TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN YEN PHONG Poc Lap - Ty Do - Hanh Phiic
TINH BAC NINH
Ban 4n s6: 53/2024/DSST NHAN DANH
Ngay 10/9/2024 et g L vt e , N
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Vv tranh chdp hop déng dit coc. TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN PHONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hué.

Hoi tham nhén ddn: Ba Pao Thi Van; ba Pang Thi Thap.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Tuan, Thu ky Toa 4n nhin dan huyén
Yén Phong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Yén Phong tham gia phién toa: Ong
Duong Minh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 10/9/2024 tai tru s¢6 Toa an nhan dan huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh
m¢ phién toa xét xur so thdm cong khai vu an Dan sy thu ly s6 30/2024/TLST —
DS ngay 19/4/2024 vé Tranh chap hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 97/2024/QDXXST-DS ngay 06/8/2024 gitra cac duong sy

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1965; (c6 mat)

Tru tai: ”l:hf)n f)éng~ Bich, xa Bong Tho, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh.

Bi don: Ong Nguyén Van S, sinh nam 1956; (vang mat) ’

Tra tai: Thon Quan Dinh, xé‘Vén Mon, huyén ~Yén Phong, tinh Bac N~inh.

‘Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyen Van S la: Ba Nguyen Thi
Tuyén, sinh nam 1983; (co mat) o ’

Noi thuong tri: Khu 4, Bap Cau, thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Céng ty TNHH Thinh Nhét;

, Dia chi try s¢ chinh: Thon Binh An , Xa BPong Tho, Huyén Yén Phong, Tinh
Bac Ninh, Viét Nam.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bui Vian Tinh; Chirc vu: Giam ddc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1980; Tra tai:
Thon Quan DPinh, xa Van Mon, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh. (c6 mat)

- Ong Ta Xuan T2, sinh nim 1959; (c6 mit)

Tra tai: Thon Bong Bich, xa Pong Tho, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN
Tai don khoi kién va cdc loi khai tiép theo ciia nguyén don trinh bay thi ngi
dung vu an dwoc tom tat nhu sau:



Do ba T1 va 6ng S ¢6 quan hé quen biét nén dau thang 12 nam 2023 hai bén
c6 thoa thuan bang miéng vé viéc ba T1 mua ban dy 4n nha & cong nhan gan lién
v6i thira dat s 576 to ban do s6 03 dién tich 1a 6741 m? va toan b tai san trén dat
tai dia chi thon Binh An - xd Pong Tho - huyén Yén Phong - tinh Bic Ninh cta
Cong ty TNHH thinh Nhat. Sau khi trao d6i thi 6ng S c¢6 dan ba T1 di xem thuc
dia cta 16 dat. Ong S chi 15 cho ba T1 1a hudng Péng, hudng Ty va huéng Bac
cua thira dat khong c6 sy tranh chap, ranh gi6i dét rd rang. Riéng phia Nam cua
thira dat bam vao miat duong 277 cil trudc mat co nhitng phong tro mai lgp ton
khung sit va 6ng S c6 noéi nhitng phong d6 dng dang cho thué, cudi thang ba T1
s& thu tién theo thoa thuan nguoi cho thué va ngudi thué dé &. Vi chd anh em da
quen va biét tir 1au ba T1 rat tin twong vao 101 ndi cua ong S, 6ng c6 ndi voiba Tl
13 ban 16 dat nay 1a 6ng c6 quyén ban dat khong phu thudc vao ai va dat khong co
tranh chap Khi thoa thuan, 6ng S c6 cho ba T1 xem Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BE 894099 mang tén Doanh nghiép tw nhan Thinh Nhat. Sau khi di
xem thyc dia thira dat thi hai bén thong nhét vé viéc ba T1 mua dy 4n nha & cong
nhan gan lién v6i thira dat sb 576 to ban do s6 03 dién tich 1a 6741 m? va toan bo
tai san trén dat tai dia chi thon Binh An - x4 Pong Tho - huyén Yén Phong - tinh
Bic Ninh cua Cong ty TNHH thinh Nhat véi gia 24.000.000.000d¢6ng nhung ba
T1 phai tim hiéu thém ciing nhu kiém tra xem dat c6 tranh chap hay khong. Hai
bén chi thoa thuan bang miéng chua viét gidy chuyén nhuong nao. Sau khi thoa
thuan xong thi ba T1 dit coc cho 6ng S sd tién 12 500.000.000d (Nam tram triéu
dong chén). Ong S c6 truc tiép viét va ky gidy bién nhan chuyén tién coc mua ban
du an nha & cong nhan cho 6ng Ta Xuan T2 va Nguyén Thi T1 dé ngay 07/12/2023
nhung thuc chat 13 ngay 17/12/2023 vi 6ng S viét nham. Noi dung cua gidy bién
nhén chuyén tién coc mua ban dy 4n nha & céng nhén 1a: Hai bén d3 thoa thuan
va di dén théng nhat Bén Cong ty TNHH thinh Nhét do ong Nguyén Vian Th 1am
giam dbc ¢ du an thira dat sb 576 to ban d6 s6 03 dién tich 1a 6741m?, Dién tich
rudng 14 thudc 6ng S mua cia nha ong Hoi (nay nhét tri chuyén cho ong ba T2
str dung (tt ca kém theo gidy to mua ban). Bén ong T2 ba Tinh dét coc bao lanh
500.000.000 dong Neu ong S c6 gi khong thuc hién vé viéc mua ban nhu noi
dung trén thi s& dén gap 2 1an sd tién coc. Néu 6ng T2 ba T1 khong mua thi s&
mat s6 tién dit coc trén. Van ban nayg hai bén thoa thuén va viét gidy bién nhan
v6i nhau dé chuyén tién coc chwa c6 cong chimg, chimg thuc.

Hai bén thoa thuan chinh 12 vé viéc mua ban dy 4n nha & cong nhan gan lién
voi thira dat sb 576 to ban d6 s6 03 dién tich 1a 6741 m? va toan bo tai san trén dat
tai dia chi thon Binh An - xa BPong Tho - huyén Yén Phong - tinh Bic Ninh cua
Cong ty TNHH thinh Nhét vé6i gia 24.000.000.000d6ng. Ngoai ra, 6ng S co dé
cap 1a cho 6ng T2 va ba T1 st dung thém 14 thudc dién tich dat rudng do ong S
mua cua nha 6ng Lan Ho6i nhung hai bén khong dé cap la thtra d4t ndo, to ban nao,
& dau va cling khong giao gidy to gi cho nhau, dién tich dat rudng d6 1a éng S cho
thém khi mua du 4n nha ¢ cong nhan.

Sau khi 6ng S viét gia”iy bién nhan vé viée dit coc thi ba T1 ¢6 bao con trai
ba T1 13 anh Ta Xuan Tiép chuyén vao so tai khoan 0280100230006 mang tén
6ng Nguyén Vian S tai Ngan hang Quan doi voi sb tién 13 13 499.999.999 dong
(1am tron 13 500.000.000d6ng do han mirc chuyén tién dbi voi 01 giao dich phai
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dudi 500.000.000d/1an chuyén tién). Sau d6, ba T1 c6 hen bang miéng véi ong S
1a khoang 2-3 ngay sau khi ong T2 di choi vé thi kiém tra lai thyc té cua thira dat
roi 1am thi tyc cong chiimg van ban mua ban va chuyén tién tiép.

Pén sang ngay 20/12/2023, gia dinh ba va anh Thinh c6 dén Vin phong Thira
phat lai Ng6 Xuan Trung ¢ thanh phé Béc Ninh, tinh Bac Ninh dé hoi va nghe tu
van xem co vuong mac gi khong va khong ky bat ky gidy to gi tai vin phong. Vin
phong c6 tu van cho ba phai tim hiéu vé thué, muc dich kinh doanh cta doanh
nghiép va ranh gidi dat véi cac ho lién ké. Sau d6 hai bén c6 thoa thuan bang
miéng 1a chiing t6i vé kiém tra néu khéng c6 vudng mic gi thi chiung toi s& dat
coc tiép sd tién 4.500.000.000d6ng va ky voi nhau vin ban chuyén nhuong.

Sau khi ¢ Vin phong Thira phét lai vé thi chong ba T1 1a ong Ta Xuan T2
c6 tim hiéu va kiém tra lai thyc trang cta thtra dat thi biét tai san khong phai cua
6ng S ma cua Cong ty TNHH Thinh Nhit do anh Nguyén Van Th 1a con 6ng S
1am gidm d6c. Phia Nam cua thira dat giap v6i mat duong 277 cii di Van Mén co
tir 2 dén 3 ho c6 xdy nha khung bang sat mai lop tén theo ba T1 dugc biét 2 dén
3 ho (ba T1 khong biét cu thé 1a ho nao) xay chin hét mat phia Nam cta thira dat
lan vao hanh lang dudng va 14n vao dat nha ong S, van dang tranh chdp chinh
quyén cac cap chua giai quyét xong. Khi mua, ba T1 c6 thoa thuan phia Nam cua
thira dat giap voi mat duong 277 cii di Van Mon khéng c6 che chin gi, phai di
thang ra duong 16n thi ba T1 méi dong ¥ mua (thoa thuan miéng), tuy nhién, khi
ong T2 1a chong ba T1 vé khao sat thi phat hién tai Phia Nam cua thira dat giap
v6i mat duong 277 cii di Vin Mén c6 2-3 ho xdy nha ton sat chan phia trudce thira
dat ciia nha 6ng S. Theo ba T1 duoc biét 2-3 ho nay 1a dang xay dung d¢ 1én dat
lwu khong ctia dudng 277 va dit nha 6ng S.

Ba T1 cho rang dat nha ong S c6 tranh chip & phia Nam thira dat, ngoai ra
ong S khong phai cha so hitu cta thira dét trén vi gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén Doanh nghiép tu nhan Thinh Nhét do con ong S 1a ong Th 1a giam
dbc, 6ng S ding 1én ban dat 1a khong dung quy dinh cta phép luat. Ngoai ra, khi
hai bén dang co tranh chéap, 6ng Th di tu y chuyén nhuong tai san cia doanh
nghiép (thtra dat va tai san trén dat) cho nguoi khac (chuyén nhuong cho ai ba T1
khong nim duoc cu thé). Vi ba 1y do trén nén ba T1 dimg giao dich, ba T1 yéu
cau ong S tra lai ba sb tién 500.000.000d ma ba da dat coc cho dng S nhung 6ng
S khéng tra. Vi vy, dén nay ba T1 yéu cau Toa an giai quyét budc ong S phai tra
cho ba s6 tién dit coc 500.000.000d (nim trim triéu dong); tién 1ai 500.000.000d
x 0,6%/thang x 262 ngay (tir ngay 17/12/2023 dén ngay 10/9/2024) = 26.200.000d
va phat 1 gip 2 lan 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong); tong sb tién la:
1.526.200.000d (M6t ty nim tram hai mwoi S triéu hai trim nghin dong).

Trong qud trinh gidi quyét vu an, dai dién theo ity quyén cua bi don trinh
bay: Pau thang 12 nam 2023, ong S duoc giam doc cong ty TNHH Thinh Nhat
uy quyén cho dam phan, trao d6i, lam viéc, nhan dat coc, ky cac thoa thuan hop
ddng, bién ban ghi nhé va thuc hién cac cong viéc khac nham thuc day, hoan thién
viéc mua ban du an nha ¢ cong nhén thong qua hinh thirc chuyén nhuong von gop
cht s& hitu trong cong ty TNHH Thinh Nhét (trong gidy bién nhan chuyén tlen
coc ngay 07/12/2023 giira 02 bén ¢6 ghi 13 mua ban dy 4n nha & cong nhan) gan
lién véi thira dat s6 576 to ban do s6 03 dién tich 1a 6741m? véi gia dinh 6ng Ta
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Xuan T2, ba Nguyén Thi T1 va Ta Xuan Tiép (6ng Tiép 1a con trai ctia ong T2,
ba T1). Trudc d6, ong Nguyén Van Th 1a chi so hitu kiém giam dbc cong ty
TNHH Thinh Nhat d4 1am viéc voi gia dinh 6ng Ta Xuan T2, ba Nguyén Thi T1
vé gia chuyén nhuong va tién dit coc d6i véi viéc mua ban du 4n nha & cong nhan
thong qua hinh thitc chuyén nhuong von goép chu so hitu trong cong ty TNHH
Thinh Nhat gin lién v6i thira dat s6 576 to ban d6 s6 03 dién tich 1a 6741 m? tai
dia chi thon Binh An - x4 Pong Tho - huyén Yén Phong - tinh Bic Ninh.

DPén ngay 17/12/2023, sau khi ba T1 di xem dét va ong S, ba T1 thoa thuan
xong vé gia chuyén nhuong 1a 24.000.000.000d6ng (thoa thuan miéng), éng Tiép
c6 chuyén vao tai khoan ctia 6ng Nguyén Vian S: 499.999.999d (bdn tram chin
muoi chin triéu, chin trim chin muoi chin nghin, chin trim chin muoi chin dong),
dong thoi tai thoi diém do, ong S viét “gidy bién nhan chuyén tién coc mua ban
du 4n nha & cong nhan” cho 6ng Ta Xuan T2, ba Nguyén Thi T1, gidy nay do 6ng
S viét. Tuy nhién, tai gidy bién nhan chuyén tién coc ong S ¢o6 viét nham ngay 1a
ngay 07/12/2023 nhung thuc té ngay 1ap gidy la ngay 17/12/2023 (cung voi thoi
diém anh Tiép chuyén tién dat coc). Ong S c6 dé cap thém truong hop ma vo
chong ba T1 mua Dy 4n nha & céng nhan cia Cong ty TNHH Thinh Nhat thi 6ng
S s& dé cho gia dinh ba T1 sir dung thém 14 thudc dat nong nghiép ma ong S mua
ctia 6ng Hoi va giao tit ca gidy to mua ban, vi dién tich dat ndy sat véi thira dat
ctia Cong ty TNHH Thinh Nhat. Ngoai viéc 1ap “gidy bién nhan chuyén tién coc
mua ban du an nha ¢ cong nhan” thi cac bén co6 thoa thuan miéng véi nhau la sau
khi dit coc 03 ngay thi 6ng Nguyén Vin Th cung véi gia dinh 6ng Ta Xuan T2,
ba Nguyén Thi T1 s& 1én vin phong Thira phat lai Ng6 Xuén Trung dé giao tiép
s tién 4.500.000.0004d (bbn ty nAm tram triéu dong) va nho van phong Thira phat
lai tu vin dé chuyén nhuong du 4n thong qua chuyén nhwong vén gdp chu so hiru
trong cong ty TNHH Thinh Nhat va hoan thién thi tuc mua ban. (bén nhd vin
phong thira phat lai 1a 6ng T2 ba T1).

Ngay 20/12/2023, 6ng Th cung véi gia dinh 6ng Ta Xuan T2, ba Nguyén Thi
T1, anh Ta Xuén Tiép c6 dén van phong Thira phat lai Ng6 Xuén Trung xem lai
toan bd ho so du an, nhic lai noi dung vé gid chuyén nhuong du an la
24.000.000.000d (hai muoi tu ty dong), hai bén thira nhin véi nhau 1a da chuyén
tién coc 1an 1 1a 500.000.000d va tai ngay 20/12/2023, 6ng T2 ba T1 s& chuyén
tiép 4.500.000.000 (bdn ty nam tram triéu dong) tién dit coc . Vi 1y do vin phong
Thira phat lai Ng6 Xuan Trung khong kip soan thao cac van ban cho cac bén ky
nén gia dinh 6ng T2 ba T1 d3 hen ong Th vao 7h sang ngay 21/12/2023 dé ky gidy
to. Dén ngay 21/12/2023 6ng Th ¢6 1én van phong Thira phat lai Ngd Xuan Trung
thi gia dinh 6ng T2 ba T1 khong c6 mat. Sau do, gia dinh 6ng T2 ba T1 khong
chiu lién hé, hop tac dé chuyén nhuong va doi lai tién dit coc cia 6ng S.

Vé thong tin thira dit s6 576 to ban d6 s6 03 dién tich 1a 6741 m? tai dja chi
thon Binh An, xd Dong Tho, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh: thira dat dugc cép
gidy ching nhén s6 BE 894099, ngudi su dung dat, chil s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat 1a Doanh nghiép tu nhan Thinh Nhat. Tai thoi diém cac bén
dat coc thi Doanh nghiép tu nhan Thinh Nhat thay ddi loai hinh doanh nghi¢p
thanh Cong ty TNHH Thinh Nhat (loai hinh 13 cong ty TNHH mdt thanh vién do
ca nhan la chu s¢ hiru), muc dich st dung dat 1a dat co s& san xudt, kinh doanh,
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thoi han sir dung dén hét 30/6/2058. Trén dat c6 06 khu nha ¢ cong nhan (c6 diy
01 tang, c6 diy 02 tang), cong trinh phu kém theo, tudng bao.

D6i voi 03 1y do ma ba T1 néu ra dé ty y khong thuc hién nghia vu tai hop
d@)ng dat coc va khong tiép tuc thuc hién viéc nhan chuyén nhuong du an thi 6ng
S cho rang: Viéc ba T1 6ng T2 cho rang thira dat s6 576 to ban dd s6 03 dién tich
la 6741 m? tai dia chi thon Binh An - xa Dong Tho - huyén Yén Phong - tinh Bic
Ninh hién dang c6 tranh chap 1a khong ¢ cin cr. Vi tir trude dén nay Cong ty
TNHH Thinh Nhat khong bi khoi kién, khong c6 don tur tranh chap gui dén cac
co quan co tham ‘quyeén va khong c6 ai c6 don tir gui dén cong ty Thinh Nhét dé
yéu cau giai quyet tranh chap dat dai d6i véi thira dat nay. Ong S khang dinh 6ng
dd duoc giam doc Cong ty TNHH Thinh Nhat uy quyén dé thuc hién toan bo cac
cong viéc lién quan dén viéc thuong luong, thoa thuin, nhan coc va tham gia
chuyén nhuong du an theo ding quy dinh phap luét. Hién nay, dy an nha ¢ cong
nhan théng qua hinh thic chuyén nhuong von gop chu so hiru trong cong ty
TNHH Thinh Nhat gin lién v6i thira dat s6 576 to ban d6 s6 03 dién tich 1a 674 1m>
tai dia chi thon Binh An, xa Pong Tho, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh, ong Th
da chuyén nhuong cho 6ng Bui Van Tinh. Viéc chuyén nhugng nay ky vao ngay
26/5/2024 khi gitta 6ng S va vg chéng ba T1 da chdm dat viée dat coc (ngay
22/12/2023) va khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban dy 4n nha & cong nhan.
Ciing nhu 02 bén khong c6 bat ky cam két ndao vé viée phai giai quyét xong viée
dit coc trén thi 6ng S mai duge chuyén nhuong dy an nha & céng nhan cho ngudi
khac. Vi ba T1 di khong thuc hién theo thoa thuan, d tu ¥ cham dat viéc thuc
hién hop dong dit coc nén 6ng S khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cta
ba T1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van Th trinh bay:

Khoang cudi thang 11, dau thang 12 nam 2023, ba Nguyén Thi T1 dat van
dé voi anh vé viéc muén mua Dy an nha ¢ cong nhan gin lién véi thira dat sé 576,
to ban d6 s6 03, dién tich 6.741m2 tai thon Binh An, x3 Pong Tho, huyén Yén
Phong, tinh Bic Ninh (dat caa Cong ty TNHH Thinh Nhat). Sau do, anh va 6ng
T2, ba T1 thoa thuan gia chuyén nhuong Dy an nha ¢ cong nhan véi gia 1a
24.000.000.000d6ng, gia dinh ba T1 s& dat coc la chuyén trude 500.000.000 dong
dé 1am tin cho hai bén thoa thuan tiép sb tlen dat coc va chuyen nhuong sau nay.
Do anh ban cong viéc nén anh da uy quyen cho ong Nguyen Vin S tiép tuc thoa
thuan, lam liéc lién quan dén viéc nhén tién dit coc va chuyén nhuong du 4n nha
& cong nhan gin lién véi thira dat sb 576, to ban d6 sd 03, dién tich 6.741m2 cua
Cong ty TNHH Thinh Nhét. Sau d6 vao ngay 17/12/2023, ong S ¢6 néi lai cho
anh biét viéc ong da nhan dat coc cua v chéng ba T1 500.000.000 déng va ong
c6 viét gidy bién nhan chuyén tién coc mua ban du 4n nha & céng nhan va dua
cho ba T1 quan 1y gidy to d6. Ong S con néi v6i anh truong hop vo chong ba T1
mua Dy an nha & cdng nhéan cua Cong ty TNHH Thinh Nhét thi 6ng Nguyén Vin
S & dé cho vo chong ba T1 sir dung thém ca phan dat néng nghiép ma ong S mua
ctiia 6ng Hoi do dién tich dat nay sat véi thira dat ciia Cong ty TNHH Thinh Nhat.
Vao ngay 20/12/2023 tai Van phong Thtra phat lai Ngé Xuan Trung c¢6 anh cung
05 ngudi trong gia dinh ba T1 (gém vo chong ba T1, anh Ta Xuén Tiép 12 con trai
ba T1 va mdt ngudi con trai, con dau). Cac bén nhéc lai gia chuyén nhuong la
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24.000.000.000d6ng, s6 tién dit coc ban dau 1a 500.000.000 VNP va gia dinh ba
T1 s& tiép tuc dat coc tiép sd tién 4.500.000.000 VNP dé nhan chuyén nhuong
Dy 4n nha & cong nhan cta Cong ty TNHH Thinh Nhit. Do Vin phong khong
chuan bi kip gidy to nén céc bén hen nhau ngay 21/12/2023 tiép tuc quay trd lai
Vin phong dé ky két cac van ban lién quan dén viéc chuyén nhuong trén. Nhung
sau d6 gia dinh ba T1 khong c6 mit va d3 ty ¥ chdm dit viée thue hién hop dong
dit coc, dong thoi doi lai 6ng S tién dit coc. Anh cho rang ba T1 da khong thuc
hién theo nhu hai bén di thoa thuan, tu ¥ chdm dat viéc thuc hién hop dong dat
coc nén anh nhat tri véi ¥ kién ctia ong S, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba T1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Thinh Nhat, do
ong Bui Van Tinh trinh bay: Cong ty TNHH Thinh Nhét ¢6 du an dau tu xay dyng
khu nha & cho cong nhan tai thira dat sb 576, to ban dd s6 03, dién tich 6.741m2
tai thon Binh An, xa Pong Tho, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh. Vao ngay
26/05/2024, 6ng Nguyén Vin Th di chuyén nhuong von chu sé hitu sang cho 6ng
Tinh. Trudc khi nhan chuyén nhuong, 6ng Tinh c6 biét vé viéc chi s¢ hitu cii 1a
ong Nguyén Van Th va gia dinh ong Nguyén Van Th c6 thuc hién giao két dat
coc voi ba Nguyén Thi T1 lién quan dén Dy 4n nha & cong nhan gan lién thira dat
trén nhung ba T1 da tu y cham dut hop ddng dat coc véi cong ty TNHH Thinh
Nhat trude khi 6ng Tinh tr¢ thanh chu s¢ hitu cua cong ty TNHH Thinh Nhét.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Ta Xudn T2 trinh bay: Ong
T2 nhat tri véi ¥ kién va yéu cau khoi kién cua ba T1 khong b6 sung gi thém.

Tai phién toa, nguyén don 1a ba Nguyén Thi T1 van giit nguyén 1oi khai trén
va ¢6 trinh bay thém vé viéc giita ba va éng S c6 thoa thuan bang miéng 13 sau
khi dat coc s6 tién 500.000.000d6ng thi khoang 1 dén 2 thang sau ba s& thanh toan
cho ong S ¥ sd tién mua ban du 4n nha & céng nhén, tic 13 12.000.000.000d0ng
(Muoi hai ty dong). Vao ngay 20/12/2023, khi hai bén dén Vian phong Thira phat
lai Ng6 Xuan Trung dé ba hoi va nghe tu van lién quan dén viéc mua ban dy 4n
nha & cong nhén thi ba va anh Thinh c6 thoa thuan bing miéng néu khong co
vudng mic gi thi chiéu cung ngay 20/12/2023 hoic sang ngay hom sau ba s& tiép
tuc dit coc sd tién 4 dén 5 ty dong nira cho anh Thinh dé ky v6i nhau vin ban
chuyén nhuong. Ba T1 van giit nguyén yéu cau khai kién, ba T1 dé nghi Toa an
budc ong Nguyen Vin S phai tra cho ba sé tién dat coc 500.000.000d (nidm tram
triéu ddng); tién 14i 500.000.000d x 0,6%/thang x 262 ngay (tir ngay 17/12/2023
dén ngay 10/9/2024) = 26.200.000d va phat 1 gap 2 1an 1a 1.000.000.000d (M6t
ty dong); tong s6 tién 1a: 1.526.200.000d (Mot ty nam tram hai muoi S triéu hai
tram nghin dong)

Dai dién theo Uy quyén ctia bi don va anh Thinh khong ddng ¥ voi yéu cau
khai kién cta nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong T2 nhat tri véi 16i khai va yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan huyén Yén Phong phat biéu
y kién da danh gia viéc tudn theo phap luat to tung dan su trong qué trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa la ding phap luat.



Viéc tuan theo phap luat cua nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan la dung phap luat.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147,
262 Bo luat t6 tung dan sy; cac Diéu 328, 351 B luat dan sy ndm 2015:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T1.

V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Theo don khoi kién nguyén don la ba Nguyen Thi T1 yéu
cau 6ng Nguyén Vin S phai tra sd tién dit coc, tién 13i cua tién dit coc va tién
phat coc 1a 1.526.200.000d0ng. Xét thdy ddy 1a vu an tranh chap hop dong dit
coc. Bi don 13 6ng Nguyén Vin S hién dang cu tra tai thon Quan Dinh, x3 Vin
Moén, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh nén Toa 4n nhin din huyén Yén Phong
thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 B luit t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Hop dong dit coc dudi hinh thic “gidy bién nhan chuyén tién coc mua ban
du an nha ¢ cong nhan” gitra ba Nguyén Thi T1 va ong Nguyén Vin S muc dich
nham dam bao viéc giao ket thuc hién viéc chuyen nhuong dy an nha & cong
nhan gan lién véi thira dat s6 576 to ban d6 s6 03 dién tich 13 6741 m? va toan bd
tai san trén dat tai thon Binh An, x3 Pong Tho, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh
ctia Cong ty TNHH thinh Nhat.

V& ning luc chu thé cua cac bén khi giao két hop dong: Nguoi giao tién dit
coc 14 ba Nguyén Thi T1, nguoi nhan tién dit coc 1a 6ng Nguyén Vian S. Khi giao
két hop dong cac bén déu co ddy du ning lyc hanh vi dan sy, nhitng thoa thuan
cua cac bén dugc thuc hién mot cach tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi Iira
doi.

Vé viéc thuc hién hop dong dit coc: Trong qué trinh giai quyét vu an, cin cir
vao 101 khai cta cac duong su va cac tai li€u, ching ctr kém theo HDXX xac dinh
thoi diém ky hop dong dit coc gitra 6ng S va ba T1 1a ngay 17/12/2023. Sau khi
ky gidy bién nhan, cac bén xac nhan da thyc hién viéc chuyén tién, nhan tién dat
coc 12 499.999.999 ddng dong (1am tron 1a 500.000. OOOdE)ng do han murc chuyén
tién d6i v4i 01 giao dich phai dudi 500.000.000d/1an chuyén tién). Nhu vay,
HDXX xéc dinh hop dong dit coc dudi hinh thirc “gidy bién nhan chuyén tién coc
mua ban du an nha & cong nhan” la hop phap, phat sinh hi¢u luc tor ngay
17/12/2023, céc bén da thyuc hién viéc dét coc, nhan coc.

[3] Xét yéu ciu cla nguyén don la ba Nguyén Thi T1, Hoi dong xét xir xét
thay: Tai gidy bién nhan chuyén tién coc mua ban dy an nha & cong nhan da thé
hién rat o thira dit s 576 to ban dd sb 03 dién tich 1a 6741m?tai thon Binh An,
xa Pong Tho, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh 14 tai san ciia Cong ty TNHH
Thinh Nhat do anh Nguyén Van Th lam gidm ddc nhung ba T1 van quyét dinh
dit coc cho 6ng S sd tién 500.000.000d6ng. Ba T1 cling di thira nhan khi thoa
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thuan, 6ng S ¢6 cho ba T1 xem Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
Doanh nghiép tu nhan Thinh Nhat. Hon nita, trude khi nhan tién dit coc thi anh
Nguyén Van Th 1a giam ddc va 1a cha sé hitu tai san cia Cong ty TNHH Thinh
Nhat d3 uy quyén cho éng S dugc dam phan, trao dbi, lam viéc, nhan dit coc, ky
cac thoa thuan hop dong, bién ban ghi nhé va thuc hién cac céng viée khac nham
thuc day, hoan thién viéc mua ban du 4n nha & cong nhan gin lién véi thia dat sd
576 t ban dd s6 03 dién tich 12 6741 m? tai thén Binh An, x3 Pong Tho, huyén
Yén Phong, tinh Bic Ninh cta Cong ty TNHH thinh Nht.

Ba T1 cho rang viéc 6ng S dd vi pham thoa thuan vi thira dat sb 576 to
ban d6 s6 03 dién tich 13 6741 m? hién dang c6 tranh chap véi cac ho 1an can, tuy
nhién, ba T1 khong dua ra duoc bat ky tai liéu, chimg ctr nao chirmg minh cho 16i
trinh bay ctia minh. Ba T1 ciing da thira nhan trudc khi dit coc thi ong S c6 dan
ba T1 di xem thuc dia cua 16 dat. Ngoai ra, dé 1am rd ndi dung vu an, Toa an da
tién hanh xac minh va UBND x3 Péng Tho xac dinh trudc thoi diém ngay
17/12/2023 ciing nhu tir d6 dén nay, dia phwong khong nhan dugc don tir tranh
chap, khiéu kién, khiéu nai gi ciing nhu khong tién hanh hoa giai nao lién quan
dén thira dat s6 576 to ban d6 s6 03 dién tich 1a 6741 m? dia chi thon Binh An, xa
Pong Tho, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh.

Hién nay, du 4n nha & cong nhan gin lién véi thira dat s6 576 to ban d6 s6

03 dién tich 1a 6741 m? va toan b tai san trén dat tai thén Binh An, xa Pong Tho,
huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh cta Cong ty TNHH thinh Nhat di chuyén
nhuong cho 6ng Bui Vin Tinh (chuyén nhuong ngay 26/5/2024). Ba T1 cho rang
ong S chua tra cho ba tién dit coc ma Cong ty da ban tai san cho ngudi khac 1 vi
pham thoa thuan, khong ding quy dinh cta phép luat. Nhung tai phién toa, ba T1
da trinh bay rang giita ba va ong S ¢ thoa thuan bang miéng 1a sau khi dit coc sb
tién 500.000.000d0ng thi khoang 1 dén 2 thang sau ba s& thanh toan cho ong S %
s6 tién mua ban du 4n nha & cong nhén, tic 1a 12.000.000.000d6ng (Mudi hai ty
dong). Vao ngay 20/12/2023, khi hai bén dén Vin phong Thira phat lai Ngo Xuan
Trung dé ba hoi va nghe tu van lién quan dén viéc mua ban du 4n nha & cong nhin
thi ba va anh Thinh c6 thoa thuan bang miéng néu khong c6 vuéng mic gi thi
chiéu ciing ngay 20/12/2023 hoic sang ngay hom sau ba sé tiép tuc dit coc s tién
4 dén 5 ty dong nira cho anh Thinh dé ky véi nhau van ban chuyén nhuong. Nhu
vay, thoi diém ong Tinh nhan chuyén nhuong tai san trén cua Coéng ty TNHH
thinh Nhat 13 sau thoi diém ba T1 ding viée tiép tuc dit coc tién nhu d3 thoa thuin
gittaba T1 va ong S, anh Thinh. Viéc khong tiép tuc dit coc tién dé thyc hién thoa
thuan gitra cac bén 1a do 1i ctia ba T1 nén 1y do ba T1 dua ra 1a khong c6 co sé
chip nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau khai kién cua
nguyén don 14 khong c6 can ctr dé chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia ba Nguyén Thi T1 khong dugc chip nhan nén
ba Nguyén Thi T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu didu 26, 35, 39, 147, 227, 235, 264, 266, 267, 271, 273 Bo luat t6

tung dan su.
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Can cu diéu 116, 117, 328, 351 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T1.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 57.786.000 dong tién an phi dan su
so tham. Xac nhan ba T1 da ndp 28.700.000 dong tién tam tng an phi dan sy so
tham tai bién lai s6 0002310, ngay 19/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Yén Phong. Ba Nguyén Thi T1 con phai ndp 29.086.000d tién an phi dan sy so tham.,

Puong su c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30,
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS huyén Yén Phong; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cyc THADS huyén Yén Phong;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hd so, VP.

Nguyén Thi Minh Hué



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan- Chii toa phién toa

Pao Thi Van Pang Thi Thap Nguyén Thi Minh Hué
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CAC HQI THAM T/P - Chii toa phién toa

Nguyén Thi Minh Hué

12



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Tod dn tinh Bac Ninh. Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bdc Ninh.

- VKSND huyén Yén Phong.

- Nguoi tham gia 16 tung khdc.
- THA huyén Yén Phong.

- Lueu hé so, van phong.

Nguyén Thi Minh Hué
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