TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 143/2018/DS-PT

Ngay 16-10-2018

VIV: “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhuong quyén su dung ddt
yéu cau huy Gidy chitng nhdn quyen
st dung ddt va hiy chinh 1y bién
déng trang tie trong Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Lé Phwée Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Lé Tw
Ong Ping Kim Nhin
Thuw ky phien toa: Ba Vin Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Ba Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 16 thang 10 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan cip cao tai
Pa Nang xét xtr phtic tham vy an dan sy thu 1y sé6 141/2018/TLPT-DS ngay 20
thang 06 nam 2018 vé “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat; yéu cau hiy Glay chimg nhdn quyén sir dung ddt va ity chinh Iy bién dong
trang tir trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Do co khang cao cua
nguyén don dbi véi Ban an Dan sy so tham sd 04/2018/DS-ST ngay 28/3/2018

cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé 141A/2018/QD-PT
ngay 20/9/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin K va ba Luong Thi Thu N;
Pia chi: thanh phé Q, tinh Quang Ngai, C6 mit.

Bi don: Ong Lé Nguyén Thanh T; Vang mat.

- Ba L& Thi Lé T1; Ving mat.

- Ong L& Nguy&n Thanh T2; Vang mat.



Cung dia chi: thanh phd B, tinh Lam Pong

Nguoi dai dién theo uy quén cua ong Lé Nguyén Thanh T2: Ba Ngo Thi
Tuy Phung; dia chi: thanh pho B, tinh Lam Bong (Van ban uy quyéen ngay
05/10/2018), C6 mat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngéi; Vang mat.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngdi; dia chi: thanh phé Q,
tinh Quang Ngai; - Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van H (Van ban uy
quyén ngay 29/8/2018): Viang- C6 don xin xét xtr vang mat.

- Ong Nguyén Duy S va ba L& Thi Thu H; dia chi: thanh phé Q, tinh
Quang Ngai; Vang mat.

- Chi Tran Thi D; dia chi: thanh phé Q, tinh Quang Ngii; Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 28/12/2016, ngay 10/02/2017 va ngdy
02/3/2017, cac loi khai tai Toa dn, phién hoa gidi va tai phién toa, nguyén don
trinh bay:

Tai ban an phuc tham s6 35/2007/DSPT ngay 21/3/2007 cua Toa phuc
tham Toa an nhan dan tbi cao tai Pa Nang da tuyén: Chia cho ba Nguyén Thi D
(caccon ba D Ié Lé Thi Lé T1, Lé Nguyén Thanh T2, Lé Nguyén Thanh T) dugc
nhan 211,7 m* dat va nhén gia tri cta 17,85 m® dét thanh tién 1a 35.700.000
dong. Sau khi nhan ban an phtic tham, gira 6ng Nguyen Van K va ong Lé
Nguyén Thanh T di lap Gidy chuyen quyén st dung dat dé ngay 18/8/2007 véi
n6i dung chuyén nhuong 211,7 m* it ma 6ng T, ba T1, 6ng T2 dugc nhan thira
ké; tong gia tién chuyén nhuong 1a 230.000.000 déng.

Trong giéy thoa thuan chi ghi tén 6ng K va dng T, khong cé ghi tén ba T1
va 6ng T2; viba T1, ong T2 da néi qua dién thoai voi 6ng K 1a d3 ty quyén cho
6ng T viéc mua ban dat, giao 6ng T tron quyen quyet dinh vi¢c mua, ban sang
nhuong thira dat dugc chia. Trong gidy chuyen quyén su dung dat c6 thoa thuan,
ong T c6 nghia vy lam Glay chtng nhan quyén str dung dét &, dong thoi bén ban
cam két néu thay d6i y kién khong ban thi phai boi thudng cho bén mua gap 04
14n s6 tién d3 nhan.

Ong K giao cho dng T 03 1an 1a 140.000.000 dong (c6 gidy nhan tién ngay
31/3/2009) va chuyén vao tai khoan cho 6ng T ngay 04/9/2015 la 2.000.000
dong (cé chitng tir) va ngay 21/9/2015 chuyén tiép 3.000.000 dong (cé chimg
tir), sau do giao cho 6ng T tai quan ca phé Nha cb 14 20.000.000 dbng (khdng co
chimg tir). Ong K dwa cho ba T1 28.000.000 dong (c6 chimg tir ngay 16/7/2015)
va chuyén tlep vao tai khoan ba T1 5.000.000 dong (cé chitng tir ngay
01/9/2015). Ong K ndp tién an phi thay cho 6ng T, ba T1, dng T2 tai Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Quang Ngai 15.630.000 déng. Téng cong 6ng K dua cho
6ng T va ba T1 14 213.630.000 dong, con lai ¢ 16.370.000 dong.
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Sau khi nhan tién tir ong K, bén ban da lam Gidy chimg nhan quyén st
dung dat dung theo dién tich dt dugc giao trong Ban an phiic tham, _nhung lai
dé cho ba Lé Thi Lé T1 dtng tén dai dién trong Gidy ching nhan quyen s dung
dat. Tir d6, 6ng T, 6ng T2, ba T1 1am Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong Nguyén Duy S, ba Lé Thi Thu H véi gia tri ting 1én gap 08 lan cua
s6 tién 230.000.000 dong, da thoéa thuan ban cho 6ng ba.

Nguyén don yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Ngai giai quyet

1. Budc Ong T, ba T1, 6ng T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat cho 6ng K, ba N nhu da cam két trong hop doéng ngay
18/8/2007 dé ong K, ba N giao du tién; néu khong thye hién theo thoa thuén cam
két trong hop dong thi yéu cau ong T, ba T1, 6ng T2 phdi bdi thuong gap 04 lan
ctia 86 tién 213.630.000 dong 1a 854.520.000 dong.

2. Hiy Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé CG 251120, s6 vao s6 CH
04024 do Uy ban nhan dan thanh phé Q da cép cho ba Lé Thi Lé T1 (dai dién
dung tén) vao ngay 13/01/2016.

3. Hay chinh ly trang tu cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Ngii da ky bién dong cho 6ng S va ba H ngay 27/01/2016.

_Tai phién toa Ong K, ba N thay dél mot phan yéu cau khai kién, khong
yéu cu boi thuong gip 04 lan dbi voi so tlen 20.000.000 dong ma 0ng K giao
cho 6ng T tai quan ca phé c6 Mdc va s tién 15.630.000 dong ma 6ng K ndp an
phi thay cho ong T, ba T1, dng T2, vi ong K, ba N khdng c0 tai li¢u, ching ctr
chirng minh. Ong K, ba N chi yéu ciu bodi thuong gip 04 lan cua sb tién
178.000.000 ddéng 6ng K giao cho éng T, ba T1 c6 chtng tir 1a 712.000.000
dong.

Tai van bdn trinh bay Y kién ngay 26/3/20176, cdc 1oi khai tai Toa dn,
phién hoa gidi va tai phién toa, dai dién theo ity quyén cia bi don éng L8
Nguyén Thanh T, ong Lé Nguyén Thanh T2, ba Lé Thi Lé TI trinh bay:

Vé nguon gbc thira dat, ba Lé Thi Lé T1, 6ng Lé Nguyén Thanh T2, 6ng
Lé Nguyén Thanh T duoc huong tir phan di san thira ké chia cho ba V& Thi D
tai Ban an phuc tham sb 35/2007/DSPT ngay 21/3/2007 cia Toa phiic thim Toa
an nhan dén toi cao tai Pa Ne~1ng

Pbi voi Gidy chuyén quyen su dung dat ngay 18/8/2007 gilia ong T véi
6ng Nguyén Vin K, vao thoi diém chuyén nhuong ba T1 khong biét, dén nam
2011, khi dang chap hanh an hinh phat ti vé toi “Pdnh bac”, 6ng T méi cho ba
T1 biét viéc chuyén nhuong va ndi dung chuyén nhuong néu trén. Tuy nhién, ba
T1 chi x4c dinh ba chi biét 6ng T nhén trude cua 6ng K 80.000.000 ddng theo
nhu Gidy chuyén quyén st dung dat ngay 18/8/2007, con nhitng 1an nhan tién
sau ndy cua 6ng T thi ba T1 khong biét. Riéng ban than ba T1 nhan cta 6ng K
khoang 03 dén 04 1an bang tién mit, tong cong la 28.000.000 dong va sd tién
nay duogc xac dinh 1a “chuyén nhirong vé dat”; mot 1an 6ng K c6 chuyén vao tai
khoan cho ba T1 5.000.000 dong; tong cong ba T1 nhan cua 6ng K 1a
33.000.000 dong. Pdi v6i 6ng T2, ba T1 xac dinh dén nim 2015 khi Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh Quang Ngai thi hanh quyét dinh ctia Ban an dan sy phiic
tham s6 35/2007/DSPT ngay 21/3/2007 ctia Toa phtc tham Toa an nhan dan tbi
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cao tai Pa Nang xac dinh vi tri thira dat ma ba T1, 6ng T, ong T2 duoc huong,
thi ba T1 m&i néi cho dng T2 biét viéc chuyén nhuong dat giita 6ng T véi 6ng
K, nhung ndi dung cu thé cua viéc chuyén nhuong nay thi ba khong néi cho 6ng
T2 biét. Pén trude khi ban thira dat cho ong Nguyén Duy S, ba Lé Thi Thu H thi
ba T1, 6ng T, dng T2 c6 thao luan véi 6ng K, yéu cau 6ng K tra tién mua thira
dat theo gia tai thoi diém cudi nam 2015 thi 1ay dat, nhung 6ng K chi dong ¥ tra
khoan tién con thiéu va bu dép thém mot sb it nira nén ba T1, éng T, 6ng T2
khong dong ¥y ban cho 6ng K.

Pbi véi yéu cau cua 6ng K vé viée tiép tuc thyc hién hop dong da ky ngay
18/8/2007 thi bi don khong dong y, vi ba T1 va 6ng T, 6ng T2 da chuyén
nhuong thira dat cho dng S, ba H theo ding quy dinh cta phap luét. Trong khi
viéc chuyén nhuong gitra 0ng K v6i ong T chi viét gidy tay, khong qua ching
thue, viée chuyén nhuogng ndy dugc thuc hién trude khi ba T1 va 6ng T2 uy
quyén cho 6ng T nén khong co gia tri phap ly.

Pbi v4i yéu cau cua Ong K Ve viéc néu khong tiép tuc thuc hién hop dong
thi phai boi thuong gap 04 1an cua so tién da nhan, bi don chi dong ¥ boi thuong
gap 02 lan sb tién ma 6ng K da giao cho ba T1 33.000.000 dong va ong T
80.000.000 dong, tong cong la 113.000.000 dong, boi thuong gip hai la
226.000.000 dong. Riéng khoan tién ndp an phi 15.630.000 dong 1a do ba T1
ndp, khong phai ong K ndp, con nhiing khoan tién 6ng T nhan cua dng K sau
nay, theo nhu liét ké ctia 6ng K thi ba T1 khong biét va khéng lién quan nén
khong dong ¥ boi thuong.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 05/6/2017, nguoi cd quyén loi, lién
quan 1ty ban nhén dén thanh phé Q (iy quyén cho éng Thanh HUng) trlnh bay.

Ngay 10/9/2015, ba Lé Thi L¢ T1 np hd so xin ding ky quyén sir dung
dat voi ngudn gdc dat 1a nhan thira ké theo Quyét dinh thi hanh an ngay
29/10/2007. Uy ban nhan dan phuong L tién hanh niém yét cong khai ngay
12/11/2015 va két thiic niém yét cong khai ngay 30/11/2015. Van phong Dang
ky dét dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh pho Q tham tra, x4c nhén vao ngay
04/01/2016. Trong qua trinh lap thu tyc cap Glay chting nhan quyén sir dung dat
khong phat sinh don tranh chap, khiéu nai d6i voi thua dat Ngay 13/01/2016,
Uy ban nhan dan thanh pho Q cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat sd phat
hanh CC 251120, so vao so cap gidy chu’ng nhan CH 04024. doi véi thira dat s6
1678, to ban dd s6 21, dién tich 211,7 m® (ddt ¢ tai dé thi), phuong L, thanh phd
Q cho nguo1 dai dién 12‘1 ba L& Thi L& T1.

Can clr khoan 2, 3 Diéu 100 Luat dat dai nim 2013, khoan 2 Diéu 24
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, viéc uy ban nhan
dan thanh pho Q cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat so phat hanh CC
251120, sO vao sb cap glay ching nhan CH 04024 thira dat s6 1678, to ban do
s6 21, dién tich 211,7 m® (dat & tai d6 thi), phuong L, thanh phd Q vao ngay
13/01/2016 cho nguoi dai dién 1a ba Lé Thi Lé T1 la dang theo quy dinh cta
phap luat. Bé nghi Toa an nhan déan tinh Quang Ngai xem xét, giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat vé dan su.

Tai van ban trinh bay Y kién ngay 20/3/2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan 6ng Nguyén Duy S, ba Lé Thi Thu H trinh bay:

Vao ngay 25/01/2016, gifta vo cheng ong Nguyén Duy S, ba Lé Thi Thu
H véi ba Lé Thi Lé T1, ong Lé Nguyen Thanh T, 6ng Lé Nguyen Thanh T2 CO
ky mot Hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat sb 1678, to ban do so
21, phuong L, thanh pho Quang Ngii dugce Uy ban nhan dan thanh pho Q cap
G1ay ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CC251120, s vao so cap gidy
ching nhan CH 04024 ngay 13/01/2016. Hop dong chuyén nhugng dugc Vin
phong Cong ching Thuy Tung ching thyc vao ngay 25/01/2016 va 6ng S, ba H
da dang ky bién ~dong tai Van phong Pang ky dat dai thanh phd Q. Sau d6, 6ng
S, ba H da chuyén nhuong thira dat néu trén cho chi Tran Thi D.

Viéc ong Nguyen Van K, ba Lwong Thi Thu N khoi kién yéu cau huy
Glay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CC 251120, s6 vao so cap
gidy ching nhan CH 04024 ngay 13/01/2016 va hiy chinh 1y bién dong trong
Gidy ching nhén quyén sir dung dat, ong S, ba H khong dong y, vi ong S, ba H
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat mot cach hop phap, dung quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra, ong S, ba H da chuyen nhugng quyén sir dung dat cho Chi
D, nén 6ng S, ba H khong con lién quan dén viéc khoi kién ctia 6ng K, ba N. Bé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Tai van ban trinh bay Y kién ngay 29/3/2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan S¢ Tai nguyén va Méi triwong tinh Qudng Ngdi (1iy quyén cho 6ng Lé
Van H — Giam doc Vin phong Pang ky dat dai tinh Qudang Nedi, chi nhdnh
thanh pho Q) trinh bay.

Ngay 25/01/2016, ba Lé Thi L¢ T1, ong Lé Nguyen Thanh T2, 0ng L&
Nguyen Thanh T 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Duy S, ba Lé Thi Thu H thtra dat s 1678, to ban d6 sd 21, dién tich
211,7 m2 va dugc cong ching, ching thuc ngay 25/01/2016 tai Van phong
Cong chimg Thuy Tung. Ngay 25/01/2016, 6ng S, ba H ndp ho so dang ky bién
doéng quyén st dung dat. Ngay 26/01/2016, Vin phong Dang ky dat dai tinh
Quang Ngdi, chi nhanh thanh phd Q tham dinh ho so, du diéu kién dang ky bién
dong quyén st dung dat tir ba T1, 6ng T, 6ng T2 cho dng S, ba H theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Piéu 99, khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168, diém khoan 2
Piéu 106 Luat dat dai nam 2013. Ngay 27/01/2016, Van phong Dang ky dat dai
chi nhanh thanh phé Q Chll‘lh Iy bién dong quyén sir dung dat cho ong S, ba H
thira dt s6 1678, to ban dd s6 21, dién tich 211,7 mz, phuong L, thanh phd Q.

Viéc 6ng Nguyén Vian K, ba Luong Thi Thu N c6 don khéi kién yéu cau
Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi huy chinh ly bién dong trang tu trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 co so. Pé nghi Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai xem x¢t, giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi D trinh bay:

Chi Tran Th1 D nhan chuyén nhuong thira dat s6 1678, to ban dd sb 21,
dién tich 211,7 m?, phuong L, thanh phd Q cua éng Nguyen Duy S, ba Lé Th1
Thu H voi gia 1. 600 000.000 dong. Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong,
Chi D khong biét viéc mua ban, chuyén nhugng thira dat 1678, to ban d6 sb 21,
dién tich 211,7 m?, phuong L giita 6ng Nguyén Vin K voi éng Lé Nguyén
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Thanh T, ba Lé Thi Lé T1, 6ng Lé Nguyén Thanh T2 hay la viéc mua ban gitra
ong T, ba T1, 6ng T2 vai 6ng S, ba H. Chi D yéu cau Toa an giai quyet theo quy
dinh phap luat vi Chi D da giao du tién cho 6ng S, ba H, viéc chuyén nhuong
thira dat duoc 1ap thanh hop dong, dugc cong ching, ching thuc va da duoc
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Q ding ky bién dong thira dat sang tén cua
Chi D trong Giay chtng nhan quyén st dung dat.
* Tai Ban an dan sy so' tham s6 04/2018/DS-ST ngay 28/3/2018 ciia

Toa 4n nhan din tinh Quang Ngii d3 quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 27, 34, 68, 147, 165, 227, 228, 264, 266, 271 va
Diéu 273 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Diéu 32 Luat td tung hanh chinh
nam 2015; cac Diéu 127, 128, 134, 137, 170, 198, 214, 215, 217, 422, 689, 692
va Diéu 697 B¢ luat dan sy nam 2005; khoan 4 Diéu 95, khoan 3 Dicu 100,
khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua ty ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan y&u cau cua 6ng Nguyen Van K, ba Luong Thi
Thu N vé viéc tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/8/2007 dé 6ng K, ba N giao du tién.

2. Chap nhan néi dung yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin K, ba
Luong Thi Thu N. Budc ba L& Thi Lé T1, 6ng L& Nguyén Thanh T, 6ng Lé
Nguyén Thanh T2 mdi nguoi phai tra cho 6ng Nguyén Vin K, ba Luong Thi
Thu N sb tién 237.333.333 dong (Hai tram ba muwoi bdy triéu, ba trdm ba muoi
ba ngan, ba tram ba mwoi ba dong).

3. Khdng chap nhan yéu cau cia dng Nguyén Vin K, ba Luong Thj
Thu N vé viéc yéu Cau hay Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CC
251120, s6 vao s6 Cap gidy chiing nhan CH 04024, ngay 13/01/2016 cua Uy ban
Nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngai cip cho ba Lé Thi Lé T1 (dai dién
dung tén).

4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van K, ba Luong Thi
Thu N vé viéc yéu cau huay chinh 1y dang ky bién dong tir ba Lé Thi Lé T1, dng
Lé Nguyén Thanh T, 6ng L& Nguyén Thanh T2 sang cho 6ng Nguyén Duy S, ba
Lé Thi Thu H trong Glay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 phat hanh CC
251120, s6 vao s6 Cap gidy chiing nhan CH 04024, ngay 13/01/2016 cua Uy ban
Nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngéi cip cho ba Lé Thi L& T1 (dai dién
ding tén) duoc Vian phong diang ky dit dai tinh Quang Ngdi, chi nhanh thanh
phd Q truc thuoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngai dang ky bién
doéng vao ngay 27/01/2016.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao theo quy

dinh cua phéap luat.

Ngay 09/4/2018, bi don 6ng L& Nguyén Thanh T2 khang c4o ban 4n so
tham; voi ly do: Ong Lé Nguyen Thanh T da ty y thoa thuan, tu v ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat dé ngay 18/8/2007 véi dng Nguyén Vin
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K, khong c6 su d?)ng ¥ clia 6ng va ong ciing khong biét dng T ky két hop dong
chuyén nhugng dat nén 6ng khong chiu trach nhiém.

Tai phién toa phiic tham:

Nhitng ngudi khiang cdo khong rat, thay doi hodc bd sung khang cdo.
Nguyén don khong rat don khai kién.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Ning phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét xir va clia nhitng ngudi tham gia td tung
d4 chap hanh dung quy dinh cua B luét t6 tung dan sy va vé ndi dung vu an: Dé
ngh1 HPXX khong chap nhan khéng céo va gilt nguyén ban én so tham, bugc
6ng T2 phai chiu trach nhiém boi thuong hop dong.

Qua nghién ciru toan bé hé so vu dn, tham tra céc chirng cir tai phién toa,
trén co so xem xét day du, toan dién Y kién ciia nhitng nguoi tham gia té tung,
nguoi bao vé quyén loi, y kién ciia Kiém sdt vién va sau khi nghj an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich dat 211,70 m cua thura dat s6 1678, to ban do s6 21 phuong
L la tai san chung cua ba T1, dng T va 6ng T2 duoc xac dinh tai Ban an dan sy
phlc tham s 35/2007/DSPT ngay 21/3/2007 caa Toa phlc tham Toa an nhan
dan t6i cao tai Pa Nang va duoc xac dinh tai Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CC 251120, vao so cap gidy ching nhan sé6 CH 04024 ngay 13/01/2016
cua Uy ban nhan dan thanh phé Q.

Ngay 18/8/2007, ong T lap Giay chuyen nhuong quyén sir dung dat véi
noi dung chuyen nhuong dién tich 211,7 m? dat cho éng K. Trong gidy chuyén
nhuong chi thé hién “Pai dién bén ban (bén A): Ong L& Nguyen Thanh T”. Viéc
khong co tén ba Lé Thi Lé T1 va ong L& Nguyén Thanh T2 va khong co ty
quyén cta ba T1 va 6ng T2 cho 6ng T thuc hién chuyén nhuong nén viéc 6ng T
tu ¥ chuyén nhuong toan b 211,7 m* dat 1a vi pham Diéu 164 Bo luat dan su
nam 2005 1a diéu cam cua phap luat. Bén canh do, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/8/2007 khdng cé cong ching ching thuc 1 vi pham
quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nim 2005. Cho nén, hop dong
chuyén quyén sir dung dat ngay 18/8/2007 gitta 6ng T véi ong K bi vo hiéu
duoc quy dinh tai Biéu 128 va Diéu 134 Bo luat dan sy ndm 2005 nhu ban an so
tham d& nhén dinh 13 dang quy dinh. Bén canh d6, quyén st dung dién tich dat
211,70 m? cua thira dat s6 1678, to ban dd sé 21, phuong L hién tai do ba Tran
Thi D dung tén chu sir dung dat tai gidy CNQSD dat (do 6ng Nguyén Duy S va
ba Lé Thi Thu H chuyén nhuwong lai cho ba D vdo ngay 24/11/2016 va dwoc Vin
phong ding ky ddt dai chinh Iy dimg tén ba D ngay 25/11/2016) 1a nguoi thi ba
ngay tinh. Cho nén Toa an cip so tham khdng chip nhan yéu cau cua ong
Nguyén Vin K va ba Luong Thi Thu N vé& viéc tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va vé viéc yéu cau hay Gidy chang nhan

7



quyén st dung dat so phat hanh CC 251120 ngay 13/01/2016 cua Uy ban Nhan
dan thanh phd Q, tinh Quang Ngai va huy chinh 1y ding ky bién dong la ding
phap luat.

[2] Khi 6ng T thoa thuan véi 6ng K chuyén nhwong dién tich 211,7 m?,
6ng T da cam két néu bén chuyén nhuong (6ng T) khong chuyén nhuong thi
phai bdi thudng cho bén nhan chuyén nhuong (6ng K) gap 04 lan s tién da
nhan. Vi vy, Toa an cép so thdm x4c dinh hau qua caa hop déng vd hiéu va
budc bén co 15i phai boi thuong véi sé tién 712.000.000 dong theo yéu cau cua
nguyén don 1a co co s chap nhan. Tuy nhién, khi giai quyét viéc bdi thuong
Toa an cap so tham da xac dinh khong dung trach nhiém bdi thuong. Cu thé nhu
sau:

[2.1] Ba T1 biét duoc viéc 6ng T chuyen nhuong di¢n tich 211,7 m? dat
cho 6ng K “lic nay téi da biét viéc Tan chuyen nhirong quyén sir dung dat cho
ong K” va ba T1 ¢4 nhiéu lan nhan tién chuyén nhuong tir 6ng K véi téng sé
tién 1 33.000.000 dong: “Téng cong dén hién nay téi dia nhdn cua dng K 1a 33
triéu”. Nhu vay, thé hién ba T1 ciing da théng nhat chuyén nhuong dién tich
211,70 m? cua thira dat s6 1678, to ban d6 s6 21 phuong L cho éng K theo hop
d6ng ngay 18/8/2007. Tuy nhién, sau khi dugc cip Gidy ching nhan quyén su
dung dt thi dng T di cung ba T1 vi pham thoa thuan 1a khong tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong cho 6ng K ma: “béi wéc”; chuyén nhuong dién tich 211,70
m? cua thira dat sb 1678, to ban dd sb 21 phuong L cho ngudi khac 1a ong
Nguyén Duy S va ba Lé Thi Thu H vao ngay 25/01/2016 (6ng S va ba H duroc
Van phong dang ky dat dai chinh 1y ding tén tai Gidy ching nhdn OSD dat
ngay 27/01/2016). Nhu vay, ong T vé&i ba T1 da vi pham thoa thuan, la co 16i
nén 6ng T v&i ba T1 phai bdi thuong cho 6ng K 13 ding.

[2.2] DB6i véi 6ng Lé Nguyén Thanh T2:

Ong T2 khai 6ng biét dugc viéc 6ng T chuyén nhuong dién tich dat
211,70 m® cua thira dat s6 1678, to ban d6 s6 21 phuong L cho 6ng K vao nim
2015 va 6ng chi déng ¥ chuyén nhuong cho 6ng S va ba H; 10i khai ctia 6ng T2
phtt hop voi 10i khai ctia ba T1 vé viéc ba T1 néi lai cho 6ng T2 biét viéc ong T
chuyén nhuong dat khi Cuyc thi hanh 4n dan su tinh Quang Ngai thi hanh Quyét
dinh ctia Ban an phuc tham s6 35/2007/DSPT vao nim 2015.

Ong Nguyén Vin K khai khi thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich dat
211,70 m* cua thira s6 1678, to ban do s6 21 phuong L véi dng T thi 6ng T dién
thoai hoi y kién éng T2 va 6ng T2 da dong y chuyén nhugng nhung 15i khai nay
cua 6ng K khong dugc 6ng T2 chap nhan; éng K khong co chuang ctr chung
minh viéc ng T2 déng y chuyén nhuong nén khong ¢ cin ctr dé tin cay.

7 Ong T ciing khong c6 chung cu chang minh viéc ong T2 da thé‘ng ,nhét
chuyén nhuong dién tich dat 211,70 m® cua thira dat s6 1678, to ban dd sé 21,
phuong L cho 6ng K.



Vi vay, véi cac ching ctr va phan tich néu trén. HDXX cép phlc tham xét
thiy: Truéc thoi diém va tai thoi diém ngay 18/8/2007 éng T chuyén nhuong
dién tich dat chung thira s6 1678, to ban do s6 21, phuong L thi ong T2 khang
thoa thuan va khong uy quyen cho ong T thuc hlen viéc chuyén nhuong; 6ng T2
khong nhan tién chuyén nhuong cua ong K; khong duoc chia tién chuyen
nhuong tur 6ng T, ba T1 va ong T2 ciing khdng thdng nhat chuyén nhu’o’ng dat
cho ong K nén ong T khdng co6 16i, khong vi pham hop déng Toa an cép SO
tham nhan dinh cho rang ng T2 c¢6 tham gia thuong lugng dé giai quyet Viéc
chuyén nhuong dat véi ong K; dng T2 da biét viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng
T véi 0ng K vao nam 2015 nhung khong hiy bo noi dung ay quyén cho 6ng T
dugc “mua bdn, sang nhiong...” ngay 23/8/2017 (sau ngay dng T chuyén
nhwong cho 6ng K) va tham gia ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dat
cho ong S, ba H 14 co 16i, la vi pham la khong dung va khong dam bao sy that
khéach quan; vi 6ng T2 tham gia thuong lugng véi 6ng K la do gitta 6ng T2, ba
T1 cung 6ng T 1a anh em rudt va 6ng T2 tham gia thuong luong dé giai quyét
hau qua cua viéc 6ng T tu ¥ chuyen nhuong dién tich dat chung cia ba anh em.
Pong thoi, viéc ong T2 khdng huy bo gidy uy quyén cho dng T ngay 23/8/2017
la do 6ng T2 la dong so hitu, ¢6 quyén dinh doat tai san theo y chi caa minh va
6ng T2 chi thong nhat chuyén nhuong dat cho 6ng S, ba H nhu 16i khai cua dng
T2. Do d6, HDXX céap phic tham chap nhan khang cdo cia dng Lé Nguyén
Thanh T2 theo huéng budc ba Lé Thi Lé T1 va 6ng L& Nguyén Thanh T cting
lién d6i bdi thudng toan b sé tién 712.000.000 dong cho 6ng K va ba N.

[4] Trong vu &n nay 6ng K ciing c6 13i lam cho hop dong Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/2007 vo hiéu nén dng K can phai
chiu mot phan thiét hai nhung éng T, ba T1 va éng T2 ciing khong c6 khang cao
vé s tién boi thuong cho 6ng K, ba N. Mat khéc, 6ng T va ba T1 sau khi khéng
thuc hién viéc chuyén nhuong cho dng K thi da chuyén nhuong cho ba D véi gia
tién 1a 1.600.000.000 ddng, cao hon so véi gia chuyén nhuwong dat cho dng K 1a
da co loi nhiéu.

[5] Do khéang céo ctia 6ng T2 khong dugc chdp nhan nén 6ng T2 khéng
phai chiu an phi phic tham va do stra ban an so thim nén cép phic tham sura lai
phan an phi so thim va chi phi t6 tung cho dung quy dinh theo Nghi quyet 5O

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 2 Piéu 308 va khoan 1 Dicu 309 B6 luft t6 tung dan
su; 7 chap nhan khang cao ctia 6ng Lé Nguyen Thanh T2 va sua
ban an so tham;

Cén cir vao cac biéu 127, 128, 134, 137, 170, 198, 214, 215, 422, 689,
692 va bieu 697 B luat dan sy nam 2005; khoan 4 Diéu 95, khoan 3 bieu 100,
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khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia iy ban thudng va Quéc hoi;

Tuyén xir:

1. Khoéng chap nhan yéu cau cua dng Nguyen Van K, ba Luong Thi
Thu N Vvé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dét
ngay 18/8/2007.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van K, ba Lwong Thi
Thu N vé& bdi thuong hop dong. Budc ba Lé Thi Lé T1 va éng L& Nguyén Thanh
T lién d6i bdi thudng cho 6ng Nguyén Vin K va ba Lwong Thi Thu N sé tién
712.000.000 dong; Chia phan: Ba Lé Thi L& T1 bdi thudng 356.000.000 dong
va 6ng L& Nguyén Thanh T bdi thuong 356.000.000 dong

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dn chdm thi hanh thi hang thdng con phdi trd ldi doi véi sé tién
chdm thi hanh twong ung voi thoi gian chdm thi hanh an theo quy dinh tqi
khodn 2 Piéu 357 Bo ludt déan su 20135.

3. Khdng chap nhan yéu cau cia dng Nguyén Vin K, ba Luong Thj
Thu N vé viéc yéu Cau huy Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CC
251120, s6 VAo so Cap gidy chiing nhan CH 04024, ngay 13/01/2016 cua uy ban
Nhan dan thanh phd Q, tinh Quang Ngai cip cho ba Lé Thi Lé T1 (dai dién
dung tén).

4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van K, ba Luong Thi
Thu N vé viéc yéu cau huay chinh 1y dang ky bién dong tir ba Lé Thi Lé T1, dng
Lé Nguyén Thanh T, 6ng L& Nguyén Thanh T2 sang cho 6ng Nguyén Duy S, ba
Lé Thi Thu H trong Glay ching nhan quyén sir dung dat sé6 phat hanh CC
251120, s6 VAo so Cap gidy chiing nhan CH 04024, ngay 13/01/2016 cua uy ban
Nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngi cip cho ba Lé Thi Lé T1 (dai dién
ding tén) duoc Vian phong dang ky dat dai tinh Quang Ngdi, chi nhanh thanh
phd Q truc thuoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngai dang ky bién
dong vao ngay 27/01/2016.

5. An phi dan su so tham: Ba L& Thi Lé T1, dng Lé Nguyén Thanh T mdi
nguoi phai chiu sé tién 1a 17.800.000 dong.

Ong Nguyén Vin K, ba Luong Thi Thu N phai chiu 300.000 d6ng tién &n
phi dan su so thim nhung duoc khau trir vao 19.117.800 dong tién tam @ng an
phi d3 nop tai hai Bién lai thu s6 AA/2014/0002875 va s6 AA/2014/0002876
cung ngay 09/3/2017 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Ngai. Hoan tra cho
6ng K, ba N sé tién an phi con lai 12 18.817.800 dong (Muwoi tam triéu, tam tram
muol bdy ngan, tam tram dong).

6. An phi dan sy phiic thim: Ong T2 khong phai chju. Ong T2 dugc hoan
tra sO tién tam tng an phi phtic tham da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu so
02770 ngay 18/5/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Ngai.

7.BalLéThiL¢T1, ong Lé Nguyén Thanh T cuing phai chiu chi phi dinh
gia tai san 1a 1.000.000 dong nhung do 6ng Nguyén Vin K, ba Lwong Thi Thu
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N da nop va chi phi xong nén ba T1, 6ng T mdi nguoi phai tra lai cho 6ng K, ba
N so tién 1a 500.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phiic tham./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: : ) b - >
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai;

(Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so, HCTP, VT. L& Phuée Thanh
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