TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 53/2022/DS-PT

Ngay 02 - 6 - 2022 ,

VIv tranh chap doi quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Hung
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ba Chau Minh Nguyét.

- Thuw ky phién toa:Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

i - Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xu phuc tham cong khai vy an thu ly so 26/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 03
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s 02/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 22/2022/QD-PT ngay
06 thang 4 nam 2022, giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ba H6 Thi K, sinh nim 1967; dia chi cu tra: 4p X, x& T,
thi xd G, tinh Bac Liéu. (vang mdt)

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Lit Minh Th, sinh nim 1966; dia chi
cu tra: 4p A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (theo gidy Uy quyén ngdy 19 thang 5
nam 2021). (co mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Ta Nguyét
Thanh 1a Luat su cia Cong ty luat hop danh Ta Nguyét Thanh thugc doan luat
su tinh Bac Liéu. (co mat)

- Bi don: Ba Tran Thi C, sinh nam 1959; dia chi cu tra: 4p K, x4 T, thi xa
G, tinh Bac Liéu. (co mat)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. C)ng Tran Minh H, sinh nam 1982; dja chi cu tri: ép K, xa T, th1 xa
Gi, tinh Bac Liéu. (vang mdt)

2. ny ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu; dia chi: Khom 1, Phuong
1, thi xa G, tinh Bac Liéu.



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong P& Thanh Trwe, Chuc vu: Pho
Truong Phong Tai nguyén va MOoi truong (theo van ban uy quyén so6
1544/UBND ngay 19 thang 11 nam 2021). (co don xin vang mat)

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn ciia nguyén
don va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2017, ba K ¢ nhan chuyén nhuong phan dat cua ong Tran Minh H
dién tich 2.583,4m?’, thira s6 71, to ban do sb 67, dat toa lac 4p K, xa T, thi xa G,
tinh Bac Liéu. Phan dat nay ong H di duogc cap ddi theo ban dd chinh quy, cd
canh cu thé.

Trong qua trinh st dung dat ba K khong phat sinh tranh chap véi ai, dén
khi ba K xay nha thi ba C cho rang ba K lan dat. Nay ba K yeu cau ba C giao tra
cho ba K phan dat theo do dac thyc té c6 dién tich 91, 4m thudc mot phan thira
s6 71 td ban dd so 67 do ba Ho Thi K dimg tén trong gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, toa lac 4 ap K, xa T, th1 xa G, tinh Bac Liéu.

Theo loi khai trong qud trinh giai quyét vy an va tai phién toa bi don ba
Tran Thi C trinh bay: Phan dat tranh chap do vo chdng ba C nhan chuyen
nhuong nam 1982, hién chong ba C d3 chét va ba C di duoc dung tén trong gidy
chirmg nhéan quyén st dung, c6 ranh cu thé. Ba K tir chd khac dén nhan chuyén
nhuong, khi d6 da c6 ranh va ba K da kéu ba C ra chi ranh dé xay tuong rao.
Khi x4 hoa giai thi 6ng Ngoé Hoang D (Trudng ap) kéo day va xac dinh ba K 1an
dat cia ba C 12 0,65m.

Nay ba C khong dong y theo yéu cau cua ba K, dong thoi yéu cdu Toa an
giai quyét cho ba K cam ranh lai nhu truge day va thao d& phan dudi cin nha
ctia ba K, tra lai d4t cho ba C.

Theo loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan ong Tran Minh H trinh bay:

Nguon gbc phan dét hién dang tranh chép giita ba K va ba C 12 6ng duoc
ong Tran Hoang Ng tang cho. Nam 2017 ong co chuyén nhuong cho ba K phan
d4t dién tich 2.583,4m? thira s6 71 to ban dd sb 67 toa lac 4 ap K, xa T, thi xa G,
tinh Bac Liéu. Khi chuyén nhuong thi khong c6 do dac nhung khi cap do6i giéy
chirmg nhan quyén st dung thi c6 do dac va ranh cu thé.

Trudce khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H di dugc cap doi theo ban d6
chinh quy, c6 canh cu thé va 6ng xac dinh phan dét tranh chip nam trong gidy
chtng nhan quyén sir dung cua ong va ong da chuyen nhuong cho ba K.

Pai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la Uy
ban nhan dan thi xa G trinh bay:

Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong Tran Hoang Ng thura so
444 t& ban d6 $0 5. Pén ngay 01 thang 12 ndm 2010 dugc cip d6i thanh thira sb
71 t& ban d6 s6 67.

Pén ngay 13 thang 12 nim 2016, 6ng Ng tang cho lai ong Tran Minh H
va dén ngay 29 thang 11 nam 2017 thi Ong H chuyen nhuong lai cho ba Ho Thi
K. Vé trinh ty va thi tuc cdp va cap ddi cho 6ng Tran Hoang Ng, ting cho lai
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6ng H va chuyén nhuong cho ba K 1a ding theo quy dinh ctia phép luat tai thoi
diém cap, cap doi, ting cho va chuyén nhuong.

Tir néi dung trén, tai Ban dn dan sy so tham sé 02/2022/DS-ST ngay
13/01/2022 ciia Toa édn nhan dan thi xd G, tinh Bac Liéu quyét dinh:

- Can ctr Biéu 92, 200, 202, 228 ciia BO luat T6 tung dan sy 2015
- Can ¢t cac Diéu 166 cua B luat Dan sy nam 2015;
- Can ct Diéu 100 cua Luat dat dai nam 2013;

- Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia ba HO Thi K

2. Budc ba Tran Thi Chuyén cé nghia vu giao tra cho ba H5 Thi K phan
d4t dién tich 91,4 m? thudc mot phén thira s6 71 t& ban do sb 67 toa lac ép K, xa
T, thi xd G, tinh Bac Liéu do ba HO Thi K ding tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dit (tuyén tir canh kem theo).

3. Ba Tran Thi C ¢6 yéu cau ba K thio d& phan cin nha nhung khong
thuc hién thu tuc khoi kién nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Ngoai ra, an‘ so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyen yéu cau
thi hanh an va quyén khang céao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 18 thang 01 nam 2022, bi don ba Tran Thi C khang cao, yéu cau
cap phtic tham giai quyét hity toan bo Ban an dan su so tham s6 02/2022/DS-ST
ngay 13/01/2022 cta Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu; giai quyét theo
hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba K; chap nhan yéu cau
cua ba vé viéc dap phan dudi nha cua ba K 14n sang dat ctia ba va budc ba K
cam tra lai cot bé tong do phia ba K dap pha.

Tai phién toa phtic thim ba Tran Thi C giit nguyén khang cdo.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyen don la Ludt suw Ta
Nguyét Thanh trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co
ctia ba Tran Thi C, gitr y 4n so tham.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhén déan tinh Bac Liéu tai phién
toa:

- Ve viéc chap hanh phdp ludt 16 tung: T khi thy 1y dén khi xét xur phuc
tham, Tham phan va Hj1 dong xét xtr phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat To tung dan su, cac duong su cling da chap hanh dung céc quy dinh.

- Veé quan diém gidi ‘quyé't vu an.: Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TS
tung dan su d€ nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan khang céo cia bi don, gilr
nguyén ban an dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi
thdo luan nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an va t6 tung giai quyét vu an da dugc
cap so thim nhan dinh va phu hop quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir
khong nhan xét danh gia lai.

[2] Di véi yéu cau khoi kién, ba K yéu cau ba C tra lai phan dién tich dat
qua do dac thuc té c6 vi tri va s6 do nhu sau:
- Huong Bong giap tru da, goc tam giac
- Huong Tay giap ba K, canh dai: 04m
- Huéng Nam giap dat ba K, canh dai 2,84m + 20,65m + 8,22m + 1,15m
+4,96m + 12,62m + 6,68m
- Hudng Bic giap ba C, canh dai 54,4m

Phan dat c¢6 dién tich 91,4 m? thira sb 71, to ban dd sb 67, dit toa lac 4p
Khuc Tréo B, x& Tan Phong, thi xa G, tinh Bac Liéu.

[3] Xet khang cao cua ba Tran Thi C khong déng ¥ véi ban an so tham
yéu cau cdp phuc tham giai quyét huy toan bo Ban an dan sy so thdm sb
02/2022/DS-ST ngay 13/01/2022 cua Toa én nhén dan thi xa G, tinh Bac Li€u;
giai quyét theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cua ba K;
chap nhan yéu cau cua ba v€ viéc dap phan dudi nha cua ba K 1an sang dat cua
ba va budc ba K cam tra lai cot bé tong do phia ba K dap pha. Hoi dong xét xur
x¢t thay:

Ba K cho rang dét tranh chip do ba nhan chuyén nhuong tir 6ng H vao
nam 2017; phia ba C xac dinh dat do ba nhan chuyén nhuong va ba da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Xét 10i trinh bay cta ba K, ba C thiy rang:
Céc bén duong sy khong thdng nhat véi nhau vé ngudn gde dit tranh chap. Tuy
nhién, tai bién ban lay 15i khai dbi voi ong Tran Minh H ngay 22/12/2021 (but
luc 179) dng H xac dinh nim 2017 c6 chuyén nhuong dat cho ba K phan dat
hién dang tranh chap vé&i ba C va trude khi chuyén nhugng thi phan dat nay da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dong thoi, tai bién ban xem xét,
thdm dinh tai chd ngdy 13/5/2021 (bt luyc 113 — 115) va Coéng vin sb
123/TNMT ngay 06/9/2021 cta Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa G (buat
luc 120) d3 x4c dinh phan dat tranh chap voi dién tich 91,4 m? thira sé 71, to
ban d6 s6 67 da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Ho Thi K
ngay 29/11/2017.

Cén cu vao 101 khai cua 0ng H phu hop véi van ban xac dinh cua co quan
chuyén mon, tai liéu chimg cir ¢ trong h6 so vu 4n nén c6 co s& dé chap nhan
161 trinh bay ctia ba K vé ngudn gbc dit tranh chip do ba nhan chuyén nhuong
tir 6ng H. DPdng thoi, viéc ba C cho rang phan dat tranh chip ba di duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dit 1a khong co can ctr.

[4] Ba C xdc dinh khi ba K xay nha thi ba c6 ngén can nhung ba khong
cung cap dugc chirng cur d¢ chirng minh. Mac khac, ba C trinh bay khi hoa giai



thi 6ng Ngo Hoang D (trudng 4p) c6 kéo ddy va xac dinh ba K 14n dat ctua ba C
la 0,65m?, Tuy nhién, tai bién ban xac minh ngay 22/12/2921 ,(bﬁt luc 180) thi
ong Pong trinh bay 6ng khong c6 xac dinh ndi dung ba K 1an dat cta ba C.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba C ¢ yéu cau dap phan dudi nha
ctia ba K 14n sang dat ctia ba. Tuy nhién, ba C chi trinh bay nhung khong c6 don
khéi kién, don yéu cau nén Toa an cép so tham khong tién hanh cac thu tuc thu
1y, giai quyét 13 c6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 5 B luat T tung dan su. Hon
nita, nha do ba K xiy dyng trén phan dat ba K duoc cdp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khéng c¢é can ctr chap nhan
khang cao cua bi don ba Tran Thi C c6 co s& chip nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu. Giit nguyén Ban an din sy so tham sb
02/2022/DS-ST ngay 13/01/2022 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

Céc phan khéc cua Ban an khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem x¢€t, giai quyét.

An phi phtic thim: Ba Tran Thi C phai chiu theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan su.

- Ap dung Piéu 92, 200, 202, 227, 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy 2015;
- Ap dung Piéu 166 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung DPiéu 100 cua Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia ba Tran Thi C, gilt nguyén Bén an dan su
so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan thi
Xa G, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba HO Thi K

2. Budc ba Tran Thi C ¢ nghia vu giao trd cho ba HO Thi K phﬁn dat
dién tich 91,4 m? thudc mot ph?m thira s6 71 t& ban d6 s6 67 toa lac ép K, xaT,
thi x G, tinh Bac Liéu do ba Ho Thi K dtng tén trong gidy chiing nhan quyén
su dung dat, ¢6 vi tri va sé do nhu sau:

- Huéng Bong giap tru da, goc tam giac

- Hudng Tay giap ba K, canh dai: 04m

- Huéng Nam giap dat ba K, canh dai 2,84m + 20,65m + 8,22m + 1,15m
+4,96m + 12,62m + 6,68m

- Hudng Bic giap ba C, canh dai 54,4m



3. Ba Tran Thi C c¢6 yéu cau ba K thio d& phan cin nha nhung khong
thue hién tha tuc khoi kién nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Budc ba Tran Thi C c6 nghia vu
hoan lai cho ba Ho Thi K s6 tién 3.754.0004.

5. V& an phi:

5.1. An phi ddn su so tham: Ba Tran Thi C phai chiu np an phi la
300.000 dong. Ba HO Thi K khong phai chiu, ba K da du ndp tam tng an phi
300.000 dong theo bién lai thu tién so6 0002174 ngay 27 thang 11 nam 2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa G nén duoc tra lai.

5.2. An phi ddn sw phiic tham: Ba Tran Thi C phai nop 300.000 dong. Ba
C da du ndp tam Gmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién s 0003852
ngay 17/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa G, tinh Bac Liéu duoc
chuyén thu 4n phi.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu
2 cua Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguwoi phai
thi hanh dn dén sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh dan déan sw”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa G;

- CCTHADS thi x4 G;

- Cac duong s,
- Luu HS, To HCTP.
Lé Thanh Hung



