TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n 50:164/2023/DS-PT
Ngay: 06 - 04 - 2023

VIV T ranh chcfp quyén sir dung dcf{,

yeéu cau huy gidy chitng nhan quyén su

dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gém co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Céac Tham phén: Ong Nguyén Vian Cudng;

Ong L& Thi Thay Binh.

Thw ky phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thanh M, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi: Ong Nguyén Quang
Hung, Kiém sat vién cao cip tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 4 nim 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi, mo
phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 390/2022/TLPT-DS
ngdy 14 thang 11 ndm 2022 V& viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hay
gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 42/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 2925/2023/QPPT-DS ngay 20 thang
3 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Xuan K, sinh nim 1943; Bia chi: Thon T, xa P, thi
xa N, tinh T; C6 mat.

Nguroi bao vé quyén va lei ich hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Khac H -
Tro gitp vién phap ly thusc Chi nhanh trg gitp phap ly sé 03 - Trung T trg gilp
phap 1y Nha nuéc tinh T; Vang mit.

2. Bi don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1960; Dia chi: Thon T (nay la thdn H), xa
P, thi xd N, tinh T; Vang mit.

3. Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:



- Uy ban nhan dan thi xa N, tinh T. Dia chi: Tiéu khu 1, phuong H, thi x N,
tinh T; Ving mit.

- Uy ban nhan dan x& P, thi xd N, tinh T; Nguoi dai dién: Ong Cao Ngoc L —
Chi tich UBND c¢6 don xin xét xir vang mét.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién ngay 18/10/2021 va trong qué trinh gidi quyét vu &n
ciing nhu tai phién toa, nguyén don la 6ng Ha Xuén K trinh bay:

Gia dinh 6ng duoc UBND huyén T (nay la thi xd N) cip gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 phat hanh D 0563691, s vao so cip gidy chirng nhan 382
QSDDY..., cap ngay 13/10/1994 véi dién tich 200 m? dat o, tai thira dat s6 680 to
ban d6 s6 4, ban d6 nim 299 xa P. Theo ban do dia chinh x4 P do nim 1998 thi
thira dat ciia gia dinh 6ng la thira dat s6 56, to ban d6 s6 13, dién tich 622 m? dat &
va theo ban d6 dia chinh x& P do v& nim 2018 thi 1a thira dat s6 548, to ban d6 sb
30, dién tich nguyén thia 686 m?, loai dat: dat & (ONT). Nguén gbc dat cua gia
dinh 6ng 1a do dugc Nha nudc giao va khai hoang, da dugc cdng nhan trong ban d6
dia chinh qua cac nam cua xa P.

Tuy nhién, nhiéu nim nay, ba Lé Thi M (1 hang x6m bén canh gia dinh 6ng)
d3 c6 hanh vi chiém dét cua gia dinh 6ng. Theo bién ban kiém tra hién trang phan
dién tich dang tranh chap cia UBND xa P thi ba M da 14n chiém 46,1 m? dat cua
gia dinh 6ng dé xay chudng lon va céng trinh phy, 6ng da nhiéu lan yéu cau ba M
tra lai ¢it nhung ba M khong tra. Ong da lam don dé nghi UBND xa P giai quyét.
UBND x4 P da to chac hoa giai nhiéu lan va tai bién ban lam viéc ngay
26/02/2021, hai bén di thoa thuan T: Ba M tra lai dat cho 6ng, con dng s& hd tro
tién d6 dat, xay tudng rao cho ba M, nhung sau d6 thi ba M d khong lam theo thoa
thuan. Ngay 01/3/2021, UBND x P tiép tuc hoa giai nhung khong thanh. Sau do,
ong c6 don yéu cau UBND thi x& N giai quyét va duogc huéng dan giri hd so khoi
kién dén Toa an nhan dan thi xa N. Vi vay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Lé Thi M tra lai toan bo dién tich dat da 1an chiém cta gia dinh 6ng tai thira dat s6
507, to ban d6 s6 30 dién tich 46,1 m? Ban d6 dia chinh xa P nim 2018 va thédo d&
toan bo cong trinh da xay dung trén dat d6 dé tra dat vé nguyén trang cho gia dinh
ong.

* Trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so tham, bi don la
ba L& Thi M khdng dong Y Véi Yeu cau Ciia nguyén don va trinh bay:

Khoang cudi nim 1989 dau nim 1990, ba mua nha va dat cua vo chong dng
L& Van P - sinh nam 1966, ba Phan Thi Q - sinh nam 1969 (¢ thon T, x& P, huyén T



(nay la thi xa N), tinh T. Ba Q 1a em rudt cua ba T (vo dng K). Ngudn gdc nha dat
6ng P, ba Q chuyén nhuong cho ba 1a do bé me ba T cho 6ng P, ba Q. Khi chuyén
nhuong nha dat, vo chong 6ng P, ba Q va ba chi thoa thuan bang loi néi vai nhau,
khong lap van ban, s tién mua ban nha dat 1a 200.000 dong. Cu thé nha va dat ba
nhan chuyén nhuong c6 tong dién tich dat 1a 100 m2, trong d6 c6 mot phan dién
tich cua thira 530 (giap véi dudng X - P), trén phan dat nay c6 03 gian nha tranh dé
& va 46,1 m? cua thira 507 (theo ban dd dia chinh ndm 2018), trén dién tich 46,1 m?
nay c6 01 nha bép, quay ra cho (cit). Khi d6 c¢6 mdt con dudng ndi tir 03 gian nha
tranh sang khu nha bép. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba sinh séng trén nha va dat
d6 cho dén nay.

Niam 2002, ba dugc UBND huyén T (nay la thi x& N) cap Giay chiing nhan
quyén str dung dat s6 B-026290 ngay 13/6/2002, véi dién tich 100 m?, 1a thiéu so véi
thuc té do khong dwa phan dién tich dang tranh chap 46,1 m? vao.

Ong K cho rang dién tich 46,1 m? dat tai thira 507 to ban d6 s6 30 Ban do dia
chinh xa P nam 2018 1a dat cua 6ng va khai kién budc ba phai thao d& cong trinh
dé tra lai dat cho ong 1a khong c6 cin ctr. Ba khong dong y tra lai dién tich 46,1 m?
dat cho 6ng K, vi dién tich dat nay do ba mua lai ctia 6ng P va ba Q.

Hién nay, theo ban db dia chinh nam 2018, dién tich dat ba dang sir dung 1
thira 530 ¢6 dién tich 127,5 m2 CO su thay d6i nay la do: Bén canh viéc nhan
chuyén nhugng 100 m? dat cta 6ng P va ba Q, ba con sir dung 15 m? dat 1a 16i di
vao phan dat ba nhan chuyén nhwong, ngodi ra ba con mua dat caa UBND x3 P hai
lan (dién tich 1a 85 m?): Nam 2006, 6ng T - Chu tich UBND x4 P ban cho ba 45 m?
dat; nam 2012, 6ng M - Cha tich UBND x& P ban cho ba 40 m? dat. Ca hai lan
UBND xa P ban dat cho ba déu khong c6 gidy to chuyén nhuong dat, khong cé
phiéu thu, ba chi xay tuong rao cho UBND x& P. Nhu vay, thuc té tong dién tich
dat cua ba 12 200 m?, bao gom ca dién tich thém ra do 02 lan mua dat cua Uy ban
x4 P, cong voi dién tich cua thira 530 va thira 507 (thira dang tranh chap). Nhung
UBND huyén T (nay la thi x& N) chi cdp gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
ba vai dién tich 1a 100 m? 1a khong dting thuc té.

Theo don yéu cau phan té ngay 26/11/2021 cua ba Lé Thi M dé nghi huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 B-026290 ngay 13/6/2002 cua UBND huyén T.
Nhung tai phién tda so tham, ba L& Thi M da dinh chinh lai yéu cau phan té la dé
nghi hay Giay chiang nhan quyén sir dung dat s R-026290 ngay 13/6/2002 cua
UBND huyén T.



Ba xét thdy viéc cap giay chiang nhan quyén st dung dit cho ba vao nim
2002 va dién tich dat thé hién theo so d6 dja chinh nim 2018 1a khong dtng. Do d6
ba d& nghi hay Giay ching nhan quyén str dung dit s6 R-026290 ngay 13/6/2002
dé xem xét cap lai Giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba 1a tong céc thira 530,
507 va dién tich d4t di ra do hai lan mua cia UBND x&; dong thoi, ba khong dong
y v6i yéu cau khoi kién cua ong K.

* Tai Céng vin so 1100/UBND-TNMT ngay 28/3/2022 va trong qué trinh
gidi quyét vu an, nguroi dai dién theo iy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan (Uy ban nhan dan th; x& N, tinh T) trinh bay:

Gidy CNQSD dit sb phét hanh: R 026290, sb vao s6 cap giay chiang nhan: H
16/QSDD cap ngay 13/06/2002, dién tich 100 m? (dat & 100 m?) do UBND huyén
T (nay 1a UBND thi x& N) cip cho ho ba Lé Thi M tai thia dat s6 57, to ban do s6
13, dién tich 100 m?, loai dat (T) Ban do dia chinh xa do v& ndm 1998 13 dung chu
str dung dét, dung thira dat, ding to ban d6, dang vi tri theo hd so dia chinh xa P, va
dam bao dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cta phép luat. Do d6, UBND thi xd N
khong chap nhan yéu cau hay gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia ba Lé Thi M.

* Tai Céng van sé 304/CV-UBND ngay 23/5/2022 va trong qué trinh gidi
quyét vy an, nguwoi dai dién cia ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan (Uy ban
nhéan dan xa P, thi xa N, tinh T) trinh bay:

T v6i quan diém cua nguoi dai dién theo ty quyén cta Uy ban nhan dan thi
x& N, tinh T, d6ng thoi khang dinh:

- Gidy CNQSD dit sé phat hanh: R 026290, sb vao s6 cap gidy ching nhan: H
16/QSDD cap ngay 13/06/2002, dién tich 100 m? (d¢at & 100 m?), do UBND huyén T
(nay 12 UBND thi xa N) cap cho ho ba Lé Thi M tai thira dat s6 57, to ban d6 s6 13,
dién tich 100 m?, loai dat (T) Ban d6 dia chinh xa do v& nim 1998 khdng thudc phan
dién tich dat dang tranh chap véi ho 6ng Ha Xuan K.

- Ba M khang dinh phan dién tich dat ting thém so vé&i gidy chung nhan
quyén sir dung dat da cp nam 2002 do mua lai cia UBND x4 P 1a khong c6 co s6,
vi ba M khong cung cap dugc cac gidy to lién quan dén viéc ba c6 mua dat cua
UBND xa P.

Tai Ban an dan su so thim s6 42/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2022,
Toa an nhan dan tinh T da quyét dinh:

1. Can cir khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; cic Dieu 26, 34, 147,
khoan 1 bieu 157 va khoan 1 biéu 1‘65 Bo luat to tung dén su; khoan 4 bicu 32
Luat to tung h?nh chinh; khoan 1 bieu 579 va khoén 1 biéu 580 Bo luat dan su
nam 2015; diém d khoan 1 Dicéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén Xir:

2. B4c yéu cau phan td cua ba L& Thi M vé viéc: Yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 R-026290 ngay 13/6/2002 cia UBND huyén T (nay la
UBND thi xa N) mang tén ho ba Lé Thi M.

3. Bac yéu cau khai kién cua 6ng Ha Xuan K vé viéc: Yéu cau ba Lé Thi M
tra lai toan bo dién tich dat da 1an chiém cua gia dinh 6ng tai thira dat sé 507, to
ban do s6 30 dién tich 46,1 m? Ban d6 dia chinh x& P nam 2018 va thao d& toan b
cong trinh da xay dung trén dat d6 dé tra dat vé nguyén trang cho gia dinh ong.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, théng
bao vé quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/10/2022, nguyén don c6 don khang cao toan
bo ban an so tham.

Tai phién tda phdc tham, ngudi khang cdo khdng xuat trinh thém chang ctr
méi, gitt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, thu ky phién toa khi tién hanh té tung; duong su
tham gia t6 tung da chap hanh dung cic quy dinh cua phép luat. Khang céo trong
han d6i v&i toan bd ban an so tham nén can duoc chap nhan dé xem xét.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung, danh gia tai liéu chiing ¢t c6 trong
hd so vu an, vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xt phic tham &p dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy khéng chap nhan khang céo cua éng Ha
Xuan K; gitt nguy@n quyét dinh cua Ban &n dan sy so tham sb 42/2022/DS-ST ngay
22 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan tinh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba L& Thi M c6 don phan t6 yéu cau hay gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 R-026290 ngay 13/6/2002 caa UBND huyén T (nay la
UBND thi xd N). Do d6, Toa an nhan dan tinh T thu Iy giai quyét 1a dang tham
quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 34 Bo Luat t tung dan su va khoan 4 Biéu 32
Luat t6 tung hanh chinh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Xuan K: Buoc ba Lé Thi M tra lai
toan bo dién tich dat da 1an chiém cua gia dinh ong tai thira dat s6 507, to ban do sé
30 dién tich 46,1 m? Ban d6 dia chinh x4 P nim 2018 va thao d& toan bd céng trinh
da xay dung trén dat d6 dé tra dat vé nguyén trang cho gia dinh ong.



- X4c dinh ngudn géc dat:

_ Tai phién t0a, 6ng K cho rang dién tich 46,1 m? ba M dang 1an chiém c6
nguon goc la pBND X& P giao cho gia dinh (:)ng tor nam 19,90. Tuy nlllién, ong K
kh@ng cung cap duoc qéc tai liéu lién quan dén viéc giao dat nhu quyét dinh giao
dat hay bién ban giao dat.

Ho gia dinh 6ng Ha Xuan K da dugc UBND huyén T (nay la UBND thi xa N)
cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 phat hanh D 0563691, sb vao so cap
gidy chiang nhan: H382/QSDD cip ngay 13/10/1994, dién tich 200 m? dit ¢, tai
thira 680 t& ban d6 s6 4 ban d6 299 do v& ndm 1987.

Theo bién ban xac dinh nguén goc dat ngay 15/9/2022 cua UBND xa P xac
dinh: Ho gia dinh 6ng Ha Xuan K khong c6 mot thira dat nao tai thira 680 to ban do
s6 4 ban d6 299 do vé nam 1987. Ho gia dinh 6ng Ha Xuan K chi c6 mot thia dat &
c6 nha & lién tyc trén dat tr trude ngay 15/10/1993 dén nay duoc xac dinh:

+ Tai thira 649 to ban d6 s6 4, loai dat: (T) ban d6 299 x& P do vé& nam 1987.

+ Tai thira dat s6 56, to ban d6 s 13, ban do dia chinh x4 P do v& nim 1998,
dién tich 622 m2, loai dat (T).

+ Tai thira dat s6 548, to ban d6 s6 30, ban do dia chinh x4 P do vé& nam 2018,
dién tich nguyén thira 686 m2, loai dat: dat & (ONT).

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/8/2022, hién tai ho dng Ha
Xuan K dang st dung 686 m? dat tai thira dat s6 548, to ban d6 sé 30, ban d6 dia
chinh xa P do vé nam 2018.

Tai cong vin s6 705/CV-UBND ngay 29/8/2022 ctia UBND x& P xéac dinh:
Ho gia dinh ong Ha Xuan K dang st dung thira dat s6 548, to ban d6 s6 30, ban dd
dia chinh x4 P do v& nam 2018, c6 dién tich 686 m? loai dit ONT + CLN, trong d6
c6 200 m? dat ONT da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan dién tich
con lai 486 m? gia dinh khai hoang st dung vao muc dich trong cay lau nim nhung
chua duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Theo bién ban xac dinh ngudn gbc dat ngay 15/9/2022 cia UBND x& P xac
dinh: Phan dién tich dat dang tranh chap giita 6ng K va ba M tai thira dat s6 507, to
ban d6 sé 30, ban d6 dia chinh x& P nam 2018 c6 ngudn gbc trude day 1a dat cua
UBND x4 quan 1y, 1a dat dudng vao chg cii ciia X3 P, ba L& Thi M sir dung sau
ngay 15/10/1993 dén truéc ngay 01/7/2004, st dung on dinh cho dén khi xay ra
tranh chap, hién tai dién tich dat dang tranh chdp da dugc ba L& Thi M xay dung
mong va tuong rao bao quanh.



Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/5/2022 xac dinh dién tich
dat dang tranh chap gitra 6ng K va ba M 1a thira dat s6 507, to ban db sé 30, ban do
dia chinh x& P nam 2018, dién tich 46,1 m?, loai dat: CLN, c6 cong trinh vat kién
trdc, cay cdi gom: 01 chudng trai co kich thude 3 m x 6,2 m, tudng gach xay khong
nung, khong trat tuong, nén lat vira xi mang, mai lop ton, xay dung nam 2015; 01
bé phdt 3 ngan, chiéu dai 1,7 m, chiéu rong 1,5 m, chiéu sau 1,5 m xay nim 2015;
14 cay chubi va tuong rao bao quanh khu dit cé chiéu cao dao déng tir 50 cm dén
70 cm. Toan b tai san trén dat dang tranh chap thudc quyén sé hitu cua ho gia dinh
ba M.

Tur nhitng can cr néu trén, c6 du co so khéng dinh thua dat sb 507, to ban do
s6 30, ban d6 dia chinh xa P nim 2018, di¢n tich 46,1 m? tai thon T, xa P, thi x& N,
tinh T khdng thudc quyén si dung cua hd gia dinh 6ng Ha Xuan K. Do d6, Toa an
cap so tham da bac don khoi kién cta nguyén don 1a ding quy dinh cua phap luat,
khang co cta nguyén don khong c6 cin ctr chap nhan. Yéu cau doc lap cta ba M
khong ¢6 cin ctr chap nhan. Cac quyét dinh khac cua Tda an cip so tham di phu
hop. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai phién toa phi hop
v&i nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[2.2] Vé yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat sé6 R-026290 ngay
13/6/2002 cap cho ho ba Lé Thi M theo quyét dinh s6 7 QD/UB ngay 30/5/2002
ctia Uy ban nhan dan huyén T.

Qua xem Xét hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho thdy: Nam
2002, ba Lé Thi M duoc Nha nudc cdng nhan QSDP va cip gidy CNQSDP cho
100 m? tai thdn Thung Céi, xa P, huyén T (nay la thi x& N) 1a dang dién tich ké khai
trong don xin diang ky quyén st dung dat ngay 08/4/2000 cua ba L& Thi M va phu
hop Vi hd so cap gidy chiing nhan quyén s dung dat cho ba Lé Thi M. HJ so,
trinh tu, tha tuc cdp gidy chang nhan quyén st dung dat sb R-026290 ngay
13/6/2002 cho ho ba Lé Thi M duogc thuc hién ding theo quy dinh thong tu sd
346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 cuia Tong cuc dia chinh va phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai naim 1993. Do d6, viéc ba L& Thi M yéu cau
hiy gidy chang nhan quyén st dung dat s6 R-026290 ngay 13/6/2002 cia UBND
huyén T la khong c6 cén cu.

[3]. V& an phi dan sy phlc tham: 6ng Ha Xuan K 1a ngudi gia c6 don xin
mién &n phi, nén khdng phai chiu an phi phic tham.,

Céc quyet dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi co hiéu luc phap luat ké tir thoi diem hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac g trén;



QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan swy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh ve
muc thu, ndp an phi va I€ phi Toa an.

X

[1]. Khdng chap nhan khang cdo cua 6ng Ha Xuan K, giit nguyén toan bo
quyét dinh cia Ban an dan sy so tham sé 42/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim
2022 cta Toa an nhén dan tinh T.

[2]. Vé an phi: dng Ha Xuan K khéng phai chiu an phi dan sy phic tham.

[3]. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Thiay Binh Nguyén Vin Cudng Nguyén Manh Tién



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T;
- VKSND tinh T;
- Cuc THADS tinh T;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: HSVA, P.HCTP./.
Nguyén Manh Tién
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Cuéng Lé Thi Thay Binh Nguy&n Manh Tién
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