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V/V: Tranh chip hop dong dat
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa : Ba Lé Thi Thuan

Cdc Tham phan:

1/ Ba Pham Thi Thu Hai

2/ Ba Lé Hai Van

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky
Tda 4n nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién tda: Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém Sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 4 va ngay 21 thang 5 nam 2024 tai tru s Toa
4n nhan dan Thanh Phd HO Chi Minh d4 xét xtr phuc thim cong khai vu an
thu 1y s6 472/DS-PT ngay 16 thang 10 nim 2023 vé viéc: “Tranh chap hop
ddng dit coc mua ban nha va hop ddng vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 371/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2023 ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 962/2024/QD-PT
ngdy 28/02/2024, Quyét dinh hodn phién toa sé 3663/2024/QP-PT ngay
thang 26 thang 3 nam 2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
3725/2024/Qb-PT ngay 23 thang 4 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, nam sinh 1980;

Dia chi: Phuong O, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong B, nam sinh 1975 (c6

mat)



Pia chi: Phuong O, quian G, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién
iy quyén theo gidy uy quyén ngdy 22 thang 3 nam 2012.

2. Bi don:

2.1 Ba L, ndam sinh 1964 (c6 mat)

2.2 Ong T, nam sinh 1964 (ving mat)

Cung dia chi: Phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua Ba L: Ong K, sinh nam: 1986; Dia
chi: thanh phd B, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia Ba L: Ong V - Luit su
Cong ty L; Dia chi: phuong P, thanh phd B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngén hang Q;

Tru so: phuong C, quan K, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong H, nam sinh 1965; Chire danh: Chu
tich hoi dong quan trj.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong T, nam sinh 1992 (c6 mit); Ong K2,
nim sinh 1998 (c6 mat); ba P (ving mat); 6ng H (vang mit). Cung dia chi:
quan F, Thanh phé H6 Chi Minh 14 nguoi dai dién theo Gy quyén theo gidy uy
quyén s6 014439.24 ngay 16 thang 01 nam 2024.

3.2 B4 Q, nam sinh 1969 (xin ving mit)

3.3 Ong V, niam sinh 1981 (xin ving mit)

3.4 B4 L2, nam sinh 1986 (xin ving mit)

3.5 Ba H (xin ving mit)

3.6 Ba P (xin vang mait)

3.7 Ba U, nam sinh 1990 (vang mit)

3.8 Ong N, nam sinh 1992 (xin ving mit)

3.9 B4V, nam sinh 1983 (ving mit)

Cung dia chi: Phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi khang cao: Ba L — Bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 10/11/2012 cuia Ong A va trong qua trinh
gidi quyét vu an ¢6 Ong B la nguweoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
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Ngay 12/11/2010, Ong A ky hop dong dit coc mua ban cin nha sd
Phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh véi vo chong Ba L, Ong T voi
gia 8.000.000.000 dong. Theo thoa thuan, 6ng A thanh toan cho vo chong Ba
L 6.000.000.000 dong, hen sau 30 ngay ké tir ngay nhan tién coc sé thuc hién
ky hop déng mua ban nha va vo chong Ba L c6 trach nhiém tit toan khoan
vay dé 1ay ban chinh gidy to nha tai Ngan hang Q (viét tit Ngan hang) trudc
khi cong chtng. Qua thoi han thoa thuin vo chong Ba L khéng cung cip
dugc ban chinh gidy to nha dan dén khong thuc hién hop déng mua ban nha
theo thoa thuan. Su viéc trén gy anh huong nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cta dng A nén 6ng A khai kién yéu cau huy hop ddng dit coc
mua ban nha giira dng A vdi vo chong Ba L va vo chong Ba L ¢6 trach nhiém
hoan tra s6 tién 6.000.000.000 dong va tién 13i tam tinh tir ngay 12/11/2010
dén ngay xét xtr theo murc 13i suat 1,5%/thang.

Theo don yéu cau doc lap ngay 15/10/2013 ciia Ngan hang Q va trong
qud trinh gidi quyét vu dn c¢é ba L3, ba P va éng H la nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ngay 29/6/2010, Ngan hang véi vo chong Ba L ky hop dong tin dung
s6 0323/HDPTD-VIB301/10, theo d6 Ngan hang cho vo chong Ba L vay sd tién
7.000.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, 13i sudt 17%/nam. Ngan hang da
giai ngan cho vo chéng Ba L sb tién trén theo khé wdc nhan ng sd
0323/KUNN1-VIB601/10 ngay 29/6/2010. Bé dam bao cho khoan vay, Ngan
hang véi vo chong Ba L ky hop dong thé chip quyén sir dung dit va quyén so
hiru nha s6 0323/HDTC-VIB601/10 ngay 15/7/2010 va tai san bao dam 13 nha
dat Phuong L, quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo gidy chiing nhan quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH00227 do
Uy ban nhan dan quan T cép ngay 14/7/2010. Thyc hién hop dong vo chdng
Ba L di thanh toan cho Ngan hang s tién 4.549.183.401 dong, trong do tién
von gbc 1.576.800.000 ddng va tién 1ai 2.972.383.401 dong rdi ngung, khong
tiép tuc thanh toan. Do vo chéng Ba L vi pham nghia vu thanh toan, ngdy
13/11/2012 Ngan hang di chuyén toan bd du no gdc sang ng quéa han va tinh
dén ngay 18/8/2023, vo chéng Ba L con no Ngan hang sd tién von
5.423.200.000 dong, tién no 1ai 15.240.547.033 dong. Ngan hang yéu cau vo
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chong Ba L co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang sd no trén va tiép tuc tra
tién 13i cho dén ngay thanh toan xong. Trudng hop vo chong Ba L khong thuc
hién nghia vu tra no hodc tra ng khong du, Ngan hang c6 quyén yéu cau phat
maéi tai san thé chap la nha dat Phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu cua Ba L va dng T dé thu hoi no.

Bi don Ba L trinh bay:

Vao nam 2010, ba dén Ngan hang dé 1am thu tuc vay tién thi quen biét
6ng A 1a can bo kinh doanh, vi can tién nén 6ng A htra s& lam nhanh thi tuc
nén vo chong ba hoan toan tin tuong. Ong A c6 dua cho vo chong ba ky
nhiéu gidy to ndi 1a tha tuc vay nén vo chong ba khong hé ngan ngai trudc
mot tip gidy to rat day va 6ng A 1at goc dé vo chong ba ky vao. Sau khi 6ng
A khai kién tai Toa 4n thi vg chong ba méi biét c6 ky hop dong dit coc ban
nha Phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng A. Ba L khing dinh
ngay 12/11/2010, vo chong ba khong ky hop dong dat coc ban nha dat néu
trén cho 6ng A nén vo chong ba ciing khong nhan tién dit coc mua nha cua
6ng A. Ong A khoi kién yéu cau hiy hop dong dit coc mua nha ngay
12/11/2010 véi1 vo chéng ba, budc vo chéng ba ¢6 trach nhiém hoan tra sb
tién 6.000.000.000 dong va tién 14i tam tinh tir ngay 12/11/2010 dén ngay xét
xtr theo mure 14i suét 1,5%/thang thi ba khong dong y.

Do ¢6 nhu cau can vay tién, ngdy 29/6/2010 vo chong ba ky v6i Ngan
hang hop dong tin dung s6 0323/HPTD-VIB601/10 dé vay sb tién
7.000.000.000 dong vé&i thoi han 120 thang, muc dich vay 1a thanh toan tién
mua nha véi 13i suat duoc ap dung tai thoi diém giai ngan va Ngan hang da giai
ngan sb tién vay. Dé dam bao khoan vay trén, ngdy 15/7/2010 vo chong ba va
Ngan hang ky hop dong thé chap quyén st dung dat va quyén s& hiru nha sé
0323/HDTC-VIB601/10 dé thé chap nha dat Phuong L, quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh. Tuy nhién, vo chong ba hién khong con ng khoan tién trén vi Ngan
hang d3 ty dong trir di sb tién trong tai khoan cia ba. Ngan hang yéu cau vg
chdng ba c6 trach nhiém thanh toan tién ng vén va tién 1ai tam tinh dén ngay
x€t xu, truong hop vo chéng ba khong thuc hi¢n nghia vu trd ng hodc tra no
khong du thi yéu cau phat méi tai san thé chdp dé thu hdi no thi ba khong
dong y.



Bi don Ong T trinh bay:

Do nhiing viéc lién quan t6i tién bac déu do vo ong la Ba L thuc hién
va 6ng khong nim dugc cac van dé nay nén 6ng T xin ving mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

BaV,BaU, BaL2, BaP,BaQ,BaH, OngVvaOng N trinh bay:

Céc 6ng/ba chi 1a nhitng ngudi cu tru tai can nha trén, khong c6 dong
gop cong strc, tién dé mua hay xay dung. Con viéc tranh chip giita dng A voi
vo chong Ba L va gitra Ngan hang véi vo chong Ba L thi cac ong/ba khdng co
¥ kién va yéu cau dugc vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Ong B 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng A rat mot phan yéu
cau khai kién, cu thé: Khong yéu cau Ba L va 6ng T tra tién 13i tam tinh tir
ngay 12/11/2010 dén ngay xét xir theo murc 13i suat 1,5%/thang. Gilt nguyén
yéu cau hay hop dong dit coc mua ban nha ngay 12/11/2010 va Ba L, 6ng T
c6 trach nhiém hoan tra sd tién 6ng A di dit coc 6.000.000.000 dong.

Ba L3, ba P va dng H 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang
yéu cau vo chong Ba L thanh toan tong so tién tam tinh dén ngay 18/8/2023 1a
19.086.947.033 dong, trong d6 tién ng vén 5.423.200.000 ddng, tién 13
15.240.547.033 déng va thanh toan mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat. Truong hop vo chéng Ba L khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra ng
khong du, Ngan hang yéu ciu phat mai tai san thé chap 13 nha dat Phuong L,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu ciia Ba L va éng T dé
thu hoi ng.

Tai Ban dn dén su so tham s6 371/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm
2023 ciia Toa dn nhén dan qudn T, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia Ong A.

1.1 Huy hop ddng dit coc mua nha ngdy 12 thang 11 nim 2010 giita
Ong AvoiBaLvaOngT.

1.2 Budc Ba L va Ong T thanh toan cho Ong A s6 tién 6.000.000.000
(S4u ty) dong. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta

s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Piéu
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468 cuia B luat dan sy nam 2015.Thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan su c6
tham quyén.

2. Binh chi yéu cau khoi kién budc Ba L va Ong T tra tién 14i tam tinh
tir ngay 12 thang 11 nim 2010 dén ngay xét xr theo murc 1ai suét 1,5%/thang.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Q.

3.1. Buoc Ba L va Ong T thanh todn cho Ngan hang Q sb tién
19.086.947.033 (Muoi chin ty khong trim tdm muoi sau triéu chin trim bdn
muoi bay nghin khong trim ba muoi ba) ddng, trong d6: Tién von gdc
5.423.200.000 (Nam ty bon trim hai muoi ba triéu hai trim nghin) dong va tién
|13i 15.240.547.033 (Mudi 1am ty hai trim bén muoi triéu nam trim bén muoi
bay nghin khong trim ba muoi ba) ddng. Thanh toan mot lan ngay sau khi ban
an co6 hiéu luc phap luat.

3.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh
an xong, Ba L va Ong T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cta s6 tién con
phai thi hanh an, theo muc 131 suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thi hanh an xong. Truong hop trong hop dong tin dung so
0323/HPTD-VIB601/10 ngay 29 thang 6 nam 2010, c&c bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tig thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat
ma Ba L va Ong T phai tiép tuc tra cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i sudt cia Ngan
hang cho vay.

3.3. Ngay khi Ba L va Ong T tra hét tién von gdc va tién 1ai cho Ngan
hang Q thi Ngan hang Q c6 trach nhiém tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, sb vao
s0 cap GCN: CH00227 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 14 thang 7 nim
2010 ddi véi thira dat sd 14, to ban d6 sé 14 (BPDPC) toa lac tai dia chi Phuong
L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho Ba L va Ong T.

3.4. Truong hop Ba L va Ong T khéng thuc hién viéc tra no hodc tra
ng khong du thi Ngan hang Q c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat
mai tai san thé chap 1a nha va dét tai thira dat s6 14, to ban do sé 14 (BPDC)
toa lac tai dia chi: Phuong L, quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo giéy

ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
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v6i dat, s6 vao s6 cdp GCN: CH00227 do Uy ban nhan dan quan T cap ngdy
14 thang 7 nam 2010 thudc quyén so hitu va str dung cua Ba L va Ong T dé
thu héi no.

3.5. Truong hop thu hdi tai san phat mai con du thi tra lai cho Ba L va
Ong T theo hop dong thé chip quyén st dung dat va quyén so hitu nha sb
0323/HPTC-VIB601/10 ngay 15 thang 7 nim 2010 giita Ba L va Ong T véi
Ngan hang Q. Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén.

4.1. Ba L va Ong T phai chiu 4n phi dan sy so thim 133.086.947 (Mot
tram ba muoi ba triéu khong trim tim muoi sau nghin chin trim bén muoi
bay) dong.

4.2. Hoan lai cho Ong A s6 tién tam tmg an phi 57.495.000.000 (Nam
muoi bay triéu bon trim chin muoi 1m nghin) dong theo bién lai thu tam (mg 4n
phi, 1¢ phi Toa 4n sé AH/2011/01061 ngay 08 thang 10 nim 2012 caa Chi cuc
Thi hanh an dan su quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

4.3. Hoan lai cho Ngan hang Q sb tién tam tng an phi 57.413.500
(Nam muoi bay tréu bon tram mudi ba nghin nim trim) dong theo bién lai
thu tam (mg &n phi, 1& phi Toa an s AD/2012/05687 ngay 29 thang 10 nim
2013 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé quyén khang cdo cla cc
duong su theo luat dinh.

Ngay 27 thang 8 nam 2023, bi don Ba L c6 don khang céo ban an so
tham, yéu cau hity ban an so thAm hoic stra ban an bac toan bd yéu cau khoi

kién ciia Ong A va yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang VIB.

Tai phién toa phiic tham:

Ba L van giit nguyén khang c4o khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia 6ng A va yéu cau doc lap cua Ngan hang, yéu cau hily 4n so tham hoic
stra ban an bac yéu cau cua nguyén don Ong A va yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang Q.

Ong V 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua Ba L dé nghi

Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao, hiy an so tham hodc stra an so tham



theo hudng bac yéu cau cua nguyén don Ong A va yéu cau doc 1ap ciia Ngan
hang Q.

Ong B 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua dng A van giit nguyén yéu
cau hiy hop dong dit coc mua ban nha ngay 12/11/2010 va Ba L, ong T ¢6
trach nhiém hoan tra sb tién ong A da dat coc 6.000.000.000 déng. pé nghi
Tda an cdp phuc thim bac khang céo cta phia bén bi don, gitt nguyén ban an
so tham.

Ong T, 6ng K2 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang van giir
nguyén yéu cau doc 14p yéu cau vo chong Ba L thanh toan tong sb tién tam
tinh dén ngay 18/8/2023 tién no von 5.423.200.000 dong, tién lai
15.240.547.033 ddng va thanh toan mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat. Truong hop vo chéng Ba L khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra ng
khong du, Ngan hang yéu ciu phat mai tai san thé chap 1a nha dat Phuong L,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia Ba L va ong T dé
thu hoi ng. P& nghi Toa 4n y Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiem sdat nhdan din Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
¥ kién:

+ Vé to tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh
phap luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham
cho dén trudc khi nghi an, Ho1 déng x€t xir phlc tham d3 tién hanh phién toa
dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctua Bo luat T tung dan su; cac duong sy
trong vu an di chap hanh dung quy dinh phéap luat vé quyén va nghia vu cta
minh.

+ V& noi dung: Cén ctr vao tai liéu chtng cir trong hd so vu an. Cap so
tham khi cong tong so tién goc va tién 1ai Ba L va 6ng T phai tra cho Ngan
hang dén ngay 18/8/2023 1a khong chinh xac, tong sb tién phai la:
5.423.200.000 dong + 15.240.547.033 dong = 20.663.747.033 dong. Xét &n
phi so tham, Ban an so tham tinh 4n phi Ba L va 6ng T phai chiu 1a khéng
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir phiic thim béc khéng céo
cua Ba L, stra 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, H61 d@)ng xét xur phac tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua Ba L con trong han luat dinh, ndp tién tam ung
an phi phtc tham dang thoi han qui dinh tai Diéu 273 va Piéu 276 Luat T6
tung dan sy nén khang cdo 1a hop 1¢ va dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Quan hé phap luat va tu cach t6 tung, thoi hiéu khéi kién Toa an
cap so tham d xac dinh ding.

[2] Xét yéu ciu khang cdo cia Ba L: Ba L yéu cau hiy an so tham
hodc stra 4n so tham theo huéng bac yéu cau cua nguyén don Ong A va yéu
cau doc 1ap ciia Ngan hang Q.

[2.1] Xét 6ng A yéu cau huy hop dong dit coc mua nha ngiy
12/11/2010 véi vo chong Ba L: Ba L cho rang do ¢6 nhu cau vay tién nén vg
chong ba dén Ngan hang méi quen biét 6ng A roi nho 6ng A huéng dan lam
thu tuc va 6ng A c6 dua mot sd gidy to ndi vo chong ba ky phia dudi va vé
sau mdi biét trong cac gidy to ma 6ng A dua ky c6 hop dong dit coc ban nha
Phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh giita vo chong ba va 6ng A
nhung thuc té vo chong ba khong ky hop dong dit coc ban nha néu trén cho
6ng A. Nguoi dai dién theo iy quyén caa 6ng A cho rang tai thoi diém 6ng A
ky hop ddéng dit coc mua nha véi vo chong Ba L thi nha dat néu trén dang
dugc thé chap tai Ngan hang va hai bén thoa thuan vo chong Ba L ¢6 trach
nhiém hoan tat thu tuc tat toan khoan vay trong thoi han hai thang va sau khi
c6 ban chinh gidy to nha thi tién hanh ky hop dong mua ban nha va dé thuan
loi cho viéc tat toan khoan vay, 6ng A di chuyén s tién 6.000.000.000 dong
vao sb tai khoan ciia Ba L nhung vo chong vo chong Ba L khong tat toan dan
dén hop déng mua ban nha giita 6ng A vé6i vo chong Ba L khong thuc hién
dugc. Hoi dong xét xir xét thay tai thoi diém 6ng A véi vo chong Ba L ky hop
d6ng dit coc mua nha ngay 12/11/2010 thi nha dat Phuong L, quan T, Thanh
phé Hd Chi Minh dang dugc vo chong Ba L thé chip tai Ngan hang. Theo

khoan 4 Piéu 348 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh nghia vu cta bén
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thé chip tai san “Khéng dwoc ban, trao doi, ting cho tai san thé chdp, trir
trieong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 349 ciia BJ ludt nay” va tai
khoan 4 Diéu 349 cua Bo lut nay quy dinh quyén cia bén thé chap tai san
“Duoc ban, trao doi, ting cho tai san thé chdp khéng phdi la hang héa ludn
chuyén trong qud trinh san xudt, kinh doanh, néu dwoc bén nhin thé chap
déng ¥”. Nhu vay, khi thuc hién ky hop déng dat coc mua ban nha trén véi vo
chdng Ba L thi 6ng A biét nha dit dang dugc thé chap tai Ngan hang ma chua
duoc giai chap nhung ciing dong y dan dén viéc mua ban nha khong thanh thi
6ng A 1a nguoi ¢ 16i. Vo chong Ba L dang thé chap nha dat trén tai Ngan
hang nhung khi thuc hién ky hop ddng dit coc ban nha cho 6ng A, khong
duoc sy dong ¥ ctia Ngan hang thi vo chong Ba L ciing ¢6 16i. Ong A va vo
chong Ba L déu co 16i ddn dén hop dong diat coc mua ban nha ngiy
12/11/2010 b v6 hiéu theo diéu cAm ctia phap luat. Do d6, dng A yéu cau hiy
hop ddng dit coc néu trén 1a co can cu.

[2.2] Xét 6ng A yéu cau vo chong Ba L hoan tra 6.000.000.000 dong:
Ba L cho rang vo chong ba khong ky hop dong dit coc ban nha cho 6ng A va
khong nhan 6.000.000.000 dong nén khong dong ¥ tra cho dng A. Ong A cho
rang sau khi ky hop dong dit coc thi 6ng A da thanh toan cho vo chong Ba L
6.000.000.000 dong thong qua ty nhiém chi ngay 13/11/2010 tai Ngan hang
va Ba L xac nhan d3 nhan du tién & mit sau cua hop dong. Hoi dong xét xir
xét thay tai dong thir 1 dén dong thir 4 tinh tir dudi 1én trang 4 va tai dong thir
1 dén dong tht 3 tinh tir trén xudng trang 5 Ban an sd 546/2021/DS-PT ngay
28/6/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thé hién 10i trinh bay
ctia Ngan hang nhu sau “- 08 gid 53 phut 48 gidy, 6ng A chuyén 06 ty dong
vao tai khoan cua Ba L. Luc ndy, bao céo hé théng ngan hang 15i ghi no trén
tai khoan ctia dng A, ghi c6 tai khoan ctia Ba L cung méc 08 gid 53 phut 48
gidy. Sau do, thong tin 1énh chuyén khoan dugc truyén dén phan hé giao dich
danh cho giao dich vién: Gidy bao c6 s6 BTTLR17223/14 tai khoan Ba L va
Gidy bao no sé BTTLR17223/13 tai khoan Tran Thanh An vao cing thoi gian
thé hién: 8:55:19AM” va tai phan tai dong thr 17 va 18 tinh tir trén xudng
trang 12 ctia ban an nay nhan dinh “Trudc khi giao dich cta Ba L va Ngan
hang VIB dién ra thi Ba L 1 ngudi nhan duogc tién do Ong A chuyén vao tai
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khoan” va tai dong thir 27 va 28 tinh tir trén xudng trang 12 ctia Ban an nay
nhan dinh “Loi khai ngay 18/9/2014 cua 6ng A xac nhan “toi biét Ba L da rat
tién, vi khi Ba L ghi “dd nhén du tién” cho toi thi t6i c6 hoi Ba L da rat tién
chua, Ba L bao da rat tién va dua cho toi to gidy rat tién”. Theo bang chi tiét
tai khoan khach hang do Ba L cung cép co6 sb tai khoan 601704060192048
mang tén Ba L tai Ngan hang Q thi vao ltc 8 gio 53 phut 48 gidy ngay
13/11/2010 thé hién dng A da chuyén khoan cho Ba L 6.000.000.000 déng 1a
pht hop véi tiy nhiém chi ngay 13/11/2010. Ong A yéu ciu vo chong Ba L
hoan tra sb tién 6.000.000.000 dong 14 c6 cin cu.

[2.3] Xét tai phién toa so thdm, 6ng A khong yéu cau Ba L vaong T
tra tién 1ai tam tinh tir ngdy 12/11/2010 dén ngay xét xir theo mirc 13i suat
1,5%/thang. Do dng A rut lai yéu cau nay nén Hoi dong xét xir so tham dinh
chi giai quyét ddi v6i yéu cu da rat 1a dang quy dinh phép lut.

[3] V& yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang:

[3.1] Xét hop ddng cép tin dung sd 0323/HPTD-VIB601/10 ngay
29/6/2010 va hop dong thé chap quyén st dung dat va quyén s hitu nha sb
0323/HPTC-VIB601/10 ngay 15/7/2010 giita Ngan hang voi vo chong Ba L.
Hoi dong xét xir xét thay hop dong tin dung va hop dong thé chip ma cac bén
giao két trén nguyén tic ty nguyén, binh dang, khong trai phap luat vé hinh
thirc, ndi dung duoc quy dinh tai Piéu 6, Diéu 8, diém a khoan 3 Piéu 98
Luat Cac to chire tin dung nam 2010 va Piéu 122, Biéu 124, Piéu 342, Diéu
343, Piéu 344, Diéu 351, Diéu 355, Diéu 389, Piéu 401, Diéu 402, Piéu 403
va Piéu 405 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

[3.2] Xét yéu cau tra tién no vén: Can cir hop dong cép tin dung sd
0323/HPTD-VIB601/10 ngay 29/6/2010 va khé uwdc nhan ng sb
0323/KUNN1-VIB601/10 ngay 29/6/2010 thé hién vo chong Ba L vay Ngan
hang 7.000.000.000 d6ng. Tai phién toa phuc thim Ba L ciing xac nhéan co
nhan tién tir Ngan hang theo hop dong tin dung néu trén 1a 7.000.000.000
d6ng. Ngan hang xac nhan trong qua trinh thuc hién hop dong, vo chéng Ba L
d3 thanh toan duoc 1.576.800.000 déng, nhu vay sb tién ma vo chong Ba L
con no 13 5.423.200.000 ddng. Ba L cho rang hién vo chdng ba khong con no
Ngan hang, tuy nhién Ba L khong cung cap duoc cac tai lidu ching ctr chimg
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minh cho yéu cdu ctua minh. Hoi dong xét xir xét thdy trong qua trinh thuc
hién hop ddng, vo chong Ba L chi thanh toan 1.576.800.000 dong tién von rdi
ngung. Do vo chdng Ba L vi pham nghia vu thanh toan tai Diéu 4 cta hop
dong tin dung, Ngéan hang can cu
Diéu 5 cua hop ddng tin dung yéu cau vo chong Ba L tra tién vén gbe con ng
5.423.200.000 dong 1a co can cu.

[3.3] Xét yéu cau tra tién 1ai trén sb tién ng von: Theo hop dong tin
dung néu trén, hai bén thda thuan lai suét trong han 17%/nam, diéu chinh 06
thang/lan bang 1i suat diéu chuyén von ky han 06 thang cua Ngan hang tai
thoi diém diéu chinh cong bién do 5%/nam phu hop véi chinh sach 1ai suat
ctia Ngan hang va phép luat. Trong qua trinh thuc hién hop déng, vo chong
Ba L di thanh toan tién 1ai dugc 2.972.383.401 dong rdi ngung. Hoi dong xét
xtr xét thdy khi hai bén giao két hop ddng, c6 thoa thuan vé tién 1i, mirc 1ai
suat phai tra ké ca lai suat qua han va vo chong Ba L ciing di tra duoc mot
phan tién 13i. Thoi gian vo chong Ba L tra tién 14i cudi cing vao ngiy
13/11/2012 va tién 1ai vo chong Ba L tiép tuc phai tra tir ngay 13/11/2012 tam
tinh dén ngdy 18/8/2023 la 15.240.547.033 dong. Ngin hang yéu ciu vo
chong Ba L tra tién 13i 15.240.547.033 dong 1a ¢6 can c.

Tir nhitng nhan dinh trén, can ct Diéu 471, Diéu 474 va Diéu 476 Bo
luat Dan su nam 2005. Ho1 déng xeét XU chﬁp nhan yéu cau cua Ngén hang
budc vo chong Ba L tra tién von gdc va tién 14i tam tinh dén ngay 18/8/2023
la 20.663.747.033 dong. Ban 4n so tham tuyén xa Ba L, 6ng T tra Ngan hang
Q 19.086.947.033 dong 1a c6 sai sot vé tinh cong tién no gbe va tién 1ai. Hoi
ddng xét xir can phai sira an vé phan nay.

[3.4] V& yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hoi no: Xét hop dong
thé chap quyén sir dung dat va quyén so hitu nha s6 0323/HDTC-VIB601/10
ngay 15/7/2010 giira Ngan hang véi vo chong Ba L d dugc cong ching va
dang ky giao dich bao dam hop 1¢, tudn tha dung véi cac quy dinh tai Piéu
323 ciia B9 luat Dan sy nim 2005 va diém ¢ khoan 1 Diéu 10, diém a khoan 1
Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam vé hinh thirc ctia hop dong thé chip tai san nén hop dong thé

chap néu trén c6 gia tri phap 1y. Do d6, Ngan hang yéu cau phat mai tai san
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thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 14, to
ban dd sb 14 toa lac tai Phuong L, quan T, Thanh phd HO Chi Minh theo gidy
chtng nhan quyén st dung dit quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat, s6 vao so cap GCN CHO00227 ngay 14/7/2010 do Uy ban nhan dan
quan T cdp cho Ba L va dng T dé thu hdi ng. Hoi dong xét xtr xét thiy su thoa
thuan gitta Ngan hang voi vo chong Ba L 1a ty nguyén va khong trai quy dinh
ctia phap luat nén Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no
trong truong hop vo chong Ba L khong tra no hodc tra ng khong di 1a c6 cin
cu.

[3.5] V& nghia vu cham thi hanh an: Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao quy dinh ké tir ngdy tiép theo ciia ngay
xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat cac bén
thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh ctia phap luat; néu khong cé thoa
thuan vé mirc 13i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 va theo An 1é s6 08/2016/AL ngay
07/10/2016 duoc lua chon tir quyét dinh giam ddc tham sé 12/2013/KDTM-
GPT ngay 16/5/2013 cta Hoi dong Tham phan Toa an Nhéan dan Téi cao:
Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 1i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13
suat ciia Ngan hang cho vay. Hoi dong xét xir xét thay tinh chat, tinh tiét, su
kién phap 1y trong vu an ndy tuong ty cac tinh tiét, su kién phap 1y trong 4n
16. Vi vy, can ap dung An 1¢ s6 08/2016/AL ngay 07/10/2016 dé xac dinh lai
suit, viéc diéu chinh 14i suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cta
ngay xét xir so tham cho phu hop.

[3.6] V& thoi han tra no: Vo chong Ba L vay tién cua Ngin hang
nhung vi pham nghia vu tra no, diéu nay 1lam anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap ciia Ngan hang, thoi gian vay di lau nén Ngan hang yéu cau vo
chdong Ba L tra tién vén gbc va tién 13i mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu

luc phap luat 1a phi hgp nén duge chap nhan.
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[3.7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh 14 c¢6 co sé, phii hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
chép nhén.

[3.8] V& an phi dan sy so tham: Cap so tham tinh tong sb tién Ba L va
6ng T phai tra ng Ngan hang va an phi so tham 13 ¢6 sai sot, khong dung. Hoi
ddng xét xir phic tham can phai stra phan quyét dinh ctia ban an cap so tham.

[3.9] V& 4n phi dan sy phlc thim: Do stra ban 4n so thdm vé phan an
phi nén Ba L khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém ¢ khodn 1 Piéu
39, Diéu 68, khoan 2 Diéu 71, diém b khodn 1 Diéu 73, khoan 4 Diéu 91,
Diéu 102, khodn 2 Diéu 147, khoan 2 Diéu 165, khodn 1 Diéu 207, khodn 2
Diéu 227, khodn 3 Diéu 228, Diéu 235, Diéu 259, Diéu 308, Diéu 309 ciia Bo
ludt Té tung dan su;

Ap dung Piéu 121, Piéu 122, Diéu 124, Piéu 342, Piéu 343, Diéu 344,
khoan 4 Diéu 348, khodn 4 Diéu 349, Diéu 351, Diéu 355, Diéu 389, Diéu
401, Diéu 402, Diéu 403, Diéu 405, Diéu 471, Diéu 474 va Diéu 476 ciia Bo
luat Dan sy nam 2005,

Ap dung Piéu 357, Diéu 498 va diém c khodn 1 Piéu 688 ciia B ludt
Dan swnam 2015;

Ap dung DPiéu 6, Piéu 8, diém a khodn 3 Piéu 98 Ludt Cdc t6 chirc tin
dung nam 2010;

Ap dung Ludt phi, Lé phi;

A}) dung Luat Thi hanh an ddn su;

Ap dung Ap dung diém ¢ khodn 1 Diéu 10, diém a khodn 1 Diéu 12
Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich bdo
dam;,

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thing 12 ndm
2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp,

quan 1y va sw dung an phi va lé phi Toa an,
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Ap dung Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia
Hoi dong Tham phdn Toa dn nhéan déan Toi cao hwéng dan dp dung mot sé
quy dinh cia phdp ludt vé ldi, ldi sudt, phat vi pham;

Ap dung An 1é s6 08/2016/AL ngay 07/10/2016 cia Hi dong Tham
phan Toa an nhan dan T 6i cao vé viéc xdc dinh lGi sudt, viéc diéu chinh ldi
sudt trong hop dong tin dung ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy xét xir so tham;

Xu:

Khéng chap nhan khang céo cia Ba L.

Stra mot phan ban 4n so tham vé tong so6 tién goc va 13i Ba L vaéng T
tra cho Ngan hang Q, stra an phi so tham.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién caa Ong A.

1.1 Huy hop ddong dit coc mua nha ngay 12 thang 11 nam 2010 giita
Ong AvoiBaLvaOngT.

1.2 Budc Ba L va Ong T thanh toan cho Ong A s tién 6.000.000.000
(S4u ty) dong. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015. Thi hanh tai Co quan Thi hanh &n dan sy
c6 tham quyén.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién budc Ba L va Ong T tra tién 14i tam tinh
tir ngay 12 thang 11 nim 2010 dén ngay xét xir theo muc 14i suat 1,5%/thang.

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang Q.

3.1. Buoc Ba L va Ong T thanh toan cho Ngan hang Q sé tién
20.663.747.033 dong (hai muoi ty sau trim sdu muoi ba triéu bay trim bon
muoi bay ngan khong trim ba muoi ba dong) dong, trong do: Tién von gdc
5.423.200.000 (Nam ty bon tram hai muoi ba triéu hai trim nghin) dong va tién
13i 15.240.547.033 (Mudi 1am ty hai trdim bén muoi triéu nam trdim bén muoi
bay nghin khong trim ba muoi ba) ddng. Thanh toan mét 1an ngay sau khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat.

3.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh
an xong, Ba L va Ong T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta s tién con
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phai thi hanh an, theo muc 1i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thi hanh an xong. Truong hop trong hop dong tin dung so
0323/HDTD-VIB601/10 ngay 29 thang 6 nim 2010, cac bén co thoa thudn vé
viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suét
ma Ba L va Ong T phai tiép tuc tra cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop v6i su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

3.3. Ngay khi Ba L va Ong T tra hét tién von gbc va tién 1i cho Ngan
hang Q thi Ngan hang Q c6 trach nhiém tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, sb vao
s0 cap GCN: CH00227 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 14 thang 7 nim
2010 d6i voi thira dat s6 14, to ban d6 s6 14 (BPDC) toa lac tai dia chi Phuong
L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho Ba L va Ong T.

3.4. Truong hop Ba L va Ong T khong thuc hién viée tra no hodc tra no
khong du thi Ngan hang Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai
tai san thé chip 1a nha va dat tai thira dat s6 14, to ban d6 s6 14 (BBDC) toa
lac tai dia chi Phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat,
5O vao s6 cadp GCN: CH00227 do Uy ban nhan dén quan T cip ngdy 14 thang
7 nam 2010 thudc quyén so hitu va sir dung cua Ba L va Ong T dé thu hoi no.

3.5. Trudng hop thu hoi tai san phat mai con du thi tra lai cho Ba L va
Ong T theo hop dong thé chdp quyén st dung dat va quyén so hitu nha sd
0323/HPTC-VIB601/10 ngay 15 thang 7 nim 2010 giira Ba L va Ong T véi
Ngan hang Q. Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Ba L va Ong T phai chiu 4n phi dan sy so thim d6i v6i phan tién
tra cho 6ng A 1a: 114.000.000 (m6t trim muoi bon triéu) dong.

Ba L va Ong T phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi voi phan tién tra
cho Ngéan hang Q la: 128.663.747 (m0t tram hai muoi tam triéu sau tram sau
muoi ba ngan bay trim bén muoi bay) dong.

4.2. Hoan lai cho Ong A s6 tién tam tmg an phi 57.495.000.000 dong

(nam muoi bay triéu bon trim chin muoi 1am ngan) dong theo bién lai thu tam
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g an phi, 1¢ phi Toa an s6 AH/2011/01061 ngay 08 thang 10 ndm 2012 cta
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

4.3. Hoan lai cho Ngan hang Q sb tién tam tng an phi 57.413.500
d6ng (nAm muoi bay tréu bon trim muoi ba ngan nim traim) dong theo bién
lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé6 AD/2012/05687 ngay 29 thang 10
nam 2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. An phi dan sy phtc thim:

Ba L khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham. Hoan tra cho Ba L s
tién 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam vng an phi phic tham di ndp theo
bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2023/0023535 ngay 28/8/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an Dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Thénh phb H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS quan T;

- Toa &n nhan dan quan T;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

L& Thj Thuin
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