TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 37/2024/DS-PT
Ngay 18-01-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Binh Duong
Xt xir phuc tham cong khai vy én thy ly s0 485/2023/TLPT-DS ngay 14/11/2023
vé vi¢c “tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s 94/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 472/2023/QD-PT ngay
07/12/2023, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 02/2024/QD-PT ngay
02/01/2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Cong T, sinh ndm 1979; dia chi: s6 D, khu pho b,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Puc N, sinh nam 1981;
dia chi thuong tra: ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre; dia chi 11en hé: Al17, khu
B, Trung tdm hanh chinh D, thanh phé D, tinh Binh Duong (vin ban ty quyén
17/10/2023).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Minh T1 va 6ng Tran Duy N1 — Lut su caa Cong ty L1 thuoc Poan Luat su tinh
B; dia chi: phong I, tﬁng D Viing Tau P, s6 B, L, phuong H, thanh phé V, tinh Ba
Ria Viing Tau.



- Bi don: Ong Nguyén,Vé‘n N2, sinh nam 1975; dia chi: s C, duong D,
Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1998;
dia chi thuong tri: thon G, xa E, huyén K, tinh Pak Lik; dia chi lién lac: sé C,
duong D, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (van ban ay quyén ngiy
14/12/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loiich hop phdp cua bi don: Ong Tran Hai D — Luét
su cia Van phong Luat su Tran Hai B thuoc Poan Luat su Thanh phé H.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi L2 siqh nam 1963; dia chi: s D, duong D, khu M, phuong
P, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Ngan hang N3 (A); dia chi: s6 B, L, phudng T, quan B, Thanh pho Ha
Noi; dia chi lién hé: N,gén‘ hang N3 — Chi nhanh G; dia chi: s6 A, duong P, Phuong
D, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Luu Van T3, sinh nam 1966; dia chi: A,
chung cu C, V, phuong C, Quéan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh; chace vy: Giam d6c

Chi nhanh, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (theo Quyét dinh s 2665/QD-NHNO-
PC ngay 02/12/2022 cta Tong Giam déc).

3. Van phong C; dia chi: s6 C, duong T, khu phé T, phuong b, thanh phé
D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: ’(A)ng Nguyén Hitu Hoang V, sinh nim 1974; dia
chi thuong tra: khu pho D, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

4,. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong; dia chi:
khu pho B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Kim H; chire vu: Chi cuc trudng.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ng Tran Cong T; bi don ong Nguyén Van
N2; nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan déan thanh

pho T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Tai don khéi kién ngay 02/8/2019, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don 6ng Tran Céng T trinh bay:

Ong Tran Cong T 1a chi str dung phan dat dién tich 3.888 m? thudc thira sd
368, t ban d6 s6 51, tai khu phd H, phuong U, thi xa (nay 13 thanh ph6 ) T, tinh
Binh Duong, d4 duoc Uy ban nhan dan (viét tat UBND) huyén (nay la thanh phd)
Tan Uyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 15/5/2017, 6ng T thoa
thuan chuyén nhuong phan dat trén ciing nha xudéng trén dat cho 6ng Nguyén Van



N2 véi gia 12.000.000.000 ddng. Tuy nhién, ong N2 chi thanh toan cho éng T
7.900.000.000 déng va cam két s& thanh toan dut diém dé hoan tat giao dich
chuyén nhuong dat vao ngdy 15/6/2017. Tuy nhién, dén nay ong N2 van chua
thanh toan hét tién nén hop dong chuyen nhuong chua hoan tat, 6ng T van tiép
tuc dau tu xay dung nha xu:orng san xuat tai khu dat trén. Loi dung niém tin cta
ong T, 6ng N2 da sang tén gidy chung nhin quyen str dung dét cua ong T dé thé
chap Ngan hang N3 — Chi nhanh G (Vlet tat A). Pén ngay 27/6/2017, dng N2 1ap
van ban cam két xac nhan khoan tién trong giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat con no gdc 4.100.000.000 dong, tién 14i 887.000.000 ddng; tong cong
5.457.000.000 dong Dén nay, 6ng N2 van khong thyc hién dung nghia vu da cam
két. Do @0, ong Tran Cong T khoi kién yéu cau giai quyét:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 17/3/2017 giita
ong Tran Cong T véi 6ng Nguyen Van N2;

- Hay Giay chting nhan quyén st dung dat s6 BO 327603, sO vao sO
CHO02135 do UBND huyén (nay la thanh ph6) Tan Uyén cap ngay 25/12/2013
cho ba Lé Thi Thu T4, cap nhat bién dong chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Van
N2.

Qua trinh giai quyét vu 4an, ong T va 6ng N2 da thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu 4n va tai Quyét dinh cong nhén sy thoa thuén cua cac duong
su 86 22/2019/QDST-DS ngay 13/9/2019 va Quyét dinh stra chira bo sung quyét
dinh so tham s 07/2019/Qb-SCBSQD ngay 01/10/2019 cua Toa an nhan dan thi
x& (nay |a thanh ph6 ) T, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau: “Hiiy b6 hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita éng Tran Céng T Va ong Nguyén
Van N2 da ky ngay 17/3/2017, duoc cong ching tai Van phong C, so cong chirng
001801 quyén sé 03/TP/CC- SCC/HDGD. @ng Neuyén Vén N2 c6 trach nhiém
tra lai quyén sir dung dat dién tich 3.888m? thudc thira 368, to ban do s6 51, tai
thi tran U, huyén T, tinh Binh Dwong theo Gidy chimng nhan quyén sir dung ddt sé
BO 327603 mang tén ba Lé Thi Thu T4, cdp nhdt bién dong ting cho ong Trdn
cong T ngay 15/4/2016, cdp nhdt bién dong chuyén nhwong cho éng Nguyén Vin
N2 ngay 27/3/2017. Ong T ¢6 trdch nhiém thanh todn cho Ngan hang N3 — Chi
nhanh G s¢ tién ng goc 8.800.000.000 dong va sé tién ldi tam tinh dén ngay
04/9/2019 la 159.123.288 dong. Ngay sau khi éng T thuc hién xong nghia vu
thanh toan, Ngan hang N3 c6 trdch nhiém hodn tra ban chinh Gidy chimg nhdn
quyén sit dung dat sé BO 327603, s6 vao sé6 CH 02135 ngay 25/12/2013 cho éng
T. Ong T ¢6 trach nhiém hodn tra cho éng N2 sé tién 2.040.000.000 dong. Kién
nghi co quan Nha nwée c¢é tham quyén thu héi Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat s6 BO 327603, so vao s6 CH 02135 ngay 25/12/2013 do UBND huyén (nay
la thi xa) Tan Uyén cdp cho ba Lé Thi Thu T4, cdp nhdt bién dong ting cho ong
Trdan Cong T ngay 15/4/2016, cdp nhat bién dong chuyén nhwong cho éng Nguyen
Van N2 ngay 27/3/2017. Ong Tran Cong T duwoc lién hé véi co quan Nha nuée c6
tham quyén dé thuwc hién viéc dang ky ldp thi tuc cdp gidy chirmg nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh phdp ludt”.



Thuc hién quyet dinh néu trén, ngay 17/9/2019, ong T ndp sd tién
8.800.000.000 dong t1en vay gbc theo ching tu giao dich theo s6 hoa don
09170135000015; So tién 1ai 159.123.288 dong theo chung tu giao dich 50
09170135000016; tién 1ai 28.931.507 dong theo sO chung tu giao dich
09170135000016. Day la toan bd ng vay goc va lai cia 6ng Nguyen Vin N2 d6i
v6i Hop dong tin dung sO 6400-LAV- 201700438 gitra 6ng Nguyen Van N2 va A.
Tai san bao dam la gidy chimg nhan quyen str dung dat da hoan tat nghia vu tra
ng, tai san d4 duoc giai chap cho 6ng Nguyen Van N2 vao ngay 17/9/2019. Pong
thoi ong T da thanh toan cho dng N2 s6 tién 2.040.000.000 ddng theo nodi dung
thoa thuan trong quyét dinh.

Sau khi thanh toan xong cac khoan tién trén, ong T dén 1am thu tuc sang
tén quyén sir dung dat tai Chi nhanh Vian phong P1 (nay 13 thanh phd) Tan Uyén
thi khong thuc hién dugc do Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong
surs6 22/2019/QDST-DS ngay 13/9/2019 cia Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phé ) T da bi hay.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Cong T van giit nguyén yéu cau khoi
kién, dong thoi van gitt nguyén y kién hoa giai voi bi don theo ndi dung quyet
dinh cong nhén sy thoa thuén tai Quyet dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cac
duong su s6 22/2019/QDST-DS ngay 13/9/2019 ciia TAND thi x4 (nay la thanh
phé ) T, tinh Binh Duong. Truong hop khong duoc chap nhan thi 6ng T yéu cau
6ng N2 thanh toan tién chuyen nhugng con no theo gidy Xac nhan no ngay
27/6/2019 14 5.457.978.000 dong (ndm ty bon trim nim muoi bay tridu chin trim
bay muoi tam nghin déng) va yéu cau dng N2 hoan tra toan bo so tién 6ng T da
thuc hién theo quyét dinh cong nhan su thoa thuan néu trén.

Qud trinh giai quyét vu an va tqi phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua bj
don ong Nguyen Van N2 la ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Bi don thdng nhat v6i trinh bay ctia nguyén don vé ndi dung hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 17/3/2017, bi don thira nhan ng tién
chuyén nhuong quyén st dung dat chua thanh toan cho 6ng T theo gidy nhan no
ngay 27/6/2019 va cac khoan tién 6ng T thi hanh theo Quyét dinh cong nhéan su
thoa thuan cta cac duong su sd 22/2019/QDST-DS ngay 13/9/2019 cia TAND
thi xa Tan Uyén. Thyc té, 6ng Tran Coéng T thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Van N2 thira dat trén v6i gia 12.000.000.000 dong nhung 6ng N2 dé nghi
ong T dén Vin phong cong ching ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i gia 27.000.000.000 dong dé ong N2 Iap thu tuc vay ngan hang voi so tién
nh1eu hon. Hién tai, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 327603, s6 vao
s6 CH02135 ngay 25/12/2013 do UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
cho ba Lé Thi Thu T4, cap nhat bién dong chuyen nhuong cho dng Nguyén Vin
N2 thé chap tai A theo Hop dong tin dung sé 6400-LAV-2017-00438 ngay
29/3/2017 d4 duoc giai chap, ngan hang da tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Bén thoi diém nay, 6ng Nguyén Vian N2 khong biét viéc Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 43/Qb-
CCTHADS ngay 26/12/2022 vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén str



dung d6i véi thira dat 368 néu trén. Ong N2 xac dinh viéc chua thanh toan tién
nhan chuyén nhuong cho ong T 12 vi pham nghia vu trong hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat. Do Vay, trugc yeu cau khoi kién cua nguyén don, bi
don d6ng ¥ thoa thudn nhu ¥ kién ctia nguyén don trinh bay. Truong hop thoa
thuan gitra nguyén don va bi don khong duoc Toa an chap nhan thi bi don déng
¥ tu nguyén tra lai tién chuyen nhu:(mg dat theo gidy nhan no ngay 27/6/2019 va
hoan tra tat ca cac khoan tién ong T da thi hanh theo Quyet dinh cong nhan sy
thoa thuan ctua cac duong sy s6 22/2019/QDST-DS ngay 13/9/2019 ctia TAND
thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén.

Tai Cong van sé 273/NHNoGP ngay 09/3/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang N3 — Chi nhanh G trinh bay:

Ngay 29/3/2017, A va éng Nguyen Vin N2 c6 ky két Hop_ ddng tin dung
s6 6400-LAV-201700438. Ong N2 da thé chap bang tai san la quyen str dung dat,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thudc thira dat sb 368, to ban
d6 s6 51, tai thi tran (nay la phuong ), huyén (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh
Duong da duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd vao so CH02135 ngay
25/12/2013 dé dam bao cho khoan vay theo Hop ddng thé chap s6 6400-LCP-
201700445 ngay 29/3/2017, s6 cong chimg 1855 d4 duoc Vian phong C1 ching
nhan ngay 29/3/2017 va da dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van
phong P1 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén ngay 29/3/2017. Ngay 17/9/2019 va ngay
26/9/2019, dng Nguyén Vin N2 d3 thanh toan hét toan bo s6 ng ciia Hop dong tin
dung s6 6400-LAV-201700438 néu trén. Tai san bao dam néu trén da hoan tat
nghia vu trd ng tai A. Tai san da dugc giai chap cho 6ng N2 vao ngay 17/9/2019.
Pbi v6i vu an tranh chap gitra ong T va 6ng N2, A khong cé y kién, yéu cau lién
quan va dé nghi Toa an giai quyét ving mat A,

Tai Céng van sé6 131/CCTHADS ngady 24/02/2023, nguoi co quyén lgi,
nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an ddn sw thi xa Bén Cat trinh bay:

~ Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong thu ly, thi hanh
Quyet dinh s0 39/2019/QDST-ST ngay 05 thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan dan
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong theo cac Quyét dinh thi hanh an:

- Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau s6 1780/QD-CCTHADS ngay
09 thang 8 nim 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Bén Cat, tinh Binh
Duong: C)ng Nguyén Vin N2, sinh nam 1975; dia chi: s6 C, duong D, phuong B,
quan B, Thanh pho HO Chi Minh va Cong ty TNHH Mot thanh vién L2; dia chi:
thira dat s6 12, to ban d6 sé 32, khu phé C, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong
c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba Nguyén Thi L, sinh ndam 1963; dia chi: khu
phé C, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc sé tién 1a 30.000.000.000 dong (ba
muoi ty dong). Ke tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Nguyén Thi L cho
dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ong Nguyen Vén N2
va Cong ty TNHH Mot thanh vién L2 con phdi chiu khoan tién 13i ctia sb tién con
phai thi hanh theo muc i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam
2015, twong (ng vai thoi gian chua thi hanh an;



- Quyét dinh thi hanh &n chi dong s6 1781/QD-CCTHADS ngay 09 thang
8 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong:
Ong Nguyén Van N2, sinh ndm 1975; dia chi: S6 C duong D, phuong B, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh va Cong ty TNHH Mot thanh vién L2; dia chi: thira dat
s6 12, to ban d6 s6 32, khu phé C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong c¢6 nghia
vu lién déi nop an phi dan su so tham 69.000.000 dong (sau muoi chin triéu ddng).

Vé két qua t6 chirc thi hanh an dén nay:

- Ong Nggyén Van N2 va Qﬁng ty TNHH MTV L2 da ndp xong khoan an
phi dan su so tham 69.000.000 dong;

- Pbi véi khoan tién thanh toan cho ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Vin N2
va Cong ty TNHH MTV L2 da thanh toan cho ba Nguyén Thi L sb tién
2.000.000.000 dbng vao ngay 17/4/2020 va 44.387.562 dong vao ngay
27/10/2022. S6 tién ong Nguyén Van N2 va Coéng ty TNHH MTV L2 con phai
lin d6i thanh todn cho ba Nguyén Thi L 13 27.955.612.438 ddng cung l4i sut
cham thi hanh an phat sinh ké tir ngay ba L c6 don yéu cau thi hanh én.

Qua trinh t6 chue thi hanh an tai don vi, Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa
Bén Cat da ra Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat s6 01/QD-CCTHADS ngay 04/10/2019 va tién hanh ké bién tai
san cua Cong ty TNHH MTV L2 tai thi x& B vao ngay 14/4/2021 dé dam bao thi
hanh &n. Tai san ké bién 1a quyén sir dung dat thuoc thira s6 12, to ban dd s6 32,
tai phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong va tai san gan lién trén dat theo Giay
chting nhan quyén so hitu cong trinh s6 150690/SHCT ngay 10/9/2002 cap nhat
bién dong ngay 24/12/2010 cho Cong ty TNHH MTV L2 dang dugc bao dam cho
toan bo nghia vu dén hién tai va phat sinh ciia Céng ty C6 phan B2 tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q. Nhu vay, tai san trén duoc ké bién, xir Iy dé dam bao
quyén uu tién thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 1a bén nhan thé
chap tai san va thanh toan nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Pong thoi, trong qua trinh t6 chtrc thi hanh an, 6ng Nguyén Vian N2 12
ngudi phai thi hanh an va trude day la chu s¢ htru Cong ty TNHH MTV L2 da
chuyén nhuong toan bo phan vén gop cho ba Nguyen Thi L; thay d6i nguoi dai
dién theo phap luat cua cong ty tir 6ng Nguyén Vian N2 sang ba Nguyén Thi L
theo Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép, thay d6i lan thar 16, ngay 16/3/2020
do Phong Ping ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu tinh B cip, nhung sau
d6, ong Nguyén Van N2 khiéu nai vé viéc cap Giay chiing nhan dang ky kinh
doanh thay d6i lan thtr 16 cua Phong Pang ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau
tu tinh B.

Ong Nguyén Van N2 da c6 don khai kién vu an hanh chinh ddi véi Phong
Ping ky kinh doanh thuéc S& Ké hoach va Pau tu tinh B va Toa an nhan dan tinh
Binh Duong dang thu ly, giai quyét, xét xir vy an vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh
hanh chinh haty Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép va giai quyét khiéu nai”
theo Thong bao vé viéc thu Iy vu an s6 20/2021/TB-TA ngay 15/4/2021 nham
dam bao quyén cua chu sé hitu va nguoi dai dién theo phap luat caa Céng ty



TNHH MTV L2 trong qué trinh ké bién, xur 1y tai san dé thi hanh an va thanh toan
ng cho Ngan hang.

Hién nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 Bén Cat dang tam ding viéc
thi hanh &n, tam diung viéc tham dinh gia va dua ra dau gia tai san ké bién cua
Cong ty TNHH MTV L2, cha két qua giai quyét, xét xir cia Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong d6i véi khai kién néu trén caa 6ng Nguyén Vin N2.

Déi vai tai san cua 6ng Nguyén Van N2 1a quyén sir dung dét dién tich
3.888m? (trong d6 goém: 3.695,0m? @it SKC; 133,0m? dit cay lau nim Ia
HLATDB) thugc thira s6 368, to ban d6 s6 51, tai thi tran U, huyén T (nay la
phuong U, thanh phd T), tinh Binh Duong, theo Gidy chang nhan quyén su dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat sé BO 327603, sb vao 50
CH02135 ngay 25/12/2013 do UBND huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap
cho ba Lé Thi Thu T4 dtng tén quyén st dung da cp nhat thay doi sang tén tang
cho 6ng Tran Céng T ngay 15/11/2016 va cap nhat thay doi sang tén ong Nguyeén
Van N2 ngay 27/3/2017 (Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat dang tam
dirng viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, str dung, thay doi hién trang tai san theo
Quyét dinh sb 43/Qb-CCTHADS ngay 26/12/2022) la tai san cua ngudi phai thi
hanh an (6ng Nguyen Vian N2) va ciing 1a tai san tranh chap hop dong chuyén
nhuong gitra ong Tran Cong T va 6ng Nguyén Vian N2, Chi cuc Thi hanh an dén
su thi x4 Bén Cat cling dé nghi Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong
xem xét giai quyét, xét xir vu an nham dam bao quyén, loi ich cia cac duong su
va nguoi dugc thi hanh an theo Quyét dinh s6 39/2019/QDST-ST ngay 05/8/2019
ctia Toa 4n nhan dén thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong 12 ba Nguyén Thi L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 05/8/2019, Toa 4n nhan dan thi x3 Bén Cat ban hanh Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan gitta cac duong su s6 39/2019/QDST-DS, theo quyét dinh nay,
6ng Nguyén Vian N2 va Cong ty TNHH MTV L2 c6 nghia vy thanh toan cho ba
L 30.000.000.000 ddng. Ngay 09/8/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Bén
Cat ban hanh quyét dinh thi hanh an theo yéu cau cua ba L. Qua trinh thi hanh an,
6ng N2 va Cong ty L2 cd thanh toan cho ba L sé tién 2.000.000.000 dong, sau d6
khong thanh toan tiép. Vi vy, Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Bén Cat di tién
hanh x4c minh tai san va ban hanh Quyét dinh s 74/QD-CCTHADS ngay
13/8/2019 tam dung viéc ding ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay d6i hién
trang d6i vai tai san cia 6ng N2 1a quyén str dung dat dién tich 3.888m? dat thudc
thira 368, to ban d6 51, tai phuong U, thi x& (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh
Duong. Sau d6, ba L duoc biét viéc 6ng T khai kién 6ng N2, hai bén hoa giai
thanh, va Toa 4n nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Tan Uyén d4 ban hanh Quyét
dinh céng nhan sy thoa thuan gitta cac duong su s6 22/2019/QDST-DS ngay
13/9/2019. Sau khi c6 quyét dinh c6ng nhan su thoa thuan néu trén, dng T va éng
N2 d3 lién hé Chi nhanh Van phong D1 (nay 14 thanh phd ) T dé lam tha tuc nhung
khong duoc do da cd Quyét dinh s6 74/QD-CCTHADS ngay 13/8/2019 cuaa Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thi xd Bén Cat. Vi vay, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Bén Cat moi ba L 1én lam viéc, ba L da c6 don d& nghi xem xét lai quyét dinh



cong nhan su thoa thuan gitra cac duong su cia Toa an nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) Tan Uyén theo tha tuc giam déc tham. Tir d6 dén nay, 6ng N2 va Cong
ty L2 van chua thanh toan thém khoan nao cho ba L theo Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan gitra cac duong su s6 39/2019/QDST-DS néu trén ctia Toa an nhan
dan thi xa Bén Cat. DOi véi yéu cau khai kign cua 6ng T, ba L khong dong ¥, dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don, ba L khdng c6
y&u cau doc 1ap trong vu an va c¢6 don dé nghi xét xtr vu &n vang mat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C do 6ng Nguyén Hitu
Hoang V la nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Vin phong C c6 ching nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
s6 cong chiing 001801, quyén sb 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/03/2017 giita
bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Cong T va bén nhan chuyén nhuwong 1a 6ng
Nguyén Van N2; tai san la quyén sir dung dat tai thira dat s6 368, to ban d6 s6 51,
tai thi tran U, huyén T (nay 1a phuong U, thanh phd T), tinh Binh Duong, dién
tich 3.888m? theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gan lien véi dat s6 BO327603, s6 vao s6 CH02135) do UBND huyén T
(nay la thanh phé T) tinh Binh Duong Cap ngay 25/12/2013, dang ky bién dong
lan cum ngay 16/03/2017. Qua xem Xxet vé céc thanh phan ho so do khach hang
cung cap, Van phong C xét thay hd so dap tmg du cac diéu kién theo quy dinh cua
Luat Cong chung va cac van ban phap luat khac co lién quan. Trinh tu, tha tuc
cong chung di tuan thu theo quy dinh tai Piéu 41, 42 Luat Céng ching 2014. Sau
khi nghe Cong chang vién giai thich, cac bén da hiéu rd quyén, nghia vu va loi
ich hop phap cua minh, y nghia va hu qua phap ly cua viéc cong ching. Trudc
khi ky, diém chi vao hop dong, 6ng Tran Cong T, 6ng Nguyén Van N2 da ty doc
lai, cing dong ¥ toan bd ndi dung ciia hop dong. Doi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 cia bi don va yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan, Vian phong C khéng co ¥ kién hay yéu cau doc lap lién
quan dén vu an, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

Tai Ban an dan sy so th?lm s6 94/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

_ Ciin cir khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 227, Dicu 228,
Diéu 243, Diéu 244, Ditu 266, Diéu 269, Di¢u 271, Piéu 273 B¢ luat T6 tung
Dan su;

Ap dung cac Piéu 115, 116, 280, 351, 357, 500, 501, 503 B luat Dan su
nim 2015; cac Diéu 167, 188 Luat Pat daim 2013; Piéu 19 Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cta Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh v& mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an;




1. Khong chép nhan yéu cau khai kién cia ‘nguyén don 6ng Tran Cf)ng T
Ve viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung ¢ dat va yéu cau huy
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dbi vai bi don 6ng Nguyén Vin N2.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cta bi don dng Nguyén Vin N2 vé viéc thanh
toan va hoan tra cho nguyén don éng Tran Cong T cac khoan tién sau:

-Ong Nguyen Vin N2 c6 nghia vu thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat
con ng 6ng Tran Cong T 13 5.457.978.000 dong (nam ty | bdn tram nam muoi bay
tri¢u chin trdm bay muoi tam nghin ddng) gém tién ng géc, tién l4i, tién co sé vat
chat theo gidy xac nhan no ngay 27/9/2019.

- Ong Nguyén Van N2 c6 nghia vu hoan tra tién goc va 14 6ng Tran Cong
T d3 ndp cho Ngan hang N3 — Chi nhanh G dé thi hanh theo Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 22/2019/QDST-DS ngay 13/9/2019 cua
Toa 4n nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén 1a: 8.800.000.000 dong (tién
gbc) + 159.123.288 ddng (tién 1ai) + 28.931.507 dong (tién 14i) = 8.988.054.795
d6ng (tdm ty chin trim tAm muoi tam triéu khéng trim nim muoi bén nghin bay
trim chin muoi 1am dong).

- Ong Nguyén Van N2 c6 nghia vu hoan tra cho dng Tran Cong T s6 tién
ong Tran Cong T da giao cho dng Nguyen Van N2 theo ndi dung quyét dinh trén
la 2.040.000.000 d@ong (hai ty khong tram bon muoi tri¢u dong).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién trén thi
con phai tra cho ngudi duge thi hanh an khoan tién 1ai theo murc 13i suat qui dinh
tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong tng voi sb tién
va thoi gian cham thanh toan.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhiém
thi hanh an va quyén khéng c4o ctuia cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 06/10/2023 nguyén don ong Tran Céng T
va bi don 6ng Nguyén Vian N2 c6 don khang céo ban an so tham, dé nghi hay ban
an so tham; ngay 16/10/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi L c6 don khang cao mot phan ban an so tham ddi véi muc 2 phan quyét dinh
ctia ban an so tham; ngay 12/10/2023, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd T ¢6 Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 07/QD-VKS-DS, dé nghi hay ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ong N
giit nguyén yéu cau khoi kién vayéu cau khang cdo; nguoi dai dién hgp phap cua
bi don ba T2 gitr nguyén yéu cau khang cdo; ngudi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba L gir nguyén yéu cau khang cdo; dai dién Vién Kiém sat giir nguyen
quyét dinh khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay:



Cac duong su (nguyén don, bi don) chua dugc tham gia phién hop cong khai
tai liéu chung ct ciing khong duoc Toa 4n t6 chirc hoa giai. Mic du, Toa an da c6
bién ban hoa giai khong thanh va thong bao két qua phién hop cong khai tai liéu
ching ct. Tuy nhién, viéc Toa an 1ap cac vian ban nay 1a trai phap luat to tung (vi
pham khoan 7 Diéu 48 Bo luat T6 tung dan sy).

Nguyén don, bi don dd bi ThAm phan va Hoi ddng xét xur cap so tham tudc
di quyén hoa giai, Iy do ma Tham phan dua ra 1a do tai san hod giai bi ngan chin
boi Quyét dinh s6 74/QD-CCTHADS ngay 13/8/2019. Tuy nhién, Quyét dinh sb
74 nay, da bi thu hdi boi Quyét dinh sb 06/QD-CCTHADS ngay 10/11/2021 cua
co quan Thi hanh 4n dan su thanh phd Bén Cat (vi pham Diéu 10, Diéu 205 Bo
luat T6 tung dan su).

Ho so but lyc trong vu 4n bi mét gan 10 but luc (05, 06, 07, 08, 09, 20, 61)
nhung Toa an khong 1ap bién ban ghi nhan tai li¢u but luc 1a tai li¢u nao (vi pham
Piéu 98 Bo luat TH tung dan sy, quy dinh vé nhiém vu ctia Tham phan khi lap ho
so vu an dan su; khi thue hién xac minh, thu thap chtng cr theo Diéu 97 B luat
T tung dan su).

Mot sb tai lieu chung cir quan trong dén vu an, nhung khong duoc Toa an
thuc hién viéc mé phién hop cdng khai hé so tai liéu chiing ¢t trong vu an, nhu:
Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS ngay 10/11/2021, cac phiéu nop tién cua
nguyén don cho ngan hang theo Quyét dinh céng nhan su thoa thuin cua cic
duong su s 22 ngay 13/9/2017, cac chung tir nguyén don nop tién cho bi don tai
co quan Thi hanh an.

Theo thong bao thu ly vu an co yéu cau huty GCNQSDD, nguyén don yéu
cau dua UBND tham gia t6 tung nhung Tham phan khong dua vao tham gia t6
tung.

Viéc Tham phan dua ba L vao tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu
an, nhung khong thong bao cho dwong su biét vi pham Diéu 196 Bo luat Té tung
dan su. Mit khac, ba L khéng cd quyén loi trong vu 4n, khong du diéu kién 1a
nguoi lién quan (vi pham Diéu 68 B luat T tung dan su).

Ban an so tham nhan dinh hai bén da thyc hién xong hop dong cong chimg
ngay 13/7/2017 véi s6 tién 27.000.000.000 dong, thyc té khong c6 hop dong tri
gia 27.000.000.000 dong.

Hoi ddng xét xtr khéng nhan dinh duoc sai pham cia co quan Thi hanh &n
dan sy thi x3 B ngan chin giao dich, thoi diém Chap hanh vién ban hanh Quyét
dinh s6 43 ngay 26/12/2022 chua xac dinh tai san tranh chap thudc quyén so hitu
cta ai, co quan Thi hanh 4n phai x4c minh thi méi ¢ co so ra quyét dinh, quyét
dinh khong duoc tong dat cho duwong swr, UBND.

Dé nghi ap dung khoan 3 Biéu 308 B¢ luat T tung dan sy, hay ban an so
tham.

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay bo sung: Khong co.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don trinh bay:
Tda an cap so tham vi pham té tung:

Quyét dinh phan céng Hoi tham nhan dan (bt luc sé 316) 1a Nguyén Dang
Thanh, Tran Thi Méng Thu, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung (bt luc
s6 342) Téng Van T5 thay Tran Thi Mong T6, ban an Hoi thim nhan dan la
Nguyén Vin T7, khong c6 quyét dinh phan cong Hoi tham nhan dan.

Ho so khong co bat luc s6 61, chi ¢ bién ban khéng cé bt luc, ¢b dau hiéu
lam sai léch ho so.

Tham phén giai quyét vu an ky quyét dinh phan cong Hoi tham nhan dan,
quyét dinh thay d6i Hoi thAm nhan dan (but luc sd 316, 342) 14 sai thim quyén Vi
pham Diéu 102 Hién phap; Diéu 2, Diéu 84 Luat T6 chirc Toa an; Biéu 11, khoan
2 Diéu 47 B6 luat T4 tung dén su.

Dura ba L tham gia tb tung vai tu cach ngudi 6 quyén loi, ngh1a vu lién quan
1a sai, hd so vu an thé hién ba L khdng tham gia tb tung tir dau vu an.

Hoi dong xét xur khong dya vao chuing ctr trong vu an, trang s6 13 cua ban
an nhan dinh gia chuyén nhuong 27 ty dong la khong c6 hop dong nay.

Khéang nghi cua Vién Kiém sét vé viéc khong diéu tra 1am rd tai san trén dat
la c6 can cu.

Dé nghi ap dung khoan 3 Biéu 308 Bo luat T tung dan su, hay ban an so
tham.

- Nguoi dai dién hop phéap cia bi don trinh bay b6 sung: Khong co.

- Ngudoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba L trinh bay: Quyét dinh céng
nhan sy thoa thuan caa duong su s6 22/2019/QDST-DS ngay 13/9/2017 thi Chanh
an Toa an nhan dan thanh phd T va Chanh an Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong
da c6 kién nghi huy quyét dinh; Quyét dinh sb 43 ngay 26/12/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thi x4 Bén Cat, 6ng N2 d4 nhan duoc.

- bai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dén su.

Vé ndi dung;

Theo don khoi kién ngay 02/8/2029, don khai kién bd sung ngay 14/8/2019
nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, huy
GCNQSDBD. Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau bi don hoan tra lai so
tién nguyén don da thi hanh an d6i v6i Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su sb 22/2019/QDST ngay 13/9/2019 cua Toa an nhan dan thi xa (nay
1a thanh phd) Tan Uyén, gom: tién tra ngén hang 8.959.123.288 dong, tién tra cho
6ng N2 2.040.000.000 dong; yéu cau thanh toan tién nhan chuyen nhuong quyén

sir dung dét con ng 5.457.978.000 dong Xét thay, nhung yéu cau nay moi phat
sinh tai phién toa, Toa an chua thy Iy dé xem xét giai quyét nhung Hoi dong xét



xu da giai quyét va tuyén ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng N2 thanh toan, hoan tra
d6i véi nhitng yéu cau nay cia ong T la giai quyét vuot qua yéu cau khai kién
theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat TH tung dan su.

Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 17/3/2017, thé hién 6ng
T da chuyén nhuong quyen str dung dat trén cho ong N2 véi gia 27.500.000.000
d6ng. Tuy nhién, tai cac giay xac nhan ng ngay 15/5/2017, ngay 20/7/2017, ngay
27/6/2019 (do 6ng T xuat trinh) thé hién gia chuyén nhuong thira dat néu trén Ia
12.000.000.000 ddng va 6ng N2 con ng éng T sd tién 4.100.000.000 ddng tién
nhan chuyén nhuong dat 1a khong phu hop thyc té. Ong T, dng N2 con thoa thuan
6ng T tra thay cho 6ng N2 tién gbc, 1ai cho A sO tién 8.959.123.288 ddng, tra thém
Cho 6ng N2 2.040.000.000 dong, téng cong 10.999. 123.288 ddng, trong khi cac
gidy x4c nhin ng néu trén thi 6ng N2 chi no ong T s tién 4.100.000. 000 dong,
viéc thoa thuan cua ong N2, 6ng T ¢o dAu hiéu tAu tan tai san, nham tron tranh
nghia vu thi hanh 4n cua 6ng N2 dbi vai ba L. Toa an chua xac minh 1am rd van
dé nay ma da giai quyét nhiing yéu cau méi phét sinh tai phién toa, ghi nhan sy
tu nguyén cua ong N2 601 v6i nhitng yéu cau cta 6ng T 13 chua dam bao khach
quan, anh hudng dén quyén, loi hop phép cta ngudi o quyén loi, nghia vu lién
quan ba L.

Sau khi A giai chap thira dat sb 368, to ban dd s6 51, thi nguyén don 1a
ngudi gitt GCNQSDD va lién h¢ Chi nhanh Van phong b1 (nay 1a thanh phd) T
dé lam thu tuc cap GCNQSDD cho 6ng T. Tuy nhién, Hoi dong x€t xur tuyén
khong chip nhan y€u cau cua 6ng T v€ viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau huy GCNQSDD d6i véi bi don 6ng N2 nhung
khong xem xét giai quyét déi voi GCNQSDD ma ong T dang gitr 12 giai quyét
chua toan di¢n. Ngoai ra, tai phién tdoa 6ng T va dai dién cua bi don xac dinh 6ng
T chua ban giao thura dét s6 368, to ban dd s6 51, cho 6ng N2 quan 1y, str dung.
Tai bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 05/9/2019, ngay 09/8/2023, the hién
trén thira dat s6 368, to ban do s 51, c6 cac tai san gdm: “01 can nha cdp 4 dién
tich khodng 40m? hé théng nha xwong dién tich khodang 2.500m? 01 tram cdn
trong tai logi 80 tcfn, 01 binh ha thé 400KVA, 01 sin bé téng dién tich khodng
230m? xung quanh khu dat cé twong rdao xdy gach block bao quanh, céng sdt, 03
cdy si, 02 cay du du”’. TOa an chua xac minh lam ro cac tai san nay la cta ai, dugc
hinh thanh khi nao, hién ai dang quan ¥, st dung dé giai quyét triét d&é vu an va
dam bao thi hanh an.

Pé nghi Hoi dong xét xur, can ctt khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
chap nhén khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Cong T, bi don 6ng Nguyén Vin
N2, quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T,
hty ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cta duong su, ¥ kién cua Luat su, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Thu tuc té tung:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N3 (A), Van phong C,
Chi cyc Thi hanh an déan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong c6 yéu cau giai quyét
Vang mit; can ¢t khoan 2 Diéu 296 B luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU Véng mat ho.

[2] NO1 dung vu an:

[2.1] Ong T, 6ng N2 khang cdo toan b ban 4n so tham véi 1y do: Ban an
khong khach quan, chua ding ban chat sy that vu an, d€ nghi hiy ban an so tham.

Ba L khang cdo muc 2 phan quyét dinh ctia ban 4n so thim véi Iy do: S6
tién giao nhan giita 6ng T véi dong N2 c6 mau thuin, theo hop dong ky két 1a
27.500.000.000 ddng, nhung cac bén khai nhan chi c6 12.000.000.000 ddng, Toa
an cép SO thém khong xac minh lam rd, chi can ctr 101 khai cua ong T, 6ng N2 4n
dinh s6 tién chuyen nhuong thu:c té 1a 12 ty dong; don khoi kién nguyén don
khong yéu cau bi don hoan tra tién da nhan, tai phién toa nguyén don yéu cau
nhan lai cac khoan tién da giao cho bi don, yéu cdu nay vuot qua yéu cau khoi
kién ban dau nén giai quyét bang vu an khac. D& nghi stra ban an so tham khong
ghi nhan ndi dung tu nguyén thanh toan gitra 6ng N2 véi 6ng T, ma tach ra gidi
quyét bang vu an khac.

Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, c6 Quyét dinh khang
nghi phiic tham s6 07/QD-VKS-DS ngay 12/10/2023, dé nghj hury ban 4n so thAm
v0i ly do: Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don hoan tra s6 tlen nguyén don
da thi hanh an gom tlen tra ngén hang 8.959.123.288 dong, tién tra Ong N2
2.040.000.000 ddng, tién nhén chuyen nhuong dat con no 5.457.978.000 dong,
Hoi dong xét xir da giai quyét y€u cau cua nguyén don, ghi nhan sy ty nguyén cua
bi don thanh toan, hoan tra tién cho nguyén don la giai quyet vuot qua yéu cau
khai kién ban dau; hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 27.500.000.000
ddéng, nhung cac gidy xac nhan no ngay 15/5/2017, ngay 20/7/2017, ngay
27/6/2019 do 6ng T cung cép thé hién gia chuyén nhuong 1a 12.000.000.000 dong
va 6ng N2 con ng 6ng T 4.100.000.000 ddng tién nhan chuyén nhugng dat 1a
khong phu hop thuc té; 6ng T con tra thay cho dng N2 8.959.123.288 dong va tra
thém 2.040.000.000 dong, trong khi gidy x4c nhan no thi 6ng N2 chi ng 6ng T
4.100.000.000 dong, viéc thoa thuan cua ong T, 6ng N2 co d4u hiéu tiu tan tai
san nham trén tranh nghia vu thi hanh an ctia 6ng N2 véi ba L, Toa an chua diéu
tra nhiig van dé néu trén phat sinh tai phién toa ma ghi nhan su ty nguyén cua
ong N2 doi véi yéu céu cua 6ng T lam anh huong dén quyén loi ciia ba L; sau khi
A giai chap thira dat s6 368 thi 6 ong T la nguoi gitr gidy chimg nhan, Hoi dong xét
XU tuyen khong chap nhan yéu cau cia nguyén don nhung khong xem xét giai
quyét gidy chimg nhan; tai san trén thira dat s6 368 gom: 01 can nha cap 4 dién
tich 40m?; nha xudng dién tich 2.500m?; 01 tram cén trong tai 80 tan; 01 binh ha
thé 400KV A, 01 san bé tong dién tich 23Om2; tuong rao gach block xung quanh
dat, cong sat, cdy trong, chua 1am rd 13 cia ai, ai dang quan 1y st dung.

[2.2] Ngay 05/8/2019 va ngay 09/8/2019, dng T khdi kién tai Toa an nhén
dan thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng



quyén st dung dat ngay 17/3/2019 giita 6ng T v6i ong N2 ddi voi dién tich
3.888m?thudc thira dat s6 368, to ban d6 s6 51, tai phuong U, thi x4 T, tinh Binh
Duong do 6ng N2 vi pham nghia vu thanh toan, hai bén giao tra cho nhau nhitng
gi da nhan va hiy gidy chimg nhan cap nhan sang tén cho 6ng N2.

HO so vu an thé hién:

Dién tich dat 3.888m? thudc thira s6 368, to ban d6 s 51, tai phuong U, thi
Xa T, tinh Binh Duong theo G1ay chung nhén quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BO 327603, sb vao s6 CH02135 ngay
25/12/2013 do UBND huyén (nay 13 thanh phd) Tan Uyén cap cho ba Lé Thi Thu
T4, cap nhat bién dong sang tén 6ng Tran Cong T ngay 15/11/2016 va cap nhat
bién dong sang tén 6ng Nguyén Van N2 ngay 27/3/2017.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/9/2019 va ngay 09/8/2023
thé hién: Tai san trén thura dat s6 368 gém: 01 can nha cép 4 dién tich 40m?; hé
théng nha xudng dién tich 2.500m?; 01 tram can trong tai 80 tdn; 01 binh ha thé
400K VA, 01 san bé tong dién tich 230m?; tudng rao gach block xung quanh dat,
cong sit, cdy trong (03 cdy si, 02 cay du du).

Ngay 27/3/2017, ong T chuyén nhuong thira dat s6 368 cho dng N2, hop
déng chuyén nhuong dugc cong ching sd 001801, quyén sb OBTP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C, gia chuyén nhuong gh1 trong hop dong a
27.500.000.000 dong. Ong N2 duoc cip nhat sang tén ngay 27/3/2017 d6i voi
thira dat 368.

Ngay 29/3/2017, 6ng N2 vay Ngan hang N3 — Chi nhanh G so tien
15.000.000.000 dong va thé chap thira dat s6 368 cho ngan hang theo Hop dong
tin dung s6 6400-LAV-201700438 va Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
6400-LCP-201700445 ngay 29/3/2017. Hop dong thé chap d dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh phap luat.

~ Ngay 30/3/2017, Ngan hang giai ngan cho 6ng N2 s6 tién 11.000.000.000
dong.

Ngay 15/5/2017, 6ng T, 6ng N2 lap gidy xac nhin no vé viéc mua ban nha
xuong voi thoa thuan: Nha xuong va dat da chuyén nhuong tai thira s6 368 thuoc
quyén s httu, str dung cua ong T; ong T da ban giao giay chung nhan cho 6 ong N2
dé 6ng N2 sang tén lam tha tuc thé chip ngan hang; gia mua nha dat 13
12.000.000.000 dong; thoi diém ngay 15/5/2017, 6ng N2 da thanh toan cho dng
T 7.900.000.000 dong, 6ng N2 con ng lai 4.100.000.000 déng va thanh toan hét
vao ngay 15/6/2017.

~ Ngay 20/7/2017, 6ng N2 14p gidy nhan n¢ ong T so tién 4.100.000.000
dong, hen ngay 20/8/2017 dua tiep 2.000.000.000 dong, con lai thanh toan vao

dot cudi nam.
Ngay 27/6/2019, 6ng T, 6ng N2 lap glay xdac nhan ng voi thoa thuan: Tlnh

dén ngay 27/6/2019, 6ng N2 no ong T so tién 5.457. 978.000 ddéng (ng gbc
4.100.000.000 dong; 13i 887.978.000 ddng véi muc 14i sudt 10%/nim); co so vat



chat phat sinh thém 470.000.000 dong gém: Ban can dién tir 80 tin: 320.000.000
déng, 02CD nho: 80.000.000 déng, 01 CD 16n: 70.000.000 dong. Ong N2 cam
két thanh toan no goc + 14i trudc ngay 27/7/2019, néu 6ng N2 khong tra thi phai
sang tén lai chting nhan quyén sir dung dat tai thira s6 368.

Ngay 05/8/2019, Toa an nhan déan thi xa Bén Cat ra Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan s6 39/2019/QDST-DS giita ba Nguyén Thi L voi ong Nguyén Vian
N2, Cong ty TNHH Mot thanh vién L2: Hop dong dit coc va mua ban nha dat
ngay 13/9/2018 giita ong N2, ba L vo6 hiéu; Ong N2 va Céng ty L2 c6 nghia vu
lién d6i thanh toan cho cho ba L 30.000.000.000 ddng (thira ddt s6 12, to ban do
6 32, tai phuong T, thi x& B, tinh Binh Duwong).

Ngay 06/8/2019, ba L c6 don yéu cau thi hanh Quyét dinh sb
39/2019/QDST-DS ngay 05/8/2019.

Ngay 09/ 8/20193 Ch@ cuc Thi hanh an dan su t}li x4 Bén Catra Quyét dinh
thi hanh an theo yéu cau s6 1780/QbB-CCTHADS do1 voi Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan s6 39/2019/QDST-DS ngay 05/8/2019.

Ngay 13/8/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Ben Cat c6 Quyét dinh
s6 74/Qb-CCTHADS tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s hiru, str dung,
thay d6i hién trang tai san ddi vi thira dat s6 368.

Cac quyet dinh cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Bén Cat da téng dat
hop 1€ cho 6ng N2 vao ngay 16/8/20109.

Tai phién hop hoa giai ngay 05/9/2019, 6ng T, 6ng N2, A théng nhat thoa
thuan: Hiy bo hop dong ngay 17/3/2017; ong N2 tra lai thira dat 368 cho ong T;
6ng T co trach nhiém thanh toan ng cho A tién ng gdc 8.800.000.000 dong, tién
|ai phat sinh dén ngay 04/9/2019 1a 159.123.288 dong va tra cho ong N2
2.040.000.000 dong tién chénh léch gia tri dat; sau khi 6ng T thuc hién xong nghia
vu thanh toan cho ngan hang thi ngan hang co6 trach nhiém tra ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cho éng T. Ngay 13/9/2017, Toa 4n nhan dan thi
x3 (nay la thanh phd) Tan Uyén ra Quyét dinh cong nhéan sy thoa thuan cta cac
duong su s6 22/2019/QDST-DS, ¢éng nhan thoa thuan trén.

Ngay 19/10/2021, Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh ¢6
Thong bao giai quyét kién nghi giam ddc tham va don dé nghi giam ddc tham sb
1918/TB-TA, khong khang nghi theo thu tuc giam dbc tham d6i voi Quyét dinh
cong nhén sy thoa thun cta cac duong su s6 22/2019/QDST-DS ngay 13/9/2019.

~ Ngay 10/11/2021, Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa Bén Cat c6 Quyét dinh
s0 06/QD-CCTHADS cham dirt tam dung viée dang ky, chuyén quyén s¢ hitu, st
dung, thay d61 hién trang tai sdn doi vai thura dat s6 368.

Ngay 07/10/2022, Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh giam ddc tham sé 282/2022/DS-GPT huy Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 22/2019/QDST-DS ngay 13/9/2019. Giao
hd so vu an cho Tda 4n nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Tan Uyén giai quyét
lai theo thi tuc so tham.



Ngay 26/12/2022, Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Bén Cat c6 Quyét dinh
s6 43/Qb-CCTHADS tam dumg viéc dang ky, chuyén quyén s hiru, str dung,
thay d6i hién trang tai san ddi véi thira dat s6 368.

’ Qua tr}nh td tung, ong T cp dO’I} dé nghi xem x¢&t theo thu tuc gidm ddc tham
doi voi Quyét dinh giam doc tham so 282/2022/DS-GPT ngay 27/10/2022.

Ngay 21/7/2023, Toa an nhén dan t6i cao c¢6 Thong bao sd 623/TB-TA
khong cé can cur khang nghi Quyét dinh giam doc tham so 282/2022/DS-GPT
ngay 27/10/2022.

[2.3] Ong T, ong N2 déu thira nhan gia chuyén nhuong dat va tai san trén
dat 1a 12.000.000.000 dong nhung dé 6ng N2 thyc hién thu tuc vay | tién ngan hang
T8 nén khi ky két hop ddng ghi gia 1a 27.500.000.000 ddng; thuc té theo bién ban
xac dinh gia tri tai san bao dam ngay 29/3/2017 cua A thé hién gia tri nha dat ngan
hang D3 tai thoi diém thé chap 1a 14.780.000.000 dong; ngay 15/5/2017, ong T,
ong N2 1ap gidy nhan no 1a 6ng N2 d4 thanh toan cho dng T dugc 7.900.000.000
d6ng, 6ng N2 con no 6ng T 4.100.000.000 dong; & 6ng N2 co6 thoa thuén thanh toan
cho 6ng T nhung déu khong thuc hién duogc; gidy xac nhin no sau cing ngly
27/6/2019, thidong T véi 6ng N2 thoa thuan, ong N2 ng 6ng T 4.100.000.000 déng
+ 14i 887.978.000 dong, tong cong 5.457.978.000 dﬁ)ng Nhu vay, c¢6 co s& Xac
dinh gia chuyen nhuong thuc té 14 12.000.000.000 ddng, 6ng N2 chua thanh toan
sb tién chuyén nhuong dat con lai cho éng T 4.100.000.000 dong, hai bén thoa
thuan thanh toan hét s6 tién 4.100.000.000 dong + 14i vao ngay 27/7/2019 nhung
6ng N2 van khong thyc hién duge. Mic du, 6ng N2 chua thanh toan du tién
chuyén nhugng nha dat nhung 6ng T van tién hanh ky két hop dong cong ching
véi 6ng N2 va 6ng N2 da dugc cap nhat sang tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 27/3/2019. Ong T chua ban giao tai san cho dng N2. Tai san tranh
chap 6ng N2 da thé chap A vay 11.000.000.000 dong vao ngay 29/3/2017. Ngay
17/9/2019, dng T d4 dimg ra nhan trach nhiém thanh toan thay ong N2 cho A s
tién 8.988.054.795 dong (no gdc 8.800.000.000 ddng, tién 14i phat sinh dén ngay
04/9/2019 1a 159.123.288 dong, tién 1ai 28.931.507 ddng) va tra cho 6ng N2
2.040.000.000 ddng tién chénh léch gia tri dat. Sau d6, ong T thuc hién thi tuc
sang tén lai thira dat cho 6ng T thi khong thyuc hién dugc do ngay 13/8/2019 Co
quan Thi hanh &n dan su thi x4 B c6 quyét dinh tam dimg viéc ding ky, chuyén
quyén so hiru, str dung, thay doi hién trang tai san ddi véi thira dat sd 368.

Tai phién toa so tham, nguyén doncoy kién trudong hop yéu cau cua nguyen
don khong duoc chap nhén thi yéu cau 6ng N2 thanh toan tiép cho ong T tién
chuyén nhuong theo glay xé4c nhan ng ngay 27/6/2019 1a 5.457.978.000 dong va
hoan tra toan bo sb tién ong T da tra cho ong N2 theo Quyet dinh cong nhan sy
thoa thuan s6 22 ngay 13/9/2023 gom: No ngan hang 8.800.000.000 dong, tién 1ai
159.123.188 dong, 1ai phat sinh 28.931.507 dong, tién an phi 29.449.500 dong,
tién chénh 1éch dat 2.040.000.000 dong. Bi don dong ¥ trinh bay ctia éng T.

~ Tai cap phic tham, ngay 21/12/2013 ba Nguyén Kim D (vo ong T theo
Giay ching nhan ket hon s6 298/2004, quyén s6 02 ngay 23/12/2004 cua thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong) c6 don dé€ nghi tri¢u tap tham gia t6 tung do ba D



v6i ong T 1 vo chdng, tai san tranh chip gdm thira dat s6 368 va tai san trén dat
1a tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhén c6 sy dong gop cua ba D, ba D co
quyén loi dbi v6i nhitng tai san nay. Xét, ba D, 6ng Tlavo chong hop phap, tai
san tranh chap c6 trong thoi ky hon nhan, qua trinh t6 tung so tham 1an thir nhat,
giam dbc tham ctia Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, giam
dbc tham ctia Toa an nhan dan t6i cao va so tham lan thir hai thi Toa an cép SO
thém chua 1am vi€c, chua dua ba D tham gia t6 tung, can phai dua ba D tham gia
t6 tung voi tu cach la ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan trong vu an moi dam
bao quyen loi cua ba D. Néu Toa an cap phuc tham duaba D tham gia té tung va
giai quyét quyen loi lién quan dén ba D thi 1am mat quyén khang cdo cua ba D
quy dinh tai Diéu 17 Bo lut T4 tung dan su.

V& thu tuc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr
va hoa giai (viét tat phién hop hoa giai) chua day du, cu thé khong c6 thong bao
mé phién hop hoa giai ctia ngay 15/8/2023, khong ¢ gidy triéu tdp cho duong su
tham gia phién hop hoa giai ngay 15/8/2023, khong co tong dat thong bao md
phién hop hoa giai vao ngay 25/8/2023 va gidy triéu tp tham gia phién hop hoa
giai ngay 25/8/2023 cho ba L. Tuy nhién, phién hop hoa giai ngay 25/8/2023 c6
ba L tham gia, con dng T c6 don xin hoan phién hop do dang tién hanh thu tyc
moi Luat su tham gia t6 tung, nguoi dai dién cua dng N2 |a ba T2 ving mit. Sau
phién hop hoa giai, Toa an cap so tham d3 ra thong bao két qua phién hop hoa giai
nhung khong ¢ vin ban thé hién da tong dat vin ban nay cho ong T.

Tu nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc dugc, can huy ban an so
tham, giao ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai, khang céo cia nguyen
don ong T, bi don 6ng N2, 12 ¢6 co so chip nhan; khang céo cia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba L 13 ¢6 co sé chdp nhan mot phan; quyét dinh khang
nghi ctia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T 1a ¢6 co so chap nhan.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don, y kién
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don 13 ¢6 co s& chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.
An phi dan sy phtc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu, riéng ba L
dugce mién ndp do 12 ngudi cao tudi co don xin mién giam an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 va Diéu 313 cua B lujt
To tung dan sw nam 2015;
- Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctiia Uy ban Thuong vu Québc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;



1. Chép nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Céng T va bi
don 6ng Nguyén Van N2.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi L.

Chap nhén Quyét dinh khéng nghi phic tham s6 07/QD-VKS-DS ngay
12/10/2023 cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Huy Béan an dan sy so tl}ém s6 94/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

Cl}uyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phic thim:

Tra cho 6ng Trén Cong T, 6ng Nguyén Vian N2, mdi nguoi 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam Gmg an
phi s6 0008178, 0008179 cung ngay 11/10/2023 (ba Nguyén Thi T2 ndp thay)
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi L, dugc mién ndp 4n phi.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Céc duong su;
- T4 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



