TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sé: 1024/2025/DS-PT
Ngay 28-8-2025
V/v Tranh chap hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Phan Tri Diing.
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Tham;
Ong Nguyén Trung Diing.
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé H5 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién,
~ Trong céc ngay 22, 28 thang 8 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly so
768/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
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coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so 4449/2025/QDPT-DS ngay 07 thang
8 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi M, sinh nam 1977, CCCD 027177006433; noi
cu tra: A L, phuong T, thanh phé B (nay 13 phuong T), tinh Bak Lak; chd & hién
nay: I B, phuong T, thanh phd B (nay 1a phuong B), tinh Dak Lak, c6 mat khi xét
Xt vang mat khi tuyén én.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1977, CCCD 037077008167 va ba
Vii Thi H, sinh ndm 1978, CCCD 037178000997; cing noi cu tra: B, khu phb B,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Dwong (nay 13 phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh); chd ¢ hién nay: Nha khong s, té D, khu phé B, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 13 phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh), c6 mat.
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Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don: Ong Pham Vian B - Luat
su Van phong luat su Pham Van B thugc Poan luat su tinh B, c6 mat.

Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Vii Thi H.
NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

- Theo don khéi kién, ban tu khai, qua trinh té tung Va tai phién nguyén don
ba Hoang Thi M trinh bay:

Ba Hoang Thi M (nguyén don) va 6ng Nguyén Vin T, ba Vii Thi H (bi don)
c6 ky két hop ddng dit coc ngay 03/02/2024 dé thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dat thuoc thira dat s 851, to ban do 51, dién tich 80m?, tai khu phé B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong la 3.800.000.000
d6ng, phia nguyén don dit coc cho bi don s tién 200.000.000 dong, cac bén thoa
thuan trong thoi han 105 ngay ké tir ngay 03/02/2024 dén ngay 18/5/2024 cac bén
s& lam thu tuc cdng ching hop dong chuyén nhuong. Tai phan cam két chung cua
hop dong dit coc c6 quy dinh “néu Bén A (bén chuyén nhuong) khong ban cho
Bén B nhu cam két thi phai boi thuong so tién 600.000.000 dong. Nguoc lai néu
Bén B (bén nhan chuyén nhuong) khdng mua phai chiu mat sé tién coc néu trén”
Tuy nhién, dén ngay 18/5/2024 phia bi don chua 1am xong céac thu tuc dé ky
chuyén nhuong cho nguyén don va c6 ky gidy bién nhan va cam két xin gia han
dén ngay 02/6/2024 s& hoan tat tha tuc dé ky cdng ching cho nguyén don nhung
phia bi don van khdng thuc hién duogc, dén nay bi don da 1am xong thu tuc thi yéu
cau ting gia chuyén nhuong tir 3.800.000.000 ddng 1én 5.500.000.000 ddng la
khong phu hop.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Thuan An
giai quyét, huy hop dong dat coc gitra cac bén, budc vo chong dng Nguyén Vin
T, ba Vii Thi H phai tra lai cho nguyén don sé tién coc 1 200.000.000 dong, phai
boi thuong cho ba M sé tién 600.000.000 dong. Téng cong 1a 800.000.000 dong
(Tam tram triéu dong).

Ddi voi yéu cau cua bi don phan té yéu cau ba M phai boi thudng thiét hai
s6 tién 200.000.000 dong nhung tai phién toa thay doi chi yéu cau 50.000.000
ddng thi ba M khong dong y vi ba M hoan toan khéng c6 181 trong viéc cac bén
khong Ky két hop déng chuyén nhuong, phia bi don ¢ tinh né tranh va khéng ky
két hop ddng véi ba M. Bén hdm nay ba M van mong mubn tiép tuc thyuc hién
hop dbng chuyén nhuong véi phia bi don nhung bi don yéu cau phai tang gia
chuyén nhuong. Néu bi don khong chiu tiép tuc thuc hién hop. dong thi dé nghi
Toa an cin ct vao hop ddng dit coc gitra cac bén dé giai quyét vu an theo quy
dinh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:
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Bi don xac dinh giita ba Hoang Thi M va 6ng Nguyén Van T, ba Vii Thi H
c6 ky két hop ddng dat coc ngay 03/02/2024, thong nhat ba M c¢6 dit coc cho vo
chdng ba H va éng T s tién 200.000.000 dong, thai gian ky két hop ddng 1a 105
ngay, tir ngdy 03/02/2024 dén ngay 18/5/2024. Tuy nhién, dén ngay 18/5/2024
phia ba H va 6ng T va ba M thong nhit gia han hop dong dén ngay 02/6/2024.

Bi don c6 thong bao cho nguyén don sé& ky hop ddng chuyén nhwong vao
ngay 03/7/2024 tai Van phong C (theo Vi bang lap ngay 26/7/2024) nhung nguyén
don khong dén nén phia bi don c6 dén Vian phong T1 dé 1ap vi bang vé viéc ba M
khong ra phong cong chang ky hop dong chuyén nhuong vao ‘ngay 26/7/2025 nén
bi don khong dong y Chuyen nhuong tiép cho nguyén don. L3i dan dén khong ky
két hop dong thudc vé nguyén don.

Nay bi don khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Bi
don c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an bugc ba M phai boi thuong so tien thiét
hai 12 200.000.000d6ng, tai phién toa thay do6i chi yéu cau 50.000.000 dong do
phai lam cac thu tuc li€n quan dén s¢ hiw, lam giam gia tri dat cua bi don va phai
mat s tien gidi thiéu sau khi nhan coc nén bi don khong dong y tiep tuc thuc hién
hop dong.

_ Tai phién toa so tham, bj don thay doi yéu cau phan to, rit lai mot phan yéu
cau, bi don chi yéu cau nguyén don boi thuong thiét hai 50.000.000 dong.

Ban 4n so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 04/6/2025 cua Toa an nhan dan
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa én nhén dan Khu vuc 16 -
Thanh phé HS Chi Minh) da tuyén xir:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Hoang Thi M vé
viéc tranh chap hop dong dat coc vai bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Vil Thi H.

Budc bi don 6ng Nguyén Van T va ba Vii Thi H c6 trach nhiém tra cho ba
Hoang Thi M sé tién coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va phat coc sd
tién 600.000.000 ddng (sau trdm triéu dong). Tong cong 6ng Nguyén Vian T va ba
Vii Thi H phai thanh toan cho ba Hoang Thi M s6 tién 1a 800.000.000 dong (tam
tram triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phép luat va co don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i caa so tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357 va Khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat
Dan sy 2015.

2. Dinh chi mdt phan yéu cau phan tb cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don
bdi thuong tir 200.000.000 dong xudng con 50.000.000 dong.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Van T va ba Vi
Thi H vé viéc buég ba Hoang Thi M phai boi thuong so tién 1a 50.000.000 dong
(ndm muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, khang nghi.
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Ngay 14/6/2025, bi don 6ng Nguyén Van T, ba Vii Thi H khang céo toan bo
ban 4n so tham véi Iy do: Do diéu kién hoan canh kinh té cua gia dinh khé khan,
con trai bi tai nan giao thdng phai can tién dé lo cho con nén vo chdng éng T, ba
H ky Hop dong dat coc ngay 03/02/2024 dé ban cho ba M toan bd nha, dat gan
lien dién tich 80m? tai khu phé B, phuong B. Khi giao tién coc 200.000.000 dong,
ba M yéu cau vo chong 6ng T phai 1am thém thu tuc hoan céng, ra so hitu nha
méi ra phong cong chang ky hop déng chuyén nhuong va giao du tién. Do gidy
to chua hoan tat nén hai bén thong nhét gia han thoi gian hoan thanh gidy to 1a
ngay 02/6/2024. Ngay 03/6/2024, gidy to da hoan tat vo chong ba H dién thoai,
nhan tin zalo cho ba M dén dé hai bén dén Cong chiing ky tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dét thi ba M nhiéu lan hira hen nhung khong dén. Ngay 03/7/2024
vo chdong ba H nhd thira phét lai 1ap vi bang xac nhan viéc ba M ¢6 tinh khdng
dén Phong Cong chimg dé thuc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat 1a vi pham thoi gian giao dich dan sy, 15i hoan toan do ba M nhung Toa an
nhan dinh 15i do vg chong ba H 1 khong ding thuc té. Bi don yéu cau Stra 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau
phan té cua bi don.

Tai phién toa phlc tham:

Y kién cia nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va éng T, ba
H: Viéc mua ban ban dau hai bén chi c6 thoa thuan ban nha, dat va khdng phai
lam tha tuc hoan cong, xin cap s¢ hiru nha cua ba H. Nhung sau d6, bén mua ba
M c6 thoa thuan lai tai phu luc hop dong 12 ba H 1am tha tuc hoan cong xong, du
diéu kién s& cong chiing chuyén nhuong tai phong C1 va sé bao trugc 01 tuan cho
ba M dé ky hop dong cong chang va giao tien. Ngay 03/6/2024, ba H 1am xong
thu tuc hoan céng nha thi goi va nhan tin cho ba M dén Phong C2 noi ban dat,
nhu thoa thuan ban dau dé ky hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan nhung ba
M khong dén. Bi don da yéu cau thira phét lai 1ap vi bang vé viéc yéu cau ba M
ra phong cong ching ky hop dong chuyén nhugng, nhung ba M di nhan tin tra
loi khong ra, ¢a chirng minh 15i hoan toan cua nguyén don. Sau khi ba M khéng
chiju mua nha, dat thi nguyén don méi thoa thuin ban cho nguoi khac thi tai phién
toa so tham ba M lai yéu cau tiép tuc mua do gia dat c6 thay d6i, bi don con phai
thoa thuan lai véi ngudi mua méi dé dén b cho ho nén mai c6 gia 5.500.000.000
d6ng. Nguyén don néi bi don khong co thi¢n chi chuyén nhuong 1a khong ding
vi chinh nguyén don vi pham hop dong, khdng chiu mua. Bi don xin thay d6i yéu
cau khang cao, dong y cham dat Hop dong dit coc ngay 03/02/2024, chap nhan
hoan tra lai tién dit coc 200.000.000 dong cho ba M.

Y kién ciia ba M: Ban phu luc hop dong do ba M viét nhung day chi 1a ban
nhap, khong c6 hiéu luc. Vo chong 6ng T, ba H da cam két theo gidy “Bién nhan
va cam két ngay 18/5/2024” xin gia han dén ngay 02/6/2024 ra cong ching nhung
vi pham thoi gian thoa thuan 1a c6 15i khéng thuc hién hop dong. Ba M khdng
chap nhan khang co, dé nghi gitr y ban an so tham.

~ Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phét biéu quan
diem:
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- Veétd tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhiing nguoi
tien hanh t6 tung va duong su da chap hanh dang quy dinh cia B luat To6 tung
dan su.
- V& noi dung: Cac bén thoa thuan thoi gian ky hop ddng chuyén nhuong 12
105 ngay, ké tir ngay tir ngay 03/02/2024 dén ngay 18/5/2024 nhung phia bi don
khong thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong. Bén ngay 18/5/2024 phia
bi don ba H va 6ng T c6 “Bién nhan va cam két ngay 18/5/2024” xin ba M gia
han dén ngay 02/6/2024 s& ky hop dong chuyén nhuong nhung van khong hoan
tat thu tuc dé dua diéu kién chuyén nhuong cho nguyén don nén 16i dan dén viéc
cac bén khong thé giao két hop ddng chuyén nhuong 1a thudc vé phia bi don. Vi
vay, sau ngay 02/6/2024 phia nguyén don khong déng y ky hop dong thi nguyén
don van khong c6 18i trong viéc hgp dong khong thé giao két. Viéc bi don dén
Vin phong T1 dé lap vi bang vé viéc ba M khong ra phong cong ching ky hop
dong chuyén nhuong vao ngay 26/7/2025 khéng c6 gia tri chung minh 16i cua
nguyén don.

Ngoai ra, hién nay phia nguyén don xac dinh néu bi don thién chi thi nguyén
don van muon tiép tuc thuc hién hop dong nhung phia bi don khong dong v gia
chuyén nhuong 1a 3.800.000.000 ddong ma yéu cau nang gia 1én 5.500.000.000
do6ng maéi dong y chuyén nhuong 1a khong phi hop. Boi vi, nguyén don da 02 1an
vi pham thoa thuan nhung nay lai yéu cau ting gid chuyén nhuong Ién
5.500.000.000 ddng cho thay phia bi don khong c6 thién chi dé thuc hién hop
d6ng chuyén nhugng. Toa an cap so tham xét xir 1a c¢6 can cu, bi don khang céo
nhung khéng cung cap dugc chiang ¢t chitng minh. Vi vay, cin ct khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy (sira d6i bo sung nam 2025), dé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham khéng chap nhan khang cao cua bi don, giit y ban an so tham.

Sau khi nghién cau céc tai ligu, chiing cir c6 tai ho so da dwoc tham tra tai
phién toa; cdn ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, 16i trinh bay cua duong su,
y kién cua Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir phuc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su théng nhat viéc ky Hop dong dit coc ngay 03/02/2024 c6
noi dung éng T, ba H chuyén nhuong cho ba M nha, dt toan bo nha, dat gan lién
dién tich 80m?2 véi gia 3.800.000.000 déng. Ba M dit coc 200.000.000 dong va
6ng T, ba H hen trong vong 105 ngay ké tir ngay 03/02/2024 dén ngay 18/5/2024
cuing véi ba M 1am tha tuc cdng ching, chuyén nhuong tai co quan ¢ thim quyén,
khi thi tuc cong chiing hoan tat. Do tha tuc chua hoan thanh ngay 18/05/2024, ba
M tryc tiép viét Bién nhan va cam két cho ong T, ba H ky tén, lan tay gia han
thém thoi gian 02 tuan tir ngy 18/5/2024 dén ngay 02/6/2024. Pay 1a cac tinh
tiét, su kién khdng can chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T tung
dan su.
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[2] Bi don khang céo cho rang Toa an cap so tham nhan dinh 16i khéng thuc
hién hop dong do bi don 1a khong dung ma viéc khdng thuc hién hop déng hoan
toan do 13i cua nguyén don nhung bi don van chap nhan hoan tra lai tién coc
200.000.000 ddng cho nguyén don. Nguyén don khong chap nhan khang céo, xac
dinh gitr nguyén yéu cau khoi kién budc bi don tra lai tién coc va boi thuong thém
600.000.000 ddng.

Xét theo Hop ddng dit coc ngay 03/2/2024 (bat luc 67) ¢6 hai mat chix, mat
sau hop ddng c6 ghi noi dung: “Thoa thuan phu luc di kém HP” cung ngay
03/2/2024 nhung chua duoc Toa &n cip so tham lay 1oi khai, 1am rd noi dung va
nhan dinh trong ban &n. Tai phién toa phic tham, theo y kién khang céo cua bi
don cho rang day 13 phu luc cia Hop ddng ngay 03/2/2024 do hai bén thoa thuan
lai hop dong chinh vai ndi dung: ba M yéu cau vo chong ba H phai lam thém thu
tuc hoan cong xong, dugc cap gidy chung nhan quyén s hitu nha, quyén sir dung
dat (so hong) mai chap nhan ra phong cong chiing ky hop dong, giao thém tién.
Ba M thira nhan c6 truc tiép viét noi dung “Thoa thuan phu luc di kém HD” ngay
03/2/2024 va ky tén, lan tay vao nhung cho rang day chi la ban nhap trudc khi ky
Hop dong dit coc ngay 03/2/2024 nén khodng co gia tri.

Theo Diéu 1 Hop dong dit coc ngay 03/2/2024 thi 6ng T, ba H dong y ban
cho ba M nha, dat kém theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CH171250
cap ngay 22/8/2017 kém gidy phép xay dung sé 1988 cap ngay 09/8/2018 nén khi
ky hop dong nay thi hai déu bén biét rd nha bi don chua dugc hoan cong, chua
duoc cap quyén so hitu nha (s6 hong). Nhu theo muc 3 cua “Thoa thuan phu luc
di kém HD” ngay 03/2/2024 c6 noi dung khéc so véi hop dong chinh néu trén nhu

u: “Ba H lam hoan céng xong di diéu kién ky cong ching mua ban tai phong
C1 sé bdo trieéc 1 tuan cho ba M phdi hep hoan tat thi tuc chuyén nhuwong theo
thod thudn trén”. Vi vay, co6 can ctr xac dinh khi cac bén ky van ban “Thoa thuan
phu luc di kém HD” 1a di thoa thuan lai quyén, nghTa vu cua cac bén trong Hop
dong dat coc ngay 03/2/2024 vé diéu kién ky hop dong chuyén nhuong tal phong
cbng ching, theo d6 bi don phai lam thém thu tuc hoan cdng, xin cap quyén so
hitu nha ctia ba H, sau d6 s& thong bao cho nguyén don dén ky hop dong tai phong
cdng ching méi dugc thanh toan tiép tién chuyén nhuong.

Pong thoi, ban than nguyén don ciing thira nhan tryc tiép viét “Bién nhan &
Cam két” ngay 18/5/2025 cho bi don ky tén, lin tay c¢6 noi dung 6ng T, ba H xin
gia han thém thoi gian dén ngay 02/6/2024 vi 03 Iy do: “Phdi chinh sira lai ngi
dung gidy phép phan mai che lop khéng diing, phdi chinh lgi phan ban cong va
S6 do ddt dang giri bén Tai nguyén méi trieong & So Xy dung dé lam hoan cong
nén khéng cd sé chinh ra céng chitng va ciing chuwea du diéu kién cong ching cho
bén mua; xin cho' 6ng T, ba H hodn thanh xong phdp Iy di diéu kién ban nha va
dat cho ba M dui quyén sé hitu nha va dat dé vay ngan hang 3 bén hoan tdt viéc
mua ban nhw cam két trong hop dong”. Vi vay, khi truc tiép viét “Bién nhan &
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Cam két” ngay 18/5/2025 thi ba M hoan toan biét rd va chap nhan Iy do khong
thuc hién hoan tat thi tuc chuyén nhuong 13 do co quan Nha nuéc ¢ tham quyén
dang thuc hién thu tuc hoan cong, cip gidy chiing nhan quyén so hitu nha cho bj
don m&i cd thé ra cong ching ky hop dong sang tén cho ba M dugc.

Theo Vi bang sé 443/2024/VB-TPL ngay 03/7/2024 do Vin phong T2 ¢
noi dung ba H dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién dat cé thé hién so hiru cin nha dién tich xay dung 58m?,
dién tich san 146m?, cap 111 s6 vao s6 CN12359 vao ngay 03/6/2024 (s6 hong) va
ba H nhan tin lGc 17 gid 46 phit ngay 03/06/2024 cho ba M 03 hinh chyup mdi
mit cta s6 hong néu trén va thong béo cho ba M ra cdng ching ky hop dong.
Ngay 02/7/2024, ba H tiép tuc nhan tin yéu cau ba M dén Phong C2 noi co dat
chuyén nhuong dé ky hop dong cong ching theo thoa thuan. Tuy nhién, ba M
nhan tin tra 16i nhiéu 1y do khac nhau nhu: “phdi trinh bao xép, nay qua thang 6
roi-cudi thang 5 chuwa cé xép chot gidi ngdn mua nha qua dau gia rai, chi ko can
thiép dwoc thém, ngay 19/05 da hét han theo cam két, khdng 1am ho so trich Iuc
quy hogch thita dat, cé tinh gidu diém dién tich dat ban bi quy hoach hét con hon
39m?” va khong dén phong cong ching ky hop dong vao ngay 03/7/2024. Tai
phién toa, ba M thira nhan ndi dung tin nhan zalo va cho rang khong chap nhan
tiép tuc thuc hién hop ddng 1a do vo chong ba H vi pham thoi han thyuc hién hop
dong da cam két tai “Bién nhan & Cam két” han cudi la ngay 02/6/2024. Xét y
kién trinh bay cua ba M d3 vi pham muc 3 cta “Thoa thuan phu luc di kém HD”
ngay 03/2/2024 ma céc bén thoa thuan la khi ba H hoan thanh thu tuc hoan céng
va duoc cap Giay chung nhan ngay 03/6/2024 s& c6 quyén thong bao cho ba M
ky hop dong thanh toan tiép tién chuyén nhuong. Ba H c6 Pon xin x4c nhan tinh
trang bat dong san dé giao dich dan su dugc UBND phuong B xac nhan ngay
06/3/2024 (bt luc 44) va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét di thanh phd T
cap Giay chang nhan ngay 03/6/2024 c6 thé hién cong trinh nha o, dat o. Vi vay,
ba M cho rang nha, dat ba H bi quy hoach hét con hon 39m?, tir d6 khong tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong véi ba H 1a khdng phu hop.

Tt nhitng co sé nhan dinh néu trén, c6 du co s& dé xac dinh nguyén don
hoan toan co 16i khdng tiép tuc thuc hién hop dong. Tai phién toa phic tham, bi
don chap nhan cham duat hop dong, hoan tra s tién coc 200.000.000d6ng cho
nguyén don. Pay la su tu nguyén cua bi don, c6 1gi cho nguyén don nghi nén sua
ban 4n so tham ghi nhan va khong budc bi don phai boi thuong so tién
600.000.000 ddng.

[3] Ba M cho rang tai phién toa so tham thi ba van chap nhan tiép tuc thuc
hién hop dong nhung phia bi don khong dong y gia chuyén nhuong nhu ban dau
1a 3.800.000.000 ddong ma yéu cau nang gia 1én 5.500.000.000 ddng mai déng y
chuyén nhwong, chitng minh rd bi don khéng c6 thién chi dé thuc hién hop ddng
chuyén nhuong. Ba H, dng T thi cho rang hoan canh kho khin, con bi tai nan méi
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ban nha dat dé chay chixa cho con, sau khi théng bao nhiéu lan ma ba M khdng
mua méi ban cho ngudi khac, dén phién toa so tham thi ba M lai doi y tiép tuc
mua nita thi vo chong dng T phai hoi ¥ kién ctia ngudi mua va tra cho ho tién dén
bl méi ¢ gia 1én 5.500.000.000 dong.

Xét theo muc 3 cua “Thoa thuan phu luc di kém HD” ngay 03/2/2024 thi cac
bén s& cd 01 tuan dé ky hop dong chuyén nhwong céng ching sau khi ba H, 6ng
T théng bao cho ba M. Ngay sau khi nhan duoc giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru cong trinh, du diéu kién chuyén nhuong thi ba H da thong bao
yéu cau ba M dén phong cong ching ky hop ddng chuyén nhuong nhung ba M
khong thyc hién. Vi vay, dén phién toa so tham ba M méi néu y kién tiép tuc thuc
hién hop dong 1a dd qua thoi han theo thoa thuan trén nén ba M cho rang ba H,
6ng T khong co thién chi tiép tuc thuc hién hop dong 1a khéng phi hop.

~ [4] Tir nhimg co s¢ nhan dinh néu trén, khang cao cua bi don la c6 can ctr
chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién Kiém séat la khdng phu hop.

~ [5] Vé an phi dan sy phtic tham: Bi don khong phai chiu do stra ban an so
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, 313 cua Bo luat T6 tung dan
su;

- Cain cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi caa Toa an.

Tuyén Xir:

. Chap nhan khang céo cua bj don 6ng Nguyén Van T va ba Vii Thi H.

I1. Sira Ban &n dan sy so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 04/6/2025 cia Toa
an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:

~ 2.1. Pinh chi yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Vit Thi H
Ve Viéc yéu cau nguyén don boi thuong vai so tien 200.000.000 dong.

2.2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Hoang Thi
M vé viéc tranh chap hop dong dit coc véi bi don 6ng Nguyén Van T va ba Vil
Thi H.

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don ba Hoang Thi M va 6ng Nguyén Vin T,
ba Vii Thi H vé viéc cham dut Hop dong dit coc dé ngay 03/12/2024 (thuc té 1a
ngay 03/2/2024).

- Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Nguyén Van T, ba Vil Thi H hoan tra cho
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ba Hoang Thi M sé tién coc 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

- Khéng chap nhan phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Hoang Thi M
bugc dng Nguyén Van T va ba Vii Thi H phai thanh toan tién phat coc s6 tién
600.000.000 (séu tram triéu) ddng cho ba Hoang Thi M.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suit quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dén su 2015.

2.3. V& &n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin T va ba Vi Thi H phai chiu 10.000.000 (mudi triéu) dong
tién an phi dan sy so tham, dugc khau trir s6 tién tam Gng an phi da nop 1a
5.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0000904
ngay 10/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong. Ong Nguyén Van T va ba Vit Thi H con phai nop thém sé tién an phi la
5.000.000 (nam triéu) dong.

Ba Hoang Thi M phai chiu 28.000.000 dong tién an phi, dugc khau trir tién
tam ng an phi, 18 phi da nop 14.300.000 d6ng theo Bién lai thu tién tam ¢ng an
phi, 1& phi Toa an s6 0009560 ngay 25/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong. Ba M ¢on phai nop thém sé tién an phi 1a
13.700.000 (mudi ba triéu bay tram nghin) dong.

1. An phi dan sy phlc tham:

Ong Nguyén Vian T khong phai chiu an phi phtc tham, hoan tra lai cho dng
T sb tién tam Gng &n ph| phlc tham d3 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam ung
an phi, 18 phi Toa an s6 0004290 ngay 18/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Thuan An (nay 1a Phong Thi hanh &n dan su Khu vuc 16 - Thanh phé
Ho Chi Minh).

Ba Vii Thi H khdng phai chiu an phi phic tham, hoan tra lai cho ba H sé tién
tam (ng &n phi phtc tham da 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam ang an phi,
1& phi Toa 4n s6 0004291 ngay 18/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Thuan An (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi
Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hé Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THA DS Khu vuc 16 — TP. H6 Chi Minh;

- TAND Khu vic 16 — TP. H5 Chi Minh;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- VT (2);

- Luu: HO so; 94.
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(15) Phan Tri Diing



