TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TUYEN QUANG

Ban 4n s6: 65/2024/DS-ST
Ngay 16 thang 5 nam 2024
(Vé: Kién tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu cau boi thirong tién thué dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN SON, TINH TUYEN QUANG
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vit Manh Hong.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham Tién Hao va ong Nguyén Duy Chung.

Thir ky phién toa: Ba Hoang Thi Yén — Thu ky, Toa 4n nhan dan huyén Yén
Son, tinh Tuyén Quang.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Trong Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2024, tai Nha van hoa xa T, huyén Y, tinh Tuyén
Quang xét xtr so tham cong khai vu dan su thu 1y sb: 155/2023/TLST-DS, ngay 19
thang 10 nim 2023, vé viéc “Kién tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cdu boi
thwong tién thué dar”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 18/2024/QDST-DS
ngay 19 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han 1am nghiép Tuyén Binh

Dia chi try s¢: Xém C, xa T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc T - Chirc vu: Giam ddc.

Pai dién theo iy quyén:

1. Ong Lam Thanh T1 — Truong phong ké hoach — k¥ thuat cong ty TNHH
L2. C6 mit.

2. Trung tAm tw van phap luit va hd tre doanh nghiép - Hiép hdi doanh
nghiép tinh T.

Pia chi try sé: S6 D, duong L, t6 A, phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang. C6 mat.

Nguoi dai dién theo ph 4p luat: Ong Triéu Quang N - Chirc vu: Giam ddc.
- Bi don: Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1963
Dia chi: Thon C, xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang. C6 mat.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trwong Vin L, sinh nim
1973

Dia chi: Thon C, xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khdéi kién; bin tw khai; bién bin hoa gidi; qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhw tai phién toa nguyén don Cong ty TNHH L2 trinh bay:

Dién tich dit hién nay dang c6 tranh chip v6i 6ng Nguyén Manh H cin ci
trén ban do6 giao dét, cho thué dit xac dinh dugce 1a mét phﬁn thira dat sb 1155,
khoanh 260, t& ban d6 sb 02 (mg véi 16 64, khoanh 260 theo ban dd phéan ba loai
rimg 1859); dia chi thira dat: Thon C, xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Vé nguén goc dién tich dat hién nay dang c6 tranh chap voi ong Nguyén
Manh H 1a di¢n tich dat cong ty dugc UBND tinh giao quan ly sit dung trén co s&
cac van ban cu thé nhu sau:

- Tai Quyét dinh s6 136/QD-UBND, ngay 29/5/2012 cua UBND tinh T vé
viéc thu hoi dat dé thyc hién quy hoach, ké hoach st dung dat cta Cong ty L2 (nay
la Cong ty TNHH L2), da thu hoi tong dién tich 46.228.009m? dat do Cong ty
TNHH mot thanh vién L2 quan 1y st dung dé thuc hién quy hoach, ké hoach str
dung dat dén nam 2010 ctia Cong ty TNHH mot thanh vién L2.

- Tai Quyét dinh s6 423/QD-UBND, ngay 11/12/2012 ctia UBND tinh T vé
viéc giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach sur dung dat cua
Cong ty TNHH L2, tai cac xa: T, T, T, X huyén Y (dot 1), da cho Cong ty TNHH
mot thanh vién L2 thué dién tich dat 14.919.442m? dét (da duoc UBND tinh T thu
héi tai Quyét dinh so 136/QP-UBND, ngay 29/5/2012). Trong danh sach céac thia
dat cho Cong ty TNHH L2 thué dat tai xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang (Kém
theo Quyét dinh sé 423/0D-UBND, ngay 11/12/2012 ciia UBND tinh T) thé hién,
tai s6 thir tu s6 66 cua danh sach co thira dat s6 1155, t& ban do s6 02, tong dién
tich 110. 608, Om? (dét c6 rimg trong san xuat). Tai thoi dlém cho thué dat dién tich
dat trén van dang do cong ty quan ly va str dung dé trong rung; khong nam trong
phan dién tich dat 11.226.383m? (da dwoc UBND tinh T thu héi tai Quyét dinh sé
136/0D-UBND, ngay 29/5/2012) giao cho UBND cac xa quan ly.

- Ngay 16/9/20213 cong ty dugc UBND tinh T cap Gidy chimg nhén quyén
su dung dat s6 BN 787001 mang tén Cong ty TNHH mot thanh vién L2, tong dién
tich dat duoc cap 1a 7.666.935,0m?2,

Dién tich dat tranh chdp dd dugc cong ty sir dung tir trude nim 2007, nim
2007 cong ty c6 ky Hop dong lién doanh trong rung sb: 60/HD-KT, ngay
06/3/2007 v6i 6ng Nguyén Manh H trén mot phan dién tich dat c6 tranh chip, theo
hop dong ghi 14 16 12d + 6, dién tich giao trong rimg theo hop déng 1a 1,0ha, dién
tich thyuc trong 1a 1,3ha, dén thang 10/2014 thi cong ty va ong Nguyén Manh H
thanh ly hop dong. Thang 05/2015 cong ty va ong Nguyén Manh H tiép tuc ky
Hop dong lién doanh trdng rimg s6: 59/HD-KT, ngay 01/5/2015 lién doanh trdng
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rung trén toan bo dién tich dét, dang c6 tranh chip, theo hop ddng ghi 1a 16 13a,
khoanh 260, di¢n tich 2,0ha, dén thang 02/2022 thi cong ty va 6ng Nguyén Manh
H thanh 1y hop dong.

Trong sudt qua trinh 6ng H ky hop dong lién doanh trong rimg véi cong ty
trén dién tich dat trén khong xay ra viéc tranh chap dién tich dat trén vaéi ai.

Sau khi thanh 1y hop d6ng lién doanh trong rimg vao niam 2022, céng ty c¢6 dé
nghi 6ng H néu tiép tuc lién doanh voi cdng ty T2 ky hop dong lién doanh chu ky
méi, nhung 6ng H khong tiép tuc ky hop dong lién doanh véi cdng ty M cho rang
dién tich dat trén ong H d3 mua lai cia ong Truong Vin L, gia dinh 6ng L da dugc
Nha nude cip s6 1am ba cho 6ng Truong Van N1 bd dé cia ong Truong Van L,
sau khi 6ng Truong Van N1 chét thi giao dién tich dat trén cho 6ng Truong Van L
str dung, dén nam 2022 ong L ban lai cho 6ng H, do khong phai dat cta cong ty
nén 6ng khong lién doanh. Ong H tu ¥ cudc hd trong cdy md va dé cac loai cay
keo, cdy xoan moc tai sinh trén dat hién nay cay da duoc khoang 01 nam tu01 cong
ty da dé nghi U, giai thich cho 6ng H nhung 6ng H khong nhét tri ma van tiép tuc
trong cay.

Theo cong ty N2 dugc dién tich dat ong H mua véi 6ng Truong Van L nam
phia trén dién tich dat dang c6 tranh chap, dién tich dat nay ong L da st dung tur
lau, khong lién quan dén dién tich dét ctia cong ty quan 1y, qua trinh 1am viéc véi
6ng L, dng L ciing xac dinh chi ban cho ong H dién tich dat khoang 0,8ha do 6ng L
quan 1y st dung.

Viéc ong H tu y trong cay Ién dat cua cong ty da lam anh huong dén ké hoach

sir dung dat cua cong ty, 1am mat quyen sir dung dét ctia cong ty trong thoi gian
hon 01 ndm, lam anh hudng dén quyén loi ctia cong ty.

Nay cong ty dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Budc 6ng Nguyép Manh H tra lai dién tich dat dang 1an chiém cua cong ty
theo két qua xem xét tham dinh tai cho la 17.265,7m?, 6ng H phai c6 nghia vu di
doi toan b cay trong trén dat dé tra lai dat cho cong ty.

2. Budc ong Nguyén Manh H phai bdi thudong khoan tién thué dat cho cong ty
T3 tir thang 11/2023 dén hét thang 4/2024 theo gia cho thue dat cia UBND tinh T
trong thoi gian 06 thang véi tong so tién 1a 456.000 dong.

. 3. Budc ong Nguyél} Manh H c6 nghia vu thanh toan lai cho cong ty khoan
tién chi phi xem xét thdm dinh tai cho do cong ty da tam tng ndp trude la
5.829.000 dong.

4. D¢ nghi rat yéu cau khéi kién doi voi phan yéu cau budc ong H boi thuong
thiét hai do b1 mat quyén st dung dat hon 01 ndm tinh dén thoi diém xét xu 1a
33.000.000 dong.

Tai don khéi kién; bién bdn ldy 10i khai; bién ban hoa gidi; qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhuw tgi phién toa bi don éng Nguyén Manh H trinh bay:



V& ngudn gdc dién tich dat hién nay dang co tranh chap 1a do ong mua lai ctia
ong Truong Van L (6ng L 1a con ctia 6ng Truong Van N1), dia chi thon C, xa T,
huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Ong dugc biét dién tich dat trén 13 do Nha nudc cip sd 1am ba cho ong
Truong Van N1 bd dé cua ong Truong Vin L, sau khi 6ng Truong Vin N1 chét thi
giao dién tich dat trén cho 6ng Truong Vin L sir dung, dén nam 2011 ong Truong
Vin L bj tai nan (cut chan), dién tich dat trén bi chay lan nén Cong ty TNHH L2
méi quy hoach tréng ciy vao dién tich dét trén va coi 13 dién tich dét cta cong ty.
Niam 2012 sau khi Cong ty TNHH L2 quy hoach dién tich dat trén vao ciia cong ty
c6 1am hop ddng giao khoan trong rimg véi ong trén dién tich dat trén, 6ng truc
tiép ky hop dong giao khoan trong rimg véi cong ty tir nim 2012 dén dau nim
2022 thi thanh Iy hop déng. Sau khi thanh 1y hop dong voi cong ty dng khong tiép
tuc hop dong giao khoan véi cong ty trén dién tich dat ndy nira ma 6ng mua lai
dién tich dat nay véi ong Truong Vian L, dién tich 6ng mua v6i ong L theo s6 1am
ba 14 2,15ha, thudc khoanh 266 (khong do dac thyc té); gia chuyén nhuong hai bén
thoa thuan 13 50.000.000 dong, 6ng da giao day du tién cho 6ng L; khi mua ban hai
bén c6 1ap Gidy uy quyén voi ndi dung dng Truong Vian L chuyén giao s6 1am ba
mang tén 6ng Truong Vin N1 va dién tich dat theo s6 1am ba cho ong sir dung,
nhung chua 1am hop dong va cong ching, chimg thyc theo quy dinh; éng ciing biét
dién tich dat trén 6ng L chua dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat; sau
khi mua dit xong ong da trong cdy m& va cdy keo trén dién tich dat trén.

Ong c6 can cir xac dinh dién tich dat trén la cua 6ng Truong Van L 1a vi tur
trudc nam 1991 ong 1én thon C, x& T sinh séng da thdy 6ng Truong Van N1 su
dung dién tich dat trén, sau khi ong N1 chét ong L 1a con trai ut tiép tuc st dung,
sau Sio ong L xuét trinh S6 1am ba nén ong c6 can ctr xac dinh dién tich trén thudc
quyén so hitu cia 6ng L nén 6ng mdi mua.

Nam 2007 dén ndm 2022 ong c6 hop dong giao khoan nhan trong rimg véi
Cong ty TNHH L2 trén di¢n tich dat nay, tuy nhién ong bict di¢n tich dat (\i(’) la cua
ong L, do ong L bi tai nan nén Cong ty TNHH L2 méi quy hoach d€ trong rimng
v6i dién tich dat trén; qua trinh hop ddng trong rumg, sau khi di chira bénh vé nim
2014 0ng L c6 don yéu cau Cong ty TNHH L2 tra lai dat, hai bén c6 moi UBND
xa den giai quyet con két qua giai quyét nhu the nao 6ng khong biét, thoi diém do
cdy trong trén dat cling da 1én cao nén 6ng van tiép tuc nhan giao khoan dén hét
chu ky.

Ong xéac dinh ong khong 1an chiém dién tich dat ciia Cong ty TNHH L2, 6ng
chi str dung dung phan dién tich 6ng mua cta 6ng L theo S6 14m ba mang tén 6ng
Truong Vin N1. Viéc 6ng N1 va dng L ¢o di ké khai dién tich dét trén tai UBND
xa hay khong thi 6ng khong biét.

Viéc Nha nudce c6 thu hdi, giao dat, cho thué dat ddi voi Coéng ty TNHH L2
hay khong 6ng khong biét, ong cling khong biét Cong ty TNHH L2 di duogc cap
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Gidy chtrng nhin quyén sir dung dit v6i dién tich dat nay hay khong, qua trinh hoa
giai tai xa ong khong nhat tri v6i viée do dac va xac dinh ranh gioi. Hién nay trén
dat t6i dang trong khoang 3.000 cay md va keo, trong tir thang 02/2023.

Nay ,Cong ty TNHH L2 khot kién yéu cag ong tra lai dién tich dét trén ong
khong nhat tri, d€ nghi Toa an xem x¢&t gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban ldy 16i khai ciing nhw tai phién toa nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Truwong Vin L trinh bay:

B6 ong 1a 6ng Truong Van N1 trude day dugc cap SO 1am ba ddi véi mot dién
tich dat (theo s6 1am ba ghi 1 khoanh 266, dién tich 2,1ha), sau khi bb ong gia yéu
c¢6 cho vo chong 6ng sir dung dé trong cay va hoa mau vao khoang nim 2004, ong
xac dinh dién tich ong stir dung thuc té chi khoang 0,8ha, phﬁn dién tich dat ong su
dung & lung chimng ddi, xung quanh 1a dat ciia Céng ty TNHH L2, nim 2014 6ng
va Cong ty TNHH L2 di xac dinh ranh giéi dat rd rang voi nhau, tir d6 khong co
tranh chap gi. Khi dng chuyén nhuong dat cho 6ng H 6ng chi chuyén nhugng phan
dién tich ong dang sir dung khoang 0,8ha néu trén, khi d6 ong H co héi gidy to vé
dat thi 6ng c6 dua SO 1am ba mang tén bd 6ng Truong Van N1 dua cho ong H, 6ng
xéac dinh chi ban cho 6ng H khoang 0,8ha chtr khong phai ban theo dién tich dat
ghi trong S6 1am ba, thoi diém 6ng ban dat cho ong H 1a vao nam 2022, gia chuyén
nhuong hai bén théng nhat 13 30.000.000 dong, viéc mua ban thanh toan tién da
xong, nay 6ng khong con lién quan gi.

Pbi voi dién tich dat tranh chap giita Cong ty TNHH L2 va 6ng Nguyén
Manh H nam phia dudi, giap ranh v&i phan dién tich dat 6ng di ban cho ong H,
phan dién tich dat dang tranh chap khong phai ciia dng, 6ng cling khong duoc ban
phan dién tich dat nay cho 6ng H, tir trudc dén nay gia dinh ong ciing khong quan
ly, str dung ddi v&i dién tich dat nay, con dién tich dat c6 nam trong S6 1am ba
mang tén dng Truong Van N1 hay khong 6ng khong biét vi trén S6 1am ba khong
ghi mbc gidi, vi tri cu thé.

Ong xéac dinh viéc tranh chap dat gitra Cong ty TNHH L2 va dng Nguyén
Manh H khong lién quan dén ong, khong lién quan dén viéc 6ng ban dién tich dat
cho 6ng H, 6ng khong dé nghi Toa an giai quyét ndi dung gi lién quan dén ong va
dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Xac minh tai UBND xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang thé hién: Dién tich
dat hién nay dang c6 tranh chap gitta Cong ty TNHH L2 vé&i ong Nguyén Manh H
d6i chiéu theo ban d6 phan ba loai rimg 1859 thudc 16 64, khoanh 260 (g voi
thira dat s 1155, khoanh 260, to ban d6 sd 02 ban do giao dat, cho thué dat); dia
chi thira dat: Thon C, xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang, dién tich dang c6 tranh
chap theo két qua xem xét tham dinh da cong bd 1a 17.265,7m2. Dién tich dat trén
d3 duoc UBND tinh T thu hoi va giao cho Cong ty TNHH L2, hién tai van thudc
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quyén quan 1y ciia Cong ty TNHH L2, khong thudc dién tich dat tra lai cho dia
phuong quan ly.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cd trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, dai di€n Vién ki€m sat nhan dan huyén Yén Son phat bi¢u quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan thuc hién ding quy dinh cua Diéu 28, 48 cta B luat
t6 tung dan sy (BLTTDS), xac dinh dang quan hé tranh chap, tu cach cta ngudi
tham gia t6 tung, tong dat cac vin ban t6 tung cho dwong su, glri vin ban td tung
cho Vién kiém sat ding thoi han quy dinh; nguyén don, bi don; ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan chap hanh day dii quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu
70, 71, 72, 73 cua BLTTDS. Tai phién toa HDXX, Thu ky thuc hién dung trinh tu,
thu tuc duogc quy dinh tai chuong XIV cua BLTTDS.

- Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX céan cu: Céc biéu 26, 35, 39,
143, 144, 147, 155, 157, 158, 227, 228, 235, 266, 271 va Piéu 273 cta Bo luat TH
tung dan su; Diéu 247 B6 luat dan sy nam 2005; Diéu 236 cua Bo luat dan sy ndm
2015; Nghi quyét s6: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

+ Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Céng ty TNHH L2 vé viéc Tranh
chap quyén sir dung dat, yéu cau boi thuong tién thué dat véi ong Nguyén Manh
H:

Budc 6ng Nguyén Manh H tra lai cho cdng ty L2 dién tich dat dang lan chiém
theo két qua do dac thuc té 13 17.265,7m2 thudc mot phan thira dat sd 1155, to ban
d6 s6 02 (ang vé6i 16 64, khoanh 260 theo ban d6 phan ba loai rimg 1859), dia chi
thira dat: Thén C, xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang, dd duoc UBND tinh T cép
Gidy ching nhin quyén st dung dat s BN 787001, ngay 16/9/20213 mang tén
Cong ty TNHH mét thanh vién L2. Ong Nguyén Manh H phai c6 nghia vu khai
thac, di doi toan bo sb cay tréng trén dién tich dat tranh chép dé tra lai hién trang
dat cho Cong ty TNHH L2.

Budc 6ng Nguyén Manh H c6 nghia vu thanh toan cho c¢éng ty TNHH L2 s6
tién thué dat 1a 456.000d (Bon trim nim muoi sau nghin dong).

+ Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua cong ty TNHH L2, vé viéc yéu
cau bdi thuong khoan thiét hai do bi mat quyén sir dung dat hon 01 nam tinh dén
thoi diém khoi kién 1a 33.000.000 dong.

+ V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Manh H phai hoan tra cho Cong ty
TNHH L2 s6 tién chi phi thim, dinh dinh gia 13 5.829.000d (ndm triéu tam tram
hai muweoi chin nghin dong).



+ V& 4n phi: Mién toan bo tién 4n phi dan su so thdm cho 6ng Nguyén Manh
H; cic duong sy khac khong phai chiu tién an phi. Tra lai cho céng ty TNHH L2
s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000d (ba trdm nghin dong).

Céc duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Qua trinh gidi quyét vu an Toa an da tién hanh Phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai; cac duong su chua thong nhat dugc
ndi dung gi nén Toa an gidi quyéet vu an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung:

Theo don khoi kién ban dau Cong ty TNHH L2 khai kién vé viéc tranh chép
quyén st dung dit, yéu cau bodi thudng thiét hai vé viéc mat quyén st dung dét, tuy
nhién tai phién toa nguyén don da dé nghi rit mot phan yéu cau khai kién vé viéc
yéu cau boi thudng thiét hai vé viéc mat quyén sir dung dat ma chi yéu cau bi don
bdi thuong khoan tién thué dat, nén xac dinh day 13 vu an “Tranh chdp quyén st
dung dat, yéu cau bdi thuong tién thué dat”. Bi don 6ng Nguyén Manh H c6 ding
ky ho khéu thuong tra va cu tri tai: Xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Yén Son, tinh Tuyén
Quang theo quy dinh tai Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua
BO luat tb tung dan su.

[2]. Vé xem xét yéu cau khéi kién tranh chdp quyén sir dung dat:
[2.1]. Vé nguon goc dién tich dat dang cé tranh chdp:

Ngay 09/3/2012 Chu tich UBND tinh T ban hanh Quyét dinh s 174/QD-CT,
vé viéc chuyén Céng ty L2 thanh Coéng ty TNHH mét thanh vién L2; ngay
29/5/2012 UBND tinh T ban hanh Quyét dinh s6 136/QD-UBND vé viéc thu hdi
dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat ctia Cong ty L2 (nay 1a Cong ty
TNHH L2), da thu hoi tong dién tich 46.228.009m? dat do Cong ty TNHH mot
thanh vién L2 quan 1y st dung dé thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat dén
nam 2010 cua Cong ty TNHH mot thanh vién L2; ngay 11/12/2012 UBND tinh T
ban hanh Quyét dinh s 423/QD-UBND, vé viéc giao dat va cho thué dat dé thuc
hién quy hoach, ké hoach sir dung dat ctia Cong ty TNHH L2, tai cac xa: T, T, T,
X huyén Y (dot 1), da giao cho Cong ty TNHH mot thanh vién L2 thué dién tich
dat 14.919.442m? dat (da dwoc UBND tinh T thu héi tai Quyét dinh sé 1 36/0D-
UBND, ngay 29/5/2012); ngay 16/9/20213 cong ty dugc UBND tinh T cap Giay
ching nhén quyén st dung dat s6 BN 787001 mang tén Cong ty TNHH mdt thanh
vién L2, tong dién tich dat duogc cép 13 7.666.935,0m2.

Theo ban db giao dat, cho thué dat va danh sach téng hop cac thira dat cho
Cong ty TNHH L2 thué dat tai xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang (Kem theo Quyét
dinh s6 423/0D-UBND, ngay 11/12/2012 ciia UBND tinh T) thé hién, tai s6 thi tu
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sb 66 cua danh sach co thira dat sb 1155, t& ban dd sb 02, téng dién tich
110.608, Om? (d4t c6 ring trong san xuat). Tai thoi diém cho thué dét dién tich dat
trén van dang do cong ty quan ly va su dung dé trong rimg; khong nam trong phan
dién tich dat 11.226.383m? (da dwoc UBND tinh T thu héi tai Quyét dinh s6
136/0D-UBND, ngay 29/5/2012) giao cho UBND cac xa quan ly.

Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh dién tich dat tranh chap
gitta Cong ty TNHH L2 véi 6ng Nguyén Manh H d6i chiéu theo ban dd phan ba
loai rumg 1859 thudc 16 64, khoanh 260, con theo Ban dd giao dét, cho thué dat cta
UBND tinh T thi nim trong thira dat sé 1155, khoanh 260, to ban d6 sé 02, da
dugec UBND tinh T thu hdi va giao cho Cong ty TNHH L2 quéan Iy va hién tai van
thudc quyén quan 1y, st dung ctia Cong ty TNHH L2, khong thude dién tich dat
ma UBND tinh tra lai cho dia phuong hay thudc quyen st dung ciia 6ng Nguyén
Manh H. Nhu vay dién tich dat tranh chap thudc quyén quan ly, sir dung cua Cong
ty TNHH L2 theo quyét dinh giao dat cho thué dat cia UBND tinh T.

[2.2]. Vé hanh vi lan chiém quyén sir dung ddt ciia 6ng Nguyén Manh H:

Dién tich dat tranh chap da duogc Cf)ng ty TNHH L2 str dung tur trudc nam
2007, ndam 2007 cong ty co ky Hop dong lién doanh trong rimg sb: 60/HD-KT,
ngay 06/3/2007 vo1 6ng Nguyén Manh H trén mét phan dién tich dat c6 tranh chép,
dén thang 10/2014 thi thanh Iy hop dong, thang 05/2015 Cong ty TNHH L2 va 6ng
Nguyén Manh H tiép tuc ky Hop dong lién doanh trong rung s6: 59/HD-KT, ngay
01/5/2015 lién doanh trong rimg trén toan bo dién tich dat dang co tranh chap dén
thang 02/2022 thi thanh 1y hop dong. Trong sudt qua trinh ong H ky hop dong lién
doanh trbng rimg v&i cong ty trén dién tich dat trén khong xay ra viéc tranh chép
dién tich dat trén véi ai. Sau khi thanh ly hop d6ng lién doanh tréng rimg vao nim
2022, cong ty c6 dé nghi ong H néu tiép tuc lién doanh vo1 cong ty T2 ky hop dong
lién doanh chu ky moi, nhung ong H khéng tiép tuc ky hop dong lién doanh véi
cong ty M cho rang dién tich dat trén 6ng H dd mua lai cua ong Truong Van L, do
khong phai dat cua cong ty nén ong khong tiép tuc ky hop dong lién doanh; 6ng H
ty ¥ cude ho trong cdy md va dé cac loai cay keo, cay xoan moc tai sinh trén dat
hién nay cay da dugc khoang 01 nam tudi; cong ty da dé nghi U, giai thich cho ong
H nhung 6ng H khong nhat tri ma van tiép tuc 1an chiém dat tréng cay tur nam 2022
cho dén nay.

[2.3] Vé hién trang dién tich dat va tai san trén dién tich dat lan chiém:

Theo ban db giao dat, cho thué dat va danh sach tong hop cac thira dat cho
Cong ty TNHH L2 thué dat tai xa T, huyén Y, tinh Tuyén Quang thi toan bo dién
tich dit dang tranh chap nim trong thira dat sé 1155, t& ban dd sé 02 (tmg véi 16
64, khoanh 260 theo ban d6 phan ba loai rimg 1859); dia chi thira dat: Thén C, xa
T, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Két qua tham dinh x4c dinh: Phan dién tich dat dang co tranh chap dugc do
dac thuc té 1a 17.265,7m? dugc danh sé ky hiéu thira dat s6 1155c¢ thé hién boi cac
diém ndi lién, khép kin tir cac diém 1c,2,3,4,2¢,8a,3¢,12,4c,1c cta so do hién trang
thira dat. Thira dat c6 céc canh tiép giap: Phia dong giap dién tich dat caa Cong ty
8



TNHH L2 dang quan ly; phia tay giap khe can, hién trang hién nay dang trong tre,
nia; phia nam gidp dién tich dat caa 6ng Nguyén Manh H hién nay dang st dung;
phia bac giap dién tich dat caa Cong ty TNHH L2 dang quan ly. Tai thoi diém xem
xét tham dinh, dién tich dat trén khong c6 tranh chép véi ai vé ranh gidi.

V& tai san trén dat: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh
gi4 tai san, hién nay trén dién tich dat tranh chap 6ng Nguyén Manh H dang trong
cdy md, cdy keo va cdy xoan tai sinh, cu thé: Cay M& dudi 01 nam tudi, mat do
1.800 cay/ha x 1,7265ha = 3.107 cay; cay Keo dudi 01 nam tudi, mat do 200
cdy/ha x 1,7265ha = 345 cdy; cdy Xoan dudi 01 nim tudi, mat do 200 cay/ha x
1,7265ha = 345 cdy. Tong gia tri tai san trén dat dugc xac dinh 1a 69.105.4004d
(Sdu muroi chin triéu mét tram linh ndm nghin bén tram dong).

[2.4]. Vé xem xét y kién ciia bi don:

Ong Nguyén Manh H cho rang 6ng khong c6 hanh vi 14an chiém dat cua Cong
ty TNHH L2, dién tich dét trén 1a 6ng mua cua 6ng Truong Vian L tir dau nim
2022, tuy nhién qué trinh giai quyét vu an 6ng Truong Van L xac dinh dién tich dat
6ng ban cho 6ng Nguyén Manh H khong phai 1a phan dién tich hién nay dang co
tranh chap, ma dién tich 6ng ban cho 6ng H chi c6 dién tich khoang 0,8ha nam
phia ngoai va giap ranh véi dién tich dat dang co tranh chap. Qua trinh giai quyét
vu an 6ng H c¢6 xuat trinh S6 1am ba s6 120, ngay 17/5/1991 mang tén 6ng Truong
Vin N1 (b cua 6ng Truong Van L) tai khoanh 266, dién tich 2,1ha do dng L dua
cho dng H khi mua ban dat, 6ng H cin ctr vao S6 1am ba dé xac dinh dién tich dat
mua cua 6ng L 1a 2,1 ha nhung 6ng L xac dinh chi ban cho éng H dién tich khoang
0,8ha nam ngoai dién tich dat dang co tranh chip, khong ban dat theo dién tich ghi
trong so 1am ba; mat khac S6 1am ba do 6ng H cung cap ciing khong thé hién vi tri,
ranh gidi, t& can cua thira dat, khong xac dinh dugc vi tri thia dat nam ¢ dau,
khéng c6 can ctr xac dinh dién tich dat theo s6 1am ba 12 dién tich dat dang c6 tranh
chap. Viéc dng H xac dinh dién tich dat dang c6 tranh chap chinh 1a dién tich dat
theo S6 1am ba 1a khong co can ctr, ciing khong phai 14 dién tich dat ong H mua
cua Ong L, viéc mua ban, chuyén nhugng dat giita 6ng H va ong L ciing khong
tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé dat dai, hai bén ty chuyén nhuong dat cho
nhau, khong duoc cac co quan c6 tham quyén xac dinh vé ranh gigi dat ngoai thuc
dia; ngoai ra ban than 6ng H 1a nguoi tryc tiép ky hop ddng lién doanh trong rirng
véi Cong ty TNHH L2 02 chu ky, trong thoi gian trén 6ng van biét va thira nhan do
la dat cia Cong ty TNHH L2. Do d6 c6 can clr xac dinh dién tich dat dang c6
tranh chap thudc quyén quan ly, sir dung caa Cong ty TNHH L2.

Ttr nhimg phén tich néu trén Hoi dong xét xir xét thay: C6 du cin ctr dé xéc
dinh dién tich dat dang c6 tranh chip ndm trong phan dién tich ¢it UBND tinh
Tuyén Quang thu hdi giao va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat BN 787001,
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ngay 16/9/20213 mang tén Coéng ty TNHH mot thanh vién L2; ¢6 co sé xac dinh
6ng Nguyén Manh H c6 hanh vi 1an chiém dat cua Cong ty TNHH L2. Do vay can
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH L2 budc ong Nguyén
Manh H tra lai cho cong ty L2 dién tich dat dang l4n chiém theo két qua do dac
thuc t& 1a 17.265,7m2 ; 6ng Nguyén Manh H phai c6 nghia vu khai thac, di doi
toan bd sb cdy trong trén dién tich dét tranh chap dé tra lai hién trang dat cho Cong
ty TNHH L2.

[3]. Vé xem xét yéu cau khéi kién boi thuong tién thué dt:

Theo Hop ddng thué dat sé6 93/HPTD, ngay 29/4/2021 giita bén cho thué dat
la UBND tinh T véi bén thué dat 1a Céng ty TNHH L2 va Phu luc kém theo thi
dién tich dat hién dang c6 tranh chap thuoc khu vuc 11, vi tri 2, c¢6 gia thué dat 1a
53 d@ong/m¥niam. COng ty TNHH L2 dwgc mién tién thué dat dén hét thang
10/2023, tir thang 11/2023 méi phai nop tién thué dat, cong ty dé nghi dng H boi
thuong khoan tién thué dat tir thang 11/2023 dén hét thang 4/2024 14 06 thang x 53
d6ng/m%nam (twong duong 76.000d/thang) x 17.265,7m? = 456.000 dong. Xét
thay trong thoi gian trén 6ng H 1an chiém su dung dét cia cong ty nhung cong ty
van phai tra tién thué dat hang thang, vi vay yéu cau caa Cong ty TNHH L2 14 c6
cin ctr chap nhan, budc 6ng Nguyén Manh H c6 nghia vu thanh toén lai cho Céng
ty TNHH L2 s6 tién thué dat 1a 456.000 dong.

Dbi véi dé nghi rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi yéu cau budc ong H
bdi thuong thiét hai do bi mat quyén str dung dat hon 01 nim tinh dén thoi diém
khai kién 1a 33.000.000 dong ctia Cong ty TNHH L2, xét thdy viéc rat yéu cau
khoi kién ctia Cong ty TNHH L2 1a hoan toan ty nguyén nén HDXX dinh chi giai
quyét yéu cau trén cua Cong ty TNHH L2.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san) 1a 5.829.000d (ndm triéu tam tram hai muwoi chin nghin
dong), do yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH L2 dugc chip nhéan toan bo nén
6ng Nguyén Manh H phai chiu toan bo sé tién chi phi to tung néu trén. Do Cong ty
TNHH L2 di tam tng ndp toan bo s6 tién chi phi t6 tung nén ong Nguyén Manh H
phai c6 nghia vy thanh toan lai cho Cong ty TNHH L2 s6 tién 1a 5.829.000d (ndm
triéu tdm tram hai muwoi chin nghin dong).

[5]. Vé an phi va quyén khdng cdo:

V& an phi: Bi don thudc truong hop duge mién an phi nén mién toan bo tién
an phi cho bi don; nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong phai
chiu an phi.

Céc duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren.
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QUYET PINH:
Can cu:
- Cac biéu 26, 35, 39, 143, 144, 147, 155, 157, 158, 227, 228, 235, 266, 271
va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Diéu 247 B6 lut dan sy nim 2005; Piéu 236 cua B luat dan sy nim 2015;
- Cac Piéu 4, 5, 12,99, 102, 166, 202 va 203 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét sd: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua Céng ty TNHH L2 vé viéc Tranh
chip quyén str dung dét, yéu cau boi thuong tién thué dat véi 6ng Nguyén Manh
H:

1.1. Budc 6ng Nguyén Manh H tra lai cho céng ty L2 dién tich dat dang lan
chiém theo két qua do dac thuc té 12 17.265,7m2 thudc mot phﬁn thura dat sb 1155,
to ban d6 s6 02 (16 64, khoanh 260 theo ban d6 phan ba loai rimg 1859), dia chi
thira dat: Thon C, xd T, huyén Y, tinh Tuyén Quang, di dugc UBND tinh T cip
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s BN 787001, ngay 16/9/20213 mang tén
Cong ty TNHH mot thanh vién L2. Dién tich dat 6ng H phai tra lai duoc danh so
ky hiéu 1a thira dat s 1155¢ thé hién boi cac diém ndi lién, khép kin tir cac diém
1c,2,3,4,2¢,8a,3¢,12,4c,1¢ trén manh trich do hién trang thira dat kém theo ban 4n
va 1a mot phan khong tach roi clia ban an. Thia dat co cac canh tiép giap: Phia
dong giap dién tich dat caa Cong ty TNHH L2 dang quan ly; phia tay giap khe can,
hién trang hién nay dang trong tre, ntra; phia nam giap dién tich dat cia 6ng
Nguyén Manh H hién nay dang st dung; phia bac giap dién tich dat caa Cong ty
TNHH L2 dang quan ly.

Ong Nguyén Manh H phai c6 nghia vu khai thac, di doi toan bo sb cay trong
trén dién tich dat tranh chép dé tra lai hién trang dat cho Cong ty TNHH L2.

1.2. Budc 6ng Nguyén Manh H c6 nghia vu thanh toan cho cong ty TNHH L2
s tién thué dat 1a 456.000d (Bon tram nam muoi sau nghin dong).

1.3. Budc 6ng Nguyén Manh H phai hoan tra cho Cong ty TNHH L2 s6 tién
chi phi thim, dinh dinh gia 1a 5.829.000d (ndm triéu tam trim hai mwoi chin nghin
dong).

Khoan tién phdi trd, ké tir ngay ban dan c6 hiéu luyc phdp ludt, nguoi dwoc thi
hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, néu bén phdi thi
hanh dan chdm tra thi hang thang con phdi chiu thém khoan tién 1di ciia sé tién con
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phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su
nam 2015.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua cdng ty TNHH L2, vé viée yéu
cau bdi thuong khoan thiét hai do bi mat quyén sir dung dat hon 01 nam tinh dén
thoi diém khai kién 13 33.000.000 dong.

3. V& 4n phi:
- Mién toan bo tién an phi dan su so tham cho ong Nguyén Manh H;

- Céc duong sy khac khong phai chiu tién an phi. Tra lai cho cong ty TNHH
L2 s6 tién tam Ung an phi da nop 1a 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai
thu tién tam tmg an phi s6: 0000956 ngay 19/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa co quyén khang
cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham./.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché theo cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- VKSND huyén Yén Son;

- Chi cuc THADS huyén Yén Son;
- Cac duong suy;
- Luu VT, hd so vu an.
Vii Manh Hong
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