TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2020/DS-PT
Ngay 10-03-2020
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Cdc Tham phan: Ong Lé Anh Son

Ba Vi Thi Thu Ha

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé’ Hai Phong tham gia phién toa:
Ba Dao Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 ndm 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong xét
xu phuc tham cong khai vy n thy 1y s6 57/2020/DSPT-DS ngay 04 thang 12 ndm 2019
vé tranh chap hop dong chuyén nhuong dat do Ban an dan su so tham s 08/2019/DS-
ST ngay 04 thang 10 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh pho Hai
Phong bi khang c4do, Khang nghi , theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu phuc tham so6
08/2020/QD-PT ngay 04 thang 02 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong TMD; noi PKNKTT: S6 4A A, phuong B, quan C, thanh pho
Hai Phong; noi ¢ hién nay: S6 52/B3 D, phuong E, quan F, thanh ph6é Hai Phong, c6
mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong G va ba H — Luat
su cua Van phong Luat su | va cong su, thuoc Poan Luat su thanh phé Hai Phong, c6
mat.

- Bi don: Ong BVC; dia chi: T6 5 J (Khu tai dinh cu K, T4 5), phuong L, quan F,
thanh ph6 Hai Phong, c6 mit.

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba NLQ1; dia chi: S6 52/B3 D, phuong E, quan F, thanh phé Hai Phong. c6
mat.

2. Ba NLQ2; dja chi: T6 5 J (Khu tai dinh cu K, T 5), phuong L, quan F, thanh
phé Hai Phong, vang miit.



3. NLQ3; dia chi: Puong M, T6 7, phuong L, quan F, thanh phé Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba N — chiic vu: Giam ddc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai quan F, thanh ph Hai Phong (Vin ban uy quyén sé 1637/GUQ-UBND
ngay 09/8/2019), vang mit.

4. NLQA4; dia chi: S6 51 phd O, phuong L, quan F, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai theo tty quyén: Ong P — Pho Cha tich UBND phuong L (Vin ban uy
quyén ngay 09/9/2019), vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng BVC, ¢6 mat.
- Vién Kiém sat nhan dan quan Hai An, thanh ph Hai Phong khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la dng TMD trinh bay: Khoang cudi nim 2002 do c6 nhu ciu tim
mua dat & nén 6ng TMD d3 dén gip 6ng BVC hoi mua 04 16 dat, nhung sau d6 éng chi
mua 2 16 dién tich mdi 16 1a 102m?, tai khu vuc Q, X6m 5, xa L, huyén R (nay la
phuong L, quan F), thanh phé Hai Phong do 6ng BVC va ba S (tac T 1a chi gai 6ng
BVC) duoc UBND x4 tam giao. 01 16 mang tén 6ng BVC cho vo chong ong va 01 16
mang tén ba S mua ho con trai 6ng 1a anh U. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a
65.000.000 dong/16. Ong TMD da dit coc tién mua dét cho 6ng BVC 02 lan: Lan 1 vao
ngay 13/11/2002 14 20.000.000 dong, 1an 2 vao ngay 14/12/2002 1a 80.000.000 dong va
ngdy 20/12/2002 6ng TMD tra cho ong BVC thém 30.000.000d, tong cong la
130.000.000d. Ong BVC di viét gidy uy quyén st dung dat va giao lai cho dng 02 Bién
ban tam giao dat cho cong dan 1am nha ¢ cia UBND x& L d6i voi 6ng BVC va ba T, co
vo ong BVC la ba NLQ2 cung ky tén.

Sau khi cac bén d3 nhan tién va giao dat cho nhau xong, do chua c6 nhu cau xay
nha nén dng TMD va mot s6 ho cing mua dat lac d6 di thué éng BVC rao coc tre va
cho 6ng BVC muon lai dé tré)ng hoa, dua chudt.

Pén nam 2003, 6ng TMD duoc biét 02 16 dat nay nam trong Dy an Trung tim
hanh chinh quan F. Vi thé ma UBND d3 khong tién hanh giao dét cho tat ca cac truong
hop duoc tam giao nita. Ngay 30/6/2014, UBND quan F ra quyét dinh s6 1367/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg vé dat va cac khoan hd trg khéc,
thuc hién Dy an Trung tdm hanh chinh quan F tai phuong L (Khu F2), trong d6 c6 02 16
dat ma 6ng va anh U d4 nhan chuyén nhuong ctia 6ng BVC, ba S, nhung UBND quan F
khong dwa 6ng va anh U vao danh sach cac ho duge nhan tién dén bu, hd tro ma lai xac
dinh 13 ba V (ba V 1a nguoi da chuyén nhuong cho d6ng BVC 360m? dit nong nghiép,
sau d6 6ng BVC d giao lai toan bd dién tich dat ¢ mua cua ba V cho UBND x3 L dé
UBND xa L lam thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung, tam giao lai cho 6ng BVC, ba S
dé 1am nha ¢. B4 V d3 uy quyén cho 6ng BVC nhan s tién dén bu, hd tro 1a



140.043.000 dong. Ong va anh U khong dugc nhan bat ky khoan tién dén bu, hd trg
nao.

Trong bang Tong hop kinh phi hd tro ngan sach phudng L dé thoai tra cho cac ho
dan do trudc ddy UBND x3 L di tam thu 18 phi cip dat va dong gép ngan sach x4 cua
UBND quan F kém theo quyét dinh s6 1367/QD-UBND ciing khong c6 tén ong va anh
U. Trén d6 vin ghi tén ctia 6ng BVC va ba S, mdi nguoi dugc thoai tra sd tién 1a
33.869.967 ddng.

Vi thé, 6ng da 1am don khiéu nai giri UBND quén F va dugc UBND quén F tra
1061 bang Cong vin s6 1102/UBND-TNMT ngay 29/9/2016. Do khong ddng ¥ véi két
qua tra 10i nay nén 6ng da khoi kién vu an hanh chinh ddi véi Cong vin sé 1102 cua
UBND quén F. Tai ban 4n hanh chinh so tham sé 29/2018/HC-ST ngay 23/11/2018 cta
Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguoi
khoi kién va tuyén “Nguoi khoi kién c6 quyén khoi kién vu an dan sy dé giai quyét
tranh chip trong giao dich, mua ban chuyén nhuwong dat véi nguoi c6 lién quan theo tha
tuc to tung dan sy”.

Yéu cau khai kién:
1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong va éng BVC.
Tuyén bd hop ddng nay vo6 hiéu va giai quyét hau qua phép 1y cua hop déng vo hiéu.

2. Yéu cdu 6ng BVC hoan tra lai cho 6ng s tién 65.000.000 dong ma ong da
mua manh dt 102m? nidm trong dién tich d4t ma Uy ban nhin dan quan F da thu hoi,
vi 6ng BVC khong du diéu kién dé chuyén nhuong 102 m” dit néu trén.

3. Yéu cau 6ng BVC phai boi thudng cho 6ng toan bd nhiing thiét hai do 15i cta
6ng BVC gay nén gom tién lai dugc tinh tir thang 3/2002 dén thang 12/2018 Ia
132.000.000 ddng (tinh theo 13i suat ngan hang 13 10%/nam) do viéc chuyén nhuong
dat khong theo ding quy dinh cta phap luat va tién bi truot gia. Tong cong la
197.000.000 dong (mdt tram chin muoi bay triéu dong).

Bi don ong BVC trinh bay:

Ngay 01/8/2001, 6ng BVC duoc UBND x4 L tam giao dién tich 102m?® dat tai
khu vuc Q, x6m 5, X4 L, huyén R, thanh ph6 Hai Phong lam nha ¢. Dé duoc tam giao
dién tich dat nay, 6ng BVC da phai giao lai cho UBND xa L mdt phan dién tich dét
néng nghiép ma 6ng BVC va ba S da mua lai ctia ba V va ndp vao Ngan sach xa sb tién
1a 11.000.000 dong. Pén nam 2002, 6ng BVC di chuyén nhuong lai dién tich dat do
cho dng TMD véi gia 1a 65.000.000 ddng. Mic du hai bén khong lam hop dong chuyén
nhuong dat bang van ban, ma chi viét gidy uy quyén st dung dét, nhung thuc t& 6ng
BVC di giao dat ciing nhu cac gidy to lién quan dén dién tich dat chuyén nhuong cho
ong Diép va dd nhan caa 6ng TMD s6 tién 65.000.000 dong tir ndm 2002. Khi chuyén
nhuong hai bén ciing khong c6 thoa thuan gi vé viéc boi thudng thiét hai nén éng khong
ddng y d6i voi cac yéu cau khoi kién caa 6ng TMD. Mit khéc, thoi hiéu khoi kién trong
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truomg hop nay ciing khong con nén dé nghi Toa an bac don khoi kién cia 6ng TMD.
Pbi véi s6 tién dén bu, hd trg 140.043.000 dong do UBND quan F chi tra khi thu hoi
dién tich dat nong nghiép ma 6ng BVC va ba S mua ciia ba V, hién 6ng BVC dang quan
ly. Pbi véi s tién 33.869.967 dong do UBND quéan hd tro cho UBND phuong L dé
thoai tra cho 6ng BVC, hién 6ng BVC chua nhan lai.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba NLQ1 thong nhét véi 16i trinh bay ctia chong ba 1a ong TMD.

- Ba NLQ2 cho rang viéc giao dich chuyén nhuong dat dai thuc hién gitta chong ba
la 6ng BVC vé6i 6ng TMD, ba khong duoc ban bac, thoa thuan gi nén khong biét va
khong lién quan. Viéc ba c6 ky tén vao gidy nhan tién 1a do ong BVC nho ba ky.

- Uy ban nhén dan phuong L trinh bay: Ngudn gbc dat ma UBND xd L tam giao
cho 6ng BVC lam nha ¢ nam 2001 1a mot phan dién tich dat nong nghiép cta ba V. Khi
xét tam thu tién, giao dat cho 6ng BVC nam 2001, UBND x4 L yéu cau ngudi duge xét
tam giao dat phai c6 vin ban tu bo dit nong nghiép hodc tu thoa thuan giai phong mit
bang dé duoc giao dat. Hién nay UBND phudng khong tim thay tai liéu trén nén khong
c6 ho so ban giao tai liéu d6 cho Toa an. Dé dugc tam giao dat 1am nha &, 6ng BVC da
phai giao lai cho UBND x& L mot phan dién tich dat néng nghiép 1a phu hop véi yéu
cau ctia UBND x4 luc d6. Viéc giao dat nay cia UBND x4 L 1a trai quy dinh. UBND
quan F da dua toan b di¢n tich dat tam cép vé chu st dung ban dau 1a ba V. Tién dén
bu hd tro, ba V ty quyén cho 6ng BVC nhan tién. Ddi voi khoan tién 6ng BVC di ndp
vao ngan sach xd, theo quyét dinh s6 1367/QD-UB ngay 30/6/2014 dng BVC duoc
thodi tra 33.869.967 dong chua c6 ai nhan; chu dau tu ciing nhu Trung tim phat trién
quy dat quan F ciing chua chuyén tra vé UBND phuong. UBND phudng L khéng cé y
kién vé yéu cau khai kién ctia 6ng TMD.

- Uy ban nhan dan quan F thanh phd Hai Phong trinh bay:

+ Dién tich dat ma 6ng BVC chuyén nhuong cho ong TMD la mét phan cua Thira
dat s 328 to ban do sd 6. Ban dau dat nay ba V duogc giao canh tac, sau d6 ba V chuyén
nhuong cho ong BVC. UBND x& L thuc hién viéc giao dat khong ding tham quyén
cho mot sd ho dan, trong d6 co truong hop ong BVC, co Bién ban tam giao dit cho
cong dan 1am nha & ngay 01/8/2001 cho 6ng BVC. Viéc chuyén nhugng dét tir ba V va
6ng BVC khong duoc cong nhan. Viée giao dat caa UBND x4 L trudc day 1a khong
dung thdm quyén.

+ Dbi v6i viée thuc hién Dy 4n thu hdi dat cta cac hd dan: Trude khi lap phuong
an boi thuong, UBND quéan F da cong khai thong tin dé tim kiém nhiing nguoi c6 lién
quan dén Thira dat s6 328, To ban do sd 6, nhung khéng c6 bat ky mot td chirc, ca nhan
nao dén khai bao. Theo hd so quan 1y dat dai, Thira dat s6 328, To ban db s6 6, dién tich
647m2 (gom 360m?2 1a dat néng nghiép (03) va 287m2 1a dat nong nghiép cong ich) Ia
dat giao theo tiéu chuan cho ho ba V nén di phé duyét phuong an boi thuong déi véi

4



nguoi st dung dat 13 ba V. Ba V 1y quyén cho ong BVC nhén s6 tién bdi thuong thong
qua uy quyén ngdy 25/12/2014, éng BVC di nhan du s tién boi thuong 1a 140.043.000
ddng ngay 26/12/2014 (trong d6: dén bu hd tro ddi véi 360m2 dat nong nghiép (03) 1a
130.572.000 ddng; dbi voi 287m?2 1a dat nong nghiép cong ich 1a 9.471.000 dong). Sb
tién 406.439.607 dong dugc UBND quan phé duyét d¢ UBND phuong L thoai tra cho
12 truong hop (mdi trudng hop duge 33.869.967 ddng), trong d6 cd 6ng BVC, hién
6ng BVC chua nhan sd tién nay.

+ Theo so d6 cia UBND quén F, thi vi tri dat ong BVC chuyén nhuong cho dng
TMD (hién d3 bi nha nudc thu hdi) 1a mot phan dién tich ctia Thira dat s6 328, To ban
d6 s6 06 nam trén Truc ngang W. Néu day 1a dat ¢ bj nha nudc thu hdi vao thoi diém
nay, thi viéc boi thudng hd tro phai cin ctir vao Quyét dinh s6 01/2017/QD-UBND ngay
16/6/2017 ctia UBND thanh phd Hai Phong dé xac dinh gia dat, vi tri dét trén duoc xéac
dinh 14 vi tri 4 ctia Poan dudng tir X (Trung tdm day nghé) dén hét duong nén co gia dat
13 1.350.000 dong/m®.

Quan diém cua UBND quan F: Day la vu kién tranh chép dan sy gitra hai bén,
viéc mua ban khong dung quy dinh cta Phap luat dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an s6 08/2019/DS-ST ngay 04/10/2019 TAND Quén F di cin ct khoan
3 Piéu 26, biéu 35, biéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 186, Diéu 228, Piéu 271 va Diéu
273 cuia BO ludt T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 30, khoan 2 Diéu 31 cua Luat Dat dai
nam 1993; Piéu 130, Diéu 131, Piéu 139, Diéu 145, Diéu 146, Piéu 707 cua Bo luat
Dan sy nam 1995; Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua dng TMD vé viée tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 102m? dét tai khu vuc Q, Xém 5, X L, huyén R, thanh
phd Hai Phong gitra 6ng TMD va 6ng BVC ngay 20/12/2002 v6 hiéu.

2. Uy ban nhan dan quin F phai co trach nhiém chuyén sb tién thoai tra cia
6ng BVC 1a 33.869.967 ddng (ba muoi ba triéu, tdm trim siu muoi chin nghin, chin
trim sdu muoi bay dong) cho Uy ban nhan dan phuong L dé Uy ban nhin dan
phuong L trd cho ong TMD.

3. Ong BVC phiai tra tiép cho 6ng TMD sb tién 1a 74.750.033 dong (bay muoi
tu triéu, bay traim nim muoi nghin, khong trim ba muoi ba dong).

Ngay 28/10/2019 bi don 6ng BVC khang cdo ndi dung: Ban an so thim xéc
dinh 6ng BVC c6 15i nhiéu hon 1a khong ding vi khi chuyén nhuong 6ng TMD da
biét 1a dat nong nghiép chua c6 gidy to chi co bién ban tam giao dat dé 1am nha &;
Khi nha nuéc thu hdi bdi thuong cho 6ng 140 triéu ddng dat nong nghiép (trong do
c6 ca tién hd trg hoa mau trén dat), viéc nay 6ng di trao ddi voi ong TMD song 6ng
TMD khéng ddng ¥ thoa thuan vi 6ng TMD cho boi thudng tai dinh cu. Ong BVC
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khong dong y bdi thuong thiét hai theo gia dat 1.350.000 dong vi khi hai bén giao
dich chuyén nhuong 1a dat nong nghiép nay gia chi c6 66.000d/m?. Sb tién nha nudc
thoai tra 33.869.967 tuyén Ong phai tra cho ong TMD la khong dung vi UBND x&
Ping Lam thu tién cta ong sai quy dinh nén phai tra cho ong.

Ngay 21/10/2019, Vién Kiém sat nhan dan Quan Hai An khang nghi v&i noi
dung: Ban an so tham xac dinh 13i ctia cac bén 1a chua chinh x4c vi ong BVC khong
c6 su gian doi vé ngudn gdc dat va khong co hanh vi dé 6ng TMD nham tudng 1a dat
d. Ong BVC di dua toan bo gidy to ndi dung bién ban tam giao c6 ghi “Chi ¢6 gid tri
tam thoi trong khi cho quyét dinh chinh thirc ciia UBND thanh phé vé viéc cdp dat
lam nha & cho céng dan” nhu vay ong TMD biét nhung van dong y giao dich nhan
chuyén nhuong nén can phai xac dinh 15i cta cic bén 1a ngang nhau, con viéc UBND
x4 tam giao cho 6ng BVC dat dé 1am nha ¢ 1a do 16i cua UBND x3; Ban 4n can cur 1oi
trinh by cua 6ng TMD dé nhan dinh dat chuyén nhuong cho nhau 1a dat ¢ gia trj boi
thuong cua Nha nudce la 1.350.000d/m? dé xé4c dinh thiét hai khoan tién chénh léch 1a
khong dam bao quyén lgi cho bi don vi dat cac bén chuyén nhugng cho nhau 1a dat
ndng nghiép, gia dat dén bu chi 66.000d/m?; Ban an tuyén UBND quén F chuyén s
tién thoai tra ciia 6ng BVC cho UBND phuong L dé UBND phuong L tra cho ong
TMD 1a khong dam bao hiéu luc ctia Quyét dinh s 1367 cia UBND quén F va vuot
qué yéu cau khoi kién; dé nghi stra ban 4n so thim theo hudng néu trén.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; bi don
rat mot phan khang cdo vé sb tién 33.869.967 thoai tra cia UBND quan F, con céc
ndi dung khac bi don giit nguyén ndi dung khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xir khong
chap nhan don khoi kién ctua 6ng TMD.

Quan diém cia nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Khi
6ng TMD 6ng BVC giao dich chuyén nhuong dat, ong BVC dd cam két khong cé su
gian ddi trong cac gidy to giao cho ong TMD nén 6ng TMD da tin tudng nhan
chuyén nhuong dién tich dit néu trén, ban 4n so tham da xac dinh ong BVC co 16i
nhiéu hon 6ng TMD la ding; tai thoi diém hai bén giao dich chuyén nhuong dét theo
gia dat & do vay khi xac dinh boi thudng thiét hai phai tinh gia dat ¢ 1a c6 co so; Viée
tuyén UBND phuodng L tra sb tién thoai tra truc tiép cho 6ng TMD dé dam bao thi
hanh an. Bé nghi HDXX khong chap nhan khang nghi cia VKSND quéan F va khang
cdo ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

Phat biéu ciia VKSND thanh phé Hai Phong:

Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan, HDXX, di tién hanh céac tha
tuc ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Giir nguyén ndi dung khang nghi cia VKSND quén F. D& nghi Hoi dong xét xir
can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, chép nhan khang nghi ctia Vién
Kiém sat nhan dan quin Hai An va mot phan khang co cua bi don 6ng BVC, stra ban
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an so thim theo huéng: Xac dinh 16i ctia cac bén khi giao dich dan sy v hiéu mdi bén
chiju ngang nhau 50% thiét hai xay ra; tinh gia dit néng nghiép dé dén bu 66.000d/m?,
gi4 dat nong nghiép duoc nha nudc boi thuong hd tro trong khu dan cu bang 20% gia
dat trung binh cua khu vuc va hd trg bd sung bang 20% gia dat nong nghiép. Cu thé
tong cac khoan boi thuong hd tro va thoai tra 1a 23.760.000 + 106.812.000 dong) :360
X 103m2 + 33.869.967 = 70.864.967 ddng — 65.000.000d6ng = 5. 864. 967 ddéng 6ng
BVC phai tra cho 6ng TMD sb tién 2.932.486 dong; quyét dinh vé sb tién 33.869.967
thoai tra 1a khong dung anh huong dén Quyét dinh s6 1367/QD-UBND ngay 30.6.2014
ctia UBND quan F va vuot qua yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé td tung:

[1] Pay 1a vu an tranh chap vé giao dich dan su, theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan sy Toa 4n nhan dan quan Hai
An thu ly giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Dbi v6i viée tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu vi
pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc xa hoi thi khong han ché vé thoi hiéu khoi kién
quy dinh tai Diéu 137, khoan 2 Piéu 145 B6 luat Dan sy nim 1995,

[3] Cin ctr diém ¢ khoan 1, khoan 3 Piéu 289 B6 luat T4 tung dan su: Dinh chi
xét xir phuc thim phan khang cédo d6i v4i sb tién thoai tra theo quyét dinh s
1367/Qb-UBND ngay 30/6/2014 cuia UBND quan F do tai phién toa bi don 6ng BVC
xin rat.

- Vé ndi dung:

[4] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng BVC va khang nghi ctia Vién Kiém
sat nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong vé nodi dung: Ban 4n so thim d3 xéc
dinh 16i cta cac bén khi giao dich hop déng b1 vo hiéu 1a khong chinh xac, Hoi déng
xét xr xac dinh nhu sau:

+ Giao dich chuyén nhuong dat thé hién tai “Gidy iy quyén sit dung dat” 1ap
ngay 20/12/2002 giita 6ng BVC va dng TMD bi bo hiéu ca vé hinh thirc va ndi dung vi
khong cong ching, ching thuc va vi pham diéu cAm cua luat, theo khoan 1 Piéu 30,
khodn 2 Diéu 31 Luat Dit dai nim 1993 va Diéu 137, Diéu 707 B0 luat Dan sy nim
1995 nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tir thoi diém xac 1ap, hau
qua cua giao dich vo hi€u cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dAu, tra cho nhau nhirng
gi d3 nhan va bén c6 161 gay thiét hai phai boi thuong.

+ Xac dinh 13i cta cac bén khi giao dich chuyén quyén st dung dat bi vo hiéu.
Theo huéng din tai diém a va diém b tiéu muc 2.4 Phan 1 cia Nghi quyét so
01/2003/NQ-HDTP ngay 19/4/2003 ciia Hoi dong tham phan Tda an nhan téi cao Trong
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truong hop ndy cac bén déu co 16i khi tham gia giao dich chuyén nhuong dat vi 6ng
BVC la ngudi chuyén nhuong dat va ong TMD la nguoi nhan chuyén nhuong dat déu tu
nguyén thoa thuan vé dién tich dat va gid tién chuyén nhuong, cac bén da thuc hién tra
tién va giao dat cho nhau dong thoi ong BVC da giao cho 6ng TMD gidy to vé dat
chuyén nhuong nhu “Bién ban tam giao ddt cho cong dan lam nha ¢ trong d6 co ghi
“Bién ban ndy chi c¢é gid tri tam thoi trong khi cho quyét dinh chinh thire ciia UBND
thanh phé vé viéc cap dat lam nha & cho c¢éng dan” ¢ xac nhan cua UBND x4 L, 6ng
TMD ciing thira nhan viéc nay. Nhu vdy 6ng BVC biét duoc dat ciia minh chi 1a tam
thoi duge giao dé 1am nha & nhung van chuyén nhuong cho éng TMD, con dng TMD
da biét dat chi tam giao dé 1am nha & nhung vin déng y nhan chuyén nhugng. Song xét
thidy 6ng BVC 14 nguoi dugc giao dat hiéu rd ban chat 1a UBND xa L da xét yéu cau
ctia dong dé tam giao dat cho 6ng lam nha &, muc dich giai quyét nhu cau cho cong dan
c6 noi ¢ tam thoi 6n dinh trong lic chd quyét dinh chinh thirc cia UBND thanh phd Hai
Phong nhung thuc té 6ng khong &, lai dem chuyén nhuong cho 6ng TMD; 6ng TMD
muc dich nhan chuyén nhuong dé 1am nha & va tin tuéng vao co quan nha nudc co thim
quyén da xac nhan thi sau ndy s& duoc cip gidy ching nhan quyén stir dung dat; thuc té
dién tich dat tir khi chuyén nhuong cho dén khi nha nudc thu hdi 6ng TMD da dé ong
BVC khai thac hoa mau 6ng BVC c6 loi tir viée khai thac dat; qua trinh st dung gia dat
c6 nhiéu bién dong, nén ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng TMD ¢6 phan thiét hon. Do
vay cap so tham di xac dinh 16i 6ng BVC phai chiu 3/5 6ng TMD phai chiu 2/5 1 hop
1y hop tinh.

[5] Vién Kiém sat nhan dan quan Hai An khang nghi va bi don khang céo ndi
dung: Khi giao dich chuyén nhuong dat ban chat 1a dat nong nghiép dugc UBND xa
L tam cdp 1am nha & chtr chwa duoc co quan c6 thAm quyén cong nhan 1a dat &, ban
an so thAm xac dinh 1a dat & va ap dung theo gia dat ¢ 1a 1.350.000d 1a khéng bao
dam quyén loi cho bi don:

+ X4c dinh thiét hai: Theo hudng dan tai diém c.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II cia
Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Thim phan Toa an
nhan dan toi cao, thiét hai duoc xac dinh nhu sau: Khi nhan chuyén nhuong dat xong
nguyén don khéng xay dung cong trinh, tai san, ciy lau nim... trén dat. Khi chuyén
nhuong quyén st dung dt hai bén khong c6 thoa thuan khac vé viéc ap dung bién phap
phat vi pham hop ddng va boi thudng thiét hai nén thiét hai trong trudng hop nay dugc
xéac dinh 1a khoan tién chénh léch gid tri quyén str dung dit do cac bén thoa thuin véi
gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir so thim. Nhung dién tich dit chuyén
nhugng hién da bi Nha nudc thu hdi nén khong thé tién hanh dinh gia dé xac dinh gia
tri quyén str dung dit tai thoi diém xét xtr so thim. Do cac duong su khong thoa thuan
duoc vé gia tri quyén st dung dat va gia tri thiét hai nén Toa an cép so tham di can cir
vao gia ma nha nude chi tra dén bu cho nguoi bi thu hdi dat tai thoi diém xét xir so tham
dé xac dinh gia tri quyén sir dung dat. Mic du UBND xa L khong c6 quyén giao dat cho
cong dan lam nha & va chua dugc co quan c6 thAim quyén cong nhan 1a dit & nhung
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khi xac dinh bdi thuong thiét hai phai can ctr vao thoi diém cac bén giao dich chuyén
nhuong la dit ¢ thé hién tai bién ban giao dat cia UBND xa L “Tam giao dét cho cong
dan dé 1am nha ¢” phu hop s6 tién 6ng TMD tra tién chuyén nhuong cho 6ng BVC la
65.000.000d 1a gia dat o tai thoi diém chuyén nhuong nhu vdy méi bao dam duoc
quyén va loi ich hop phip cho bén nhin chuyén nhuong. Theo Quyét dinh sb
01/2017/QD-UBND ngay 16/6/2017 ciia UBND thanh phé Hai Phong gia dat & cua vi
tri dat nay 1a 1.350.000 ddng/m®. Dién tich dit cac bén chuyén nhwong cho nhau la
102m® nén gia tri quyén sir dung dat 1a: 1.350.000 dong/m* x 102m? = 137.700.000
ddng. Vi vay cap so tham d3 xac dinh ap dung sd tién bdi thudng 13 ¢ co s ding quy
dinh cua phap luat.

Nhu vay, thiét hai trong truong hop nay 1a khoan tién chénh léch giita gia tri
quyén sir dung dat do céc bén thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong voi gi tri quyén
st dung dét tai thoi diém xét xir so tham 1a: 137.700.000 dong — 65.000.000 dong (tién
6ng BVC di nhan cua 6ng TMD khi chuyén nhuong) = 72.700.000 déng. Can cir vao
mirc d6 161 ctia mdi bén nhu di phan tich & trén, 6ng BVC dugc hudng khoan tién chénh
léch 1 29.080.000 ddng, dng TMD s& duoc huong khoan tién chénh 1éch 1a 43.620.000
ddng. Bi don 6ng BVC 1a nguoi di nhan sé tién dén bu, hd trg khi Nha nudc thu hoi
dat va duoc huong 191 nhuan phat sinh tu s6 tién 65.000.000 déng ma ong TMD d3 tra
cho dng BVC khi nhan chuyén nhuong dat sudt tir naim 2002 dén nay nén ong Chau
phai co nghia vu thanh toan cho dng TMD s tién boi thudng thiét hai 1a 43.620.000d.
Nhu véy, tong cong sd tién bi don phai tra lai cho nguyén don la: 65.000.000d +
43.620.000 dong = 108.620.000 dong.

[6] VKSND quan Hai An khang nghi ndi dung: Toa cdp so tham di tuyén
UBND quén F chuyén sb tién thoai tra cho 6ng BVC cho UBND phuong L va UBND
phuong L tra cho nguyén don 1a khong dung vuot qua yéu cau khoi kién va khdng
dam bao hiéu luc thi hanh ciia Quyét dinh s6 1367/QP- UBND/ngay 30/6/2014 cia
UBND quén F:

+ Xét thay: SO tién 33.869.967 ddng la ctia ong BVC di phai giao mot phan
dién tich dat nong nghiép cho UBND x3 L vad ndp 11.000.000d vao ngan sach xa
méi duoc tam giao dat dé 1am nha ¢. Ban an so thAm tuyén UBND x4 tryc tiép tra
cho 6ng Diép dé trir di s tién 108.620.000 dong ma 6ng BVC phai tra cho 6ng TMD
|a d3 1am thay co quan thi hanh an day 1a thim quyén ctia co quan thi hanh an khi céc
duong su c6 don yéu cau thi hanh an. Song nhu phén tich néu trén sb tién UBND
quan F thoai tra cho dng BVC I tién cua ong Chau duoc huong theo Quyét dinh sb
1367/QD- UBND ngay 30/6/2014 cia UBND quén F. Do vay Hoi dong xét xir chip
nhan khang nghi ctia VKS sira phan nay cta ban an so theo hudng dé nghi UBND
quan F tam gitr sd tién nay dé dam thi hanh &n cho nguyén don ciing 1a phu hop.

Tt nhitng phén tich néu trén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang nghi
ciia VKSND quén Hai An, thanh phé Hai Phong; khong chdp nhan khang céo cua bi
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don 6ng BVC, sira ban an so tham vé cach tuyén tai muc 2.3 cta phan quyét dinh cua
ban an.

[7] V& an phi phtic thim: Do ban 4n so thdm bi stra nén bi don 6ng BVC khong
phai ndp an phi phuc tham.

Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat.

Vi céac 18 trén,

QUYET PINH:

Can clr diém ¢ khoan 1 va khoan 3 Diéu 289; khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung
dan su:

Dinh chi xét xtr phuc thAm phan khang céo cta bi don éng BVC ddi véi sd tién
thoai tra theo quyét dinh s6 1367/QD-UBND ngay 30.6.2014 ctia UBND quén F; chap
nhan mot phén khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai
Phong; khong chap nhan khang co cua bi don ong BVC; sira Ban 4n s6 08/2019/DS-
ST ngay 04/10/2019 cta Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 186, Diéu
228, Piéu 271 va Diéu 273 cta B luat TH tung dan su;
Can ctr khoan 1 Piéu 30, khoan 2 Diéu 31 ctia Luat Dét dai nam 1993;

Can ctt biéu 130, Piéu 131, Piéu 137, Diéu 139, khoan 2 Diéu 145, Piéu 146,
Piéu 707 cta Bo luat Dan sy nam 1995;

Can ctr Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia dng TMD vé viéc tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 102m? dat tai khu vuc Q, X6m 5, x4 L, huyén R, thanh
phé Hai Phong giira ong TMD va 6ng BVC ngay 20/12/2002 v hiéu.

2. Ong BVC phai tra cho 6ng TMD, ba NLQ1 s6 tién 1a 108.620.000 dong (Mot
trdm linh tdm triéu sdu trdim hai muoi nghin dong). Trong d6 65.000.000d 14 tién 6ng
TMD d3 nhén chuyén nhuong, 43.620.000 dong la tién boi thuong thiét hai do giao
dich dan su vo hi¢u.

3. P& nghi UBND Quén F, thanh ph Hai Phong tam giir s6 tién 33.869.967
ddng theo Quyét dinh sé 1367/QD-UBND ngay 30/6/2014 ctia UBND quén F dé dam
bao thi hanh an.

4. K& tir ngdy ¢ don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an phai chiu
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khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
bicu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi:

An phi dan su so thém: Ong TMD dugc mién toan bo an phi dan so tham; 6ng
BVC phai nop 5.431.000 dong (Nam tri¢u bon tram ba muoi mot nghin dong).

An phi phuc tham: Tra lai 6ng BVC s6 tién 300.000d tam Gng an phi phuc thAm
theo bién lai 6 0005324 ngay 29 thang 10 nam 2019 tai Chi cuc THA dan sy quan Hai
An, thanh pho Hai Phong.

6. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n c6 quyén dé nghi thi hanh an dan su c6
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7. 71 va 9 Luat Thi hanh an Dan su thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su./

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Héi Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan Hai An;

- Chi cuc THADS quan Hai An;
- Cac duong sy (d¢ thi hanh);
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thi Thu Thuy
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