TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban &n sb: 355/2020/DS-PT
Ngay 22-9-2020
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan din tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 ndm 2020 tai tru s¢ Toa &n nhan dén tinh Long An tién
hanh xét xur phuce tham cong khai vu an thy Iy s6 312/2020/TLPT-DS ngay 10
thang 7 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan su so thim sé 35/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2020
ctua Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 333/2020/QP-PT ngay 28 thang 7
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Ho U, sinh nam 1953; Dia chi: 86 351B, duong L,
phuong T, Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Q}léc H, sinh
nam 1987; Dia chi: Xa V, huyén L, tinh Hau Giang. (Gidy uy quyén lap ngay
09/10/2019).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Ngoc L — Van phong luét su C thugc DPoan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty Co phan dau tu bat dong san T (goi tat 1a Cong ty T); Pia
chi tru s&: ap M 2, xa M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Thai Hoang D, sinh nam

1990; Dja chi: ap 3, xa B, huyén D, tinh Long An. (Gidy uy quyén ngdy
24/02/2020).



- Ngueoi khdng cdo: Ong LAm Ho U, nguyén don.
(Tat ca co mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 31 thang 7 nam 2019 ciia éng Lam Ho Uva qua
trinh gidi quyét vu dn, 6ng Nguyén Quoc H la nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 23/10/2017, giira 6ng U va Cong ty T ky hop dong sang nhuong
dia diém kinh doanh tra gop, cu thé: 1a ki t s6 03 thuoc khu B, dién tich nén 13
15m2, dién tich xay dung 33m?, khu dan cu T - H. Dét toa lac tai 4p M 2, xa M,
huyén D, tinh Long An do Cong ty T lam cht dau tu. Tong gia tri cua hop dong
1a 309.000.000 dong, thuc hién theo hop dong thi 6ng U da thanh toan cho Cong
ty T nhiéu 1an véi tong so tién 12 262.650.000 dong.

Thoi han Cong ty T giao ki 6t 1a 06 thang ké tir ngay 02 bén ky két hop
dong, truong hop c6 kho khin thi dugc gia han thém 06 thang nira. Da qua thoi
han nhung Cong ty T khong tién hanh giao ki 6t cho 6ng U nhu thoa thuén hop
ddng. Do d6, dng Lam Ho U khéi kién yéu cau:

- Thanh 1y hop dong sang nhugng diém kinh doanh tra gop lap vao ngay
23/10/2017 gitra hai bén doi véi ki ot so 03, khu B thudc du an khu dan cu T -
H.

- Yéu cau COng ty T tra so tién da nhan Ia 262.650.000 dong va tién phat
theo thoa thuén trong hop dong la 30% trén sb tién 262.650.000 dong la
78.790.000 dong. Tong cong sb tién COng ty T phai thanh toan la 341.445.000
dong. Ong U khong yéu cau gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, éng Thai Hoang D la nguoi
dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay:

Ong théng nhat vai ¥ kién va 10i trinh bay ctia 6ng H vé viéc hai bén ky
két hop dong sang nhuogng dia diém kinh doanh tra gop 1a ki 6t s6 03, khu B
thudc khu dan cu T - H do Cong ty T 1am cha dau tu. S6 tién ma dng U da gop
dé nhan chuyen nhuong 14 262.650.000 dong. Nay 6ng U khai kién yéu cau
thanh ly hop dong sang nhuong dia diém kinh doanh tra gop néu trén, 6ng dai
dién theo iy quyén cua Cong ty T dong ¥ hoan lai s tién 262.650.000 dong cho
Ong U; khong dong ¥ tra tién phat 30% trén s tién di nhan. Ly do, hop doéng ma
cac bén ky két da vo hiéu ngay tir khi xac 1ap theo quy dinh tai biéu 09 Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat DAt dai ndam 2013 nén dé nghi Toa &n gidi quyet
vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai bdn dn dan sw so tham sé: 35/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2020
ctia Toa an nhan dan huyén B can cir Diéu 26, 35, 39, 63, 147, 161, 222, 227 va
Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Biéu 122, 123, 129, 357, 501,
502 va 503 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188, 194 cua Luat dat dai nam
2013; diém d khoan 1 Diéu 12, DPiéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Quédc hoi.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Lam H6 U vé viéc tranh
chap “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dar” d6i véi Cong ty CO phan
dau tu bat dong san T.

- Tuyen bd v6 hiéu hop dong sang nhuong dia diém kinh doanh tra gop
lap cung ngay 23/10/2017 gitra 6ng Lam Ho U véi Cong ty C6 phan dau tu bat
dong san T, dat toa lac tai 4p M 2, x4 M, huyén D, tinh Long An.

- Bugc Cong ty C6 phan dau tu bat dong san T hoan tra cho 6ng Lam Ho
U s6 tién 262.650.000d (Hai tram sau muoi hai triéu sau tram ndm muoi ngan
dong).

_ 2.Bacyéu cau khai kién ctia 6ng Lam Ho U vé viéc yéu cau Cong ty C6
phén dau tu bat dong san T phai tra 78.795.000 dong la s6 tién phat phat sinh do
vi pham hop dong.

Ngoai ra, Toa an cap Ny tharn con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 20/5/2020 6ng Nguyen Quoc H 1am don khang cdo mot phan ban an
so tham, yéu cau Toa an cép phuic tham sira ban an so tham, budc Cong ty T
phai tra cho 6ng U sb tién do bi phat hop dong 1a 78.795.000 dong.

Tqi phién toa phiic thdam: Nguyén don khong rat don khoi kién Vé van gitr
nguyén yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an va van giit nguyén cac y kién d trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1é cuia khang cao: Don khang cao lam trong han luét dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Ve chép hanh phap lut: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Ho1 dong xét xu, Thu ky phién toa dé tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t0 tung
da chap hanh dtng phap luat.

Ve gidi quyét yéu cau khang céo: dng U yéu cau bi don phai chiu khoan
tien phat hop dong 30% trén so tien la 262.650.000 dong la 78.795.000 dong
nhung bi don khong dong y. X¢ét thay khi hgp dong bi v6 hi€u thi yéu cau phat
hop dong la khong dung phap luat nhung hop dong vo hi¢u da gy thiét hai cho
ong U vi vy de nghi budc bi don phai boi thuong cho dng U. Do khdng xac
dinh dugc muc thi¢t hai cu thé nén can tinh thiét hai twong ng véi khoan tién
1ai theo murc 1ai suat ngan hang d€ boi thuong cho ong U.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:
[1] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap va xét xir c0 mat cac duong su la phu hop vdi quy dinh tai

3



Diéu 26, 35, 39, 227 B0 luat t6 tung dan su, ban an so tham dam bao thi tuc t6
tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi dugce "[:(‘)a an tri€u tap c6 mat dﬁy
du, Toa an tién hanh xét xtr vu an theo thu tyc phuc tham la phu hop quy dinh tai
Dicu 296 B0 luat t6 tung dan su.

Vé viée giai quyét yéu cau khang cdo:

el Ong U khang cdo yéu cau Cong ty T phai tra s tién do bi phat hop
dong 1a 78.795.000 dong thay rang:

[4] Bén 4n so tham xéac dinh Cong ty T chua du diéu kién kinh doanh bét
dong san nén xtr v6 hiéu hgp dong sang nhugng diém kinh doanh tai cho tra gop
lap ngay 23/10/2017 gilta dng U v6i Cong ty T 1a c6 can clr. Xét thay, do hop
dong bi vo hiéu toan bd nén cac diu khoan vé phat hgp dong cling bi v6 hicu,
khong c6 hi¢u lyc rang budc trach nhiém cua moi bén do do6 6ng U khang cao
yéu cau Cong ty T phai tra so tién phat la 78.795.000 dong la khong ¢ can cu.

[5] Théy rang, hop d6ng bi vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng
gi da nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thudng. Cap so tham budc Cong ty
T hoan tra cho 6ng U s 50 tién da nhan va cac bén cung khong khang cao vé phan
nay. Qua trinh giai quyét vu an 0ng U chi y€u céu phat coc, khong yéu cau boi
thub‘ng thiét hai nén Toa é}n cap so tham co6 thi€u soét khi khong xac din}l thiét hai
dé xem x¢t trach nhi¢m boi thudng cua cac bén. Tai phién toa phiic thdm Toa én
khong thé xac dinh duoc thiét hai dé giai quy¢t viéc boi thuong va nhu vay lam
mat quyén khang cdo cua cac bén cho nén néu cac bén co tranh chap viéc boi
thuong trong hop dong vo hiéu sé dugc giai quyet bang vu an khac, ong D dai
dién cua bi don cling x4c dinh vi¢c nay.

[6] V6i 1y do trén xét tpéy khang cao cua 0ng U la khong c6 can ctr, can
gilt nguyén ban an so tham. Ong U dugc mién an phi phtic tham.

[7] Cac phan khac khong khang céo, khang nghi ¢ hiéu lyc thi hanh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Lam Ho U.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 35/2020/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén D.

Cén‘cfr Diéu 26, 35, 39, 63, 147, 148, 483 cﬁa‘ Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Diéu 09 Luat Kinh doanh bat dong san; Diéu 122, 123, 129, 131, 357,
501, 502 va 503 cua B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 188, 194 cua Luat dat dai
nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi.
Tuyén xur:



1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Lam Hob U vé viéc tranh
chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” d6i véi Cong ty Co phan
dau tu bat dong san T.

- Tuy@n bd v6 hiéu hop dong sang nhuong diém kinh doanh tai cho tra gop
lap cung ngay 23/10/2017 gitta 6ng Lam Ho U véi Cong ty C6 phan dau tu bat
dong san T, dét toa lac tai ap M 2, xa M, huy¢n D, tinh Long An.

- Budc Cong ty C6 phan dau tu bat dong san T hoan tra cho 6ng Lam H6 U
sO tien la 262.650.000d (Hai tram sdu muoi hai tri¢u séu trdm nam muoi ngan
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 14i theo mure lai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy, tuong Gng v&i sb tién va thoi gian con

phai thi hanh, trtr truong hop c6 thoa thuan khac hodc phép ludt cdé qui dinh
khéc.

_ 2. Bac yéu cau khoi kién cia ong Lam H6 U yé viéc yéu cau Céng ty CO
phén dau tu bat dong san T phai tra tién phat hop dong 78.795.000d (Bay muoi
tam triéu bay trdm chin muoi lam ngan dong).

3. Vé 4n phi:

- Cong ty Co phan dau tu bat dong san T phai chiu 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) va 13.132.500 dong (Muoi ba triéu mot tram ba muoi hai ngan
dong) an phi dan su so tham.

- CA)ngv Lam HO U dugc mién ndp tién an phi dan sy so thim va &n phi dan
sy phtc tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi dugc thi hér}h an dﬁr} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quy€n yeu céu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Di€éu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong sy;

- Luu ho so vy an.





