TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 115/2023/DS-PT
Ngay: 17/7/2023
Vv "Tranh chdp hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

THnh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hing

Ba Nguyén Thi Nga

Thuw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dai dién Vién kiém sdit nhéin din tinh Binh Phuéc tham gia phién toa: B
Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 17/7/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phuc tham cdng khai vu an déan su thu 1y s6 44/2023/TLPT ngay
24/3/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén an déin sy so thAm s 07/2023/DS-ST ngay 21 thang 02 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh ph Pong Xoai, tinh Binh Phudc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 77/2023/QD-PT ngay 28 thang 4
nam 2023, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguy&n Xuan Tr, sinh ndm: 1988; Tru tai: Ap Cau 2, xa
T, huyén P, tinh Binh Phuéc (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1993; Tr( tai: Ap 6, x4 H, thanh phé
X, tinh Binh Phudc (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng T:

- Luat su Tran Nam H, thuoc Cong ty Luat MB JUSTICE (c6 mit)

Dia chi: Phong 2, s nha 35, duong sb 23, khu phd 4, phuong C, thanh phé
P, thanh phé H6 Chi Minh

- Luat su Pao Xuan S, thuoc Cong ty Luat TNHH JUSTIVA LAW (cé mat)

Pia chi: 11Bis N, phuong K, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thi H, sinh nam: 1995 (Vo 6ng T); Tr( tai: Ap 6, xa H, thanh phé
X, tinh Binh Phudc (c6 mat)



2. Ba Hoang Thi H, sinh nam: 1990 (vo 6ng Tr); Trd tai: Ap Cau 2, xa T,
huyén P, tinh Binh Phudc (cd mat)

3. Ong Hoang Pinh S, sinh nam: 1993; Trd tai: Ap Cau 2, xa T, huyén P,
tinh Binh Phuéc (cd mat)

Nguoi lam chizng: Ong Pham Anh H, sinh nam 1990 (c6 mat)

Pia chi: Ap 6, X3 H, thanh phd X, tinh Binh Phuéc

Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin T

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Xuan Tr trinh bay:

Vao ngay 22 thang 06 nam 2022, gira 6ng Tr véi O0ng T da thoa thuan
chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDP), theo vian ban
(ghi ngi dung hgp déng ddt coc chuyén nhwrong quyén si dung dat va tai san gan
lien véi dat) cu thé: Ong Nguyén Van T da déng y nhan tién dé chuyén nhuong
cho 6ng Tr phan thua dat sé: 47 - to ban d6: 43, ¢6 chiéu ngang 1a 170m chiéu dai
40m (trong d6 c6 dién tich dat & tai nong thon “thé cu” 1a 3.400m?) da duoc trich
do thanh 34 16 (thira) dit nho, mdi thira c6 100m?* dat thd cu, co ky hiéu tir thua
dat so 724 dén 757 toa lac tai ap I, x& A, huyén P, tinh Binh Phudc dung tén 6ng
Nguyén Van T1 cing vo 1a ba Vii Thi K. Thaa dat ndy do 6ng T nhan sang
nhuong lai toan bo caa ong T1, ba K.

Gia chuyén nhuong cac bén théa thuan 22.100.000.000 dong (Hai muroi hai
ty mot tram triéu dong) (twong tng 650.000.000d/01thira) dé dam bao cho viéc
nhan chuyén nhugng QSDPD, ngay 22/06/2022 ong Tr da dit coc cho ong T s6 tién
8.500.000.000 dong (Tam ty nam tram triéu dong) dé nhan sang nhuong 34 thua
dat trén (twong wng Vi sb tién dat coc cho 01 thira dat 13 250.000.000d (Hai tram
nam muoi triéu dong), 6ng Tr théng nhat thoi gian tir ngay 22/6/2022 dén ngay
08/7/2022 thi hai bén ra phong cong ching dé ky hop dong va éng Tr sé tra da s6
tién con lai 13,6 ty. Cac bén thoa thuan néu 6ng Tr khong nhan sang nhwong nita
thi mat sé tién dat coc, con bén ban (6ng T) khéng ban nita thi bi phat coc gap 02
lan.

Sau nay do mot sb diéu kién khach quan nén dng Tr théng nhat kéo dai thoi
gian thuc hién hop déng chuyén nhuong giira hai bén, cac bén thdng nhat tra tién
du dén dau thi 1am hop déng dén do.

Sau khi ra so riéng 34 thtra dat dung tén 6ng Nguyén Van T1 va ba Vii Thi
K thi 6ng T1 ba K da ay quyén cho 6ng T sang nhuong 34 thira dat nay. Ong T da
lam hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Tr 31 thira dat, con lai 03 thua dat sé 727,
728, 729 dén nay 6ng T chwa chuyén nhuwong cho 6ng Tr: Cu thé 03 thira dit chua
sang nhuong gom;

01. Thira dat sb 727, to ban dd sb: 43, dién tich: 266,9m? (trong d6 c6
100m? dit ODT), toa lac tai: Ap I, xd A, huyén P, tinh Binh Phuéc, theo gidy
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ching nhan QSDP s6 DG: 198836, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Phudc, cap ngay 27/06/2022, cho 6ng Nguyén Van T1 cung vo ba Vi Thi K;

02. Thira dét s 728, to ban dd sb: 43, dién tich: 193,8m? (trong d6 c6 100m?
dat ODT), toa lac tai: Ap I, x& A, huyén P, tinh Binh Phudc, theo gidy ching nhan
QSDD sb DG: 198837, do S& Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Phudc, cap
ngay 27/06/2022, cho dng Nguyén Vian T1 cung vo ba Vii Thi K;

03. Thira dét s 729, to ban dd sb: 43, dién tich: 206,2m? (trong d6 c6 100m?
dat ODT), toa lac tai: Ap I, xa A, huyén P, tinh Binh Phudc, theo gidy ching nhan
QSDP s6 DG: 198838, do So Tai nguyén va Méi tudng tinh Binh Phudc, cap
ngay 27/06/2022, cho 6ng Nguyén Van T1 cung vo ba Vil Thi K.

(03 thita ddt so 727, 728, 729 dng T1, ba K iy quyén cho 6ng T tai Vin
phong cong chiing N theo hop dong iy quyén ngay 08/7/2022 sé cong ching
004733 quyén s¢ 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, theo hop dong thi 6ng T duoc
quyén sang nhwong 03 thita ddt trén)

Vé s tién dng Tr da thanh toan cho 6ng T thi tinh dén ngay 21/7/2022, cy thé
nhu sau;

Vao ngay 5/7/2022 6ng Tr thanh todn cho vo chong dng T, ba H sé tién 1,5 ty
bang hinh thiic chuyén khoan vao tai khoan caa ba Lé Thi H 1,2 ty va tai khoan
cua 6ng T 300 triéu dong.

Vao ngay 6/7/2022 6ng Tr thanh toan cho vo chong dng T, ba H s6 tién 3,5 ty
bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan cua ba Lé Thi H 1,6 ty va dua tién mat
choong T,baH1,9ty.

Vao ngay 07/7/2022 6ng Tr thanh toan cho vg chdéng dng T, ba H s tién
1.250.000.000d (Mét ty hai tram ndm muoi triéu dong) bang hinh thic chuyén
khoan vao tai khoan cua 6ng T 800.000.000d va dua tién mat cho ong T
450.000.0004.

Vao ngay 8/7/2022 6ng Tr va vg dng Tr la ba Hoang Thi H thanh toan cho éng
T, ba H s6 tién 5,2 ty bang hinh thic;

Chuyén khoan 04 lan:

- Lan 01: 6ng Tr chuyén khoan cho ba H 1.000.000.000d (M4t ty dong)

- Lan 02 6ng Tr chuyén khoan cho ba H 630.000.000d (Sdu tram ba muoi triéu

dong)

- Lan 03 vg 6ng Tr 1a ba Hoang Thi H chuyén khoan cho ba H 1.300.000.000d

(Mgt ty ba tram trigu)

- Lan 04 6ng Tr chuyén khoan cho éng T 100.000.000d (Mdt trim triéu dong)

Pua tién mit dua 02 1an:

- Lan 01 13 1.270.000.000d (Mgt ty hai tréim bay muoi triéu dong) dng Tr dua truc
tiép vao budi sang Itc 8 gior 26 phut cho ba L& Thi H (vo dng T) tai quéan ca phé O, nam
trén dia ban thanh phé X



- Lan 02 13 900.000.000d (Chin tram triéu dong) 6ng Tr dua cho ong T ldc 11
gio 30 phut trudc cira Van phong cdng ching N nam trén dudng QL 14, thanh phé
X.

Vao ngay 09/7/2022 6ng Tr thanh toan cho 6ng T sé tién 1,6 ty bang hinh thuc
chuyén khoan vao tai khoan ctua 6ng T 1 ty va dua tién mat 600.000.000d

Vao ngay 11/7/2022 6ng Tr va ba Hoang Thi H thanh toan cho 6ng T, ba H s
tién 1,5 ty bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua ba L& Thi H.

Vao ngay 12/7/2022 v 6ng Tr ba Hoang Thi H thanh toan cho 6ng T, ba H s
tién 200.000.000d bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua ba L& Thi H.

Vao ngay 18/7/2022 6ng Tr thanh toan cho dng T, ba H sé tién 200.000.000d
biang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cta ba Lé Thi H.

Vao ngay 20/7/2022 6ng Tr thanh toan cho 6ng T, ba H sé tién 150.000.0004d
bang hinh thac chuyén khoan 50.000.000d vao tai khoan cua ba H va
100.000.000d dua tién mat cho ba H.

Vao ngay 21/7/2022 6ng Tr thanh toan cho 6ng T sb tién 400.000.000d bing
hinh thirc dwa tién mit.

Tong s6 tién dng Tr thanh toan cho 6ng T, ba H 1a 15,5 ty + s tién coc 8,5 ty
= 24 ty, trong so tién nay thi ng Tr tra tién thay cho 6ng Hoang Pinh S mua dat
cua 6ng T theo hop dong dat coc gitra 6ng S va 6ng T ngay 22/6/2022 la
950.000.000d (Chin tram ndm muoi triéu). Sau Khi trir s6 tién nay thi sb tién éng
Tr da thanh toan dwgc cho 6ng T, bd H dé nhan sang nhuong 34 16 dat Ia
23.050.000.000d (Hai muoi ba ty, khéng tram nam muoi triéu dong). Sau khi trir
s6 tién pH thanh toan 1a 22.100.000.000d (Hai mwoi hai ty mét tram triéu dong)
thi 6ng Tr con du sd tién 1a 950.000.000d (Chin trdm ndam muwoi triéu dong).

Vé viéc ong T chua chuyén nhuong 03 thira dat s6 727, 728, 729 cho éng Tr
vi Iy do vao ngay 08/7/2022 éng Tr da chuyén tra cho 6ng T, ba H sb tién
5.200.000.0008 (Nam ty hai tram triéu dong) nhung 6ng T, ba H cho riang vao
ngay 08/7/2022 dng Tr chi tra cho 6ng T, ba H dugc s6 tién 3.300.000.000d (Ba ty
ba tram triéu dong). Poi véi s6 tién nhan tién mat ngay 08/7/2022 la
900.000.000d (Chin trdam triéu dong) 6ng Tr dua cho ong T va ba Lé Thi H (v 6ng T)
tai van phong cong chung N thi dng T pha nhan khong nhan. Déi véi so tién mat
nhan ngay 08/7/2022 1a 1.270.000.000d (Mgt ty hai tram bdy mueoi triéu dong) 6ng Tr
dua cho ba L& Thi H (vo 6ng T) tai quan ca phé O thi 6ng T chi thira nhan da nhan la
270.000.000d (Hai tram bday muoi triéu dong). Tong so tien ong T pha nhan
khéng nhan ciia 6ng Tr 1a 1.900.000.000d (Mgt ty chin tram triéu dong). Do do,
sau khi tinh toan thi éng T bat 6ng Tr pH dua cho 6ng T s6 tién 1.000.000.0004d
(Mét ty dong) nita méi 1am hop ddng sang nhwong cho éng Tr 03 thira dat 727,
728, 729 con lai.

Viéc dng Tr tra tién cho 6ng T 1a su that, sau khi tra tién cho dng T thi cudi
ngay 08/7/2022 6ng T ¢d viét cho 6ng Tr mot gidy bién nhan tién, cong tong sb tién 6ng

4



Tr dua trude do6 vao cac ngay 05, 06, 07 va 08/7/2022 la 11.450.000.000d (Mwo1 mot ty
b6n triim néim mueoi triéd) va ghi nhan ngy 8/7/2022 d nhan 5.200.000.000d (Ném 1y hai
tréim triéu dong), (c6 bién nhdn do 6ng T ghi cho dng Tr kém theo). Nhung vi muc dich vu
loi ma 6ng T da lam kho 6ng Tr dé voi vinh thém tién mai 1am hop ddng cho éng Tr 03
thira dét con lai. Ong Tr d4 ngdi lai 1am viéc véi 6ng T nhung 6ng khong hop tac.

Nay, do s6 tién 6ng Tr da thanh toan cho 6ng T, ba H di voi 03 thira dat 1a
1.950.000.000d (M6t ty chin tram ndm muoi triéu dong) nhung ong T ba H khong sang
nhuong 03 thira dat trén cho dng Tr, cong Véi sb tién dng Tr dua du cho 6ng T, ba H 1a
950.000.000d (Chin tram ndm muwoi triéu dong), tong sé tién 1a 2.900.000.000d
(Hai ty chin tram triéu dong). Do d6, nay 6ng Tr yéu cau Toa &n giai quyét sy viéc sau:

1. Budc 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi H phai ¢ trach nhiém lién dai tra
lai cho 6ng Tr s6 tién 2.900.000.000d (Hai ty chin tram triéu dong) ong Tr da dua
chodng T, ba H.

2. Yéu cau 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi H phai c6 trach nhiém lién déi
tra cho 6ng Tr s tién phat coc 750.000.000d (Bdy trdm ndm muoi triéu dong) do
hanh vi vi pham hop déng dit coc caa dng T khong sang 03 thira dat sé 727, 728,
729 cho Ong Tr.

Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ong d6ng ¥ va théng nhat nhu 1oi trinh bay cia 6ng Tr vé noi dung giira
6ng Tr va 6ng Nguyén Van T c6 thoa thuan dit coc sang nhuong quyén st dung
dat, ciing nhu ngudn gbc thira dat 6ng nhan coc dé sang nhwong cho 6ng Tr.

Hién nay con lai 03 thira dat s6 727, 728, 729 (c6 thong tin nhu phia nguyén
don trinh bay) ong T chua chuyén nhugng cho 6ng Tr do cac bén cé tranh chap vé
sb tién da thanh toan.

Riéng s6 tién ma phia 6ng Tr, ba H thanh toan cho 6ng T, ba H vao trudc va
sau ngay 08/7/2022 ké ca s tién 6ng Tr va ba H thanh toan thay cho 6ng Hoang
Pinh S nhan sang nhugng Quyén sur dung dat cua 6ng T theo hop dong dit coc
gitra 6ng S va dng T ngay 22/6/2022 1a 950.000.000d (chin tram nam muoi triéu)
thi 6ng T thong nhat va khéng tranh chap.

Péi voi s6 tién mat éng Tr, ba H cho rang da thanh toan cho 6ng T, ba H
ngay 08/7/2022 1an 01 13 1.270.000.000d (Mgt ty hai triim bay muoi triéu dong) dua cho
ba L& Thi H (vo 6ng T) tai quéan ca phé O, nam trén dia ban thanh phé X thi éng T
ba H chi nhan 270.000.000d (Hai tram bdy muoi triéu dong); sb tién dng Tr dua
lan 02 1a 900.000.000d (Chin tram triéu dong) cho dng T tai Van phong cong
ching N nam trén duong QL 14, thanh phé X thi dng T ba H khdng nhan. Nhu
vay, téng so tién dng Tr cho rang 6ng T, ba H ¢6 nhan tién mat ngay 08/7/2022 1a
2.170.000.000d (Hai ty mét tram bay muoi triéu dong) thi dng T, ba H chi nhan
270.000.000d (Hai tram bay muoi triéu dong), con 1,9 ty thi éng T, ba H khong
nhan. i véi s tién giao nhan khac trong ngay 08/7/2022 thi dng T thira nhan va
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khong tranh chap. Tong sé tién trong ngay 08/7/2022 6ng T va ba H da nhan cua
6ng Tr ba H 1a 3,3 ty chir khong phai 1 s6 tién 5,2 ty.

Nhu vay, tong sé tién 6ng Tr di thanh toan dugc cho 6ng T 12 13,6 ty + sd tién
coc 8,5 ty = 22,1 ty, trong sé tién nay thi dng Tr tra tién thay cho 6ng Hoang Dinh
S mua dat caa dng T theo hop dong dit coc gitta 6ng S va dng T ngay 22/6/2022 1a
950.000.0004 (chin tram ndm muwoi triéu), sau khi trir s tién nay thi sé tién ong Tr
d3d thanh toan dugc cho 6ng T dé nhian sang nhuong 34 thira dat Ia
21.150.000.000d (Hai muroi mét ty, mét tram nam muoi tridu dong). Hién éng T
d3 sang nhuong cho dng Tr duoc 31 16 dat twong ung véi sd tién éng Tr phai
thanh toan cho 6ng T 1a 20.150.000.000d (Hai muwoi ty, mét tram nam muwoi triéu
dong) (gia mdi 16 dat 1a 650.000.000d/16). Nhu vay sau khi trir sb tién 6ng Tr da
thanh toan trude d6 cho 6ng T thi dng Tr con du 1.000.000.000d (Mét ty dong).

Nay 6ng Tr mudn tiép tuc thuc hién viéc nhan sang nhuong 03 thira dat s6
727, 728, 729 thi 6ng Tr phai thanh toan thém cho 6ng T sé tién 950.000.000d
(Chin tram ndm muoi triéu dong). Truong hop 6ng Tr khéng mudn tiép tuc nhan
sang nhuong 03 thira dat trén nira thi ong T, ba H dong y tra lai cho 6ng Tr
1.000.000.000d (Mgt ty dong).

Do d6, nay ong Nguyén Xuan Tr khoi kién yéu cau budc dng Nguyén Vin
T va ba Lé Thi H phai c6 trach nhiém lién déi tra lai cho éng Tr sé tién
2.900.000.000d (Hai ty chin tram triéu dong) thi ong T ba H chi dong y tra
1.000.000.000d (Mt ty dong); Doi véi s tién 1.900.000.000d (Mt ty chin tram
triéu dong) thi 6ng T khong dong y tra.

Péi vai yéu cau cua 6ng Tr budc 6ng Nguyén Vian T va ba Lé Thi H phai ¢6
trach nhiém lién déi tra cho dng Tr s6 tién phat coc 750.000.000d (Bdy trdam ndam
muoi triéu dong) do hanh vi vi pham hop dong dit coc khong sang nhuong 03
thira dat trén cho éng Tr thi 6ng T khong ddng .

Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi H (Ve 6ng T) trong
qua trinh thu thdp che#ng ci trinh bay;

Ba théng nhat va déng ¥ nhu 16i trinh bay cua bi don 6ng Nguyén Vin T.
Ba khong c6 y kién gi thém.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi H (Ve 6ng Tr)
trong qué trinh thu thédp ching cer trinh bay:

Ba H thdng nhat va dong ¥ nhu 161 trinh bay cua 6ng Tr.

Péi véi s6 tién ma ong Tr dua cho 6ng T, ba H thi day 1a tai san chung caa
ba H va 6ng Tr, tuy nhién khi giao dich dit coc va sang nhuong thi ba H dé cho
ong Tr dung ra giao dich.

Do d6, nay ong Tr dtrng ra khoi kién éng T va ba H budc éng T, ba H phai
tra lai cho 6ng Tr sé tién 2.900.000.000d (Hai ty chin tram triéu dong) va yéu cau
phat coc 750.000.000d (Bdy tram nam muoi triéu dong) thi ba H hoan toan dong y
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va thong nhat véi yéu cau khai kién cia 6ng Tr. Ba H ciing dong y dé cho ong Tr
01 minh dung ra khoi kién va khong ¢ y kién khiéu nai gi vé su viéc nay.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Hoang Dinh S trinh bay:

Vao ngay 22/6/2022 gitta 6ng S va 6ng Nguyén Van T c6 lam hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dét, theo noi dung hop dong thi ong T
chuyén nhuong cho dng S thira dit s6 47, to ban dd sb 43 dién tich 7.500m? (trong
d6 c6 200m’ dit thd cu) di co trich luc ban dd sb 759 va 758 vdi gia
1.450.000.000d (Mét ty bon tram ndam muoi triéu dong), 6ng S da dit coc sb tién
500.000.000d (Nam trdam triéu dong) cho dng T, s6 tién con lai dng Nguyén Xuan
Tr d3 thanh toan thay cho 6ng S 950.000.000d (Chin tram ndam muoi triéu dong).
Su viéc nay thi 6ng T va 6ng Tr da thua nhan. Do d6 ban than éng S khéng tranh
chap gi véi dng T va 6ng Tr.

Déi véi viéc sang nhuong thira dat trén gitra 6ng T va 6ng S thi ng S va ong
T da thong nhat, sau nay ong T s& ¢6 trach nhiém chuyén nhuong cho 6ng S. Do
d6 su viéc tranh chap gitra 6ng T va 6ng Tr khong lién quan dén 6ng S.

Nguwoi lam chieng éng Lé Vin H trinh bay:

Vao ngay 08/7/2022 vao budi sang dng H c6 di xe may con anh Tr di 6 to
dén quan Ca phé O thuoc thanh phb X dé udng ca phé. Ong Tr va ba H ra truéc
con dng H ra sau. Khi dén quén ca phé thi 6ng H thay dng Tr c6 ngdi udng ca phé
cung ban véi 01 nguoi phu nit con 6ng H ngoi ban khac, ba H ngoi ban khac.
Trong luc dang ubng ca phé thi 6ng Tr ¢d nho 6ng H ra xe 6 t6 caa 6ng Tr lay 02
tdi tién dung trong boc nilong mau xanh vao dua cho 6ng Tr dé dng Tr dua cho
nguoi phu nit ngoi cing. Sé tién éng H cam thi 6ng H khong biét bao nhiéu nhung
s6 lugng ciing 16n vi 6ng H thay rat ning va rat nhiéu tién.

Sau khi lay tién dua cho 6ng Tr thi 6ng H quay vé ban cia 6ng H ngoi, con
6ng Tr dua tién cho ngudi phu nit ngdi cung.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 21 thing 02 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan thanh phé X, tinh Binh Phudc tuyén xie:

Chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Xuan Tr vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc”

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi H phai c6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Nguyén Xuan Tr téng sé tién 3.650.000.000d (Ba ty sdu tram ndm muoi triéu
dong); trong do6 sb tién 2.900.000.000d (Hai ty chin tram triéu dong) éng T, ba H
d3 nhan va sé tién phat coc 750.000.000d (Bay trdam ndm muwoi triéu dong).

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang cio.

Ngay 03/3/2023, bi don Nguyén Vian T c6 don khang céo dé nghi Toa an
cép phtc thdm huy ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo, cic bén dwong su giir
nguyén yéu cau, y kién da trinh bay khdng bo sung gi thém; cac duong sy khong
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tu thoa thuan v4i nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng T: Ngay
08/7/2022 ba H chi nhan 270.000.000 dong tai quan ca phé O, s6 tién dua 1an 02 13
900.000.000 dong tai van phong céng chitng N thi ba H khdng nhan. Viéc cap so
tham budc vo chéng dng T tra 2.900.000.0004 1a thiéu cin ctr. i véi hop dong
dat coc la dat coc nguyén thua, khi dat coc dit chua phan 16, chua 1én thd cu,
khéng c6 cin cir xac dinh phan tach ra mdi 16 coc 250.000.000d. Khoan tién dit
coc di can trir cho nhau khi chuyén nhuong, nén viéc phat coc 750.000.000d 1a
khbng c6 can ctr.

Toa 4n so tham da vi pham t6 tung. D6 1a thira dat nay 6ng T chi 1a nguoi
dang duoc ty quyén caa 6ng Nguyén Van T1 va ba Vi Thi K nhung cap so tham
da khong triéu tap 1a bo sot ngudi tham gia t6 tung.

Noi dung chuyén tién ghi khong dau “Chuyen khoan trong tien 34 nen du 2
ti”. V&i noi dung nay thi 6ng Tr cho rang chuyén du 2 ty, con 6ng T cho rang
chuyén da 02 ty. Hinh anh dng T dém tién tai van phong cong chung khdng rd
mat, khéng chimg minh duoc dng T dang nhan tién. Nhu vay, tir nhitng phan tich
trén dé nghi HDXX huy ban an so tham dé xem xét giai quyét lai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- Vé viéc tuan tha phap luat t6 tung: Tir khi thu Iy dén khi xét xir phuc tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr di tuan thi dung theo quy dinh cta B luat t6 tung
dan su.

- V& noi dung: D& nghi HDXX can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T tung
dan sy stra mot phan Ban an so tham so 07/2023/DS-ST ngay 21 thang 02 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh phd X, tinh Binh Phuéc theo huéng chap mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng T ba H c6 nghia vy lién dai tra
s6 tién 2.900.000.000d, khong chap nhan phat coc 750.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg clr c6 trong ho so vu 4n va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng x¢ét x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cua bi don Nguyén Van T lam trong thoi
gian luat dinh, hinh thtc va noi dung phi hop céc tai cac Diéu 272, Diéu 273 cia
Bo luét to tung dan su 1a hop 1€ nén dugc chép nhan.

Péi véi yéu cau caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don vé
viéc dua 6ng Nguyén Vian T1 va ba Vi Thi K vao tham gia té tung. Xét, thira dat
tranh chap nay 6ng T nhan sang nhuong lai toan bo cua 6ng T1, ba K. Do gidy
ching nhan quyén str dung dat van dang tén 6ng T1, ba K nén éng T1, ba K c6
lam hop d6ng uy quyén toan quyén cho 6ng T ky sang nhuong. Ong T1, ba K
cling di c6 nodi dung trinh bay va xin duoc vang mat. Sy viée nay déu dugc phia
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nguyén don va bi don thtra nhan. Vi vay, yéu cau dua ng T1, ba K vao tham gia
tb tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 khong can thiét.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] DBdi véi yéu cau 6ng T va ba H phai co trach nhiém lién déi tra lai cho
6ng Tr s tién 2.900.000.000d (Hai ty chin tram triéu dong).

Ngay 22/6/2022 6ng T va 6ng Tr c6 ky két Hop dong dat coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Noi dung hop ddng: Ong
Nguyén Vian T da dong y nhan tién dé chuyén nhwong cho dng Tr thira dat sb: 47 -
to ban do: 43, ¢6 chiéu ngang 12 170m chiéu dai 40m (trong d6 c6 dién tich dat &
tai ndng thon 1a 3.400m?) da dugc trich do thanh 34 thua (16) dat nho c6 ky hiéu tir
thira dat s6 724 dén 757 toa lac tai 4p 1, Xa A, huyén P, tinh Binh Phudc; Mdi thira
dat c6 100m? thd cu, gia chuyén nhugng cac bén thoa thuan 22.100.000.000d (Hai
muoi hai ty mét tram triéu dong), dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong
QSDD, ngay 22/06/2022 6ng Tr di dat coc cho 6ng T so tién 8.500.000.000d
(Tam ty nam tram triéu dong) dé nhan sang nhuong 34 thira dét trén, 6ng Tr va
6ng T théng nhét thoi gian tir ngay 22/6/2022 dén ngay 08/7/2022 thi hai bén ra
phong cbng ching dé ky hop dong va ong Tr s& tra da sd tién con lai
13.600.000.000d (Muoi ba ty sdu tram triéu dong).

Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don va bi don thong nhat khdng
tranh chap vé sb tién giao nhan trudc va sau ngay 08/7/2022 ciing nhu khoan
thanh toan khac trong ngay 08/7/2022 do cé4c bén thira nhan 1a dung voi so tién
giao nhan.

Ong T thira nhan, sau khi trir s tién 6ng Tr da thanh toan trudce d6 cho ong
T thi 6ng Tr con du 1.000.000.000d (M6t ty dong). Nhu vay, cac bén chi con tranh
chap sé tién 1.900.000.000d giao nhan tién mat ngay 08/7/2022 tai quéan ca phé O
va Van phong cong ching N.

Trén co so gidy bién nhan tién 1ap ngay 08/7/2022 c6 noi dung “Hém nay
ngay 08/7. Toi Nguyén Van T da nhdan 11.450.000.000d (Muwoi mét ty bon tram ndm
mueoi triéu dong). Ngay 8/7/2022 nhén 5.200.000.000d (Ném ty hai tréim triéu dong), phia
du6i 6 chir ky va ghi ho tén Nguyén Van T, gidy Xac nhan nay duoc bi don ong
Nguyén Vin T thira nhan viét va ky tén. Xét, gidy bién nhan tién do éng T viét cho
6ng Tr phl hop véi tong sb tién 6ng Tr thanh todn dugc cho 6ng T vao cac ngay
05, 06, 07, 08/7/2022, cu thé;

Vao ngay 5/7/2022 6ng Tr thanh todn cho vo chéng 6ng T, ba H s tién
1.500.000.000d. Vao ngay 6/7/2022 6ng Tr thanh toan cho vo chong éng T, ba H
sb tién 3.500.000.000d. Vao ngay 07/7/2022 dng Tr thanh toan cho vg chang dng
T, ba H sb tién 1.250.000.000d. Vao ngay 8/7/2022 éng Tr va vo ong Tr 1a ba
Hoang Thi H thanh toan cho dng T, ba H tong s tién 5.200.000.0004.

Phia bi don 6ng T va ngudi lién quan ba H cho rang vao ngay 08/7/2022 6ng ba chi
nhan tong s tién caa 6ng Tr 13 3.300.000.000d, chtr khong phai nhan 5.200.000.000d.
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Viéc 6ng T ghi xac nhan cho dng Tr d3 nhan s6 tién 5.200.000.000d 12 do nham Ian.
Tuy nhién, bi don khong c6 chitng ¢t ndo chitng minh cho viéc minh nham 13n va
khong duoc nguyén don dong ¥, hon nira 6ng T 1 nguoi c6 da niang luc hanh vi
dan sy, viéc dng T viét gidy bién nhan x&c nhan da nhan s tién 5.200.000.000d vao
ngay 08/7/2022 cho éng Tr la tu nguyén khéng bi de doa, ép budc, nén khang céao
phan nay khong ¢ can cu chap nhan.

[2.2] Di véi s tién phat coc 750.000.000d (Bdy tram ndm muoi triéu
dong):

Xét tai hop dong dit coc ngay 22/6/2022 giira dng T va dng Tr, s6 tién cac bén
dit coc va nhan coc 1a 8.500.000.000d, c6 nodi dung “ra sé cong ching tong 34
nén” qué trinh giai quyét cac bén déu thira cac ndi dung thé hién trong hop dong
dat coc nén c6 cin clir cac bén thoa thuan coc d6i voi 34 16 dat. Nhung dén nay
6ng T khong thuc hién viéc chuyén nhuong 03 nén trong tong sé 34 16 nén éng Tr
y&u cau phat coc.

Tuy nhién, trong hop ddéng dat coc thé hién rd cac bén thoa thuan dén ngay
08/7/2022 ky két hop déng chuyén nhuong, tic dén hét ngay 08/7/2022 1a hét thoi
han cua dit coc. Hon nita, tai phién toa so tham va phlc tham dng Tr cling da khai
rd, do mot s dieu kién khach quan nén cac bén cé théng nhat kéo dai thoi gian
thuc hién hop dong chuyén nhuong, va sau nay tra tién da dén dau thi 1am hop
dong chuyén nhuong dén d6. Nhu vay, day la truong hop cac bén da co su thong
nhat thoa thuan lai. Viéc thoa thuan lai da dwong nhién lam mat hiéu luc caa hop
ddng dat coc ngay 22/6/2022 gitra 6ng T va dng Tr nén yéu cau khai kién phat coc
cua 6ng Tr khong c6 co s& chap nhan. Vi vay can chap nhan phan khang céo nay
cuadng T.

T nhitng phén tich trén, yéu cau khang cao cua bi don 14 c¢6 can cit mot
phan nén Hoi dong xét xir phdic tham chap nhan mot phan khang céo cua bi don,
stra ban an so tham.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phu
hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi Dan sy so tham:

Ong Nguyan Van T va ba Lé Thi H phai lién d6i chiu 1a 90.000.000d (Chin
mueoi triéu dong).

Ong Nguyén Xuan Tr phai chiu 34.000.000 dong (Ba muroi bon triéu dong).
Puoc khau trir vao sd tién tam tng an phi 6ng Tr da nop 1a 30.000.000d (Ba muroi
triéu dong) theo bién lai thu tién tam @ng an phi s 0004526 ngay 03 thang 10 nam
2022 ciia Chi cyc thi Hnh 4n dan sy thanh phé X. Ong Tr phai tiép tuc nop so tién
4.000.000 dong.

An phi dan su phac thim: Do yéu cau khang céo cua 6ng T dugc chip nhan
mot phan nén khdng phai chiu.

Vi cac lé néu trén,
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QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 07/2023/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2023
ctia Toa an nhan déan thanh phd X, tinh Binh Phudc.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Nguy@n Xuan Tr vé viéc
“Tranh chdp hop dong dat coc”.

Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Lé Thi H phai c6 nghia vu lién dé6i tra cho
6ng Nguyén Xuan Tr s tién 2.900.000.000 dong (Hai ty chin trdam triéu dong).

Khdng chiap nhan yéu cau phat coc éng T, ba H sé tién 750.000.000 dong
(Bdy tram ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu lyc phap ludr (d@di véi cac trwong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cac khoan tien phdi trd
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tién phdi thi hanh
an theo muzc 18 sudt quy dinh tai khodn 2 diéu 468 B4 ludt Dan sw ndm 2015.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van T va ba Lé Thi H phai lién d6i chiu 1a 90.000.000 ddng
(Chin muoi triéu dong).

Ong Nguyén Xuan Tr phai chiu 34.000.000 ddng (Ba muoi bon triéu dong).
Puoc khau trir vao so tién tam wng an phi 6ng Tr da nop 1a 30.000.000d (Ba muroi
triéu dong) theo bién lai thu tién tam &ng an phi s6 0004526 ngay 03 thang 10 nim
2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé X. Ong Tr phai tiép tuc nop so tién
4.000.000 dong.

An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van T khong phai chiu. Hoan tra
cho 6ng T sé tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an
s6 0004790 ngay 08/3/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé X, tinh Binh
Phudéc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; A AN _ ’ i .

" LAND, VKSND théah gt X: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé X;

- Cac duong su; i
- Luvu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao
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