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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2-BAC NINH
-Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Su
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Duong Minh Chi
Ba Hoang Thi Kim Oanh
-Thw ky phién toa: Ong Than Vin Pong - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 2 -
Bic Ninh
- Dai di¢n VKSND nhin din Khu vwe 2 -Bic Ninh: Ong Nguyén Dic T - Kiém
st vién.

Ngay 28/7/2026, Tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 2-Béic Ninh mé& phién toa
xét xr so tham cong khai vy 4n dan sy thy 1y s6 403/2026/TLST-DS ngay 04 thang 6
nam 2026 vé viéc giai quyét vu an tranh chap “Hop dong ddt coc”’; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 166/2026/QDXXST-DS ngay 01/7/2026; giira cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Trung K, sinh nam 1975 ( ¢6 mdt)
Pia chi: TDP K, phuong V, tinh Bdc Ninh.
*Bi don: Ong Thdn Van L, sinh ndm 1960  (c6 don xin vang mdt)
Pia chi: Té dan phé T, phwong V, tinh Bdc Ninh.
*Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi B, sinh ndam 1984 (c6 don xin ving mdt)
Pia chi: TDP K, phuong V, tinh Bdc Ninh
NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién dé ngay 12/05/2026, nhimg 101 khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don anh Nguyén Trung K trinh bay: Do ¢6 mdi quan hé quen biét, nén
ngay 16/12/2025 duong lich, gitta anh va 6ng Than Van L c6 thda thuan dat coc véi
ndi dung 6ng L ban cho anh thira dat sb 06, to ban do s 321, dién tich 870.6 m?, tai
TDP T, phudng V, tinh Bic Ninh véi gia ban 750.000.000 déng. Hai bén thoa thuén
dat coc sb tién 100.000.000 déng. Anh d3 dua tién mat cho ong L. Hai bén thao thuan
thoi han dat coc 1a khi nao hai bén lam duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi
v6i thira dit néu trén thi 6ng L s& 1am thu tuc chuyén nhuong cho nhau. Trach nhiém
dtng ra 1am s6 do bén mua 1a anh dung ra lam thu tyc. Sau khi hai bén viét coc xong,
thi bén ban la 6ng L khong cung cap du g1ay to cho anh nén anh khong lam dugc thu
tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat. Bén ngay 01/02/2026 duong lich thi glu:a
anh va ong L théng nhét 1a tra tién coc, khong ban dat nita. Tai ndi dung chit viét gidy
cam két tra coc dat dé ngay 01/02/2026 thi do anh viét, con chit viét va ky “Than Vin



L” tai muc nguoi viét gidy 1a do 6ng Than Vin L viét va ky, con chir ky va chit viét «
Nguyén Trung K” tai muc bén thoa thuan la do anh Vlet vaky. Taindi dung gidy viét
trén hai bén thong nhit 6ng L tra tién coc cho anh s tién 100. 000.000 ddng trong thoi
han 30 ngay ké tir ngdy 01/02/2026 dén 01/3/2026, (do anh viét nhdm nén anh viét
thanh nam 2023). Anh xac dinh sO tién mua dat 1a tlén cua ca nhan anh, khong lién
quan dén tién chung cua vo chong Anh dé& nghi Toa 4n khong dua chi Nguyén Thi B,
sinh nam 1984 vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Tai don khai kién anh yéu cau tuyén Hop dong dit coc dé ngay 16/12/2025 giira
anh v6i 6ng Than Van L vo hiéu. Vé hau qua hop d6ng thi anh yéu cau 6 ong L phai tra
cho anh s6 tién dat coc 100.000.000 ddng, va tién phat coc 100.000.000 dong Tong
s tién ong L phai tra cho anh la 200.000.000 ddng. Trong qua trinh giai quyet vu an,
anh K it yéu cau doi phat coc, chi yéu cau 6ng L phai tra cho anh sd tién dit coc 1a
100.000.000 dong.

Tai phién toa anh K ¢6 mat va thay doi yéu cau cia minh. Anh yéu cau 6ng L tra
tién coc 100.000.000 dong va tién phat coc 100.000.000 dong.

*Bi don 6ng Than Vian L trinh bay: Do c¢6 mdi quan hé quen biét, nén ngay
16/12/2025 duong lich, gitra 6ng va anh K ¢6 thoéa thuan dat coc véi ndi dung 6ng ban
cho dng Nguyén Trung K thira dat s6 06, to ban d6 s6 321, dién tich 870.6 m?, tai TDP
T, phuong V, tinh Bac Ninh véi gia ban 750.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dat coc
sO tién 100.000.000 dong, ong K di dua tién mat cho 6ng, anh K hen 1 thang sau thi
s€ tra thém 500.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan thot han dat coc 1a khi nao hai bén
lam duoc glay chtng nhan quyén st dung dat doi voi thira dat néu trén thi s& 1am thu
tuc chuyén nhuong cho nhau va thanh toan nbt sd tién chuyén nhuogng con lai
150.000.000 dong. Trach nhiém dimg ra lam s do bén mua 1a anh K dimg ra 1am tha
tuc.

Sau khi hai bén viét coc xong, thi ong da cung cap day du gidy to cho anh K dé thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, khi d6 thi anh K c6 yéu cau ong cung cap
gidy chimg nhan két hon nhung do ong khong co vo nén khong cung cap duoc gidy
chtng nhan két hon cho anh K duoc.

Pén ngay 01/02/2026 duong lich thi anh K yéu cau ong tra tién coc va khong dong y
mua thira dat trén nira nhung 6ng khong dong ¥ tra tién coc, khi d6 ong van dong y
tiép tuc ban dat.

Tai ndi dung chir viét gidy cam két tra coc dat dé ngay 01/02/2026 thi do anh K viét,
con chir viét vaky “Than Van L” tai muc nguoi viét gidy 1a do ong viét va ky, con chir
ky va chix V1et “Nguyen Trung K” tai myc bén thoa thuén la do anh K viét va ky. Tai
ndi1 dung glay viét trén hai bén thdng nhit 6ng tra tién coc cho anh K so tién
100.000.000 dong trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 01/02/2026 dén 01/3/2026, (do
ong K viét nham nén 6ng K viét thanh nim 2023).

Ong xac dinh khi hai bén lam thu tyc dét coc va dén thoi diém hién nay thi thura
dat trén Van chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. S6 tién nhan coc cia
anh K 14 tién ctia c4 nhan 6ng, khong lién quan dén ngudi nao khac, hién nay 6ng
khong c6 vo va con.

Nay anh K y€u 6ng phai tra cho anh K s tién dat coc 100.000.000 dong, va tién
phat coc 100.000.000 dong. Tong s6 tién anh K yéu cau ong phai tra cho 6ng K 1a



200.000.000 ddng thi 6ng dong ¥ tra sb tién dat coc 100.000.000 ddng, con sb tién
phat coc 100.000.000 ddng thi ong khong dong ¥ tra.
Tai phién toa 6ng L ving mit va c6 don xin ving mit.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi B (vo anh K) trinh
bay: Chi la vo anh Nguyén Trung K, viéc mua dat giita chong chi v6i ong Than Vin
L cu thé nhu the nao thi chi khong biét, den nay Toa 4n goi 1én 1am viéc méi duoc biét.
Chi xac dinh sd tién anh K mua dat 1a tién ctia c4 nhan anh K, khong lién ‘quan dén
tién chung ctia vo chong Chi d& nghi Toa an khong dua chi vao tham gia tb tung voi
tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Chj xin duoc vang mit tai cac phién
hop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, cac phién toa xét xir.

Tai phién toa chi B Véng mat.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

- Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cta céc
duong sy trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién ding quy dinh b luat T tung
dan su, tham phan, thu ky, hoi dong xét xir khong thudc trudng hop phai thay d6i theo
quy dinh.

bé nghi HO1 d@)ng xét xur ap dung: Can cr khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35;
khoan 1 Piéu 39; Piéu 144, khoan 1 Biéu 147 -Bo luat t6 tung dan su; Piéu 116, Diéu
117, biéu 123, Piéu 131, Diéu 328 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 12, Piéu 26 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi, xu:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén bd Hop dong dit coc
ngay 16/12/2025 gitra ong Nguyen Trung K va ong Than Van L 1a v6 hiéu.

Vé giai quyet hau qua hop ddng vo6 hiéu: Budc bi don 6ng Than Van L phai tra
cho 6ng Nguyén Trung K s6 tién 100.000.000 ddng tién dit coc. Khong chip nhan yéu
cau phat coc cua ong Nguyén Trung K.

- V& an phi: Ong Than Vin L dugc mién an phi dan su do thudc ddi tuong ngudi
cao tudi.

Anh Nguyén Trung K phai chiu an phi dan su ddi v6i yéu cau khong dugc chap
nhan 13 5.000.000 dong. Nhung duoc trir vao sb tién tam tng 4n phi di nop 5.000.000
dong tai bién lai s6 0005164 ngay 03/6/2026. Xac nhan anh K di nop du.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luét tranh chap va vé tham quyén: anh Nguyén Trung K c6 don
khoti kién yéu cau tuyén Hop dong dit coc vo hiéu va budc 6ng Than Vin L tra cho
anh so tién dit coc 1a 100.000.000 dong va phat coc. Toa an da thu ly vu an va xac
dinh 12 quan hé phap luat vé viéc “Tranh chdp Hop dong dat coc” theo Diéu 328 cua
B0 luét dan sy. Bi don ¢ dia ban xa X, tinh Bic Ninh. Toa an nhan dan Khu vuc 2- Bic
Ninh thu 1y va giai quyet vu an la dung tham quyén theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua B0 luat t6 tung dan su.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa vang mit bi don, ngudi cd quyen lot, nghia vy lién
quan. Do vay, Hoi dong xét XU can clr vao diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su xet xur vang mat nhitng ngudi néu trén 14 c6 cin cu.

[3] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Anh Nguyén Trung K c6 don khoi kién
yéu cau ong Than Van L tra cho anh s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong va sd tién
phat coc. Hoi dong x&t xu thay



Ngay 16/12/2025 dwong lich, hai bén giita anh Nguyén Trung K va 6ng Than
Vin L déu xac dinh ¢6 thoa thuan dit coc voi ndi dung 6ng L ban cho anh K thira dat
s6 06, to ban dd s 321, dién tich 870.6 m2, tai TDP T, phudng V, tinh Bic Ninh voi
gia ban 750.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dit coc sd tién 100.000.000 dong. Anh
K di dua sb tién mat 100.000.000 dong cho 6ng L. Hai bén théa thuan, thoi han dat
coc 1a khi nao hai bén lam duoc gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dét
néu trén thi 6ng L s& lam tha tuc chuyén nhuong cho nhau. Trach nhiém dung ra 1am
s0 do bén mua 1a anh K ding ra lam thu tuc. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién thi
do 6ng L khong xuét trinh duoc gidy x4c nhan tinh trang hon nhan dan dén hai bén
khong thyc hién theo thoa thuén dugce nira.

Xét yéu cau khai kién cia ‘nguyén don thay Tai thot diém ky két Hop dong dat
coc gitta ong K va ong L thira dat s6 06, to ban dd so 321, dién tich 870,6 m? tai t6 dan
phd T, phuong V, tinh Bic Ninh chua duoc cap gidy chu:ng nhan quyen str dung dat.
Khi giao két hop dong ong K va ong L biét r6 viéc ndy nhung van dong y thoa thuan
dat coc dé nhan chuyen nhuong ddi vé6i hai thira dat.

Tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 sua d6i bo sung nam 2018 quy dinh:
Nguoi str dung dat dugc thuc hién céac quyen chuyén d6i, chuyen nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chip quyén sur dung dat; gop von bang quyén sir
dung dat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) C6 Giay chimg nhén, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va truong
hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat nay;

b) Pt khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han st dung dat.

Nhu vy, trong trudng hop nay éng L khéng dugce phép chuyén nhuong d6i voi
céc thira dat trén.

Cin cr quy dinh khoan 1 Piéu 117, Piéu 122 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh
vé diéu kién co hiéu lyc cia giao dich dan sy xét thay Hop dong dit coc gitta ong K
va ong L 13 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cuia phap luat. Cin cir khoan 1, khoan 2 Piéu
131 B luat Dan sy quy dinh giao dich dan sy vo hi€u khong lam phat sinh, thay doi,
cham dut nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dan su duoc xac lap,
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Do do,
can chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng K, budc ong L phai hoan tra lai cho éng K
s tién da dit coc 1a 100.000.000 dong.

[4] D6i voi yéu cau phat coc: Tai don khoi kién anh K yéu cau tuyén Hop dong
dit coc dé ngay 16/12/2025 giira anh v6i ong Than Vian L v6 hiéu. Vé hau qua hop
ddng thi anh yéu cau ong L phai tra cho anh sé tién dit coc 100.000.000 dong, va tién
phat coc 100.000.000 dong Tong s6 tién éng L phai tra cho anh la 200.000.000 ddng.
Trong qua trinh giai quyet vu an, anh K rat yéu cau doi phat coc, chi yéu cau éng L
phai tra cho anh s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Tai phién toa anh K lai thay doi
yéu cau phat coc. HDXX thay: Ngay16/12/2025 duong lich, hai bén giita anh Nguyén
Trung K va 6ng Thén Van L déu xac dinh c6 thoa thuén dat coc Voi ndi dung, 6ng L
ban cho anh K thtra dat s6 06, to ban d6 s6 321, dién tich 870.6 m?, tai TDP T, phuong
V, tinh Bac Ninh véi gia ban 750.000.000 dong Hai bén thoa thuan dit coc so tién
100.000.000 dong. Tuy nhién, thira dat ong L thoa thuan ban cho anh K hién chua



duoc cap gidy ching nhén Quyén st dung dat. Ngay 01/02/2026 dwong lich thi gitra
anh K va 6ng L c6 viét bién ban théa thuan, 6ng L tra tién coc cho anh K sé tién
100.000.000 ddng trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 01/02/2026 dén 01/3/2026. Do
hop dong dit coc giira hai bén v6 hiéu, nén yéu cau phat coc ciia anh K 1a khéng ¢
can ct chip nhan.

[5] Vé lai suét phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién: Do tai phién toa cac
bén khong thoa thuan duogc 1ai suét cham thi hanh an, 13i suat cham tra dugc thue hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan su.

[6] V& an phi: .

Ong Than Vin L dugc mién 4n phi dan sy do thudc 601 tugng ngudi cao tudi.

Anh Nguyén Trung K phai chiu 4n phi ddi voi yéu cau khong dugc chap nhan.
Hoan tra s tién tam Gng an phi d ndp con thira.

[7] V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang cao theo quy dinh tai Diéu
271 va khoan 1 diéu 273 B0 luét t tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 3
Diéu 144; Piéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Bo luat T tung dan sy; Diéu 328; 423; 425;
427; Diéu 351; Diéu 166 - B luat dan sy 2015.

Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Xu:

1.Vé yéu cau khdi kién: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia anh Nguyén
Trung K.

Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 16/12/2025, gitta 6ng Nguyén Trung K va ong
Than Van L 1a vo hiéu.

Budc 6ng Than Vin L phai c¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Trung K s6 tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cta Bo luat dan sy.

2. Khong chap nhan yéu cau phat coc ciia anh Nguyén Trung K budc 6ng Than
Vian L phai tra cho anh s tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong)

3.Vé an phi: Ong Than Van L dugc mién an phi dan sy do thudc dbi trong ngudi
cao tudi.

Anh Nguyén Trung K phai chju an phi dan su ddi v6i yéu cau khong dugc chap
nhan 13 5.000.000 dong (Nam triéu ddng). Nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi
da ndp 5.000.000 dong (Nam triéu ddng) tai bién lai s 0005164 ngay 03/6/2026. Xac
nhan anh Nguyén Trung K d3 ndp du.

4. Quyén khang céo:

Puong sy ¢6 mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Puong sy vang mit duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc (hoic niém yét) ban an.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctuia Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 cua Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Ninh;

- Thi hanh 4n dén sy tinh Bic Ninh;

- VKSND Khu vuc 2-Béc Ninh;

- Phong THADS Khu vuc 2-Bic Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Su









