TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HL)YEN TUY AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU YEN

Ban &n s6:13/2023/DSST
Ngay: 04/7/2023

VIV“Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY AN, TINH PHU YEN
- Thanh phan Hgi dong xét it so' tham gom co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Thanh Tung
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Manh Tién va ba Tran Thi Lé Dung
- Thu ky phién toa: Ba Quach Thi Giang - Can bd toa an nhan dan huyén
Tuy An, tinh Phu Yén
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy An tham gia phién toa: Ong
Bién Tan Hoang - Kiém sat vién.
Vao ngay 04 thang 7 nam 2023 tai tru so toa an nhan dan huyén Tuy An, tinh
Pha Yén xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 04/2023/TLST-DS ngay
15 thang 02 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 28/2023/QDXXST-DS ngay 15 thang 6 naim 2023, giira cac
duong su:
1. Nguyén don:
- Vo chdng anh Truong Thanh T- sinh nim 1990, chi L& Thi P - sinh nim
1993; Noi cu tra: Thon P M, xa A D, h TA, tinh Pha Yén
- Vo chdng anh L& Chi H - sinh nam 1990, chi MaiThi Bich L - sinh nim
1990; Noi cu tra: Thén PM, xa AD, huyén TA, tinh Pha Yén.
Chi Lé Thi P, chi Mai Thi Bich L ty quyén anh Truong Thanh T va anh Lé
Chi H tham gia t6 tung, theo gidy ay quyén ngay 07 thang 03 nam 2023. Anh T,
anh H cé mat.
2. Bidon:
- Anh Tran Van Y, sinh nam 1990; Noi ding ky thuong tri: Thén PM, xa
AD, huyén TA, tinh Phu Yén; Hién ¢: Q B3, xa CH, huyén PC, tinh Binh Binh. C6
mat tai phién toa.
- Chi Phan Thi Thu T, sinh nam 1989; Noi dang ky thuong tri: Thén PM, x&
AD, huyén TA, tinh Phi Yén; Hién ¢: Thén HH, xa CH, huyén PC, tinh Binh
binh. Cé mit tai phién toa.
3. Nguoi lam chiing: Vo chong 6ng Tran Vin S- sinh ndm 1964, ba Nguyén
Thi H - sinh nam 1970; Noi cu tra: Thon PM, xa AD, huyén TA, tinh Pha Yén. Co
mat tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:
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- Theo don khai kién, loi trinh bay trong qua trinh chudn bi xét xir va tqi
phién toa, nguyén don va la nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don, anh
Truong Thanh T, anh Lé Chi H thong nhat trinh bay:

Ngay 24/08/2022 vg chdng T - P, vo chdng H- L va vg chong anh Tran Vin
Y, chi Phan Thi Thu T thoa thuan dat coc so tién 550. 000.000 ddng dé nhan
Chuyen nhuong quyén sir dung dat voi dién tich dit 240m?, (gom 85m? dat 0,
155m? dét hang nam khac) vé6i gia chuyén nhuong 1a 700.000. 000 ddng, trong tong
dién tich dit 696,6m? tai Thon PM, xa AD, huyén TA, tinh Phu Yén, thudc thira
dat s6 1064, to ban d6 sb 22, theo giéy chung nhan quyén sir dung dat s6
CH427978 cap ngay 09/03/2018 cho vo chdng anh Y, chi T. Ngay 24/8/2022 va
25/8/2022 bén dat coc da chuyén du tién dat coc 550.000.000 d¢éng cho vg chng
Y, T.

Theo hop ddng dit coc sau 90 ngay ké tir ngay 25/8/2022 hai bén thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Cham nhét dén hét ngay 22/11/2022
bén bi don 1a vo chong Y, T phai ban giao giay ching nhan dién tich chuyén
nhuong nhu thoa thuan.

Hop dong c6 thoa thuan néu vo chong anh Y, chi T tir choi giao két va cham
tré thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat thi tra lai cho nguyén don 56
tién dat coc 550.000.000 dong va chiu tién phat coc 550.000.000 dong trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay hét thoi gian dat coc. Qua ngay 22/11/2022 vg chong anh
Y, chi T van khong thuc hién hop dong chuyén nhuong theo nhu cam két.

~ Nguyén don yéu cau hiy hop dong dat coc va bi don anh Y, chi T tra 01 lan
tien coc l1a 550.000.000 dong va phat coc so tien 550.000.000 dong, tong cong la
1.100.000.000 dong.

- Bi don anh Tran Van Y, chi Phan Thi Thu T trinh bay trong qué trinh
chuan bi xét xir va tai phién toa nhwr sau:

Anh Tran Vin Y, chi Phan Thi Thu T thira nhan ngay 24, 25/08/2022 c6
thoa thuan 1ap hop dong dat coc, da nhan du s tien dit coc 550.000.000 déng dé
thuc hlen chuyén nhuong quyén su dung dat, dién tich dat 240m°® (85m° dat o,
155m? dat hang nam khac) trong tong dién tich dat 696,6m’ tai Thén PM, xa AD,
huyén TA, tinh Phl Yén, thugc thira dat so 1064, to ban d6 sb 22, da dugc cap giay
chung nhan quyen st dung dat s6 CH427978 cap ngay 09/03/2018 cho anh Y, chi
T véi gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong.

Anh Y, chi T thira nhan thoa thuan cac noi dung nhu hop dong dit coc do
nguyén don cung cap. Sau khi ky két hop dong, tir ngdy 29/8/2022 dén ngay
22/11/2022 anh Y, chi T 02 lan d& nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Tuy An tién hanh do dac tach thira, khi can bo xuéng do dac vo chong ong
S, ba H can tré khong cho do dac. Ngay 14/9/2022, anh Y, chi T lam don yéu cau
UBND huyén Tuy An giai quyét tranh chap vai vo chong 6ng S, ba H tai UBND
x& A D nhung khong thanh va sau do c6 don khai kién tai Toa an.
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Anh Y, chi T khong thé thuc hién ding cam két, nguyén nhan do c6 ngudi
can tro khong cho co quan nha nuéc tién hanh do dac tach thira 1a do 16i khach
quan. Hién nay, anh Yén chi T di ly hon. Anh Y, chi T ddng y tra lai tién coc
550.000.000 ddng, khong dong v tra tién phat coc.

- Ngwoi lam ching vo chong ong Tran Van S, ba Nguyén Th; H trinh bay:

Nguyén dién tich dit 696,6m? thudc thira dit s6 1064, to ban d6 sb 22 nam
trong dién tich dat c6 chiéu ngang 21m do 6ng S, ba H tao 1ap. Nam 2017, vo
chdng 1am thu tuc phan chia cho 02 con, mdi ngudi 07m chiéu ngang, phan con lai
ong ba dung dé & tho cing éng ba. Vo chong 6ng ba thuong, tin tudng vo chong
Y, T nén lam hop dong tang cho dién tich dat con lai cho vo chong Y, T vay ngan
hang dé lam an. Vo chong Y, T duoc cap giay chang nhan quyén sir dung dat nhu
trén.

Tir thang 8 nam 2022, can bo chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Tuy An d3 02 1an dén do dac tach thira nén 6ng ba khéng cho tach thera vi trén
phan dat ma vo chong Y, T chuyén nhuong c6 mot phan nha cap 4 cua 6ng ba da
xay dung. Ong S, ba H va vo chong Y, T xay ra tranh chap va UBND x& An Dan,
huyén Tuy An da hoa giai khong thanh.

- Toa &n nhan dan huyén Tuy An da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
- Tai phién toa:

+ Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién;

+ Bi don khong dong y véi yéu cau cia nguyén don;

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy An phét biéu y kién: Vé t6
tung: Toa an da xac dinh dung quan hé, xac dinh déy du va dang tu cach cua
nhitng ngudi tham gia té tung, da tudn tha tha tuc té tung tir khi thu 1y cho dén khi
dua vu an ra xét xur va tai phién toa.

V& noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra s tién dat coc
550.0‘00.000 dong la c6 co s¢ nén de nghi chap nhan. Ve yéu cﬁu,phe_}t coc: Bi don
cho rang hop dong dat coc khong thyc hién duoc do bi can tro la yeu to khach quan,
nén khong dong y tra tién phat coc, tuy nhién bi don khong c6 giai phap thyuc hién
hop dong la 15i cua bi don, nén viéc khong dong y tra tién phat coc 1a khong ¢ co
sd, can chap nhan yéu cau phat coc ciia nguyén don. Vé an phi: Bi don phai chiu an
phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa; trén co s xem xét day du,
toan dién ching cur; y Kién ctia nguyén don, bi don. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong dan su;

Bi don Tran Vin Y, Phan Thi Thu T ¢6 noi diang ky thuong tra tai thon PM, xa A
D, huyén Tuy An, tinh Ph( Y&n nén vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
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nhan dan huyén Tuy An, tinh Phi Yén theo khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Dicu
35; diém a khoan 1 Biéu 39 cua B luat to tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chép:

- Ngay 24/08/2022, vo chdng anh T- chi P, vo chéng anh H - chi L va anh Y
- chi T thoa thuan 1ap hop déng dit coc s6 01/HDDC v/v chuyén nhuong quyén str
dung dat 240m? (gom 85m? dat &, 155m? dat hang nam khac) thudc thira dat sb
1064, to ban dd sb 22, tai thon PM, x& AD, huyén TA, tinh Phl Yén, theo giay
chting nhan quyén st dung dat s6 CH427978 cap ngay 09/03/2018 cho anh Y, chi
T véi tong dién tich 696,6m?. B&n nhan dit coc dd nhan sb tién 550.000.000 ddng.

Nguyén don xuat trinh h(yp dong dit coc s6 01/HDDC lap ngay 24/08/2022,
yéu cau hay hop ddng dit coc va yéu cau bi don tra tién coc va phat coc do bi don
khong thuc hién hop dong. Bi don thira nhan cac ndi dung trong hop dong va da
nhan tién coc, viéc khong thuc hién hop ddng 1a do yéu té khach quan, nén thng
nhat khdng tiép tuc hop dong va dong y tra coc, nhung khong déng y yéu cau phat
coC cua nguyén don.

Can ctr hgp dong dit coc s6 01/HDDC lap ngay 24/08/2022 va su thira nhan
cua cac bén duong su, nén duoc xem la chung cir ciia vu an theo quy dinh tai Diéu
93, 95 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh ngay 24/8/2022 gitra
nguyén don, bi don da thoa thuan xac 1ap hop déng dat coc dé thuc hién viéc
chuyen nhuong quyén sir dung dat (da dugc Cap giay chang nhan quyen su dung
dat cho bi don). Cac duong su déu thong nhat khong tiép tuc hop dong nén chap
nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, hay hop dong dit coc sé6 01/HDDC viv
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 24/8/2022 giira vo chong anh Tién -
chi P, vg chdng anh H - chi L va anh Y - chi T. Bj don anh Y, chi T c6 nghia vu
tra cho nguyén don s6 tién coc di nhan 1a 550.000.000 dong.

- Boi vai tien phat coc: Tai dieu 3 cua hop dong dat coc, cac bén c6 thoa
thuan néu bén B tir chéi giao két va cham tré thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat thi tra lai cho bén A s6 tién dat coc va chiu phat coc véi so tién tuong
ting 1a gap doi s6 tién bén A da dit coc twong duong 1a 1.100.000.000 dong, trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay hét han thoi gian dat coc (07/12/2022).

Bi don cho rang do bi can tré nén khong thuc hién hop dong la yéu to khach
quan, nén khong ddng y yéu cau phat coc cua nguyén don. Tuy nhién, dién tich dat
thoa thuan Chuyen nhugng cho nguyén don 1a mot phan trong dién tich dat da duoc
CO quan co tham quyén cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho bi don, nén bi
don c6 quyén thuc hién céc giao dich dan sy lién quan dén quyén sir dung dat nay
theo quy dinh ctaa phép luat. Viéc nguoi than trong gia dinh bi don can tro la cé
lam anh huong dén thoi gian thyc hi¢n hop ddng dit coc, nhung bi don khong c6
bién phép thao g& vuéng mac trong noi b gia dinh bi don, nén khong dugc xem la
trg ngai khach quan nhu y kién cua bi don. Vi vay xac dinh 16i khéng thuc hién
hop dong vi pham nghia vu da cam két giira cac bén 1a do bi don. Do vay, nguyen
don yéu cau bi don phai tra tién phat coc 550.000.000d 1a c6 can ct chap nhan.
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- Xét y kién cua dai dién vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau khgi kién
cua nguyén don la c6 can ctr chap nhan.

[3] V& &n phi: Yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc chap nhan, nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham; Hoan tra tam &ng an phi dan su so tham cho
nguyén don.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 biéu 227, biéu 271, Bieu 273 cua Bo luat T6 tyng dan sy nim
2015; Can ct Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Can cit Biéu 27 Nghi quyét So
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va I¢é phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau caa nguyén don.

1. Huy hop dong dat coc s6 01/HDDC v/v chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 24/8/2022 gitra vo chong anh Truwong Thanh T - chi Lé Thi P, vg
chong anh Lé Chi H - chi Mai Thi Bich L va anh Tran Van Y, chi Phan Thi Thu T.

2. Buoc anh Tran Van Y, chi Phan Thi Thu T phai lién déi tra cho vo chong
T - chi P va vo chong anh H - chi L s6 tién coc di nhan 1a 550.000.000 dong (Nam
tram nam muwoi triéu dong) va tién phat coc 1a 550.000.000 dong (Nam trdm nédm
muoi triéu dong). Tong cong 1a 1.100.000.000 dong (Mt ty, mét tram triéu dong).
Cu thé, anh Y, chi T, mdi ngudi cd nghia vu tra cho nguyén don 550.000.000 dong
(Ném trdm ndm mueoi triéu dong).

3. Khi ban an c6 hiéu luc va ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh &n, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong thi hang
thang con phai chiu khoan tién 14i theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
Bo luat dan su nam 2015 caa sb tién con phai thi hanh an cho dén khi thi hanh &n
Xong.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh &n
duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. V& an phi:
- Buoc anh Tran Vin Y, chi Phan Thi Thu T phai chiu 45.000.000 déng (Bon

mucoi Idm triéu dong) &n phi dan sy so tham, cu thé mdi nguoi phai chiu 22.500.000
dong (Hai muwoi hai triéu, nam tram nghin dong).

- Hoan tra cho Truong Thanh T, chi L& Thi P sd tién tam (mg 4n phi da nop la
22.500.000 dong (Hai muwoi hai triéu, nam tram nghin dong) theo bién lai thu tam
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tng &n phi s6 0005741 ngay 15/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tuy
An, tinh Pha Yén.

5. V& quyeén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pht Yén; 4 ‘N - Che A e
_VKSND huyen Tuy An (2); Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Tuy An;
- Duong su;

-Luu hd so, AV.

Lé Thanh Tung



