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Ban 4an s 07/2019/DS-ST
Ngay 30 thang 9 nam 2019
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat
(ao chung)”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN AN THI, TINH HUNG YEN
V6i thanh phan Héi dong xét xir so' thaim gom:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ba Han

Cdc Hoi tham nhén dan

1. Ong Tran Quang Chir- Can bd nghi huu

2. Ong Pao Vin Van- Can bo UBND x3 Tan Phuc

Thir ky phién toa: Ba Vii Thi Thu Hién — Thu ky TAND huyén An Thi,
tinh Hung Yén.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén An Thi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hao- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2019 tai Tru s& tod 4n nhan dan huyén An Thi, tinh
Hung Yén xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sb 27/2018/TLST - DS ngay
30/7/2018 vé tranh chdp quyén sir dung dat (ao chung) theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 07/2019/QDXX- ST ngay 03/9/2019 giita cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin T SN 1956 (c6 mit)
2. Ba Mai Thi D SN 1960 (c6 mit)
Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba P: Ong Nguyén Vin T.
(Vin ban uy quyén ngay 12/7/2018)
- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin K SN 1963 (c6 mit)
2. Ba Nguyén Thi D SN 1966 (ving mit)
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba D: Ong Nguyén Vin K.
(Vin ban uy quyén ngay 15/8/2018)
Péu tra tai: Thoén T, xa P, huyén An Thi, tinh Hung Yén.
- Nguoi lam ching:
1. Cu Nguyén Thi S (vang mat)
2. Ba Phan Thi Y (ving mit)



3. Ba Nguyén Thi L (c6 mit)

Péu trh tai: Thon T, xa D, huyén An Thi, tinh Hung Yén.

4. Ba Vii Thi N (ving mait)

Tra tai: Kho gao A, phuong V, TP Ha Long, tinh Quang Ninh.

CuSy,bayY,baN Véng mit va co dé nghi xét xu Véng mat.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 30/5/2018 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién tdoa hom nay, 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Vo
chéng ong duoc bd me dé lai cho 02 thura dat sb 290, 292 va mdt nira ao tai thira
s6 291 to ban d6 s6 05 do dac nam 1991 tai thon T, x4 D, huyén An Thi. Dat va
ao chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qua trinh str dung 6ng ba dong
thué dat day du, sinh sdng on dinh, khong co tranh chip véi ai. Theo ong T,
trude day tur thoi cu C (ba nd1 cua ong T) va cu U (6ng ndi cua ong Th) da cd su
phan chia ao nhung chi bang miéng, trén mit ao phan chia bang bé rau mudng,
chua c¢6 vin ban gi vé viéc chia ao. Pén thoi ong T va ong Th thi c6 thoa thuan
gia dinh 6ng T dugc st dung 'z dién tich ao giap nha 6ng T, gia dinh 6ng Th su
dung phan ao gidp dudng, hai gia dinh van cing ludi tha béo ngang cai ao dé st
dung chung. Khoang nim 1994 thi gia dinh 6ng Th ban dat va ' ao ctia minh
cho vo chong 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi D. Tir khi gia dinh 6ng K
vé sinh séng thi hai gia dinh chua c6 su thong nhét lai vé viéc chia ao nhu thé
nao. May nam nay 6ng T cing luoi gitra ao dé tha béo, nudi vit, con phan ao
phia nha 6ng K, 6ng K da vuot gan hét phan ao giap duong, ngoai ra ong K con
vuot lap dan ra ca phia ao nha & ong T. Phén ao phia nha ong T, dng c6 vuot lap
ra mot it trudc ctra nha nay 1a phan san giap ao. Thang 03/2018 vg chdng 6ng K
d3 xay 1/3 bé nudc, nha tam, bé phdt trén mot phan dién tich dit ao cua gia dinh
ong T nhan ltc 6ng T di lam an & Ha NO1 vang nha. Chi gai cua ong T la ba
Nguyén Thi L d3 phat hién va goi dién cho ong T, ngay sau d6 ong T da noi
chuyén véi vo chong ong K dé nghi ong K khong xay dung nita nhung 6ng K
van cb tinh xay. Pau thang 5/2018 6ng T da dé nghi UBND xa P giai quyét
budc vo chong ong K phai pha d& nha tam, bé phét xay dung trén phan ao cia
gia dinh 6ng nhung vg chong ong K khong dong ¥ va con ¢ nhimg 101 1€ xuc
pham dén b6 ong 1a liét s§. Qua trinh kiém tra cho thay nha tam va bé phot xay
dung trén dat ao cua gia dinh ong T ¢6 chiéu ngang 4,85 m, chiéu dai 08 m. Ong
T d& nghi Toa budc vo chong éng K, ba D phai thao d& 1/3 bé nudc, nha tim, bé
phét xay dung trén dat ao nha 6ng va tra lai phan dat di xay dung cac cong trinh
trén. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T rat yéu cau budc vo chdng ong K phai tra
lai phan dat di xdy dung céc cong trinh ra ao chung. Ong T chi dé nghi Toa
budc vo chdng 6ng K phai thio d& bé phdt, nha tim va phan bé nudc di xay ra
ao chung cua hai gia dinh vi Iy do khi vuot l4p, xay dung, gia dinh 6ng K chua
dugc sy dong ¥ cta gia dinh ong.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
hom nay, 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi D trinh bay: Khodng nim 1994,
1995 vo chong 6ng K, ba D d& mua lai dat va % ao ciia nha 6ng Pang Vian Th va
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ba Vi Thi N (hién nay 6ng Th da chét con ba N ¢ Quang Ninh), dién tich cu thé
ong ba khong nam ro. Bat va ao chua dugc cap gidy chung nhan quyen st dung
dat, vo chong ong K van déng thué dat day du. Ong K va ba D khing dinh nha
ong va nha ong T chua phan chia ao ma van sir dung chung. Ong T ¢6 cing luéi
gitta ao nhung muc dich chi dé thuan tién cho viéc tha béo, nudi vit cua hai gia
dinh chir khong phai dé chia ao. Ong K khang dinh phan ao ‘phia nha 6ng, ong
chua vuot l4p gi ra ao. Thang 02/2018 gia dinh 6ng c6 xay bé nudc, nha tim va
bé phdt nhung 6 ong chi xay lai bé nudc, nha tam trén nén cong trinh cti ¢6 tir thoi
nha 6ng Th, con bé phot ong xdy moi ra phia sau. Vg chong 6ng K khang dinh
cac cong trinh trén déu xay trén dat thd cu nha o ong va bo ao chur chua xay Xuong
ao chung. Gia dinh 6ng ciing da néi chuyén véi gia dinh 6ng T dé mua lai hét ao
nhung gia dinh 6ng T khong dong ¥. Tai 10i khai ngay 05/6/2019 6ng K thay dbi
10 khai thira nhan gia dinh 6ng c6 xin xi nha éng O 14p mdt phan ao phia Pong
giap duong ngo. Nay ong T dé nghi thao d& cong trinh phu 6ng xay ra ao chung,
ong khong chap nhan vi ong khong xay céac cong trinh ra ao chung.

Tai cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4an, Cu Nguyén Thi S trinh
bay: Ngudn gdc dat cua gia dinh cu 1a do 6ng cha dé lai, gia dinh cu di ¢ day ba
doi tir doi ong ndi chong cu 1a cu O. Theo cu S, dién tich ao tranh chap hién nay
giita 6ng T va ong K trudc day ciing 1a ao chir khong phai dat. Gia dinh cuy
khong mua ban gi dién tich ao trén, tuy nhién thoi 6ng Th 1a chu dat ¢6 cho vo
chdng cu cap ra ao khoang gan 2m dé 1y cong di. Pay 13 ao chung cua nha ong
K va nha ong T chir khong phai ao cua gia dinh cy. Nha cu khong c6 tranh chap
mdc gi6i gi voi hai ho 6ng K va ong T. Cu S cling khang dinh tir thoi cu U thi
hai nha c6 phan ra 01 nira ao tha bé rau mudng, 01 ntra ao tha béo nhung dén
thoi 6ng T va 6ng K thi khong phan chia nhu vay nita. My nam nay nha 6ng T
c6 cang ludi dé tha vit, viéc cang ludi ¢6 dya trén mdc gidi hay khong cu khong
rd. Nam 2014 nha cu 1am nha c6 cho nha 6ng K it xi nha cii dé 1ap 01 phan ao
phia Pong giap duong ngd. Lic d6 nha ong K di vuot lap 01 it tir dudng vao,
sau d6 xin thém xi nha cu dé do vao ao. Cu dé nghi Toa xét xr V:fmg mat.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 16/8/2018, ba Phan Thi Y trinh bay: Ba vé
day sinh séng tr nam 1976, lac d6 da c6 ao ma hién nay nha 6ng K va nha o6ng T
tranh chap réi. Luc d6 me ong T la ba A va nha 6ng Th su dung chung. Trudce
d6 thoi cu C va cy U c6 chia mdi nha mot nira ao dé tha béo va bé rau mudng
(01 ntra ao tha béo, 01 nira ao tha rau muong) Pén thoi 6ng T va éng Th, ong K
thi hai nha van tha béo va rau mudng. My nim nay ong T c6 cang ludi dé tha
vit, hai nha c6 phan chia mdc giéi khong, ba khong biét. Phia nha 6ng K c6 vuot
1ap 01 phan ao giap duong lang. Ba dé nghi Toa xét xir vang mat.

Tai bién ban léy 161 khai ngay 19/4/2019 ba Vii Thi N (vg 6ng Bang Van
Th) trinh bay: Vo chong ba khong c6 quan h¢ gi voinha ong T, con ong K la em
ho chong ba. Nguon gbc dat va ao 1a do cac cu nha ba dé lai, chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Khoang nim 1995 vo chong ba ban lai dat va ao
cho nha ong K, dién tich cu thé ba khong 18. Viéc mua ban c6 thong qua UBND
xd nhung hién nay ba khong con giit gidy to gi lién quan dén viéc mua ban
(chong ba da chét). Khi ban cho nha 6ng K thi trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 co
03 gian va cong trinh phu, c¢6 chi mbc gidi dat cu thé, con ao thi sir dung chung
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nén vo chong ba chi noi 1 ban % ao. Khi con sir dung véi nha 6ng T thi hai nha
chua chia ao trén gidy t& hay cing ludi gi ma van sir dung chung, hai nha ciing
khong c6 thoa thuan gi vé viéc chia ao. Khi ban lai cho nha ong K, nha ba chi
thong nhat 1a nha ong K duoc st dung % ao chur khong thoa thuan phan ao nao.

Theo ba thi nha 6ng K ¢6 xay dyng cong trinh phy 14n ra ao, nha éng T ciing da
xay 1an ra ao. Ba dé nghi Toa xét xu vang mat ba.

Tai bién ban 1dy 10i khai ngay 22/5/2019 ba Nguyén Thi L (chi gai ong
Nguyén Van T) trinh bay: Ngudn gbc dét ctua 6ng T hién nay 1a do bd me ba dé
lai cho ong T. Gia dinh ba c6 05 anh chi em 14 ong T, 6ng Nguyén Vin Tuyén
(hién dang ¢ mién Nam), Nguyén Thi H, Nguyén Thi Nh (d4 chét) va ba. Khi bd
me ba chét da dé lai di chiic cho 6ng T dugc sir dung dién tich dat 6ng T dang &
hién tai va mot nira ao. Thoi diém ong T dugc nhan di chuc thi ao d3 chia rdi va
dang st dung chung véi nha cu U (bd dé ong Th). Luac d6 gia dinh ba va gia dinh
cu U thoa thuan chia ao theo thtra dét, c6 cang day dé tha béo cai, mdi ndm mot
nha nudi ca. Pén thoi ong T va ong Th thi van chia ao nhu cii. Khi 6ng Th ban
cho nha 6ng K thi ca hai nha van sir dung chung ao, mdi nha nudi ca 01 nim,
trén mit ao van cing day chia doi dé tha béo. Khoang thang 4/2018 ba xudng
nha 6ng T coi nha thi phat hién nha 6ng K chat cay nhan trong & mép ao tu thoi
nha ong Th va xay dyng nha tam, 1/3 bé nuoc, bé phot xudng ao. Ba dé ngan
can nhung khong duoc nén ba bao cho ong T vé giai quyet Ong T lam don 1én
x4, xa yéu cau nha ong K dung thi cong nhung 6ng K van c0 tinh xay. Nha 6ng
K ¢6 vuot 1ap phan ao bén phia dat nha 6ng K dé trong cay, con nira ao nha ong
T ciing ¢6 vuot ra ao, phia ngoai thi van dé nguyen tha beo, nuoi vit.

Tai bién ban xac minh ngay 16/8/2018 vé ngudn gdc dat va ao tranh chép,
UBND x4 P cho biét:

- Theo ban db 299 nam 1986 t& s6 05 do dac tai thon T, x3 D, huyén An
Thi:

+ Thira 447 c6 dién tich 384 m2 mang tén ba Nguyén Thi A 1a me dé cua
ong Nguyén Vin T.

+ Thtra 448 c6 dién tich 192 m2 va thtra 451 c6 dién tich 340 m2 mang
tén 6ng Pang Van Th. Hai thira nay thé hién trén ban d6 déu 1a dat tho cu (dién
tich ao tranh chap ¢ thira 451) nhung tai s0 muc ké thi thé hién thira 451 1a dat
ao NTS.

- Theo ban d6 1991, t& ban d sb 05:

+ Ong Nguyén Vin T dung tén hai thira 1a: Thira 290 c6 dién tich 116 m2
va thira 292 ¢6 dién tich 90 m2 (déu 1a dat thd cu).

+ Thira 281 c6 dién tich 220 m2 mang tén dng Pang Vin Th (dat tho cu).

+ Thira 291 ¢6 dién tich 336 m2 mang tén 6ng Ding Van Th (dit ao nudi
trong thay san) - La dién tich ao tranh chap hién nay.

- Theo ban d6 nam 2016, t& ban do sb 26:

+ Thtra 157 ¢6 dién tich 331,6 m2 mang tén 6ng Nguyén Vian T (dat tho
cu).

+ Thira 167 c6 dién tich 340,1 m2 mang tén 6ng Nguyén Vin K (dét tho
cu).

+ Thira 168 c6 dién tich 301,4 m2 mang tén 6ng Nguyén Vin T ké khai
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dat nudi trong thiy san.

Ho nha ong T va nha 6ng K chua chia ao ma van sir dung chung.

UBND x3 khong nam dugc thoi diém nam 1986 dién tich ao tranh chip
hién nay 1a dét thd cu hay dat nu6i tréng thuy san do tai ban d6 299 va s6 muc
ké thé hién khac nhau.

Ngay 24/5/2019 Toa an huyén An Thi ban hanh Quyét dinh dinh gia tai
san va thanh lap Hoi dé)ng dinh gia va Quyét dinh xem xét thAm dinh tai chd.

* Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/6/2019 va so dd do
dac hién trang ngay 06/06/2019 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Hung Yén tai thon T, xa B, huyén An Thi:

- Thira 157 t& ban d6 s6 28 do dac nim 2016 mang tén chu st dung dat 1a
ong Nguyén Van T c6 tong dién tich 291,3 m2, cac canh cu thé nhu sau:

+ Phia Pong giap ho 6ng Nguyén Vin K.

+ Phia Tay giap hd ong Nguyén Vin M va ho ong Nguyén Vin Q.

+ Phia Nam giap ho ong Nguyén Vin T, ho ba Phan Thi Y va ao.

+ Phia Béc gidp ngd va hd 6 ong Nguyén Van M.

Trén dat c6 01 can nha 01 tang ban kién cb lop ngoi, 03 gian cong trinh
phu, nha tdm- vé sinh, bép cll, trong bao giap ho ba Y, san gach do.

- Thira 167 t& ban d6 s6 28 do dac nim 2016 mang tén chu str dung dat 1a
ong Nguyén Vian K c6 tong dién tich 1a 378.9 m2, cac canh cu thé nhu sau:

+ Phia Dong giap duong thon.

+ Phia T4y giap ho 6ng Nguyén Vin T.

+ Phia Nam giap ao.

+ Phia Béc giap ngd nha ong T.

Trén dat ¢6 01 cin nha 01 tang ban kién c¢d lop ton; 01 bé nudc xay nam
2018; cong trinh phu gém nha vé sinh+ nha tim, bé phdt, san bé déu xdy nim
2018; 03 gian bép (02 tang lop ton); san; tudng bao.

- Thira 168 to ban d6 s6 28 do dac nim 2016 14 dién tich ao chung ctia hd
ong T va 6ng K co téng dién tich 14 212,3 m2, cac canh cu thé nhu sau:

+ Phia Dong giap duong thon.

+ Phia Tay giap ho ba Phan Thi Y va ho 6ng Nguyén Vin T.

+ Phia Nam giap hd 6ng Pang Van O va ngo.

+ Phia Bic giap ho ong T va ong K.

Phia nha ong K: Ttr duong ngd vao 01 phan ao da lap do ho ong K 13y xi
d6, co trong 01 cay khé phia Pong va 01 cdy sung phia Bac

Phén ao con lai cang ludi trén mit ao, tha rau mudng phan ao trong giap
ho 6ng T.

Bé phét nha 6ng K xdy dudi 1ong ao hién tai. Nha tim, 01 phan bé nuéc
nha 6ng K xay trén bo ao.

(S6 lidu cu thé thé hién tai so do do dac hién trang ngay 06/06/2019 cta
Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hung Yén.)

*Tai bién ban dinh gia ngay 05/6/2019, Hoi dong dinh gia di xac dinh gia
tri cu thé cua dién tich dit ao tranh chép va tai san trén dat nhu sau:

1. Dt 6.

Can clir cac quyét dinh cia UBND tinh Hung Yén: S6 21/2014/QP-
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UBND ngay 26/12/2014 vé viéc ban hanh quy dinh gia cac loai dat trén dia ban
tinh Hung Yén nam 2015; s6 31/2017/QD- UBND ngay 20/12/2017 vé viéc stra
d6i, bd sung Bang gia dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2014/QD-UBND
ngay 26/12/2014.

Pon gia dat tiép giap cac truc dudng c6 mat cat dudi 2,5m 1a
600.000d/m2.

Bé nude: 3,1 m2 x 600.000 ¢/m2= 1.860.000 d.

Nha tdm: 9,6 m2 x 600.000 d/m2= 5.760.000 d.

Bé phdt: 2,8 m2 x 600.000 d/m2= 1.680.000 d.

Tong: 9.300.000 4.

2. Tai san trén dat.

Cin cir thong béo sd 458 ngay 28/12/2018 ciia S¢ xay dung tinh Hung
yén thong bao vé don gia boi thudng nha citra, vat kién triic va cac cong trinh
xay dyung khéc trong cong tac giai phong mit bang trén dia ban tinh Hung Yén.

Dai | Rong | Cao | Pon | Khdi .. | Thanh tién
STT Hang muc (m) (m) (m) vi | lrong Pon gia (VND)
Mai dua, mai vay lop ton
1 | nOiv6icong trinh chinh, |, 38 3 m? | 15960 | 1,094,000 | 17,460,240
tuong xay 110, nén 16t
vira xi mang
Nha v¢ sinh tuong xay
2 | gach 220 chiu lyc, mai 3.8 1.9 2.8 m? 7.220 | 3,036,000 21,919,920
BTCT
2.1 |Dichuyén H thong nuée Bo | 1.000 | 534,100 534.100
nong nang lugng mat troi
9. | 04 tru gach trén mai 45 m® | 0.040 | 1,560,800 62,432
tec nuoc
B¢ nudce day do BTCT,
3 | thanh x4y gach, c6 nip 35 1,65 1,0 m® | 5.775 | 1,331,900 7,691,723
day BTCT
Bé phot day do BTCT,
4 thanh x4y gach, c6 nap 2,3 1,1 1,2 m? 3.036 | 1,607,500 4,880,370
day BTCT
San lat gach dat nung 2
5 | 300x300 m? |10.185| 137,000 1,395,345
Téng cong 53,944,130
Lam tron 53,944,000

Téng gia tri tai san trén dat tranh chap 1a 53.944.000 d.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bleu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat td tung trong qua trinh giai quyet vu 4n va vé viéc giai quyét vu an nhu sau:
HO so dugc thu thap chung ctr day du, du diéu kién dua vy 4n ra xét xtr. ThAm
phan duoc phan cong thu 1y, trinh tu thu ly, giao nhan thong bao thu 1y cho Vién
kiém sat, cho duong su, viéc giai quyét vu an da thyc hién dung, day du quy
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dinh tai Diéu 26, 35, 195, 196 B luat tb tung dan su; xac dinh dung tu cach
tham gia t6 tung cua nhitng ngudi tham gia t tung. Tai phién toa, Hoi dong xét
xtr, Thu ky d4 tuan theo ding cac quy dinh ctia BLTTDS vé viéc xét xtr so tham
vu an; duong su da thuc hién diy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
ctia phap lut. D& nghi HDXX xir cin clr vao khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 163,
khoan 1 DPiéu 166 Bo luat TH tung dan su, Nghi quyét 326 vé 4n phi, 1€ phi, Diéu
208, 209, 216, 217, 218 B0 luat Dan su: Chép nhan yéu cau cua ong Nguyén
Vin T va ba Mai Thi D. Budc ong Nguyén Van K va ba Nguyén Thi D phai
thao d& cac cong trinh xay trén ao chung bao gom Bé phét, nha tim+nha vé
sinh, 1/3 bé nudc. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau budc ho 6ng K phai tra lai
phan dit da xay dung cac cong trinh trén cta 6ng T, ba D. Vé an phi va chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, ong Nguyén Vin K va ba Nguyén
Thi D phai chiu toan bd theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN 7
Can ct vao cdc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an da duogc tham tra
tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d4 tién hanh phién hop dé cac bén tiép
can, cong khai tai liéu, ching ctr va hoa giai, sau d6 tién hanh ddi chat cac van
dé con mau thuin. Toa 4n da giao Thong bao hoa giai 1an tha hai hop 18 nhung
cac bén déu thong nhat dé nghi Toa khong tién hanh hoa giai nita nén Toa an
huyén An Thi da 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh.

Ngay 30/11/2018 Toa an huyén An Thi ban hanh quyét dinh tam dinh chi
vu an dan sy s6 05/2018/QDST- DS vi Iy do can doi két qua uy thac thu thap
chtng ctr ctia Toa an thanh ph6 Ha Long vé viéc 1ay 10i khai cta ba Vii Thi N
(vo ong Pang Van Th).

Ngay 22/4/2019 Toa an huyén An Thi ban hanh quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an dan su s6 01/2019/QDST- DS do di c6 két qua thu thap chimg clr
giai quyét vu an do Toa an huyén An Thi truc tiép thuc hién.

[2] Vé ndi dung khéi kién:

Theo noi dung don khai kién, cac 16i khai trong qua trinh gidi quyét vu an
ctia duong sy, ngudi 1am ching ciing nhu két qua xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san cho thay:

2.1. Vé nguén goc dat cia hé éng Nguyén Van T va hé éng Nguyén Vin
K.

Cin clr bién ban x4c minh ngay 16/8/2018 vé ngudn gbc dat va ao tranh
chap tai UBND x3 P va ban di chiic ctia cyu Tam xéc dinh: Nguon gdc dat cia vo
chong ong Nguyén Vin T va ba Mai Thi D 1a do bé me dé lai gom 02 thira dat
50 290, 292 va mot nira ao tai thira s6 291 t& ban d6 s6 05 do dac ndm 1991 tai
thon T, x4 D, huyén An Thi. Dat va ao chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung
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dat. Qua trinh st dung vo chong 6ng T dong thué dat day du, sinh séng 6n dinh,
khéng co tranh chap vé6i ai. Theo 6ng T va ba L (chi gai ong T), trudc day tir
thoi cu C (ba noi cua ong T) va cu U (6ng ndi cua 6ng Th) da c6 su phan chia ao
nhung chi bang miéng, trén mit ao phan chia bang bé rau mudng, chua c6 van
ban gi vé viéc chia ao. Pén thdi ong T va ong Th thi hai gia dinh van cang luéi
tha béo ngang cai ao dé st dung chung. Theo 6ng T, ong va éng Th di thoa
thuan nha 6ng T dugc st dung ntra ao giap nha 6ng con 6ng Th st dung ntra ao
giap duong. Tuy nhién, ba N (vo 6ng Th) cho biét hai gia dinh van sir dung
chung ao chtr chua c6 thoéa thuan gi vé viéc chia ao. Khoang nam 1994 thi gia
dinh 6ng Th ban dat va % ao cua minh cho vo chong ong Nguyen Van K va ba
Nguyen Thi D. Tur khi gia dinh 6ng K vé sinh song thi hai gia dinh chua c6 sy
thong nhat lai vé viéc chia ao nhu thé nao ma van sir dung chung. Theo 16i khai
cuiia nhitng nguoi 1am ching 13 ba Phan Thi Y va cu Nguyén Thi S thi tir thoi cu
C va cu U co6 chia mdi nha mot nira ao dé tha béo va bé rau mudng (01 nira ao
tha beo, 01 nira ao tha rau muong) Pén thoi ong T va ong Th, ong K thi hai nha
van tha béo va rau mudng. May nim nay ong T co cang luoi dé tha vit, hai nha
c6 phan chia mbc gidi khong, cu S va ba Y khong biét. Nhu vay, c6 cin ct dé
khéng dinh viéc chia mdi nha mot nira ao dd dugc thoa thuan tir thoi cu C, cu U.
Tuy nhién, viéc chia ao nay méi chi 1a thoa thuan miéng va do hai hd mac dinh
ngam véi nhau chir chua ¢ vin ban gi vé viéc chia ao cling nhu chua xac dinh
mbc gio1 cu thé cua hai hé tai ao chung.

Qua xem xét tham dinh tai chd cho théy hién trang ao nhu sau: Ao chung
dugc ngan ra lam hai phan boi 6ng T ¢ cang ludi gitra ao dé tha béo, nudi vit
phan ao giap nha minh, con nira ao phia nha 6ng K, ong K da vuot 14p mot phan
ao giap dudng va con vuot 1ap mot phan ao phia nha 6ng T. Phia nha 6ng T
cling vuot 1ap ra mot phan ao, nay 13 phan san giap ao, dién tich khoang 16 m2.
Khoang thang 02/2018 vo chong 6ng K d3 xay mot phan bé nudc, nha tim, bé
phét trén dién tich ao chung. Ong T da noi chuyén véi vo chong 6ng K dé nghi
ong K khong xay dung nira nhung ong K V?ln tiép tuc xay dung. Pau thang
5/2018 ong T da dé nghi UBND x4 b giai quyét budc vo chong 6ng K phai pha
dd nha tam, bé phot xdy dung trén phan ao cua gia dinh 6ng nhung vo chong
ong K khong dong y. Trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa
hom nay, 6ng K khong thira nhan viéc gia dinh minh da xay bé nudc, nha taim va
bé phot ra ao chung. Ong cho rang tat ca cac cong trinh trén 6ng déu xay trén dat
nha 6ng chu chua xay xuong ao. Tuy nhién, qua do dac xem xét tham dinh tai
chd cho thiy dién tich dat hién trang cua nha éng K da thira 158 m2 so véi dién
tich dat cua nha 6ng Th tai ban do ndm 1991, trong khi d6 nha 6ng K chi giap
ranh v6i ho nha ong T va ao chung, con lai ha1 mit giap duong ngd. Ong T va
ong K ciing khang dinh mdc gidi phan dat tho cu hai ho khong c6 gi tranh chap,
hai mat con lai phia Dong va phia Bic ho ong K giap duong ngd nén moc gidi
déu 6n dinh tir trude dén nay. Bén canh d6, dién tich ao chung hién trang duoc
do dac ciing giam so véi dién tich ban dau trudc khi ho 6ng K sinh séng. Do
vay, c6 thé khang dinh phan dat thira ra cia ho nha ong K so véi dién tich dat
truéc ddy cta nha 6ng Th 1a do ho ong K da vuot lap ra ao chung. Diéu nay
dugc thé hién tai so d6 so sanh hién trang véi ban d6 do dac nim 1991 cia
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UBND xi . Cuy thé, ho 6ng K da xdy cac cong trinh sau ra ao chung voi dién
tich la:

- Bé phét: 2,8 m2.

- Nha tim: 9,6 m2.

- Bé nuéc: I,S\mx 1,7m=2,55m2

Do vay, c6 can cu dé két luan ho ong K da vuot lép va xay dung bé phét,
nha tim va 01 phan bé nudc trén dién tich ao chung. Theo quy dinh ctia B luat
Dan su vé viéc quan 1y, sir dung va dinh doat tai san chung thi cac chu s¢ hitu
cung quan 1y tai san chung theo nguyén tic nhat tri, duoc khai thac cong dung,
huong hoa loi, loi tirc va dinh doat tai san chung tuong tng véi phan quyén so
hiru ciia minh. Nhu vay, khi xay dung cac cong trinh trén dién tich ao chung, ho
ong K phai duoc su nhét tri ctia ho ong T, viéc khai thac sir dung dién tich ao
chung ciing chi dugc phep trong phan quyén so hitu cia minh, khéng dugc xam
pham phan quyén so hiru cia nguoi khac. Tu nhing can ctr va nhan dinh néu
trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién ctia 6ng T va ba P 1a ¢6 can c,
can dugc chip nhan.

Tai don khai kién, ong T va ba B dé nghi Toa budc ho 6ng K phai thao do
1/3 bé nudc, nha tam, bé phdt xay dung trén dat ao nha 6ng va tra lai phan dat
da xay dyng cac cong trinh trén. Qua trinh giai quyét vu an, ong T rat yéu cau
budc vo chong 6ng K phai tra lai phan dat da xay dung cac cong trinh ra ao
chung. Do véy, Toa dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau nay.

[3] V& an phi: Do yéu cu ctia 6ng T, ba B dugc chap nhan nén 6ng K va
ba D phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap luat va toan b chi
phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san.

Pon gia dat tiép giap cac truc dudng c6 mat cat dudi 2,5m 1a
600.000d/m2. Nhu vay:

Bé nuéc: 2,55 m2 x 600.000 d&/m2=1.530.000 d.

Nha tim: 9,6 m2 x 600.000 d/m2= 5.760.000 d.

Bé phét: 2,8 m2 x 600.000 ¢/m2=1.680.000 d.

Tong gié tri dat tranh chap la: 8.970.000 d.

Tong gié tri tai san trén dat tranh chap 1a 53.944.000 d.

Tong cong gid tri tai san tranh chip: 53.944.000+ 8.970.000=
62.914.000d.

An phi dan sy so tham la: 62.914.000d x 5%= 3.145.700 d (lam tron
3.146.000 d).

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.000.000 d. Ong
T da ndp tam tng cho Toa day du sd tién trén. Ong K, ba D c6 nghia vy phai tra
ong T, ba D s tién 6ng T d3 nop dé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Ap dyng bicu 208, 209, 216, 217, 218 B0 luat Dan sy; khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 biéu 166,



Diéu 217, Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su: Nghi quyét 326 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi nam 2016.

1. Xir: Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ho ong Nguyén Vin T va ba Mai
Thi . Budc ho 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi D phai thao d& cac cong
trinh x4y ra ao chung cuia hai ho thudc thira 168 so dd do dac hién trang ngay
06/06/2019 cta Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hung Yén.
Cu thé:

- Bé phét: 2,8 m2.

- Nha tim: 9,6 m2.

- Bé nuée: 1,5m x 1,7m= 2,55 m2.

(Theo so dd cac cong trinh xay dung ra ao chung tai thira s6 168 to ban d6
26 —nam 2016 kém theo ban an).

Pinh chi giai quyét yéu cau budc vo chong ong K phai tra lai phan dat da
xay dung céc cong trinh ra ao chung cua 6ng T, ba D.

2. V& an phi, chi phi xem xét thAm dinh tai ch va dinh gia tai san:
Ong Nguyen Vin K va ba Nguyén Thi D phai chiu 3.146.000d (Ba triéu mot
trim bon muoi sau ngan doéng) 4n phi dan su so tham. Ngoai ra, ong K va ba D
phai tra ong T va ba D toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1 7.000.000 & (Bay triéu dong).

Ap dung Piéu 357 B luat dan su: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép
luat va ong T, ba D ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng K, ba D khong thi hanh
khoan tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san trén thi phai
chiu 13i suat d6i v6i sd tién cham thanh toan twong ung véi thoi gian cham tra
theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé quyén khang cdo: Ong T, ba B, 6ng K, ba D ¢6 quyén khang cdo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

TM HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn Tham phan - Chu toa phién toa
-VKSND huyén An Thi;
-THA huyén An Thi;

- Puong su;
- Luu HS.

Pham Ba Han
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