TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2019/KDTM-PT
Ngay: 06/9/2019

Viv:

1. Tranh chip hop dong tin
dung va hop dong thé chap.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Bui Piang Huy

Cdc Tham phdn: Ong Vii Thanh Tuén

Ba Nguyén Thi Ngoc Bich

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh — Thu ky Toa an nhén
dan tinh Hai Duong.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hai Dwong: Ong Hoang Anh
Tuén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thdng 9 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 04/2019/TLPT-KDTM ngay 13 thang
02 nam 2019 vé Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 08/2018/KDTM-ST ngay
28 thang 9 nim 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Hai Duong bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 07/2019/QD-PT ngay
05 thang 8 nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa sd 11/2019/QD-PT ngay 20
thang 8 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang B.

Dia chi tru s&: Phd V, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Tong Giam doc — Ong Phan Dic A.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Giam déc Ngan hang B chi nhanh Hai
Duong - Ong Nguyén Vin B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén éng Nguyén Vin B:

- Ong L& Huy V, sinh ndm: 1976 - Chirc vu: Phé Giam ddc Ngan hang B
chi nhanh Hai Duong.

DKHKTT: Phuong B, thanh phé H, tinh Hai Duong.



- Ong Lé Pang S, sinh nam: 1975 - Chirc vu: Truéng phong khach hang
doanh nghiép Ngan hang B chi nhanh Hai Duong.

PKHKTT: Ph6 Q, phuong H, thanh phd H, tinh Hai Duong.

- Ong Vii N, sinh nam: 1982 - Chirc vu: Pho Phong khach hang doanh
nghiép Ngén hang B chi nhanh Hai Duong.

DKHKTT: Phé G, phudng B, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Dia chi: Puong T, phuong P, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Trong Q - Luat su thuoc Poan luat su tinh Hai Duong.

Dia chi: Phé X, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Cong ty A.

Dia chi tru s¢: Cang K, xa B, huyén C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: NLQ1 — Giam ddc.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1, sinh ndam 1971 va NLQZ2, sinh nam 1973.

Dia chi: Khu B, thon Q, x& A, huyén C, tinh Hai Duong.

3.2. NLQ3, sinh ndm 1964 (d4 chét naim 2013) va NLQ4, sinh nim 1967.

Dia chi: Thon T, thi trdn L, huyén C, tinh Hai Duong.

3.3. NLQ5, sinh nam 1968 va NLQG6, sinh nam 1973.

Dia chi: Thon T, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1992.

Pia chi: Phé H, phuong C, quan X, thanh phé Ha Noi.

3.4. NLQ7, sinh nam 1962 va NLQ8, sinh nam 1959.

Dia chi: Thon T, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong.

3.5. NLQ?9, sinh nam 1936.

Dia chi: Thon T, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong.

4. Nguoi khang cao:

4.1 Cong ty A — Bi don.

4.2. NLQ5 — Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thim sé 08/2018/KDTM-ST ngay 28 thing 9 nim 2018
ciia Toa dn nhén din thanh phé H, vu dn cé ndi dung tém tit nhw sau:

Pai dién ciia nguyén don trinh bay:

Trén co so thoa thuan Ngan hang B chi nhanh Hai Duong va Cong ty A
nhét tri ky két cac hop dong tin dung:

1. Hop dong tin dung han mutc 01/2013/HDTD ngay 26/4/2013 véi ndi
dung Ngan hang B Hai Duong cho Cong ty A vay so tién vay thuong xuyén
theo mirc du no t6i da 1a 11.500.000.000d.



Trong thang 10/2013 Ngan hang B Hai Duong va Cong ty A ky két 05
gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng voi tong sb tién 13 5.700.000.000d
(Nam ty bay tram triéu dong).

2. Nam 2015 Ngan hang B Hai Duong va Cong ty A ky két 12 hop dong
tin dung v6i sb tién vay 6.550.000.000d (Sau ty nim trim nim muoi triéu
dong).

Téng 13 hop ddng tin dung trén, Cong ty A duoc Ngan hang B Hai
Duong giai ngan du s tién ky két 1a 12.250.000.000d (Mudi hai ty hai trim
nim muoi triéu dong).

NLQ1 - Giam ddc Cong ty A di nhan no vay thé hién tai cac bang ké rit
vbn. Thoa thuan tai cac Hop ddng tin dung dd ky két gitta Ngan hang B Hai
Duong va Cong ty A ludn ghi nhan quyén cua ngan hang vé viéc chuyén toan
bd du no gdc chua dén han sang du no qua han néu bén vay vi pham nghia vu
tra tién no géc, tién no 14i.

Pé dam bao tién vay theo cac Hop dong tin dung trén, cac bén di ky két
08 Hop dong thé chip véi cac tai san thé chip thudc quyén so hitu ctia bén vay
va bén tht 3 cu thé nhu sau:

1. Hop dong thé chap s6 01/2012/HPTC-LVT ngay 16/10/2012: Ngan
hang B Hai Duong nhan thé chap tai san thudc quyén sé hitu ciua NLQ1 va
NLQ2 la quyén st dung thira dat c6 dién tich 200m? (dat & tai d6 thi 100m?%; dat
vuon IOOmZ), diachi: Thén T, thi trAn L, huyén C, tinh Hai Duong , duoc
UBND huyén C cip GCNQSDD s 1.

2. Hop ddng thé chip sé 01/2012/HDTC-LVD ngay 16/10/2012: Ngan
hang B Hai Duong nhén thé chap tai san thudc quyén so hiru ciia 6ng  NL3 va
NLQ4 la quyén st dung thira dat c6 dién tich 340m* (dat & 300m?* dat vuon
4Om2), dia chi: Thon T, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duo ng, dugc UBND
huyén C cap GCNQSDD sb 3.

3. Hop ddng thé chap s6 02/2012/HDTC-LVD ngay 16/10/2012: Ngan
hang B Hai Duong nhan thé chép tai san thudc quyén sé hitu cua NLQ3 va
NLQ4 14 quyén st dung thira dat c6 dién tich 234m? (dat ¢ tai d6 thi 100m?; dat
vuon 134m?), dia chi: Thon T, thi trdn L, huyén C, tinh Hai Duong; tai san gan
lién voi dat: Nha ¢ mai bang té tong cot thép tuong chiu lyc cap 3, dién tich xay
dung 80m?, dién tich su dung: 160m?, dugc UBND huyén C cép GCNQSDb )
4.

4. Hop dong thé chap s6 01/2012/HDTC-LVS ngay 16/10/2012: Ngan
hang B Hai Duong nhan thé chap tai san thudc quyén s hitu cia NL5 va NLQ6
la quyén sir dung thira dat c6 dién tich 200m?* (dét o tai d6 thi 100m*; dat vuon
100m?), dia chi: Thon T, thi trdn L, huyén C, tinh Hai Duong; tai san gin lién
voi dat: Nha ¢ mai bing bé tong cbt thép tuong chiu luc ¢ ap 3, dién tich xay



dung 70m?, dién tich sir dung: 140m?, dugc UBND huyén C cip GCNQSDD s
56.

5. Hop dong thé chdp sé 01/2012/HPTC-LTN ngay 13/12/2012: Ngan
hang B Hai Duong nhan thé chép tai san thudc quyén sé hitu cua NLQ7 va
NLQ8 la quyén str dung thira dat 6 dién tich 258m?, dia chi: Thon T, thi tran L,
huyén C, tinh Hai Duong; tai san gin lién véi dat : Nha & méi bang bé tong cbt
thép tudng chiu luc ¢ p 3, dién tich xay dung 95m?, dién tich sir dung : 285m?,
dugc UBND huyén C cap GCNQSDD sb 78.

6. Hop don g thé chap s6 01/2012/HDTC-NTK ngay 16/10/2012: Ngan
hang B Hai Duong nhan thé chip tai san thudc quyén so hitu cta NLQ9 la
quyén st dung thira dit c6 dién tich 100m?, dja chi: Thén T, thi trn L, huyén C,
tinh Hai Duong; tai san gan lién voi dat: Nha ¢ mai bang té tong cot thép tuong
chiu luc cip 4, dién tich xay dung 50m?, dién tich str dung: 50m?, dugc UBND
huyén C cip GCNQSDD s6 9.

7. Hop dong thé chip s6 02/2013/HPTC ngay 23/4/2013: Ngan hang B
Hai Duong nhén thé chap tai san thudc quyén so hitu ctia Cong ty A 14 toan bo
tai san gin lién voi dat da hinh thanh gdm : Nha diéu hanh, nha bao vé, nha dé
xe, hé thdng thoat nudc, ké bd sdng, miu cau, san duong ndi bd, gia tri san lap
va céc tai san gan lién v6i dat khac hinh thanh trong tuong lai, thudc thira dat co
dién tich 16.931m?, dia chi: Xa B, huyén C, tinh Hai Duong theo GCNQSDD
s6 10 do UBND tinh Hai Duong cap.

8. Hop ddng thé chap s6 01/2013/HPTC ngay 23/04/2013: Ngan hang B
Hai Duong nhén thé chap tai san thudc quyén so hitu cia  NLQ1 va NLQ2 la
quyén st dung thira dt c6 dién tich 164m? (dit & tai nong thon 120m?; dat trong
cay lau nam 44m2), dia chi: Thon Q, xa A, huyén C, tinh Hai Duong; tai san gén
lién voi dat : Nha ¢, nha cap 3, 2 tang, xay dung naim 2011 bang bé tong cot
thép, dién tich xay dung la 120m? dién tich st dung la 240m’ va tat ca cac tai
san khac (bao gdm tai san da hinh thanh , tai san dang hinh thanh va tai san s&
hinh thanh trong tuong lai); dugc UBND huyén C cap GCNQSDD sb 2.

Céc tai san thé chap trén déu dé dam bao cho nghia vu cia Cong ty A
phat sinh tir cac hop dong tin dung dd , dang va sé ky trong tuong lai va déu
dugc Cong chig hop phap va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh
cua phap luat.

Ké tir sau thoi diém ding ky thé chip trén cho dén nay, cac tai san thé
chép tai Ngan hang B dé dam bao cho nghia vu trd no ctia Cong ty A van con
nguyén hién trang, khong c6 su thay d6i va khong bi chuyén dich, chuyén
nhuong hoic duoc mang di thé chap, dang ky thé chap cho chii thé khac va
chua duoc x6a thé chap, Ngan hang van dang giir gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cta bén thé chap.



Trong qua trinh thyc hién, Cong ty A d3 vi pham tit ca cac Hop dong tin
dung d3 ky véi Ngan hang B Hai Duong, khong tra ng gdc va lai theo hop dong
mic di ngan hang da nhiéu lan don dbc. Vi vy, Ngan hang da chuyén toan bo
du no ciia Cong ty A sang du no qua han tr ngay 29/4/2016. Ngan hang da
thong béo cho bén thé chip ban giao tai san dé ngan hang xtr Iy thu hoi ng theo
cac Hop ddng nhung déu bi tir chéi.

Tinh dén ngay 28/9/2018, tong du ng ctia COng ty A tai Ngan hang B Hai
Duong 13 16.990.898.296 ddng (Mudi sau ty chin trim chin muoi triéu tim
tram chin muoi tdm ngan hai trim chin muoi sau dong) gom 12.071.100.000
dong no goc va 4.919.798.296 dong tién no lii trong han va tién no I3 qué
han. Ngan hang B Hai Duong yéu cau Toa an budc Cong ty A tra Ngan hang B
sO tién trén tam tinh dén ngay 28/9/2018 va lai phat sinh tir ngay 29/9/2018 cho
dén khi Cong ty A tra hét no cho ngan hang véi 13i suat theo hop dong tin dung
da ky két. Pé nghi Toa an xur 1y cac tai san thé chap theo dung cac Hop dong thé
chap da ky két trir tai san thé chdp cuia NLQ3 va NLQ4. Ngan hang xac dinh
viéc rat yéu cau xir 1y hai tai san thé chap cia NLQ3, NLQ4 khong anh hudng
dén quyén loi ctia cac bén thé chip khac. Trong trudng hop sd tién thu duoc tir
viéc cudng ché ké bién, xur 1y tai san bao dam theo tha tuc thi hanh 4n khong du
tra no cho Ngan hang, budc Cong ty A phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra no
cho Ngan hang cho dén khi thyc hién xong nghia vu.

Pai dién ciia bi don ddng thoi 12 ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién
quan - NLQ1 trinh bay: Ong va NLQ2 d3 duoc nhan cac vin ban tb tung cua
Tda an. Ong xac nhan Cong ty A con no ngan hang 12.071.100.000d tién gdc va
tién no 13i nhu thong bao thu 1y cia TAND thanh phd H. Khoan vay dugc dam
bao bang cac tai san thé chdp nhu Ngan hang B Hai Duong trinh bay 1a ding.
Ngéan hang yéu cau cong ty tra no gbc, ng 1ai theo cac hop dong tin dung va xir
Iy tai san thé chap thi ong xac dinh cac tai san thé chap khong co tranh chap, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba NLQ4 trinh bay: Chong
ba 1a NLQ3 di chét nam 2013. Ba da dugc nhén cac van ban t6 tung ctia Toa an.
Ba dong y vé viéc Ngan hang da rat yéu cau xur 1y doi véi tai san cua gia dinh
ba di thé chap cho Ngan hang theo hai hop dong thé chap s6 01 va 02 ngay
16/10/2012.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a NLQ5, ba NLQ6, NLQ?7,
NLQ9 trinh bay: Ong ba va vo/chéng 6ng ba déu da nhan dugc cac vin ban tb
tung ctia Toa an. Ong ba xac dinh ty nguyén ky thé chép tai san voi Ngan hang
B Hai Duong dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty A. Hién tai san thé chap
con nguyén hién trang, khong c6 tranh chép, khong chuyén nhuong cho ai, van
do 6ng ba quan 1y. Ong ba yéu cau Cong ty A tra no cho ngan hang. Trudng



hop néu Cong ty A khong tra dugc no cho Ngan hang B thi ong ba dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va dam bao quyén loi caa ong ba.

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s6 08/2018/KDTM-ST
ngay 28 thiang 9 nim 2018, Toa &n nhan dan thanh phd H d3 4p dung céc
Diéu 116, Diéu 117, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Dicu 320, Dicu
321, Diéu 322, Diéu 323 B¢ luat Dan sy; Diéu 367 Bo luat Dan sy nim 2005;
Diéu 91, Piéu 95 Luat céc to chirc tin dung; biéu 167 Luat Dt dai; Diéu 4,
Piéu 10, Piéu 11, Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam; Diéu 4, Piéu 306 Luat Thuong mai; khoan 1 Piéu 30, diém
b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 68, khoan 4 Diéu 70,
khoan 2 Piéu 71, Piéu 217, Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su; Luat
phi va 1& phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa
an:

- Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang B dbi véi viée xur 1y tai san
thé chip cua NLQ3 va NLQ4 theo hop dong thé chap s6 01, 02.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B: Budc Cong ty A phai
thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang B sé tién ng goc va 1ai la
16.990.898.296d (Muoi sau ty chin tram chin muoi tri¢u tdm tram chin muoi
tam ngan hai trim chin muoi sau dong) trong dé tién no gbc 1a 12.071.100.000d
(Mudi hai ty khong traim bay muoi mét triéu mot trim ngan dong) va tién no 1ai
trong han va 13i qua han 1a 4.919.798.296¢ (Bon ty chin trim muoi chin triéu
bay trdm chin muoi tdm ngan hai trim chin muoi sau dong) tinh dén hét ngay
28/9/2018. Cong ty A phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan so tién 13i phat
sinh thém tir ngy 29/9/2018 theo cac Hop dong tin dung di ky két cho dén khi
cong ty tra hét no cho ngan hang theo murc 13i suit ma hai bén thoa thuan va
bang ké rat vén (nhan ng vay).

- K& tr khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty A khong thuc hién
thanh toan toan bd sb tién ng trén thi Ngan hang B ¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an déan su c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san thé chap theo quy
dinh cta phap luat dé thu hoi ng gom tai san thé chap cua mang tén Cong ty A,
NLQ1 va NLQ2, NLQ5 va NLQ6, NLQ7 va NLQ8, NLQ9.

Sau khi phat mai tai san thé chap, déi trir di cac khoan ng phai thanh toan,
néu sb tién thu duogc tir viéc phat mai tai san thé chép khong du dé thanh toan
hét khoan no trén thi Cong ty A phai c6 trach nhiém thanh toan hét cho Ngan
hang B sd tién con thiéu. Néu sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chip
con thira thi tra lai cho nguoi c6 tai san thé chap.



Ngoai ra cip so thim con quyét dinh vé& an phi, thi hanh &an va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 25/10/2018, NLQ5 va Coéng ty A khang co yéu cau hily toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo phap lut cua Cong ty A c6 khang cdo nhung ving
mit, c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

- NLQ5 c6 khang c4o, ving mat nhung uy quyén cho 6ng Nguyén Vin X
12 nguoi dai dién tham gia phién tdoa. Ong X trinh bay NLQ5 van gilt nguyén
yéu cau khang céo, dé nghi HDXX hity ban 4n so tham vi viéc dinh chi yéu cau
ctia Ngan hang B vé viéc xir Iy tai san thé chap cuia NLQ3 va NLQ4 theo hop
dong thé chap s6 01, 02 gdy anh huong dén quyén loi ciia NLQ5.

- Pai dién ctia Ngan hang B Hai Duong la 6ng Vii N va luat su Q c6 mat,
trinh bay: Tai cdp so tham, NLQ1 - Giam ddc Cong ty A di thira nhan khoan
vay no va lai ciia cong ty theo yéu cau cua nguoi khoi kién. NLQ1 khang cao
nhung khong dua ra dugc cin cit nén dé nghi HDXX khong chap nhan khang
cdo ciia NLQ1. Pbi véi noi dung khang cao cia NLQ5 thi dé nghi HDXX
khong chap nhan vi theo hop dong thé chap, NLQ5 da chap nhan thé chap toan
bo tai san dé thyc hién toan bo nghia vy cia Cong ty A tai Ngan hang B.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phat biéu quan diém:

- V& viéc tudn thu phép luat: Tur khi thu 1y vu an, trong qua trinh chudn bi
xét XU va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong su
tham gia phién toa tuan tha dung quy dinh cta phép luét tb tung.

- Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX hity mot phan ban an so
tham phan dinh chi yéu cau ciia Ngan hang B vé viéc xir 1y tai san thé chap cia
NLQ3 va NLQ4 theo hop dong thé chap s6 01, 02, phan con lai dé nghi HDXX
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa, can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xur nhan
dinh:

Vé t6 tung: Khang céo ctia NLQ5 va ciia Cong ty A trong thoi han quy
dinh tai Diéu 273 BLTTDS nén la khang c4o hop 1. NLQ5 va Cong ty A c6
khang cdo, ving mit tai phién tda. Tuy nhién NLQ5 d3 c6 ngudi dai dién tham
gia phién toa, dai dién ciia Cong ty A 1a NLQ1 c6 don xin xét xtr vang mat;
nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac khong cé khang cdo, da
dugc tridu tap hop 1& dén lan thtr 2 nhung vang mat. Vi vay HDXX xét xir vang
mit cac duong su 1a phi hop quy dinh tai Piéu 296 BLTTDS.

Vé ndi dung:



[1] Tai hop dong tin dung han muc 01/2013/HDTD ngay 26/4/2013,
Ngan hang B Hai Dwong ddéng y cho Cong ty A vay sé tién tdi da la
11.500.000.000d. Theo d¢6 Ngan hang B va Cong ty A da ky két 05 gidy dé nghi
giai ngan kiém gidy nhan no véi tong sb tién 5.700.000.000d. Giita Ngan hang
va Cong ty con ky két 12 Hop dong tin dung khac vao nam 2015 véi so tién vay
6.550.000.000 dong. COng ty A da dugc Ngan hang B giai ngan dua sd tién trén
la 12.250.000.000d va NLQ1 1a giam dc Cong ty dd nhan no vay thé hién trén
cac Bang ké rat von.

Qua trinh thanh toan no tinh dén ngay 15/01/2016, Cong ty A con no
Ngan hang B sd tién gdc 1a 12.138.100.000d. Ngay 14/4/2016, Cong ty A tra
thém duoc 67.000.000d tién no gbc. Tinh dén thoi diém xét xtr so thim
28/9/2018, téng du no ciia COong ty A tai Ngan hang B 1a 16.990.898.296d gom
12.071.100.000d no goc; 4.919.798.2964 tién no 1i trong han va 14i qua han.
Tai bién ban lay 1oi khai ngay 30/11/2017, NLQ1 xac dinh Ngan hang B khoi
kién Cong ty A doi khoan tién no goc va lai 1a dung, Cong ty con no Ngan hang
12.071.100.000 déng tién ng géc, s6 tién ng 13i nhu trong thong bao thu ly. Muc
dich vay, khoan vay dugc bao dam bang céc tai san thé chdp nhu Ngan hang
trinh bay 1a ding. Cap so tham tuyén budc Cong ty A phai thanh toan cho Ngan
hang B 16.990.898.296d, Cong ty A khang cao nhung ko dua ra can ctr nén ko
¢6 co s chp nhan can y an so tham vé phan nay.

[2] Pbi voi yéu cau cua Ngan hang B dé nghi Toa an xu ly tai san bao
dam caa Cong ty A trudc, néu con thiéu mai phan bd nghia vu cho bén tht ba
c6 tai san thé chip. HDXX nhan thay tai khoan 5 Diéu 323 B luat Dan su
2015; khoan 5 Diéu 351 Bo luat Dan su 2005(dang c6 hiéu luc khi cac bén ky
hop dong vay tién) quy dinh: Bén nhan thé chap tai san yéu cau bén thé chap
hodc nguoi thir ba giir tai san thé chap giao tai san cho minh dé xir ly trong
trueong hop dén han thyc hién nghia vu ma bén c6 nghia vu khong thuc hién...
Tuy Luat Thi hanh an dan su; Bo luat Dan su 2005 va Bo luat Dan su 2015 déu
khong quy dinh vé th tu xur Iy céc tai san thé chap nhung tai cac Hop dong thé
chap gitra Ngan hang B véi cac ho NLQ1, NLQ9, NLQ7, NLQ5, NLQ4 va dic
biét 1a Hop dong thé chap giira Ngan hang B véi Cong ty A, tai Diéu 1 khoan 2,
hai bén thong nhat vé pham vi nghia vu dam bao 1a Cong ty A ding toan bo tai
san thé chap dé dam bao thuc hién toan bo nghia vu dé, dang va s& phat sinh tai
Ngan hang B. Theo Diéu 7 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phua thi bén nhan bao dam c6 quyén lra chon giao dich bao dam dé xu ly
hodc xt ly tat ca cac giao dich bao dam néu céc bén khong co thoa thuan khéc.

M3t khac, Cong ty A 1a don vi truc tiép vay va sir dung tién vay cia Ngan
hang B nén xu Iy tai san thé chap cua Cong ty A trudc, néu chua hét thi sao d6
mé&i xt |y tai san thé chap cua bén tha 3 1a phi hop véi muc dich vay va st



dung tién vay. Nhu vay viéc Ngan hang B dé nghi xtr ly tai san bao dam cua
Cong ty A trudc néu con thiéu maéi phan bd nghia vu cho tai san thé chip caa
bén thir ba 1a c6 can cu.

[3] NLQ5 khang cdo, cho rang viéc cap so tham dinh chi yéu cau khoi
kién cia Ngan hang B di véi viéc xu 1y tai san thé chap cua NLQ3 va NLQ4 1a
sai va anh hudng dén quyén loi cua nhiéu nguoi trong d6 c6 gia dinh éng nén dé
nghi hiy ban 4n so tham. Tuy nhién NLQ5 tham gia vu an véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan va chi lién quan dén phan xu 1y tai san bao dam
nén yéu cau huy toan bo ban an so tham 1a khong co can cir chap nhan. Vé noi
dung nay cap so thim da nhan dinh rang quyén loi va nghia vu cta chu tai san
s& ung voi phan gié tri caa ting tai san riéng biét. Miac du tat ca cAc tai san dam
bao déu la dé dam bao cho nghia vu cua cac Hop dong tin dung nhung khong ai
phai chiu thay nghia vu thé chap cho ai va ho chi phai chiu toan bd nghia vu
trong phan gia tri tai san ciia minh da thé chap. Nhu vay quyén loi cua cac chi
tai san thé chap 1a doc 1ap va khdng anh huang 1an nhau. Tuy nhién truong hop
sb tién no gbc va 1ai bén thé chap phai chiu trach nhiém nho hon tdng gia tri cac
tai san thé chap thi c6 anh huéng dén quyén loi cta céc ho thé chap con lai.

Trong tong s6 gia tri tai san thé chdp cua 7 ho bén tha 3 Ia
8.788.900.000d, cac ho chiém % cu thé nhu sau:

Ho NLQ1, NLQ2 1a 405.000.0004 : 8.788.900.000d x 100% = 4,61% va
1.636.000.0004 : 8.788.900.000d x 100% = 18,61%.

HO NLQ9 14 447.500.0004 : 8.788.900.000d x 100% = 5,09%.

HO NLQ7, NLQ8 1a 3.218.000.0004 : 8.788.900.000d x 100% = 36,61%.

HO6 NLQ5, NLQ6 la 806.000.0004 : 8.788.900.000d x 100% = 9,17%.

Ho NLQ3, NLQ4 1a 1.202.400.0004 : 8.788.900.000d x 100% = 13,69%
va 1.074.000.000d : 8.788.900.0004 x 100% = 12,22%.

Do ¢6 tré ngai khach quan nén Ngan hang B dé nghij khong dua tai san ho
NLQ4, NLQ3 vao xur ly thé chap va dé nghi Toa an xac dinh pham vi bao dam
cuia cac ho con lai theo phan tram gi tri tai san thé chap. Bé dam bao quyén loi
ctia cac ho bén thar 3 con lai cap phic tham thay can xac dinh pham vi dam bao
bang tai san thé chap theo ty 1& % néu trén d6i voi cac ho NLQ1, NLQ9, NLQ?7,
NLQ5 trong viéc thanh toan khoan ng va lai cho Ngéan hang B. Viéc nay vira
dam bao quyén loi cho Ngan hang B vira dam bao quyén loi cho cac ho bén thi
3 ¢6 tai san thé chap.

Tur nhitng phan tich trén, khong c6 can ct chap nhan khang céo caa Cong
ty A va NLQ5 nhung ¢6 cin ct stta mot phan ban an so tham.,

[4] Dbi véi quan diém cua dai dién VKS hay 1 phan ban an so tham thi
HPXX thay rang: Viéc cp so tham dinh chi yéu cau cia Ngan hang B ddi véi
tai san thé chap caa NLQ4, NLQ3 Ia do yéu cau cua nguyén don va nguyén don



tu chap nhan chiu rai ro vé minh. Con viéc rut yéu cau ddi véi 1 ho c6 tai san
thé chip c6 anh hudng dén cac ho cd tai san thé chap con lai hay khong da duoc
cap phuc tham xtr ly bang phan trim pham vi bao dam cua cac ho bén thi ba.
Nhu vay cap so tham khéng vi pham phap luat va quyén loi caa cac ho bén thir
ba khong bi anh hudng nén khong co cin cir chap nhan dé xuat cia VKS vé viéc
hity mot phan ban 4n so tham.

[5] VVé &n phi: Do stra ban an so thim nén Céng ty A va NLQ5 khéong
phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr Didu 273, khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 BLTTDS; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi:

1. Khong chiap nhin khang cio ciia Cong ty A va khang cao ciia
NLQ5; sira ban an kinh doanh thwong mai so' thim sé 08/2018/KDTM-ST
ngay 28/9/2018 ciia Toa an nhan din thanh phd H, tinh Hai Dwong.

Cin ctr Piéu 116, Piéu 117, Piéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319,
Diéu 320, Diéu 321, Didu 322, Diéu 323 Bo luat Dan su; Diéu 367 B luat Dan
su nam 2005; Piéu 91, Diéu 95 Luit cac to chuc tin dung; Piéu 167 Luat Dat
dai; Diéu 4, Piéu 10, Piéu 11, Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/NDP-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Piéu 4, Piéu 306 Luat Thuong mai; khoan 1
Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 68,
khoan 4 Biéu 70, khoan 2 Diéu 71, Diéu 217, Diéu 227, Piéu 228 Bo luat To
tung dan sy; Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc hoi:

1.1. Pinh chi yéu cau khai kién ctia Ngan hang B ddi véi viée xir Iy dbi
v6i tai san thé chap ctia NLQ3 va ba NLQ4 theo Hop dong thé chap quyén st
dung dit dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac $6
01/2012/HDPTC-LVD va Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin
lién v&i dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac $6
02/2012/HPTC-LVD dugc lap ngay 16/10/2012.

1.2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang B: Budc Cong ty A phai
thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang B sé tién ng gbc va 1ai la
16.990.898.296d (Muwoi sau ty chin tram chin mwoi triéu tam tram chin muwoi
tim ngan hai tram chin muwoi sdu dong) trong d6 tién no gbc la
12.071.100.000d (Mudi hai ty khong trim bay muoi mét triéu mot trim ngan
dong) va tién no 1ai trong han va 1di qua han 1a 4.919.798.296d (Bén ty chin
tram muoi chin triéu bay trdm chin muoi tdm ngan hai trdm chin muoi séu
d6ng) tinh dén hét ngay 28/9/2018. Cong ty A phai tiép tuc thuc hién nghia vu
thanh toan s tién 13i phat sinh thém tir ngay 29/9/2018 theo cac Hop dong tin
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dung da ky két néu trén cho dén khi Cong ty tra hét no cho Ngan hang theo mirc
141 suat ma hai bén thoa thuén tai cac Hop ddng tin dung di ky két va bang ké
rit vén (nhan no vay).

1.3. Vé xir Iy tai san thé chap:

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty A khong thyc hién thanh
toan toan bo sb tién no trén thi Ngan hang B ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san thé chip cua Cong ty A theo
quy dinh ctia phap luat dé thu héi no gom:

Toan bo tai san gan lién véi dat da hinh thanh gdm nhiing tai san sau: nha
diéu hanh, nha bao vé, nha dé xe, hé théng thoat nudc, ké bo song, mau ciu, san
duong ndi bo , gia tri san lap va cac tai san  gin lién voi dat khac hinh thanh
trong twong lai, thudc thira dat c6 dién tich 16.931 m2, dia chi: xa B, huyén C,
tinh Hai Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 10 do UBND tinh
Hai Duong cap mang tén Cong ty A theo Hop dong thé chap tai san gan lién voi
dat s6 02/2013/HDTC ngay 23/4/2013.

Sau khi phat mai tai san thé chap, déi trir di cac khoan ng phai thanh toan,
néu s tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan
hét khoan ng trén thi Ngan hang B c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chap sau theo quy dinh cua
phap luat dé thu hoi no:

- Quyén st dung thira dat c6 dién tich 200 m2 (dat & d6 thi 100m2; dat
vuon 100m2), diachi: Thén T, thi trAn L, huyén C, tinh Hai Duong , duoc
UBND huyén C cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 1 ngay 09/8/2012
mang tén NLQ1 va NLQ2 theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé dam
bao viéc thuc hién nghia vu ctia ngudi khac s6 01/2012/HDTC-LVT ngay
16/10/2012; ¢6 pham vi ddm bao 4,61% khoan n¢ con lai.

- Quyén st dung thira dit 6 diéntich 164 m2 (dit & tai néng thén
120m2; dat tréng cdy lau nam 44mz2), dia chi: Thon Q, xa A, huyén C, tinh Hai
Duong, dugc UBND huyén C cdp Gidy ching nhan quyén sir dung datsé6 2
ngay 03/08/2006. Tai san gan lién véi dat : Tai san chinh 1a nha &, nha cép 3, 2
tang, nha xay dung nam 2011, xay bé tong cot thép , dién ti ch xay dung 1a
120m2, dién tich sir dung 1a 240m2 va tét ca céc tai san khac (bao gdm tai san
da hinh thanh, tai san dang hinh thanh va tai san sé€ hinh thanh trong tuong lai )
tai dia chi: Thon Q, xa A, huyén C, tinh Hai Duong mang tén NLQ1 va NLQ2
theo Hop ddng thé chip bang quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat dé
dam bao thyc hién nghia vu cta ngudi khac s6 01/2013/HDTC ngay
23/04/2013; ¢6 pham vi dam bao 18,61% khoan n¢ con lai.

- Quyén str dung thira dat c6 dién tich 100 m2, dia chi: Thon T, thi tran L,
huyén C, tinh Hai Duong. Tai san gin lién v6i dat : Nha & mai bang té tong cot
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thép tudng chiu luc cdp 4, 01 tang; dién tich xay dung: 50m2, dién tich st dung:
50 m2, duoc UBND huyén C cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét sé 9 ngay
09/08/2012 mang tén NLQ9 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san g:fm lién véi dat dé dam bao viée thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6
01/2012/HDTC-NTK ngay 16/10/2012; ¢6 pham vi dam bao 5,09% khoan n¢
con lai.

- Quyén st dung thira dat c6 dién tich 258 m2, dia chi: Thon T, thi tran L,
huyén C, tinh Hai Duong. Tai san gin lién véi dat: Nha & méi bang bé tong cbt
thép tuong chiu luc cap 3, dién tich xay dung 95m2, dién tich sir dung: 285 m2,
duoc UBND huyén C cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 78 ngay
21/03/1997 ctia NLQ7 va NLQ8 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac sd
01/2012/HDPTC-LTN ngay 13/12/2012; ¢6 pham vi dam bao 36,61% Kkhoan
ng con lai.

- Quyén st dung thira dit c6 dién tich 200 m2 (dat & tai d6 thi 100m2; dat
vuon 100m2), dia chi: Thon T, thi trdn L, huyén C, tinh Hai Duong. Tai san gan
lién voi dat : Nha & mai bang bé tong cdt thép tudng chiu luc cdp 3, dién tich
xay dung 70m2, dién tich sir du ng: 140 m2, duoc UBND huyén C cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dats6 56 ngay 09/08/2012 mang tén NLQ5 va
NLQ6 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé
dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia ngudi khac s6  01/2012/HDTC-LVS ngay
16/10/2012; ¢6 pham vi ddm bao 9,17% khodn n¢ con lai.

Sau khi phat mai tai san thé chap, déi trir di cac khoan ng phai thanh toan,
néu s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan
hét khoan no trén thi Cong ty A phai c6 trach nhiém thanh toan hét cho Ngan
hang B s6 tién con thiéu. Néu sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chip
con thira thi tra lai cho ngudi c6 tai san thé chap.

2. V& an phi:

2.1. An phi so tham: Cong ty A phai chiu 124.990.898d (Mot tram hai
muoi bon triéu chin traim chin muoi ngan tdm trim chin muoi tdm dong) tién 4n
phi kinh doanh thwong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang B sé tién tam tmg an phi da nop 1a 60.945.000d (Sau
muoi triéu chin trim bon muoi 1im ngan dong), do 6ng Nguyén Phuc T ndp
thay, theo bién lai thu tién tam Umg an phi, 1& phi Toa an s6: AB/2014/006479
ngay 15/11/2016 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd H, tinh Hai Duong.

2.2. An phi dan su phtc thidm: Hoan tra Cong ty A 2.000.000d (Hai triéu
déng) tién tam ung an phi do NLQ1 ndp thay tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy
thanh phé H theo bién lai s6 AA/2017/0002748 ngay 26/11/2018. Hoan tra
NLQ5 2.000.000d (Hai triéu dong) tién tam Gmg an phi do NLQ2 nop thay tai
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Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd H theo bién lai s6 AA/2017/0002761 ngay
30/11/2018.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi
hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo
quy dinh tai Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh én déan su./.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an 06/9/2019.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd HD;

- THADS thanh phé HD;

- Cac duong su;
- Luu hd so, Toa DS.
Bui Dang Huy

Cic Tham phén Tham phan — Chii toa phién toa
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Nguyén Thi Ngoc Bich Vi Thanh Tuén Bui Dang Huy
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