TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 169/2018/DS-PT
Ngay: 12 - 9 - 2018

V/v tranh chap hop dong chl}yén nhuong

Mau.

quyén su dung dat
, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phén Hpi dong xét xir phuc thim gom co:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Yén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyen Thanh Lap
Ong H6 Minh Téan

- Thuw ky phién tda: Ong HO Diing Liém 1a Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong

Pham Thanh Ring - Kiém sat vién.

Ngay 12 thdng 9 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét x{r phuc

tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so: 145/2018/TLPT-DS ngay 03 théang 8 nam
2018 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat™.

Do ban an dan sy so tham sb: 17/2018/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2018 cia

Toa an nhan dan huyén U, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 212/2018/QD-PT ngay 22

thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Van S, sinh nam 1972 (c6 mit)

Dia chi cu tra: ép A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1967 (c6 mit)

Dia chi cu tra: ép A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi N, sinh nim 1968 (c6 don xin vang mat)

2. Ba Trinh Thi K, sinh nam 1936 (c6 don xin Véng mat)

3. Ba Tran Thi B, sinh ndm 1971 (vo 6ng K — tir trin ngay 16/6/2017) (6ng K,
anh N, anh T con tham gia t6 tung véi tw cach nguoi ké thira to tung ciia ba
B)

Anh BUi Chi T, sinh nam 1996 (c6 don xin ving mit)

Anh Nguyén Vin N, sinh ndm 1989 (c6 mit)

Anh Nguyén Tran Anh T, sinh ndm 1999 (c6 don xin xét xtr ving mit)
Cung dia chi cu tri: 4p A, x3 K, huyén U, tinh Ca Mau. Nguoi khang céo:
Ong Bui Vin S — Nguyén don

o 0k



NOI DUNG VU AN:

Ong Bui Van S trinh bay: Vao thang 4 nim 2001 6ng c¢6 chuyén nhugng cua
Ong Nguyén Vin K mot phan dat chiéu ngang 36 mét, chiéu dai tir kinh xang 16 xe
tré vao la 17 mét, dién tich 1a 612 m® véi gia 1a 02 chi vang 24K, vi tri tir can: Huong
Pong giap dat ong Nguyén Vin L; Hudng Tay giap dat ba Nguyén Thi T; Hudng
Nam giap kinh xang 16 xe; Huong Bic giap voi dién tich dat vuon con lai ciia 6ng K.
Pit toa lac tai 4p A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Tu khi chuyen nhuong dén nay, ong yéu cau 6ng K giao glay chting nhan quyén
sir dung dat ctia 6ng K dé 6ng lam thu tuc ding ky sang tén quyén st dung dat, nhung
6ng K lay nhiéu 1y do dé tri hoan.

Tai Toa Ong yéu cau budc ong K tao diéu kién cho ong hoan tat tha tuc dang ky
sang tén quyén stir dung dat nhu da trinh bay.

Ong Nguyén Van K trinh bay: Nam 2001 6ng co chuyén nhugng quyén str dung
dat cho Ong Bui Van S, noi dung trong glay chuyén nhuong dung nhu ong S trinh
bay. Do thoi diém nay dng S khong co dat & nén khong nhap ho khau tai dia phuong
duogc, 6ng 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho 6ng S dé 1am s6 ho khau gia dinh, c6
kém diéu kién 1a 6ng S khong duoc sang ban dat cho ngudi khac. Mt khac, ldc 6ng
chuyén nhuong dat cho dng S thi cac thanh vién trong gia dinh khong hay biét. Ong
Khoi ¢6 yéu cau phan t6 1a: Yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong dat néu
trén, 6ng S di doi nha di noi khac tra dét lai cho 6ng, 6ng tra lai cho dng S 02 chi
vang 24k va dong ¥ bdi thuong cong strc dau tu trén dét theo nhu bién ban dinh gia
do Toa 4n tién hanh ngay 15/01/2015.

Ngay 29 thang 6 nam 2016 dng K rut lai phan t6 voi 6ng S dé vo chong ong tu
thoa thuan vadi Ong S.

Ba Trinh Thi K, ba Tran Thi B, anh Nguyen Van N, anh Nguyen Tran Anh T
trinh bay: Théng nhét theo 16i trinh bay va yéu cau cia Ong Nguyén Vin K.

Ba Bui Thi N, anh Bui Chi T trinh bay: Théng nhét theo 10i trinh bay va yéu cau
ciia Ong Bui Vin S.

Tir ngi dung trén, tai Ban dn sé:17/2018/DS-ST, ngay 28/6/2018 Toa an nhan
dan huyén U quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau ciia Ong Bui Van S d6i véi Ong Nguyen Vin K vé

viéc budc Ong Nguyén Vian K thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2001 gitta Ong
Bui Vin S va Ong Nguyén Vin K vo hiéu. Huy toan bo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit néu trén.

Buoc Ong Bui Van S, Ba Bui Thi N va anh BUi Chi T di doi can nha dién tich
5,2 mét x 7,0 mét, két cAu cay gd dia phuong, mai 14, vach g0, nén xi mang; cén nha
dién tich 8,2 mét x 8,4 mét, két cau cay gb dia phuong, mai tol, vach tol, nén dat va
02 cdy Mai tring, 02 cay Mai vang, tra lai cho Ong Nguyén Vin K, Ba Trinh Thi K,



anh Nguyén Vian N, anh Nguyén Tran Anh T dién tich dat 601,8 m? toa lac tai ap A,
xa K, huyén U, tinh Ca Mau. Cy thé nhu sau: Hudéng Pong giap dat ba Duong Thi A
dai 17 mét;Huéng Tay giap dat Ong Tran Hoang A, ba Nguyén Thi T dai 17 mét;
Huéng Nam giap kénh xang 10 xe dai 35,4 mét; Huéng Bic giap phan dit con lai caa
Ong Nguyén Van K dai 35,4 mét. Buoc Ong Nguyén Vin K tra lai cho Ong Bui Vin
S 02 chi vang 24K.

_ Budc Ong Nguyén Vin K, Ba Trinh Thi K, anh Nguyén Van N, anh Nguyén
Tran Anh T tra cho Ong Bui Van S, Ba Bui Thi N va anh Bui Chi T s0 tién chénh
1€ch gié tri dat 11.374.000 dong (muoi mot tri€u ba tram bay muoi bon nghin).

Ong Nguyén Van K, Ba Trinh Thi K, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Tran
Anh T dugc st dung Giéng khoan; 1 cai Ao 10 mét x 19 mét x 1,5 mét; 12 cay Dua;
03 cay Xoai; 01 cay Mit dang cho trai; 02 cay Mit chuan bi cho tréi; 01 cay Me; 01
cay Sari.

Buoc Ong Nguyén Vin K, Ba Trinh Thi K, anh Nguyén Vian N, anh Nguyén
Tran Anh T tra lai cho Ong Bui Van S, Ba Bui Thi N, anh BUi Chi T gia tri cac tai
san, cdy trong dugc st dung voi sb tién 7.280.000 (bay triéu hai trim tam muoi
nghin) dong.

Budc Ong Nguyén Vian K Ba Trinh Thi K, anh Nguyén Vian N, anh Nguyén
Tran Anh T tra cho Ong Bui Vin S chi phi do dat s tién 1.768.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con xac dinh trach nhiém an phi, 1€ phi, thong bao cho
cac duong su biét quyén khang céo theo qui dinh cua phap luat.

Ngay 04/7/2018 Ong Bui Vin S khang céo, yéu cau cap phiic tham xét lai vu
kién theo hudng sua an so tham, chap nhéan yéu cau khai kién cua ong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic thim dng S van bao luu yéu cau khang céo.

Can ctr khang cdo 6ng S xac dinh sau khi nhan chuyén nhu’ong quyén sir dung
dat ctia 6ng K nam 2001 6ng da thanh toan vang du, 6ng cung gia dinh 6ng cat nha o,
quan ly, sir dung lién tuc cho dén nay. Nén yéu cau cong nhan vige chuyén nhuong
trén va budc 6ng K giao gidy ching nhén quyén st dung dat, tiép tuc thuc hién hop
dong dé cho ong dang ky sang tén quyén sir dung dat theo qui dinh ctia phap luat.

Trinh bay vé can ctr khang céo cua ong S, Ong K xac dinh: Ong thong nhét voi
noi dung hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu dng S trinh bay, tuy nhién
dat chuyén nhuong 13 cta ho gia dinh, ongtuy chuyen nhuong me va vg con khong
tham gia ky vao hop dong, Viéc chuyén nhuong dé gitp 6ng S dang ky ho khau gia
dinh khong phai la chuyén nhuong vinh vién nén c6 thoa thuin Ong S khong duge
chuyén nhuong dat cho nguoi khac 1a diéu khoan khéng thuc té. Do vay, yéu cau
khéng chip nhan khang céo, giit nguyén an so tham.



[2] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau: An so tham xu 1y vu
kién c6 can cu, dang phap luat. Pé nghi khong chap nhan khang céo, gilt nguyén an
so tham.

[3] Hoi dong xét xtr thay rang:

Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng S voi 6ng K 1a c6 that,
thé hién qua “Gidy sang nhuong dat” ngay 10/4/2001 do 6ng K, dng S 1ap, hai bén
théng nhat noi dung thé hién tai van ban nay. Thyc té thoa thuan trén ngoai viéc dang
ky chuyen tén quyén su dung dat chuyen nhu:ong ra, hai bén da thuc hién hoan tat
quyen va nghla vu thod thuan, gom Ong K giao dat cho dng S, nhan vang do 6ng S
thanh toan, 6ng S nhan dat da trong ciy an trai, cat nha ¢ tir nam 2001 cho dén nay.

[4] T ndi dung, can cir hai bén duong su néu ra, c6 co sé danh gia vu viéc
nhu sau:

Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat trén bang vin ban, di duoc tién hanh
bang hinh thue giao tai san chuyen nhuong, thanh toan gia tri mua ban, Ong S nhén
dat cai tao, dau tu cat nha ¢ 6n dinh tir nim 2001 dén nay nén khong thé noi day 1a
tha tuc doi pho dé 6ng S c6 du diéu kién nhap ho khau dugc.

Ong S chuyén nhuong dat, ciing gia dinh sinh song trén phan dat nhan chuyén
nhuong nhimg ngudi than cung hd khau trong gia dinh ciia 6ng K nhu ba K, ba B
khong tham gia ky chuyén nhugng nhung diéu biét sy kién nay va khong cé ¥ kién
phan d6i chimg t6 ba K, ba B va cac con mgc nhién chap nhan su kién chuyén
nhuong dét gira 6ng K v6i 0ng S nén khong thé noi viéc ba K, ba B va cac con
khong tham gia ky vao gidy chuyén nhuong 1a khong hop phap.

Do hop dong di thyc hién thanh toan, ban giao tai san hoan tat, 6ng S da co
qua trinh quan 1y, sir dung 6n dinh gin 17 nim qua nén phan tha tuc hinh thitc khong
hoan chinh cac duwong su cé trach nhiém khic phuc khong phai 1a yéu té xac dinh hop
déng v6 hiéu nhu 4n so thAm nhén dinh.

[5] T can clr nhu da 1ap luan trén, tién hanh sira 4n so thém chap nhan khoi
kién cta nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra
Ong Bui Vin S o Ong Nguyén Van K. Ong Bui Vin S ¢o6 quyén dén co quan nha
nuéc c6 tham quyén ding ky quyen sir dung dat chuyen nhuong. Ong K ¢6 nghia vu
dén co quan Nha nudc co tham quyen ké khai diéu chinh lai quyén st dung dét bién
dong dé phu hop véi quyén sir dung dat thuc té.

[6] Do chap nhan yéu cau khang céo ctia dng S nén 6ng S khong phai chiu an
phi phiic tham.

[7] Cac quyét dinh khac cia 4n so tham khong khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luat t6 tung déan sy;



Ap dung cac diéu 245, 246, 247, 248, 249 va Piéu 254 Bo luat Dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang cao ctia Ong Bui Van S. Sira ban an dan su sd: 17/2018/DS-
ST ngay 28 thang 6 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén U, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Bui Van S. Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/4/2001 gitta Ong Bui Vian S véi Ong
Nguyen Van K 1a hop phép.

Ong Bui Vin S ¢6 quyén dén co quan nha nudc co tham quyén dang ky quyén
str dung dat da chuyén nhuong. Phan dat dién tich 601,8 m* toa lac tai 4p A, x3 K,
huyén U, tinh Ca Mau. Cu thé nhu sau:

Hudng Pong giap dat ba Duong Thi A dai 17 mét;

Huéng Tay giap dat 6ng Tran Hoang A, ba Nguyén Thi T dai 17 mét;
Hudng Nam gidp kénh xang 16 xe dai 35,4 mét;

Hudng Béc giap phan dat con lai caa Ong Nguyén Vian K dai 35,4 mét.

2. Ong Nguyén Vian K c¢6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén ké
khai diéu chinh lai quyén sir dung dat bién dong dé phu hop véi quyén sir dung dat
thuc té.

3. An phi:

An phi dan su so va phuc tham ong S khong phai chiu. Ngay 26 thang 5 nam
2014 6ng S da du ndp s6 tién 2.000.000 dong theo bién lai thu tién sé 008533 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén U, tinh Ca Mau. Ngay 04/7/2018 6ng S da du ndp
300.000 ddng tam tng an phi phuc tham lai thu s6 0012082 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén U dugc nhan lai.

Ong Nguyén Vian K phai chiu 200.000 dong an phi so tham (chua ndp).

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin K phai
chiu bang 2.768.000 dong. Ong S da thanh toan xong khoan tién nay nén 6ng K c6
nghia vu hoan lai cho dng S chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia bang
2.768.000 déng tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U, tinh Ca Mau.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piécu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Céc quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén U;
- Chi cuc THADS huyén U ;



- Cac duong su;
- Luu hé so; 'Pa kv
- Luu an van; ( y)

- Luu VT(TM:TANDTCM). Hllyllh Vin Yén



