TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 185/2026/DS-PT
Ngay: 10 - 4 - 2026

V/v tranh chip quyén st dung dit,
huy gidy chung nhin quyén s
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Van Hai

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh L& va 6ng Dao Chi Keo

Thuw ky phién toa: Ba Lé Tran Huyén Tran - Thu ky Toa an nhan déan tinh
An Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Huong - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 4 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An
Giang xet xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 544/2025/TLPT-DS
ngay 24 thang 12 nam 2025 veé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat, huy giay
chirng nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so thdm sb 142/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 11 - An Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 10/2026/QDXXPT-DS
ngay 07/01/2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin P, sinh ndm 1989; noi cu tra: t6 I, 4p T, xa
C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyen Nhuyt C, sinh ndgm 2001; noi cu
tra: ap D, phuong L, tinh An Giang (Gidy ty quyén ngay 22/11/2024).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng P: Luat su Lai Van G -
Cong ty L1, Poan Luat su tinh A.

2. Bi don: Ong V6 Thanh N, sinh ndm 1970; noi cu tra: t0 1, ép T, xa C,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua ong N: Ong V6 Van Cl, sinh nam 1979; noi
cu tri: 4p T, xa C, tinh An Giang (Gidy uy quyén ngay 09/02/2026).

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng N: Luat su Bui Qudc N1
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- Chi nhanh Cong ty L2 - T, Poan Luat su thanh phé C.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S6 Nong nghi€p va Moi truong tinh A;

Pia chi: s6 I, N, phuong R, tinh An Giang.

3.2. Ba Phan Thi S, sinh nam 1969;

3.3. Ong V06 Anh N2, sinh nam 1994;

3.4. Ba VO Thi Ngoc Y, sinh nam 1996;

3.5. Ba V3 Phan Kiéu O, sinh ndm 2004.

Cung noi cu tra: to I, 4p T, xa C, tinh An Giang.

4. Nguweoi khdng cdo: Ong Tran Vin P 1a nguyén don.

(C)ng C, ong CI1 va Luat su c6 mat; cac duong su khac Vrfmg mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, to tw khai, 101 khai cung cdp trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién Toa nguoi dai dién cho nguyén don, éng Nguyén Nhut
C trinh bay:

Nguodn goc dat tranh chap 1a ctia 6ng Tran Vin P duoc nhan thira ké tir
ong Tran Vian S1 (cha ong P) va di dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CS00778, ngay 30/6/2020 ciia So Tai nguyén va Moi trudng tinh A. Trén
dét, ong P x4y dung cin nha dién tich khoang 160m?, dién tich con lai 1a dat
trong.

Pau nim 2024, 6ng V& Thanh N tu ¥ xay dung 16i di bé tong, cbt thép,
dién tich khoang 40,4m? (ngang khoang 2m, dai khoang 20,2m). Ong P nhiéu
lan yéu cau 6ng N chdm dut hanh vi xdy dung duong di va tra lai dién tich dat
1an chiém nhung 6ng N khong ddng y nén phat sinh tranh chap.

Ong P khoi kién yéu cau ho gia dinh 6ng N thao d&, di doi 16i di bé tong,
cot thép dé tra lai dién tich dit 1an chiém (do dac thuc té 1a 38m?) theo ban vé&
ngay 21 thang 5 nam 2025 ciia Cong ty TNHH . Rt lai yéu cau khéi kién doi
v6i dién tich dat 2,2m? tai cac diém 26, 9, 8, 27.

Nguwoi dai dién cho bi don, ong Vo Van CI trinh bay:

Ngudn goc dat do 6ng V6 Van C2 (chét nam 2005), ba Tran Thi L (chét
nam 2017), dé lai thira ké cho tat ca anh em 6ng V& Thanh N. Vao nam 2000,
cha me ong N chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Cam N3, dién tich dat
430,3m? va théa thuan, dé lai phan dién tich dat chiéu ngang 1m, chiéu dai
20,2m, giap v6i dat ciia 6ng Nguyén Vin A dé lam duong di ra phia sau.

Nam 2008, ba N3 chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin S2 (cha 6ng P) ciing
thoa thuan chira 16i di nhu trén. Tir nim 2000 dén nay gia dinh 6ng N van s
dung phan dién tich 1am duong di nay, 6ng V56 Thanh N ¢ xdy san nudc va
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trong nhiéu cay trén dét nhung khong ai tranh chap. Khi 6ng N xay dung 16i di,
ong P khong c6 yéu céu ngung hodc thuong luong d& bo cong trinh gi, khi ong
N x4y dung, vg 6ng P khong phan doi cho dén cong trinh hoan thanh.

Khi 6ng P dugc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat thi 6 ong N khong
biét, do d6 6ng N yéu cau huy Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 CS00778
do So Tai nguyén va Moi trudng tinh A cap ngay 30/6/2020 cho 6ng Tran Vin
P.

Tai Ban an dan su so thim s 142/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 11 - An Giang da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Tran Van P.

1. Bugc 6ng V6 Thanh N ¢6 nghia vu hoan tra gia tri quyél} sir dung dat
di¢n tich 38m? tri gia 1a 95.000.000 dong (chin muoi 1dm triéu dong) cho 6ng
Tran Van P.

Ong V5 Thanh N duoc tiép tuc str dung phan duong di duoc d6 nén bé
tong dién tigh dat 38n”}2 theo cac moc diem 7, 26, 27, 6 theo so d6 ban vé hién
trang khu dat tranh chap ngay 21/5/2025 do Cong ty D do v&.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Vo Thanh N vé viée huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS00778 dién tich 403 ,3m? ma ong Tran
Van P d3 duoc S Tai nguyén va Méi truong tinh A cap ngay 30/6/2020.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van P d6i voi dién
tich dit 2,2m? theo cac mbc diém 26, 9, 8, 27 theo so dd ban v& hién trang khu
dat tranh chap ngay 21/5/2025 do Cong ty B do v&.

, Ong Tré‘En Vian P ¢6 trach nhiém lién h¢ Co quan co tham quyén chinh Iy
bién dong quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat.

So d6 hién trang khu dat tranh chép giita ong :Frﬁn Van P va ong Vo
Thanh N do Cong ty b do v& ngay 21/5/2025 1a mgt phan ctia ban an, khong thé
tach roi.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung, ap dung
ludt thi hanh &n va quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 01 thang 10 nam 2025, nguyén don 6ng Tran Van P khang cao yéu
cau Toa an cap phic tham sira toan bo ban an so tham sé 142/2025/DS- ST ngay
25/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 - An Giang, chap nhan yéu cau khai
kién cua ong, budc 6ng Vo Thanh N thdo d& cong trinh xay dung (duong di) tra
lai cho ong P dién tich dat 1an chiém 38m? (tai cac diém 7, 26, 27, 6 theo Ban
trich do hién trang khu dat ngay 21/5/2025 cua Cong ty TNHH D) thudc thira
dat sb 46, to ban d6 sb 76 theo Gidy chuing nhén quyén sir dung dat s6 CS00778
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cip cho 6ng Tran Vin P ngiy
30/6/2020.

Tai phién toa phiic tham: Hoi dong xét xur tién hanh hoa giai nhung céac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau.
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- Luat su bao vé quyén va lot ich hop phap; nguoi dai dién cho ong Tran
Vin P tranh luan: 16i di thudc quyén sir ‘dung dat hop phap cua 6ng P, bi gia dinh
6ng Vo6 Thanh N l4n chiém va thuc té, ngoai 161 di dang tranh chép, c6 16 di
khac gan d6 dé gia dinh 6ng N sir dung. Dé nghi, Héi dong xét xtr chip nhan
don khang céo cua ong P, stra ban 4n so tham.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap; nguoi dai dién cho 6ng Vo
Thanh N tranh luin: D& nghi, Hoi ddng xét xir khong chdp nhan don khang co
ctia 6ng P, gilt y ban an so tham. Bai vi, ong N da str dung 16i di tir 1au; riéng 16
di cong cong 6ng N khong st dung.

Dai dién Vién kiém st nhdn dén tinh An Giang phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Thim phan, Hoi ddng xét xtr, Thu
ky phién toa va cta nguyén don, bi don trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding quy dinh cua
phap luat T6 tung dan su.

Vé noi dung:

Phén dat tranh chap 38m? nam trong Gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho ong Tran Van P. Ong V& Thanh N sir dung phan dat phia trude va phia
sau 6ng N dé xdy dung nha va 1am 16i di, nhung quyén st dung dat do ong Vo
Vin C2 (cha dng Nhon) dimg tén Gidy ching nhan va da chét thi quyén st dung
dat 1a di san thira ké va chua phan chia.

Tda an cip so tham giao cho 6ng N quan 1y, sir dung dién tich dat 38m?va
budc 6ng N tra gia tri dat cho ong P 1a khong thé thi hanh an duoc. Béi vi, dién
tich dat nay khong tiép giap duong giao thong céng cong, nén 6ng N khong
dang ky dugc (Theo Quyét dinh sb: 41/2024/QD-UBND, ngay 13/10/2024 cua
UBND tinh A quy dinh vé han mtc sir dung dét; diéu kién, dién tich t6i thiéu dé
tach, hop thira dét trén dia ban tinh An Giang).

Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi Ho6i déng x¢ét X phuc
tham, Toa 4n nhan dan tinh An Giang, can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, phiic xir: chap nhan don khang cdo ciia 6ng P, stra Ban 4n dan
su so tham s6 142/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 11
- An Giang.

Can cu vao cac chung ctr va tai liéu da dugc tham tra tai phién toa. Can
cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan di¢n
ching cu, ¥ kién ctia Vién kiém sat va cua cac duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop 1é cua don khang cao: Pon khang cio 1am trong thoi han
luat dinh, ¢6 hinh thure, nd1 dung phu hop va da ndp tién tam ung an phi dan sy
phuc tham theo ding quy dinh ctia phap luat nén di diéu kién dé thu 1y va xét xir
theo trinh tu phic tham.
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[2] V@& tu cach tham gia t tung: Can ctr Diéu 68 Bo luat TS tung dan su
2015, cap so tham xac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung.

[3] Vé quan hé tranh chap: Cap so tham xéac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap.

[4] V& noi dung:

[4.1] Sau khi xét xtr so thAm nguyén don, 6ng Tran Vin P khang cdo yéu
cau cap phic thim stra ban an so thim, budc ho gia dinh 6ng V5 Thanh N thao
dd, di doi 16i di dé tra lai cho 6ng dién tich dat 1an chiém 1a 38m? tai cac diém 7,
26, 27, 6 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/5/2025 ctua Cong ty
TNHH b.

Xét don khang cdo cta 6ng P, Hoi dong xét xar nhan thay, Ban do hién
trang ngay 21/5/2025 néu trén da xac dinh, dién tich dat ong Tran Vian P duoc
S&¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS00778 ngay 30/6/2020, thudc thira s6 46, to ban d6 sb 76, dién tich 403,3m>
Qua do dac, ho gia dinh ong N xay dyng lan chiém qua dat 6ng P dién tich 38m>
tai cac diém 7, 26, 27, 6.

[4.2] Cap so tham xac dinh, quyén sir dung dat tranh chap dugc cap cho
ong P 1a hop phép, nén budc ong N tra gia tri dat. Boi vi, d6 1a 16i di duy nhat
ctia gia dinh 6ng N ra duong cong cong. Tuy nhién, qua xem xét tham dinh tai
chd, thi ho gia dinh 6ng N ¢6 16i di khac nhung khéng st dung.

Ngoai ra, can nha va 01 phan 101 di cua ho gia dinh ong N st dung nhung
chua duoc cdp Gidy chimg nhan quyen str dung dat nhung cdp so tham lai giao
str dung dién tich 38m? tai cac diém 7, 26, 27, 6 theo Ban trich do hién trang khu
dat ngay 21/5/2025 ctia Cong ty TNHH D thi 6ng N khong thé ké khai, dang ky
quyén st dung dat (Quyét dinh sd: 41/2024/QD-UBND, ngay 13/10/2024 cua
UBND tinh A quy dinh vé han mtc sir dung dét; diéu kién, dién tich t6i thiéu dé
tach, hop thira dét trén dia ban tinh An Giang).

[5] Tir nhitg phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét xir ¢d can ctr chap
nhan don khang cao ctia 6ng P nhu y kién dé xuat cia Pai dién Vién Kiém sat
nhan dan tinh An Giang tai phién toa.

[6] Cac phﬁn Quyét dinh con lai ciia Ban 4n so thdm khong bi khang céo,
khéng nghi da phat sinh hicu lyc.

[7] V& chi phi t6 tung phiic thim: Ong N phai chiu va da nop di.

[8] V& an phi dan sy phtc thim: Yéu cau khang cdo dugc chdp nhan, ong
P khong phai chiu an phi va dugc hoan tra tién tam tng an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Piéu 296 Bo luat T tung dan sy nim 2015;
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Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan don khang cdo cta nguyén don, ong Tran Vin P.

Stra ban 4n dan su so tham sd 142/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 11 - An Giang.

Tuyén xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vén P.

Budc ho gia dinh 6ng VS Thanh N, ba Phan Thi S3, VS Thi Ngoc Y, Vo
Phan Kiéu O va ong V6 Anh N2 phai thao do va di doi toan bo 16i di, két cau
xdy gach, bé tong cbt thép, hang rao kém gan lién dién tich dat 38m? tai cac
diém 7, 26, 27, 6 cua Ban trich do hién trang khu dat ngay 21/5/2025 cua Cong
ty TNHH D, nha dat D thuéc 01 phan Gidy chting nhan quyén sir dung dét sb
CS00778 do So Tai nguyén va Mai truong tinh A cap ngay 30/6/2020 cho dng
Tran Vin P.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Vo Thanh N vé viéc huy
Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS00778, ngay 30/6/2020 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh A cap cho 6ng Tran Van P dliing tén.

3. Vé chi phi té tung phtic tham: Ong N phai chiu va da nop du.

4. An phi phuc tham: Ong Tran Vin P khong phai chiu. Hoan tra lai sO
tien 300.000 dong tam rng an phi theo bién lai s6 0004360, ngay 14/10/2025
Thi hanh &n dan sy tinh An Giang.

Céac phan Quyét dinh con lai cia Ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi da phat sinh hiéu lyec.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phl'}C tham TAND t0i cao tai TP. HCM; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang; :

- TAND khu vuc 11 - An Giang;

- Thi hanh an dan sy tinh An Giang;

- Cac duong su;

- Phong GB, KT, TT va THA;

- Luu: Van phong; Toa dan sy.

Trwong Van Hai



