TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 88/2020/DS-PT
Ngay: 24/02/2020

v/v tranh chép hop dong
mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gdm c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Ptic Toan
Céc Tham phan: 1. Ong Nguyén Minh Quang
2. Ong Trinh Dic Pht
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Liém - Tham tra vién, Toa 4n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ong D

buc Toan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 02 nam 2020, tai Tru s& Toa &n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai theo thi tuc thong
thuong vu an thy 1y s6 332/2019/TLPT-DS ngay 15/7/2019, vé viéc: “Tranh
chap hop dong mua ban nha”.

Do Bin 4n dan sy so tham s X28/2019/DS-ST ngay 13/5/2019 cua
Toa an nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phac thdm sb
X54/2020/QDXXPT-DS ngay 17 thang 01 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nim 1956. Ving mat.
bia chi: 380 BHN, Phuong W, quén BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty CPCDS

Dia chi try sé: 112 DT, Phuong AT, quan PN, Thanh phé HO Chi
Minh.

Dia chi lién lac: 178/23/10 PPL, Phuong E, quan PN, Thanh phé Ho
Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé H, sinh nam 1953; Dia
chi: 88/20 BDA, Phuong O, quan PN, Thanh phé HO Chi Minh; Pia chi lién
lac: Nha D3 khu Villa APD, phuong APD, Quan AW, Thanh phd HO Chi
Minh. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cho Cong ty CDS:

1/ Ong Thai Puc L — Luat su Van phong Luat su LT va Cong Sy, Poan
luat su Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

2/ Ong Lé Qudc H, ong Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Xuan D — Luat
su Van phong Luat su LQH, Poan luat su tinh Thanh Héa. Vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Cong ty XN.

Pia chi tru s6: 53Bis — 53E HHH, phudng CG, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lai Quang Ph, sinh nim 1984. Co6
mat.

Dia chi: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quéin A, Thanh phd HO Chi
Minh.

2/ Cong ty TNHH TNCT.

Dia chi tru s¢: 53Bis — 53E HHH, phudng CG, Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lai Quang Th, sinh nam 1952.
Vang mat.

Pia chi: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quin A, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3/ Cong ty PN.

Pia chi tru s6: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Lai Quang Th, sinh nim 1952. Véng
mat.

Dia chi: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quin A, Thanh phd H6 Chi
Minh (theo Gidy ty quyén ngay 05/01/2016).

4/ Cong ty THSG.

Dia chi tru s¢: 53Bis — 53E HHH, phudng CG, Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vinh Q, sinh nim 1974. Véng
mat.

Dia chi: 22 TTT, phuong BT, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

5/ Cong ty GV.

Pia chi tru s¢: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Xuan Th2, sinh nim 1949,

Dia chi: 182 LTT, phuong BT, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién oy quyén: Ong Phan Vin B, sinh ndm 1966. Ving mit.
Dia chi: 152/64/44 LLQ, Phuong E, Quan A1, Thanh phé Hb Chi Minh
(theo Gidy uy quyén ngay 05/3/2015).
6/ Cong ty HP.
bia chi tru sé: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lai Quang Ph, sinh nim 1984. Co
mat.
Dia chi: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.
7/ Cong ty HTh.
bia chi tru sé: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lai Quang Ph, sinh nim 1984. Co
mat.
Dia chi: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.
8/ Cong ty RPR .
Dia chi tru so: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi My T, sinh nam 1977.
Nguoi dai dién ty quyén: Ong Lai Qudc Ph2, sinh nim 1977. Ving
mat.
Dia chi: 7/17 khu pho 5, phuong HBP, quan TP, Thanh pho Ho Chi
Minh (theo Gidy ¢ uy quyén ngay 05/3/2015).
9/ Ong Nguyén Pang Th3, sinh nim 1971.
Dja chi: 210 Lé Lai, phuong BT, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ba Trén Thi H1, sinh nam 1985. C6 mat.
Dia chi: 25/36 TTT, phuong PNL, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh (theo
Gidy uy quyén s cong ching 000275; quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/8/2018 cua Vin phong cong ching Tran Qudc Phong, Thanh phd HO Chi
Minh).
10/ Ong Lang Thanh Nh, sinh nam 1958. Vang mit.
Dia chi: 413 — 415 DBP, Phuong R, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién oy quyén: Ong Pham Hoang L, sinh nim 1967. Vang
mat.
Dia chi: 60/55H LCT, Phuong I, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh (theo
Hop dong uy quyén sb cong ching 004443; quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/4/2015 cua Vin phong cong chimg Quén 8, Thanh phdé HO Chi Minh).
11/ Ong Lai Hiéu Ph4, sinh nim 1991. Véng mat.
12/ Ba Lai Qué Ph5, sinh nam 1991. Véng mat,
13/ Ong Lai Quang Ph, sinh nim 1984. C6 mat.
14/ Ong Lai Quang Th, sinh nim 1952. Ving mit.



Cung dia chi: 53Bis — 53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh.
15/ Ba Nguyén Thi Anh Ng, sinh ndm 1967. Ving mit.
Dia chi: A9 UVK, Phuong W5, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.
16/ Ba Nguyén Ngoc D, sinh nim 1948. Ving mit.
Dia chi: A9 UVK, Phudng W5, quan BT, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN, KHANG CAO

- Nguyén don ba Lé Thi C trinh bay trong don khoi ki¢n, Ban tu khai va
tai cac buoi hoa giai, doi chat tai toa trinh bay:

Ba (C) c6 cho Cong ty CDS (sau day goi tat Cong ty CDS) do 6ng
Nguyén Thé H dai dién theo phap luat vay muon tién tir nim 2004. Cy thé:

- Ngay 22/6/2004, ba (C) cho Cong ty CDS vay 1.500.000.000 ddng
(mdt ty nam tram triéu dong);

- Ngay 23/6/2004, ba (C) cho Cong ty CDS vay 6.500.000.000 ddng
(sdu ty nam tram tri€u dong);

- Ngay 24/6/2004, ba (C) cho Coéng ty CDS cho vay 400.000.000 dong
(bon tram tri€éu dong);

- Ngay 06/8/2004, ba (C) cho Cong ty CDS cho vay 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong) va 40 lugng vang SJC;

- Ngay 27/9/2004, ba (C) cho Cong ty CDS cho vay 150 luong vang
SJC;

- Ngay 04/02/2005, ba (C) cho Cong ty CDS cho vay 300.000.000 dong
(ba trdm tri¢u dong);

- Ngay 14/02/2005, ba (C) cho Cong ty CDS cho vay 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong);

- Ngay 07/01/2005, ba (C) cho Cong ty CDS cho vay 5.000.000.000
dong (nam ty dong);

- Ngay 07/02/2005, ba (C) cho Cong ty CDS cho vay 30.000.000 dong
(ba muoi triéu dong).

Tong cong ba C cho Cong ty CDS vay 14.230.000.000 dong (mudi bon
ty hai tram ba muoi tri¢u dong) va 190 lugng vang SJC (mot trdm chin muoi
lugng vang).



Sb tién, vang trén Cong ty CDS di tra lam nhiéu dot, con no lai
8.938.000.000 ddng (tam ty chin trim ba muoi tim triéu dong) va 28 luong
vang SJC (hai muoi tam lugng vang). Pay la quan hé vay mugn khéc, khong
lién quan dén ndi dung khoi kién cua vu kién nay. Ba (C) s€ khot kién bang
vu kién khac khi co yéu cau, tuy nhién ba ©) biét ong H va Cong ty CDS
dang phai thi hanh rat nhiéu cac ban an, quyét dinh ctia Toa an vé cac khoan
vay ctia nhiéu ngudi ngudi khac nhung khong con tai san nao dé thi hanh.

Vé quan hé dat coc dé mua ban nha trong vu kién nay, ba C co y kién
nhuw sau:

Vao khoang dau thang 6 nim 2005, ba (C) va Cong ty CDS do éng H
dai di¢n da théa Thlan ky mot hop d(‘A)ng mua ban nha c¢6 ndi dung chinh: Bén
A (Cong ty CDS) ddong y ban 02 can nha s6 53Bis, 53E HHH, Phuong CG,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi tat nha 53Bis va 53E) Thldc
quyén sé hitu ctia Cong ty CDS cho bén B (1a ba C) véi gia 23.000.000.000
d6ng (hai muoi ba ty déng); sau khi thoa Th14n gia ca, bén B phai dit coc cho
bén A s tién 5.000.000.000 dong (nim ty df)ng) Sau khi dat coc khong qua 15
ngdy bén B phai thanh toan 18.000.000.000 dong (mudi tam ty dong) con lai
bang cach giao cho Ngan hang E dé giai chap 02 cin nha trén ma bén A di thé
chép cho E tir trude. Ké tir lic ndy bén B dugce gitt toan bo ban chinh hd so 02
can nha. Bén A s& giao nha sau 15 ngay ké tir ngay ‘Ngan hang E nhén du
18.000.000.000 dong (muoi tam ty ddng); Néu bén A doi y khong ban nira phai
thanh toan cho bén B s6 tién 5.000. 000.000 déng (nam ty dong) va tra cho bén
B khoan tién thiét hai bang 50% sd tién da nhan va mot sd diéu khoan mo ta
dac diém, chi tiét ho so ctia 02 cin nha 53 Bis va 53E. Nhung ba (C) chua ky
vao ban hop déng nay, chi c6 6ng H ky, ban hop dong nay khong dé ngay.

Ngay 04/06/2005, ba (C) va ong H da ky gidy dit coc dé ba (C) s& mua
02 can nha 53Bis va 53E véi s6 tién dit coc 1a 13.000.000.000 dong (mudi ba
ty dong), sau d6 ba (C) dua thém 50 lugng vang SJIC va ong H co lap gidy
bién nhan khong dé ngay co ndi dung “Cong ty c6 nhan cua ba C so tién dat
coc 13.000.000.000 dong va 50 lwong vang SJC dé mua can nha 53 Bis va
53E HHH, Q.1 theo hop dong da ky Ngoai ra 6ng H cling giao cho ba (C)
“Bién ban hop Héi dong quan tri” cia Cong ty CDS ngay 19/01/2005, theo
d6 Hoi ddng quan tri Cong ty CDS thong nhat Gy quyén cho 6 ong H - Chu tich
Hoi dong quan tri kiém Tong giam déc Cong ty CDS dé ky két cac vin ban,
ching tur lién quan dén toan bo viéc nhan coc, hop déng mua ban, bién ban
giao nha va thanh toan tién giita Cong ty CDS va ba (C). Theo gidy dit coc
nay, bén ban c6 cam két 01 thang s& hoan thanh thu tuc mua ban nha, nhung
bén ban da khong thuc hién. Sau d6, ong H cho ba (C) biét 1a 02 cin nha trén
hién dang thé chap & Ngan hang va yéu cau ba (C) phai dua thém mot khoan
tién dé giai chap gidy to nha. Ba (C) khong dong ¥ va doi tién lai, nhung phia
Cong ty CDS di nhiéu 1an hen va khong thanh toan. Ngay 16/11/2006, ba (C)



c6 1am don yéu cau gui dén Uy ban nhan dan phuong CG, Quén A va Phong
cong ching X — Thanh phd HS Chi Minh dé ngin chin khéng mua ban nha
ciia Cong ty CDS. Vao ngay 07/3/2008, ba (C) ky vao van ban “Gidy xdc
nhdn” c6 ndi dung: “Vado thoi diém thang 6/2005 ba c6 cho Céng ty CDS vay
13.000.000.000 dong va 50 heong vang SJC. Pé dam bdo, Céng ty CDS ¢
lam gidy nhdn ddt coc mua ban 02 cin nha 53Bis, 53E HHH. Cho dén thang
12/2006 do chwa nhédn dwoc tién thanh toan ba da lam don gui dén Toa dn
nhan dan Qudn A va Phong cong chu’ng s6 X Thanh phé Ho Chi Minh dé
ngdn chdn viéc ban 02 can nha trén”. Ly do cua viée 1ap gidy xac nhan nay
la: Vao thoi diém d6 6ng H tim dugc déi tac hop tac lam an theo hudéng Cong
ty CDS huin vén bang hai cin nha 53Bis, 53E nén nhd ba (C) xac nhan quan
h¢ gitra ba (C) va ong H la quan h¢ vay muon chir khong phai dédt coc mua
ban nha dé tao long tin cho d6i tac cua 6ng H. Khi dé, ba (C) da dong y giao
gidy xac nhan ky ngay 07/03/2008 trén cho Cong ty CDS, dé tao diéu kién
cho Cong ty CDS ky két hop dong véi dbi tac dé co tién tra cho ba (C). Tuy
nhién viéc hop tac gitta 6ng H dai dién Cong ty CDS dé khong thyc hién
duoc. Ba (C) tiép tuc yéu cau Cong ty CDS tra tién. Ong H dai dién Cong ty
CDS di 1am mot gidy cam két thanh toan ky ngay 18/03/2008 cho ba (C) voi
ndi dung: “06/2005 Céng ty CDS c6 nhin tién déit coc bdan can nha 53bis -
53E HHH, phuong CG, Qudn A, Tp. Hé Chi Minh cho ba Lé Thi C véi s6 tién
dat coc la 13.000.000.000 dong va 50 heong vang SJC. Nay, Chung toi (Cong
ty CDS) dong y thanh todn trd lai cho ba Lé Thi C s6 tién ddt coc trén thoi
han la tir 20/03/2008 dén ngay 30/03/2008”. Nhung dén hen ong H da khong
thuc hién hop d6ng ma tiép tuc htra hen nhiéu lan nita. Dén thang 04/2008, ba
(C) 1am don khoi kién Cong ty CDS tai Toa an nhan dan Quén A, yéu cau
Cong ty CDS tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha ky ngay 04/06/2005.
Sau nhiéu 1an hoa giai, cac bén da dong y va ky bién ban Hoa giai thanh, sau
do Toa an nhan dan Quan A, Thanh phé HO Chi Minh d3 ra Quyét dinh sd
06/2010/QDST-DS ngay 05/01/2010 (sau day goi tit 1a Quyét dinh
06/2010/QDST-DS) cong nhan sy thdéa Thlan cia cac duong su co nhiéu noi
dung lién quan dén cac duong su khac, trong d6 c6 nodi dung lién quan dén
trach nhiém ctia Cong ty CDS ddi véi ba (C) nhu sau: Cong ty CDS va ba (C)
thong nhat hiy hop dong mua ban nha 53Bis- 53E theo gidy dit coc ngay
04/06/2005, Cong ty CDS ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba (C) sd tién 13
14.000.000.000 ddng (bao gom khoan dit coc 13.000.000 ddng va gia tri 50
lugng vang SJC) va 23.179.000 dong phi dinh gia nha theo ching thu s6 Vc
09/07/189/BBS ngay 23/7/2009.

Ngay 01/02/2010, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan A (Chi cuc
THADS Quan A) ban hanh Quyét dinh sb 422/QD-THA, dén ngay
18/01/2011, ba (C) da duogc thi hanh an 14.000.000.000 dong, sb tién chi phi
thAm dinh gia 1a 23.179.000 déng va tién 1di do cham thi hanh an 13
1.073.400.000 dong, tong cong 1a 15.096.579.000 ddng (mudi lam ty khong
tram chin muoi sau triéu nim trim bay muoi chin ngan dong); ba (C) nhan sb



tién mit 96.579.000 d6ng (chin muoi sau triéu ndm trim bay muoi chin ngan
dong), so tién con lai la 15.000.000.000 dong (mudi 1dm ty dong) yéu cau
dugc can trir vao s tién ba (C) mua tring dau gia can nha 53Bis-53E cung
voi 6ng Nguyén Ping Th3, ba (C) cling d3 dong phi thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh 4an 13 200.000.000 dong (déng truc tiép cho Chi cuc THADS
Quan A, khong trir vao tién dugc thi hanh an). Can nha dugc ban dau gia
thanh voi gia 120.532.500.000 d6ng (mot trim hai muoi ty nam tram ba muoi
hai triéu nim trim ngan déng), ba (C) va ong Thl ky Hop dong gop von sd
cong chimg 001871 ngay 13/01/2011 tai Phong cong ching S 4 dé cung mua
can nha 53Bis-53E theo ty 1&: Ba (C) va ong Hoang Thanh H5 (chdng ba C)
g6p 15.000.000.000 dong (mudi lam ty dong), chiém 12,4447%; 6ng Thl gop
105.532.500.000 dbng (mdt trdm 1¢é nam ty ndm tram ba muoi hai triéu nam
tram ngan dong), chiém 87 ,5553%. Ngay 28/5/2013, ba C, 6ng H5 va ong T
ky thanh 1y hop ddng gép von, sb cong ching 004545, ngay 28/5/2013, theo
d6 6ng T d3 hoan tra ba 15.000.000.000 dong (mudi 1am ty dong), ba C va
ong H5 d3 ban giao cac gidy to lién quan dén 02 cin nha trén cho 6ng Thl
dimg tén s& hitu toan bd 02 can nha 51Bis - 53E. Nhu vay, ba (C) da dugc thi
hanh 4n xong theo Quyét dinh 06/2010/QDST-DS ngay 05/01/2010 cta Toa
an nhan dan Quan A.

Sau d6 Quyét dinh cong nhan thoa Thlan s6 06/2010/QDST-DS di bi
khang nghi va bi hily theo thii tuc Giam déc tham va giao lai cho Toa 4n nhan
dan Quéan A giai quyét lai theo thi tuc so thim. Nay ba (C) thay doi yéu cau
nhu trong don khai kién ngay 01/4/2008, gitt nguyén yéu cau nhu trong qué
trinh trinh bay tai Toa an nhan dan Quan A (trudc va sau khi 06/2010/QDST-
DS bi huy) la:

+ Huy tAt ca cAc vin ban lién quan dén viéc dit coc, mua ban 02 cin
nha 53Bis- 53E HHH, phudng CG, Quén A, Thanh phd HO6 Chi Minh giita ba
(C) va Cong ty CDS vi d3 khong tudn thi quy dinh vé hinh thirc, ndi dung 1a
cac van ban: Hop déng mua ban nha khéng dé ngay duoc ldp vao khoang
thang 02/2005, khong c6 chit ky cua ba C (ngoai ra ba C khong nhé chinh xéc
con van ban nao ma ba (C) da ky vdi Cong ty CDS c¢6 ndi dung lién quan dén
viéc mua ban, dat coc 02 can nha trén nira hay khong vi thoi gian da lau);

+ Yéu céu‘ Cong ty CDS tra khoan tién da nhan coc cua ba (C) la
13.000.000.000 dong (muoi ba ty dong) va 50 luong vang SJC.

Sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luat, ba (C) déng v can trir cac khoan
tién ma ba (C) da duoc thi hanh an trude d6 theo Quyét dinh 06/2010/QDST-
DS ngay 05/01/2010 cta Toda an nhan dan Quén A. Néu c6 chénh léch ba (C)
ddng y s& chap hanh su diéu chinh cta Toa 4n va Co quan thi hanh an.



Viéc ong H dai di¢n cho Cong ty CDS trinh bay quan h¢ gitra ba (C) va
Cong ty CDS la quan h¢ vay muon, khong phai quan h¢ mua ban nha, qua
trinh vay Cong ty CDS da tra qua s6 tién, vang da vay dé nghi diéu chinh la
ba (C) phai tra lai sb tién nhan thira 13 18,6 lwong vang SJC va mdt sb tién
nhan thira va Coéng ty CDS cho rang hop déng dit coc sb tién 13.000.000.000
doéng (muoi ba ty dong) va 50 luong vang SJC 1a dé dam bao viéc vay tién
néu trén 1a hoan toan khong ding sy that vi hai giao dich ¢ hai thoi diém hoan
toan khac nhau va khong lién quan gi dén nhau nhu ba (C) da trinh bay & trén.

- Bi don Cong ty CDS co ong Nguyén Thé H dai dién theo phap ludt
trinh bay trong qua trinh to tung va tai phién toa vé sy viéc lién quan den ba
C:

Trong qua trinh tb tung 6ng H nhiéu 1an thay d6i 101 khai vé ngudn gbc
cac giao dich gitra Cong ty CDS va ba C, tai phién toa 6ng H va luat su cua
Cong ty CDS trinh bay: Quan h¢ gitra ba C va Cong ty CDS 1a quan h¢ vay
muon, khong phai quan hé mua ban nha vi: Hop déng mua ban khong co
ngay ky, khong ¢ chit ky ctia bén mua, hai bén biét rd can nha dang thé chap
ngan hang, ba C da ky van ban xac nhan ngay 07/3/2008 1a dé bao dam sb tién
vay tin chip nén Cong ty CDS c6 1am giay nhan dat coc mua ban 2 can nha
53Bis, 53E HHH; s tién ba C khoi kién 1a nhitng khoan 13i don lai, cu thé:

Vé khodn vay bang tién: Do vay, tra 13i, géc nhiéu 1an, vao cac thoi
diém khac nhau nén Cong ty CDS lap bang thong ké ¢ cac noi dung Ngay
vay, s6 ngdy chiu 1ai, cac khoan vay, khoan tra ng gbc, no goc cudi ky, 1ai
suat Cong ty CDS yéu cau diéu chinh, tién 13i d4 tra cho ba C, cu thé nhu sau:

Tir ngdy 22/6/2004 dén ngay 25/12/2005 vay 23.950.000.000 dong (hai
muoi ba ty chin trdm nam muoi tri¢u dong);

Tién von dd tra 1a 16.788.000.000 dong (mudi sau ty bay trim tam
muo8i tam tri¢u dong);

Tién 14i Cong ty CDS da tra theo 14i sudt 18%/thang va 5%/thang tuy

theo thoi diém 1a 7.100.460.000 dong (bay ty mot tram triéu bdn trim sau
muoi ngan dong);

~ Tién 1ai Cong ty CDS yéu cau diéu chinh 11.5%/ndm 1a 1.901.049.016
dong (mét ty chin tram 1€ mét tri¢u khong tram bon muoi chin ngan khong tram

muoi sau dong);
S6 tién 13i ba C nhan nhiéu hon 13 5.199.410.984 dong (nim ty mot

tram chin muoi chin triéu bon trim mudi ngan chin trim tdm muoi bdn
dong).

Vén con ng dén 25/12/2005 1a 7.162.000.000 dong (bay ty mot trim
sdu muoi hai tri¢u dong).



Cén trir 131 nhan thira vao vén 13 5.199.410.984 dong (ndm ty mot tram
chin muoi chin triéu bon trdm muodi ngan chin trdm tam muoi bon dong).

Dén 15/7/2005: Vén da tra 1a 7.100.000.000 dong (bay ty mot trim séu
muoi hai tri¢u dong);

Tién 1ai Cong ty CDS da tra theo lai sudt 18%/thang va 5%/thang tuy
theo thoi diém tr 26/12/2005 dén thang 8/2008 1a 1.883.000.000 dong (mét ty
tdm tram tam muoi ba tri¢u dong);

SO tién von ba C nhdn thira dén 15/8/2004 1a 1.883.000 dong -
70.656.612 dong = 1.812.434.388 dong (mot ty tim trim muoi hai triéu bén
tram ba muoi bon ngan ba tram tdm muoi tAm dong).

Dén ngay 15/8/2008 ba C nhan thém tir bj don 1a 7.100.000.000 dong
(bay ty mot tram sau muoi hai triéu dong);

So v6i von con ng ngay 26/12/2005 ba C da nhén thira s6 von vay 1a
5.137.410.984 dong (nam ty mot tram ba muoi bay tri¢u bon tram mudi ngan
chin tram tam muoi bon dong);

Tu ngay 14/6/2006 dén ngay 15/8/2008 ba C nhan thém lii 1a
1.883.000.000 ddng, nhu vay ba C d3 nhan thira 1.812.344.388 dong, tong
cong ca von, 13i nhan thira 14 6.949.845.372 ddng (sau ty chin trim bon muoi
chin trei65u tdm tram bén muoi 1am ngan ba trim bay muoi hai dong).

Cong ty CDS dé nghi duoc trir vao gbe dé tinh 13, cu thé:

Giai doan 1: Tinh dén 25/12/2005 1ai theo quy dinh chi 14 1.901.049.016
dong; tién 1a ba C da nhan 7.100.460.000 ddong, chénh léch thira:
5.199.410.984 ddng; trir vao ng gbe dén ngay 25/12/2005 Cong ty CDS con ng
gbc 1 1.962.589.016 dong (mdt ty chin trim sdu muoi hai triéu nim trim tam
muoi chin ngan khong trim mudi sau dong);

Giai doan 2: Tién 1ai phai tra tir 14/6/2006 dén 28/4/2008 1a 70.600.428
d6ng so v6i ba C di nhan 1.833.000.000 ddng, chénh 1éch thira ba C phai tra lai
1a 1.812.572.000 ddng; no gdc Cong ty CDS di tra trong giai doan nay 13
5.136.960.984 dong (nim ty mot trim ba muoi sau triéu chin trim sdu muoi
ngan chin trim tim muoi bén dong);

Téng cong hai khoan trén ba C d3 nhan thira 6.949.532.984 ddng (sau
ty chin tram bon muoi chin triéu ndm trim ba muoi hai ngan chin trim tam
muoi bon dong). Trudng hop Tda an chap nhan sy diéu chinh trén ciia Cong
ty CDS thi budc ba C phai tra lai s6 tién chénh 1éch nay.

Vé khodan vay bang vang SJC:
Tir ngay 06/8/2004 dén 28/9/2004, Cong ty CDS di vay ctia ba C vang

SJC, 1ai suit 5%/thang, cu thé:ngély 06/8/2004 vay 40 lugng vang, ngay
28/9/2004 vay 150 lugng vang, tong cong 190 luong vang SJC.



Qua trinh vay, Cong ty CDS d4 tra ng gbc bang vang SJC, cu thé: Ngay
02/12/2004 tra 150 luong vang, ngay 21/9/2005 tra 17 luong vang, ngay
26/9/2005 tra 06 lugng vang, ngay 29/9/2005 tra 12 lugng vang, ngay
07/10/2005 tra 05 luong vang; Tong cong 1a 190 lwong vang SJIC. Nhu vay,
Cong ty CDS d tra hét no vay bang vang SJC trong khoang thoi gian tir ngay
02/12/2004 dén ngay 07/10/2005. Qua trinh vay bang vang Cong ty CDS da
tra 14i bang tién gia tri tuong duong 44 luong vang SJIC.

Theo ban khai ngay 14/3/2019, Céng ty CDS trinh bay: Dé nghi diéu
chinh theo murc 13i suit 4,2%/mim, cy thé: Tur ngay 06/8/2004 dén ngay
02/12/2004 13i vay 1a 1,69 luong vang SJC, tir ngdy 02/12/2004 dén ngay
15/5/2005 13i vay 1a 1,08 luwong vang SJC, tir ngay 15/5/2005 dén ngay
25/12/2005 13i vay 1a 0,63 luong vang SJC, tong cong 3,40 luong vang SIC,
1ai ba C dd nhan thira 18,6 luong vang SJIC. Trudng hop Toa an chap nhan
cach tinh trén, Cong ty CDS yéu ciu duoc nhan lai s6 vang ba Canh nhan
thira nay.

Cubi ndm 2008, ba C kién Cong ty CDS vi cho rang Cong ty c6 nhan
tién dat coc nha dé ban hai can nha 53Bis va 53E HHH. Ba C di dung hop
dong da ky véi Cong ty CDS luc cho vay (hop déng mua ban nha, dit coc
ngay 04/06/2005) dé ndp cho Toa an (hop dong nay hoan toan khong c6 cong
chtng va chi 13 cai cé dé ba C bo tién vao giai chap cac cin nha ma Cong ty
CDS dang vay ¢ Ngan hang). Qua trinh thi hanh an truéc day dén ngay
18/01/2011 ba C d3 dugc thi hanh 4n 15.096.579.000 dong (mudi lim ty
khong tram chin muoi sau triéu ndm trim bay muoi chin ngan déng).

Do vay, Cong ty CDS khong chap nhan toan b yéu cau cua ba C vi da
tra hét no, tham chi tra qua sé no goc va ng lai nhu dé trinh bay ¢ trén. Tai
phién toa, dai dién Cong ty CDS yéu cau ba C tra lai s tién, vang chénh 1éch
da nhan.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty XN co ong Lai Quang Th la dai dién theo uy quyén va Ong
Lai Quang Ph dgi dién theo phadp ludt trinh bay trong qua trinh to tung va tai
phién toa:

Do quan hé hgp tac lam an, Coéng ty XN (XN) do Ong Lai Quang Ph
dai dién theo phép luat va ca nhan 6ng Lai Quang Th da cho Cong ty CDS do
ong H dai dién theo phap luat vay tong sd tién 13 9.000.000.000 dong (chin ty
ddng), chia 1am nhiéu 1an, theo cac hop ddng va bién nhan tién cu thé nhu
sau:
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+ Hop dong vay thé chip tai san ngay 09/01/2004, sb tién vay la
2.000.000.000 dong (hai ty déng) 1ai sudt 2%/thang duoc nhan trudc 03
thang, ké tir thang 01/2004. Néu bén vay khong tra lai dang han trong mot ky
thi s6 1ai nay s€ duoc nhap vao von dé tinh 13i theo 13i suat 3%/thang. Neu
dén ky thtr hai ma bén vay van khong tra 13i ding han trong mét ky thi cac sb
1ai nay sé& tiép tuc duoc nhap vao von dé tinh 1ai theo 13i sut 4%/thang. Cong
ty CDS tu nguyén thé chap 02 cin nha 53Bis, 53E HHH, phuong CG, Quén
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho XN dé bao dam cho khoan vay.

+ Hop ddng vay thé chap tai san ngay 15/06/2006 va Bién nhan tién
ngay 15/06/2006 s6 tién vay 1a 4.000.000.000 ddng (bon ty ddong), thoi gian
vay 1a 03 nam ké tir ngdy 15/6/2006 dén ngay 15/6/2009, lai suat vay 1a
1.5%/thang. Néu tra chdm bén vay phai tra lai suét 13 0. 2%/ngay, ap dung cho
s6 ngdy tra cham trén sd tién con thleu Trong qua trinh chuan b1 xét xur va tai
phién toa, dai dién XN x4ac nhan sb tién nay 1a cong don sd tién cta hop dong
vay tién ngdy 09/01/2004 va d3 nhan 13 khoan vay 4.000.000.000 ddng nay
tir ngdy vay 15/6/2006 dén ngay 15/3/2008 (theo xac nhan cia XN viét tai
mat sau cua “Bién nhan” 13p ngay 21/3/2008 do Cong ty CDS ndp) nhung
ong Th khong nhé da nhan bao nhiéu tién.

+ Phy kién hop dong vay thé chip tai san ngay 21/03/2008 va Bién
nhan tién ngay 21/03/2008 s6 tién vay 1a 1.300.000.000 dong (mot ty ba tram
tri¢u dong) gdm cac ndi dung chinh: Cong ty CDS vay ctia XN sb tién trén,
131 suét 1a 5%/thang, thoi han vay 1a 60 ngay ké tir ngdy 21/3/2008 dén ngay
21/5/2008, sb tién vay dugc bao dam bang quyén st dung 02 cin nha 53E-
53Bis, nhu vy sb tién ma Cong ty CDS con ng XN 1a 5.300.000.000 dong
(ndm ty ba tram triéu ddng) (bao gdm ca khoan vay 4.000.000.000 dong theo
hop ddng vay ng ngay 15/6/2006).

+ Phy kién hop dong vay thé chap tai san ngdy 11/12/2008 va Bién
nhém tién ngay 11/12/2008 s6 tién vay la 2.000.000.009 d?)ng (hai ty dépg),
gom cac ndi dung chinh: Cong ty CDS vay cua XN s0 tién trén, 1ai suat la

3%/thang; thot han vay 1a 60 ngay ke tir ngay 21/3/2008 dén ngay 21/5/2008.
S tién vay duoc bao dam bang quyén st dung 02 cin nha 53Bis-53E.

+ Phy kién hop dong vay thé chip tai san ngay 15/10/2009 va Bién
nhan tién ngay 15/10/2009 so tién vay la 1.700.000.000 dong (mot ty bay
trim triéu dong). Tai Diéu 1 hop ddng thé hién: “Nhu vay, ké ca sb tién vay
trude ddy theo hop dong ngay 15/6/2006 va 2 phu kién ky ngay 21/3/2008 va
ngay 11/12/2008, sd tién thuc t& bén A con ng 1a 9.000.000.000 ddng”. Lai
suat vay la 3%/thang, thoi han vay tir ngay 15/10/2009 dén ngay 15/01/2010.

Theo cac hop ddng va phu kién hop ddng trén, Cong ty CDS thé chap
tai sdn 1a can nha s6 53 Bis-53E va ban giao 02 can nha nay cho XN toan
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quyén st dung tir ngay 09/01/2004 dén nay. Cac hop dong vay tién thé chap
tai san trén do hai bén ty lap, khong cong chimg, ching thyuc. Thuc chét cac
s tién trén 1a ctia c4 nhan 6ng Th khong phai cia XN vilic d6 6ng Th la Chu
tich Hoi dong thanh vién ciia XN, nhung trén mot sO glay t& giao nhan tién
vay gitra ong Th va 6ng H giam dbc Cong ty CDS thé hién 6ng Th dai dién
cho XN, trong qua trinh chuan bi xét xir, XN di ay quyen cho 6ng Th tham
gia to ‘tung, 6ng Th va dai dién theo phap luét cia XN la Ong Lai Quang Ph
yéu cau Toa an tlep tuc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua o6ng Th la dai
di¢n theo uy quyén cua XN va xac dinh 5O tlen cho Cong ty CDS vay la cua
XN. XN va ong Th s& tu thoa Th14n vé quyén sé hitu so tién cho vay trén. Do
Cong ty CDS vi pham hop dong, khong tra 14i dung han cho XN nén XN da
tham gia vu kién nay véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, c6
yéu cu doc 1ap. Theo Quyét dinh cong nhan su théa Thlan cua cac duong su
s 06/2010/QDST - DS ngay 05/01/2010 ctua Toda an nhan dan Quén A di
quyét dinh nhu sau: “...Céng ty CDS c6 trach nhiém thanh todn cho Céng ty
XN s6 tien la 9.000.000.000 dong va tién ldi con phdi tra dén ngay
15/12/2009 la 280.000.000 dong, tong céng la 9.280.000.0004, thoi gian tra
han chét vao ngay 30/01/2010. Ké tir ngay XN cé don yéu cau thi hanh dn,
néu Coéng ty CDS chura thi hanh khoan tién theo quy dinh, thi hang thdng con
phdi chiu tién ldi theo mikc 1di sudt co ban do Ngdn hang Nha nwée quy dinh
twong 1ng voi khodn tién va thoi gian chwa thi hanh...”. Thuc hién Quyét
dinh trén, Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan A di ban hanh Quyét dinh sb
417/THA ngay 01/02/2010, budc Coéng ty CDS phai thanh toan cho XN sb
tien 10.000.700.000 dong (mudi ty bay trim ngan dong) (da tinh 14i cham thi
hanh 4n). Tinh dén nay, Cong ty XN dé dugc thi hanh an theo Quyet dinh sb
06/2010/QDST-DS s6 tién: Ngay 29/01/2011 nhan 8.000.000.0000 dong (tam
ty ddng); ngay 12/02/2011 nhén 800.000.000 dong (tam tram triéu dong),
téng ‘cong: 8.800.000.000 dong (tam ty tam tram triéu ddng). Nhu viy, theo
Quyét dinh 06/2010/QDST-DS  thi sO tién chwa duoc thi hanh 13
1.200.700.000 ddng (mot ty hai trim triéu bay trim ngan dong), chwa tinh 1ai
tra chdm phat sinh. Nay, do vu kién duoc giai quyét lai tir ddu nén XN va ca
nhan 6ng Th yéu cau Cong ty CDS phai tra s6 ng goc 1a 9.000.000.000 dong
(chin ty dong) va lai phat sinh theo 1i sut 1%/thang tinh tir ngay vay tién
theo cac hop dong va phuy kién hop dong trén dén ngay ban an c6 hiéu luc.
XN dong ¥ can trir s6 tién 8.800.000.000 dong (tam ty tam tram triéu ddng)
da nhan cta Chi cuc THADS Quén A vao s tién ma Cong ty CDS phai tra
cho XN. XN khong chap nhan nhiing y kién, yéu cau cua Cong ty CDS theo
161 trinh bay ctia 6ng H. Hién dang co hai ban an, quyét dinh ctia Toa 4n nhan
dan Quéan PN c¢6 ndi dung Cong ty CDS phai thi hanh mot khoan tién 16n cho
Cong ty NVPN va Cong ty THSG (6ng Th cling 1a cha cua 02 doanh nghi¢p
nay).

Vé 03 can nha tam trong khudn vién 02 cin nha 53Bis-53E: Trudc day
trén dién tich 03 can nha trén 1a nha kho, vao khoang thang 5/2014 nha kho bi
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sap do gio béo, dé dam bao an toan, 6ng Th da thdo d& va xay 03 can nha,
tong dién tich khoang 216 m’, trong gach, mai ton. Dién tich xay dung nay
khéng c6 gidy phep cua co quan co thAm quyén. Toan bd dién tich xay dung
trén ong cho mot s6 nhan vién cua Coéng ty THNCT ¢ nho, khong Thl tién.
Truong hop can nha 53Bis-53E bi Thl h01 theo quyet dinh cua co quan co6
tham quyén, XN cam ket khong co yéu cau, y kién gi vé gia tri xay du’ng 03
cin nha tam va s& yéu ciu nhirng nguoi dang luu tra tai day dé ban giao nha
theo quy dinh ctia phép luat.

- Bi don Cong ty CDS c6 ong Nguyén Thé H - Pai dién theo phdp ludt
va nguoi bao vé quyen va loi ich hap phap cua bi don, ludt sw Thai Dirc L
trinh bay trong qud trinh 10 tung va tai phién toa vé sw viéc lién quan dén
Cong ty XN va ong Lai Quang Th:

_ Cong ty CDS xac nhén gitra Cong ty CDS va dai dién XN dé ky 05 hop
dong vay tién ¢6 ndi dung nhu 6ng Th trinh bay nhung thuc té 1a:

+ Ngay 09/01/2004, Cong ty CDS va XN di 1ap Hop dong vay thé chap
tai san c¢6 ndi dung chinh nhu 161 trinh bay ctua dai dién XN. Thuc chat truge d6
Cong ty CDS ¢6 nhan 1.000.000.000 déng (mot ty dong) ctia XN dé XN duogc
dit van phong tai can nha 53E, 53Bis ctua Cong ty CDS dé mdi thang ong Th
tra tién Th1é 10.000.000 dong (mudi triéu dong), thoi gian Th1é 1a 01 nam.
Dong thoi, 6ng Th cho Cong ty CDS vay thém 1.000.000.000 dong (mot ty
dong) v6i 13i sudt 4.5%/thang. Sau mot nam do thleu vén dé trang tu cum biét
thu c¢6 Pa Lat nén Cong ty CDS chua kip tra lai von, 14i thi 6ng Th chuyén hét
thanh tién vay 2.000.000.000 dong (hai ty dong) theo 1di sudt 4.5%/thang va
khong tra tién Th1é nha cho Cong ty CDS.

+ Ngay 15/6/2006, sau khi Cong ty CDS tra mot so 13i, theo cach tinh
ctia ong Th thi Cong ty CDS con thiéu 1di nén nhap vao vén va yéu cau phia
Cong ty CDS ky nhan hop dong vay méi vai s6 ng 1a 4.000.000.000 dong (bén
ty dong) voi 1ai sudt 1.5%/thang, thoi han vay 03 nim;

+ Ngay 21/3/2008, ong Th lai tinh toan lai phat sinh la 1.300.000.000
dong (mot ty ba tram trigu dong) va yéu cau phia Cong ty CDS ky tiép mot
hop ddng vay médi ¢ ndi dung nhu 10i trinh bay cta dai dién XN 1a Cong ty
CDS vay XN sb tién 1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu dong).

+ Ngay 11/12/2008, 6ng Th lai tinh toan 14i phat sinh 1a 2.000.000.000
ddng (hai ty ddng) va yéu cau phia Cong ty CDS ky tiép hop ddng vay tién
moi ¢6 ndi dung chinh nhu 101 trinh bay cta 6ng Th vé6i sd tién vay thém 13
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

1 Ngay 15/10/2009, 6ng Th lai tinh toan 1ai phat sinh 1a 1.700.000.000
dong (mot ty bay tram triu dong) va yéu cau phia Cong ty CDS ky tiép mot
hop dong vay mdéi ¢6 ndi dung nhu 101 trinh bay cua dai dién XN la Cong ty
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CDS vay tong cong XN sb tién 9.000.000.000 dong (chin ty ddong), 1ai suét
1%/thang, Nhu vay, theo cach tinh cua 6ng Thtr, Cong ty CDS no XN
9.000.000.000 dong (chi ty dong).

Thuc té, Cong ty CDS chi vay ctia XN 2.000.000.000 dong (hai ty
ddng) cht khong phai 9.000.000.000 dong (chin ty ddng) nhu trinh bay cua
dai dién XN. Trong qua trinh vay, 6ng Th tinh 1a1 tuy ti€n, c6 thang tinh to1
6%/thang, trong khi d6 sir dung tai san thé chap dé cho nguoi khac sir dung.

Nay, Cong ty CDS yéu cau Toa an xem xét lai theo 1i sut cua Bo luat
dan su la 11.25%/nam, cu thé:

Thoihan | Khoan vay Lai suat Thoi | Tién lai phat | Tién 13i da tra
vay tinh theo gian tinh | sinh theo yéu (Pong)
B0 luat 1a1 cau diéu
dan su chinh (Pong)
2005
09/01/2004 | 2.000.000.000
09/1/2004- 11,25%/md@m | 3 nam 675.000.000
8/1/2007
9/1/2007- 11,25%/m@m | 2 nam 450.000.000
8/1/2009
9/1/2009- 0,938%/1 9 178.220.000
15/10/2009 thang thang+10
ngay

Tong cong | 2.000.000.000 1.297.500.000 | 2.285.000.000

Theo cach tinh nay thi 6ng Th d3 nhén thira tién 13i: 2.285.000.0000
doéng - 1.297.500.000 déng = 987.500.000 ddéng (chin trim tim muoi bay
triéu nam tram ngan doéng). Cong ty CDS cho rang chi con ng XN sd tién
2.000.000.000 dong - 987.500.000 dong = 1.012.500.000 déng (mot ty khong
tram muoi hai triéu nam trim ngan dong).

Tai phién toa Cong ty CDS dé nghi: XN di nhan 8.800.000. 000 dong
(tam ty tam tram triéu dong) tir Co quan thi hanh an dan sy Quén A, néu Toa
an chap nhan cach tinh trén thi yéu ciu XN phai tra lai phan chénh léch 1a
8.800.000.000 ddng - 1.012.500.000.000 dong = 7.787.500.000 dong (bay ty
bay tram tAm muoi bay triéu nim trim ngan dong).

2. Ong Nguyén Bang Th3 va dai dién theo ity quyéncia éng Thi trinh
bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Ngay 20/06/2007, 6ng Thl va Cong ty CDS c6 ong H dai dién theo
phap luat cia Cong ty CDS da ky Gidy vay tién, thé chap nha 53Bis-53E, co
ndi dung: Cong ty CDS vay cua 6ng Thl 31.500.000.000 dong (ba muoi mdt
ty ndm tram triéu ddng) twong 2.448 luong vang SJC, gia vang 13 12.870.000
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ddng/luong vang SJIC. Thoi han vay 1a 45 ngay ké tir ngay ky, dén han bi don
phai tra 2.448 luong vang SJC. Tuy nhién, sau 45 ngay dén han tra 13 ngay
05/08/2007, Cong ty CDS da khong c6 kha nang tra. Pén ngay 10/08/2007,
ong H c6 viét gidy cam két tra ng voi noi dung: “Xin cam két la tir hom nay
ngay 10/08/2007 cho dén tré nhat la ngay 12/08/2007 téi sé hodn trd sé tién
ng dd vay cua ong Nguyen Dang Th3 la: 2.448 lwong vang SJC. T6i xin hoan
toan chiu trach nhiém vé sw cam két nay va xin chiu phat moéi ngay la
70.000.000 déng ké tir ngay 05/08/2007 dén ngay 12/08/2007”. Tuy nhién,
sau thoi han nay Cong ty CDS da khong thyc hién, 6ng Th1 da nhiéu lan yéu
cau Cong ty CDS tra nhung bi don lién tuc khat lan.

Pén thang 01/2008, 6ng H 14 dai dién theo phéap luat ciia Cong ty CDS
c6 moi 6ng Thl mua lai can nha trén voi gia 11 luong vang SIC/m”. Thoi
diém d6 Cong ty CDS ndi voi éng Thl 1a rat can tién do phai tra no cho viée
Cong ty CDS vay thé chdp cian nha s6 X01 Nguyén Ctru Van, quin BT,
Thanh phé H6 Chi Minh nén éng Thl d3 di vay nong & ngoai véi 1ai suat
3%/thang dé cho Cong ty CDS vay. Ngay 09/01/2008, ong H, ba Nga (Pho
tong giam déc Cong ty Casdasa) dén 14y s tién: 4.400.000.000 dong (bdn ty
bon tram triéu dong) tai Ngan hang PN, dia chi: 117 LTK, Phuong U, quan
TB. Ong Th1 phai chi 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong) cho ngudi gidi
thiéu cho vay nén thuc té ong H dai dién Cong ty CDS nhan va ghi cha phia
duéi gidy nhan no sd tién 4.350.000.000 dong (bdn ty ba trim nim muoi triéu
d6ng). Thoi gian cho vay 1a mot thang theo hop déng vay muon lap cung
ngay 09/01/2008, ké tir ngay 09/01/2008 dén ngay 09/02/2008. Cung ngiy
09/01/2008, Hoi dong Quan tri cia Cong ty CDS 1ap bién ban c¢6 ndi dung:
“Pong y ban 3 can nha sé6 53Bis-53E va 55 HHH, Qudn A cho 6ng Nguyén
DBang Th3 véi gid wu dai la 11 leong vang SJC/m’ va Quyét dinh nay cé hiéu
liee trong vong 05 ngay ké tir ngay 09/01/2008. Qud thoi han trén, quy dinh
nay khong con hiéu lyc” nhu vay ong H khong chi ban 2 can nha 53Bis- 53E
HHH ma ¢6 thém cin nha 55 HHH, nén viéc dién tich doi 1én 1a 1089,45 m’.
Ong Thl phat hién ra can nha 55 HHH nay khong Th1oc quyén sé hitu coa
ong H hay cua Cong ty CDS. Day la cach cua ong H tao ra nhimmg viéc mua
ban ma khién cho bén mua khéng mua dugc nhim kéo dai thoi gian cho Cong
ty CDS ng. Do vy, hai bén khong thé thuc hién dugc giao dich nay. Do ong
Thl tiép tuc hbi thc ong H phai tra ng, dén ngay 07/07/2008 ong H ki to cam
két v&i noi dung: “...Xin cam két dén ngay 30/7/2008 ma khéng tra dwoc no
cho ong Thl (theo nhu’ng glay to nhan no truoc day) thi sé dwa can nha 53Bis
va 53E HHH, Qudn A dé ban ddu gid theo quy dinh ciia vzec ban dau gid,
dinh gid tai san, ky két hop dong véi Trung tam ddu gid...”, ong H con cam
két: “Téi xin chiu hodn toan trach nhiém trude phap luat vé sw cam két nay”.
Tuy nhién, sau ngay 30/7/2008 ong H khong thé dua ra ban dau gié can nha.
Pén ngay 19/08/2008, 6ng H lai ghi cam két véi noi dung sau: “...Toi cam két
sé ¢o gang bang moi cach dé thanh todn cho ong Thl ca tién goc va ldi han
chét la ngay 15/09/2008”, nhung 6ng H van tiép tuc khong thuc hién theo
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cam két. Qua tim hiéu 6ng Thl méi biét 14 hai cin nha trén di c6 quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thdi 1a cdm chuyén dich quyén sé hitu cua
Toa 4n nhan dan Quan A,Thanh phé H6 Chi Minh trong vu tranh chap giita
ba Lé Thi C v6i Cong ty CDS d6i v6i can nha trén dé bao dam thi hanh an tir
ngay 21/7/2008, nhu vay 1am sao 02 cin nha c6 thé mua ban hay thé chap
dugc. Tat nhién quyét dinh ngan chian nay ong H biét rd nhung van hta ban
nha dé tra ng. Ong Thl chua bao gid ki két bat ky mot hop dong mua ban nao
voi ong H vé 02 can nha trén. Sau khi ba C khai kién Cong ty CDS tranh chap
hop dong mua ban nha, ong Thl tham gia vu kién voi tu cach nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Ong Thl yéu cau Cong ty CDS
phai hoan tra 6ng 2.448 lugng vang SJIC, 4.350.000.000 dong (bdn ty ba trim
nim muoi triéu ddng) va tién 1ai cta 02 khoan vay ndy. Toa an nhan dan
Quan A di giai quyét vu kién bang Quyét dinh céng nhan thoa thuin cia cac
duong su sé 06/2010/QDST - DS ngay 05/01/2010, theo d6 Cong ty CDS
phai tra 6ng Thl 4.350.000.000 dong (bdn ty ba trim ndm muoi triéu dong)
ng gbc va 1.008.050.000 dong (mdt ty 1¢ tam triéu khong trim nim muoi
ngan dong) tién 14i; 2.448 lugng vang SJIC ng gbe va 244,8 lugng vang SIC
11, thoi han thi hanh cham nhét 13 ngay 30/01/2010. Nay, 6ng Th1 yéu cau:

+ P6i voi khoan vay 2.448 luong vang SJC thoi gian tinh 14i tir ngay
06/8/2007 14 han tra ng dén ngay 29/01/2011 1a ngay 6ng nhan tién dugc thi
hanh an theo quyét dinh s6 06/2010/QDST - DS (14 03 nim 06 thang 24 ngay,
lam tron 1a 42 thang). Theo ong Th1 duoc biét vao thoi diém 05/6/2007, Ngan
hang Nha nudc cho phép huy dong va cho vay vang theo lai suat khoang 0,26
%o/thang, do vay nay 6ng Thl yéu cau Cong ty CDS phai tra lai cho ong Thl
trén s6 vang vay theo 1di sudt trén, cu thé la: 2. 448 luong vang SJC x
0.26%/thang x 42 thang = 267,3216 luong vang SJC, tong cong gdc va 1ai 1a
2.448 luong vang SJC + 267,3216 lugng vang SJC = 2.715,321 lugng vang
SJC (lam chan).

+ Dbi v6i khoan vay 4.350.000.000 dong (bdn ty ba trim nim muoi
triéu dong) thoi gian tinh 13i theo quy dinh ctia phap ludt tir ngay 09/01/2008
dén ngay 27/01/2011 1a ngay Chi cuc thi hanh an dan sy Quén A ra thong béo
s0 370/THA vé viéc da thanh toan tién thi hanh én tir tién bén tai san cua
nguoi phai thi hanh an theo Quyét dinh s6 06/2010/QPST - DS ngay
05/01/2010, theo d6 1ai suat trong han cta sd tién 4.350.000.000 dong tinh tir
ngay 09/01/2008 dén ngay 09/02/2008 (01 thang) la: 4.350.000.000 dong x
1,125%/thang x 01 thang = 48.937.500 déng; 1ai do cham thi hanh nghia vu
dan sy dugc tinh theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd 1a
9%/nam = 0.75%/thang dugc tinh tir ngdy hét thoi han vay 10/02/2008 dén
ngay 27/01/2011 (35 thang lam tron) la: 4.350.000.000 dong x 0,75%/thang x
35 thang = 1.141.875.000 dong, tong cong no gdc va 13i trong han, qua han
Cong ty CDS phai tra cho éng Thl 1a: 4.350.000.000 dong + 48.937.500 dong
+ 1.141.875.000 dong = 5.540.812.500 ddng (ndm ty nim trim bdén muoi
triéu tdm traim mudi hai ngan nam traim dong).
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+ Déi voi cin nha 53Bis-53E: Ong Thl nhét tri véi y kién cua ba C vé
su viéc Chi cuc THADS Quan A td chic ban dau gid 02 can nha 53Bis-53E
dé thi hanh 4n Quyét dinh sb 06/2010/QDST - DS, 6ng Thl va ba C da tring
dau gia, sau d6 hai bén da thanh 1y hop dong gop von va 6ng Thl da dugc
Gidy chtng nhan so hitu 02 cin nha trén. Ong Thl yéu cau voi tu cach la
ngu’m trang du gia mot cach hop phap, ngay tinh, yéu cau Toa an xac dinh
gia tri phap ly viéc ong Thl la chu s¢ hiru hop phap can nha 53Bis-53E, budc
tat ca cac ca nhan, to chirc dang cu trii tai dia chi cin nha phai ban giao 02 cin
nha trén cho 6ng Thl khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Nay, do vu an dugc xét xur lai theo thu tuc so tham, ong Thl s¢ chép
hanh theo ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop c¢6 chénh 1éch vé sb tién
dugc thi hanh 4n so véi so tién da thi hanh 4n 6ng Thl s& chap hanh theo su
diéu chinh cua Toa an, co quan thi hanh 4n.

- Bi don Cong ty CDS c6 ong Nguyén Thé H - dai dién theo phap ludt
va nguoi bao v¢ quyén, loi ich hop phdp cua bi don trinh bay trong qua trinh
16 tung va tai phién toa vé s viéc lién quan dén éng Nguyén Piang Th3:

Thang 6/2007, dai dién Cong ty CDS c6 ky vay cua ong Thl
31.500.000.000 dong (ba muoi mdt ty nim trim triéu dong), duoc quy ra
tuong duong voi 2.448 lugng vang SJC, thoi han vay 1a 03 thang dé giai chap
02 can nha sb 53Bis-53E HHH tai Ngén hang. Thuc té Cong ty CDS chi vay
30.000.000.000 déng (ba muoi ty. ddng), 13i 03 thang 1a 1.500.000.000 dong
cong vao thanh 31.500.000.000 ddng theo Gidy nhan ng ngay 20/6/2007. Do
Cong ty CDS khéng c6 tién tra cho 6ng Thl nén vao ngay 30/10/2007 hai bén
da ky két Bién ban théa Thlan viéc mua ban nha thé hién noi dung: Bén B
(ong Thl) ddéng ¥ mua 02 cin nha 53Bis-53E voi gia 11 lugng vang SIC/m?,
tong gia tri 1a 11.984 lugng Vang SJC, lic do s6 tién Cong ty CDS vay cia
ong Thl chi chimg 1/3 tong gia tri tlen mua nha. Viéc mua nha nay khong
thanh do ong Th1 khong vay dugc von ngan hang, 6ng Thl yéu cau Cong ty
CDS cho doi trong thoi gian khé 1au. Dén ngay 09/01/2008, 6ng Thl da cho
Cong ty CDS vay thém 4.350.000.000 dong (bdn ty ba trim nim muoi triéu
dong). Trong qué trinh hoa giai tai Toa an nhan dan Quan A, vao ngay
05/01/2010 Toéa 4n Toa 4n nhan dan Quin A di c6 Quyét dinh sb
06/2010/QDST - DS cong nhan sy théa Thlan cua cac duong sy, theo do
phan lién quan dén 6ng Th1 quyét dinh: Cong ty CDS thanh toan cho éng Thl
5.358.000 ddng (ndm ty ba trim ndm muoi tam triéu dong) (gdm gdc, 13i) va
2.692 lugng vang SJC (ca gbc, 13i) han chét vao ngay 30/01/2010, dng Thl c6
trach nhiém hoan tra cho Cong ty CDS bén chinh gidy to 02 cin nha 53Bis-
53E.

Nay, Cong ty CDS yéu cau: Thoa thuan thé chap nha trong gidy vay
tién 1a vo hiéu do vi pham vé hinh thirc, ong Thl tinh 14i 5%/thang quy tién
vay thanh vang vay 14 qua cao, ltic ¢au 6ng Thl cho vay 30.000.000.000 dong

17



sau tinh 13i cong gbe thanh 31.500.000.000 dong quy ra 2.448 lugng vang
SJC do vay hop ddng vay tién 1a vo hiéu, dé nghi Toa chi cong nhan Cong ty
CDS vay 35.800.000.000 dong (ba muoi lam ty tam tram triéu dong) va tinh
141 theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 20/6/2007 dén ngay 27/01/2011 véi sb
tién 14i 1a 14.295.828.300 dong (mudi bon ty hai trim chin muoi lam triéu
tdm trim hai muoi tim ngan ba trim ddng), tong cong ca tién von 1a
50.095.828.300 ddéng (nim muoi ty chin muoi ldm triéu tdm trim hai muoi
tam ngan ba trim dong; budc cac ca nhan, to chirc khong lién quan dén vu 4n
phai ro1 khéi nha, trd lai nha 53Bis, 53E cho Cong ty CDS.

3. Cac nguroi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a cd nhan, té chirc c6
dia chi tai nha so 53 Bis HHH, phuong CG, Qudn A:

3.1. Cong ty C6 phan GV (Céng ty GV), c6 6ng Phan Van B, dai dién
theo uy quyén trinh bay tai ban khai ngay 09/3/2015:

Vao ngay 01/11/2012, Cong ty GV c6 ky hop ddng thué mét phan cin
nha 53Bis HHH, phuong CG, Quén A véi 6ng Nguyén Thé H, dai dién Cong
ty CDS, thot han thué 1a 03 nam, hi¢n cong ty hoat dong tai dia chi trén. DPoi
vOi tranh chép gitta Cong ty CDS, ba C va cac bén, Cong ty GV khong co y
kién gi, dé nghi Toa giai quyet vu kién theo quy dinh cua phap luét. Trong
truong hop can nha phat mai, Cong ty cam két don di ma khong co y kién g1
Do ban ron cong viéc, cong ty yéu cau duoc vang mit tai cac phién hoa giai,
dbi chat xét xtr. Néu c6 y kién phat sinh s& ¢ van ban guri Toa. Theo gidy Uy
quyen 1ap ngay 05/3/2015 thi thot han uy quyén c6 gid trji 60 ngay ké tir ngay
ky gidy uy quyén. Sau thoi diém nay dai dién Cong ty di khong dén Toa tham
gia t6 tung, khong giri thém vin ban nao trinh bay ¥ kién ctia minh ctia Cong
ty d6i voi cac yéu cau cua cac duong su trong vu an.

3.2 Cong ty THNCT.

Vao thoi diém 2015, dai dién theo phap luat cua Coéng ty THNCT
(Cong ty CT) 1a 6ng Lai Quang Th. Trong qua trinh giai quyét, Toa an di yéu
cau 6ng Th trinh bay yéu cau ctia Cong ty CT ddi voi y kién, yéu ciu cia cac
duong su trong vu 4n nhung 6ng Th d3 khong ndp ban khai trinh bay yéu cau
cua Cong ty. Toa an da tri¢u tap nhung dai dién Cong ty CT da khong cir dai
dién hop 16 dén dé tham gia t6 tung cling nhu khong c6 vin ban trinh bay yéu
cau cta minh. Tai phién toa 6ng Th cho biét hién Cong ty CT khong con hoat
dong gi.

3.3 Céng ty PN c6 dai dién theo phdp ludt - éng Lai Hiéu Ph4 va dai
dién theo 1y quyén - éng Lai Quang Th trinh bay trong qud trinh to tung:

Cong ty CDS vay cua Coéng ty PN (Cong ty NVPN) sb tién
9.300.000.000 d6ng (chin ty ba tram triéu dong), thé chap can nha 53Bis-53E
cho Cong ty NVPN sir dung. Sau d6 gitta hai bén c6 tranh chap va dugc Toa
an nhan dan Quan PN giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa Thlan
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cua cac duong su s6: 08/2011/QPDS-KDTM ngay 25/02/2011 ¢6 ndi dung:
Cong ty CDS ddng ¥ tra cho Céng ty NVPN s tién 10.695.000.000 dong
(muoi ty sau trdm chin muoi lam tri¢u dong) Can ctr quyét dinh trén, Chi cuc
Thi hanh an Pht Nhuan da ra Quyét dinh s6 29/QD-CCTHA ngay 17/10/2011
vé viéc thi hanh 4an, do Cong ty CDS c6 tai san & thanh phd Pa Lat nén Thi
hanh an dan sy Quén A di uy thac cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Pa Lat tiép tuc giai quyét theo Quyét dinh Uy thac thi hanh an sb 251/Qb-
CCTHA ngay 26/9/2012, hién van chua thi hanh do Cong ty CDS khéong con
tai san. Nay Cong ty NVPN tiép tuc yéu cau Cong ty CDS phai thi hanh 4n
theo Quyét dinh cong nhan sy thoa Thlan cua cac duong su $6:
08/2011/QDbDS-KDTM ngay 25/02/2011 cua Toa an nhan dan quan PN.
Trong vu 4n nay, Cong ty Viét Phuong Nam khéng c6 yéu cau gi.

3.4 Cong ty KTTHSG:

Thot gian dau c6 6ng Lai Quang Th - dai dién theo phap luat trinh bay
trong qua trinh t6 tung: Do Cong ty CDS c6 vay XN mot so tién, thé chip cin
nha 53Bis- 53E cho XN nén XN cho Cong ty KTTHSG (Cong ty KTTHSG)
st dung mot phan cin nha trén. Trong vu an nay, Céng ty KTTHSG khong co
yéu cau gi. Cong ty s& di doi tra lai mit bang khi Cong ty CDS tra tién cho
XN. Sau d6, dai dién theo phap luat cia Cong ty KTTHSG la 6ng Tran Vinh
Q. Toa an da tong dat cac van ban tb tung nhung dai dién hop phap cua Cong
ty KTTHSG khong dén Toa tham gia t6 tung, khong co vin ban trinh bay ¥
kién, yéu cau ctia minh lién quan dén vy an.

3.5 Cong ty RPR ¢6 ong Lai Quéc Ph2 dai dién hop phdp theo iy
quyén trinh bay trong qua trinh to tung va tai phién toa:

Cong ty RPR ¢6 ding ky hoat dong tai dia chi 53Bis-53E H6 nhung
thuc té hoat dong & chd khac, hién nay Cong ty dang lam thu tuc dé chuyén
try s& di chd khac. Trong vu 4n nay, Cong ty RPR khong c6 yéu cau gi va s&
chap hanh theo ban an.

3.6 Cong ty HP c6 Ong Lai Quang Ph dai dién theo phdp ludt trinh bay
trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Cong ty HP c6 dang ky tru so tai dia chi 53Bis-53E nhung thuc té ciing
khong co hoat dong kinh doanh gi, ciing khong c6 bién hiéu Cong ty tai dia
chi trén. Trong vu an nay, Cong ty khong c6 yéu cau gi va s& chip hanh theo
ban an.

3.7 Céng ty HT va Cong ty HP c6 Ong Lai Quang Ph dai dién theo
phdp ludt trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Cong ty HT va Cong ty HP c6 dang ky tru so tai dia chi 53Bis-53E
HHH nhung thyc té cling khong c¢6 hoat dong kinh doanh gi, cling khong co
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bién hiéu Cong ty tai dia chi trén. Trong vu 4n ndy, Cong ty khong cd yéu cau
gi va s€ chap hanh theo ban an.

3.8 Ong Lang T hanh Nh c6 ong Pham Hoang L dai dién theo uy quyén
trinh bay trong qua trinh to tung:

Trong “Pon xin tham gia la ngwoi c¢6 nghia vu lién quan” d& ngay
25/3/2015 va Ban tu khai dé ngay 14/12/2015 6ng Nh trinh bay: Tai ban an
dan su phic thAim sb X200/2012/DSPT ngay 20/9/2012 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét tranh chap vé viéc tranh chap hop dong
vay tai san va hop dat coc mua ban nha gitta 6ng Nh 1a nguyén don va bi don
1a 6ng Nguyén Thé H va Cong ty CDS da quyét dinh: Cong ty CDS phai tra
52.500.000.000 déng (nim muoi hai ty nim trim triéu dong). Ngay
30/11/2012, 6ng Nguyén Thé H dai dién Cong ty CDS ky Gidy thoa thuin
dong ¥y cho ong Nh dugc tréng coi, quan ly can nha 53Bis-53E HHH. Nay,
ong dé nghi Toa an xem xét quyén loi ciia 6ng khi giai quyét vu an.

Sau khi dugc biét vin ban “Gidy Thoa thuin dong ¥ ngay 30/11/2012
ctia Cong ty CDS ¢6 chit ky cta 6ng Nh, dong ddu Cong ty CDS, 6ng H phu
nhan viéc phat hanh vin ban nay va c6 don yéu cau gidm dinh tinh xac thuc
ctia van ban nay. Tai Két luan giam dinh sb X285/C54B ngay 22/8/2016 cua
Vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phdé HO Chi Minh d3 két luan c6 ndi dung
chinh: “Chir ky mang tén Nguyén Thé H trén “Gidy Théa thuan dong y” dé
ngay 30/11/2012 1a chir ky dugc tao ra bang phuong phép sao in, nét gach
chan chir ky duoc tao ra bang phuong phap sao in va to lai; hinh dau cua
Cong ty CDS 1a d4u ctua Cong ty CDS cung thoi diém phat hanh. Nhu vay du
co s& két luan chit ky caa ong Nguyén Thé H trén vin ban Gidy thoa thuan
doéng y ngay 30/11/2012 néu trén 1a gia. Ngay 10/7/2018, Toa 4n nhan dan
Quén A di phat hanh thong bao bang vin ban theo cong vin sb 3410/TAQI
c6 nodi dung tra 1oi vé viéc ong Nh yéu cdu tham gia vu 4n véi tu cach 13
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Do tranh chip gitta 6ng Nh va Cong
ty CDS di duoc giai quyét bang ban an dan sy phac thdm sb
X200/2012/DSPT ngay 20/9/2012 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, dé nghi 6ng Nh lién h¢ vo1 co quan dan sy co tham quyén dé giai quyét
vi ndi dung 6ng Nh yéu cau khong lién quan dén vu an Toa an nhan dan Quén
A dang giai quyét. Sau khi nhén tryc tlep van ban nay, ong Nh da khong c6 y
kién, yéu cau gi, rat yéu cau tham gia to tung.

3.9 Ong Lai Hiéu Ph4:

Theo két qua xac minh cua Coéng an phudng CG, Quan A: Ong Lai
Hiéu Ph4 (6ng H5 Phuong) c6 ding ky thudng tra & 53Bis-53E HHH nhung
khong & thuong xuyén. Ong H5 Phuong 13 dai dién theo phap luat Cong ty
NVPN (c6 6ng Lai Quang Th 1a dai dién theo iy quyén tham gia t tung trong
vu 4n) va ong Th x&c nhan 6ng H5 Phuong la con rudt cua 6ng Thu. Trong

20



qua trinh t6 tung Toa 4n di téng dat cac van ban té tung cho dng H5 Phuong
tai dia chi trén nhung 6ng H5 Phuong chi uy quyén cho 6 ong Th dai dién Cong
ty NVPN tham gia to tung, khong dén Toa an tham gia tb tung cung khong co
van ban trinh bay y kién, yéu cau voi tu cach ca nhan ddi voi ¥ kién, yéu cau
cua cac duong sy trong vu an.

3.10 Ba Lai Qué Ph5:

Theo két qua xac minh cta Céng an Phudng CG: Ba Lai Qué Ph5 (ba
Qué Ph5) c6 dang ky thuong tra & 53Bis-53E HHH nhung khong ¢ thuong
xuyén. Ba Qué Ph5 14 con rudt 6ng Thua. Trong qua trinh t6 tung Toa an da
tong dat cac van ban to tung cho ba Qué Ph5 tai dia chi trén nhung ba Qué
Ph5 da khong dén Toa cing khong c6 van ban trinh bay y kién, yéu cau cua
minh ddi vé6i ¥ kién, yéu cau ciia cac duong sy trong vu an.

3.11 Ong Lai Quang Ph trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Ong Ph c6 ding ky ho khan thudng tra tai dia chi 53Bis-53E va la dai
dién theo phap luat cta cac doanh nghiép: XN, Cong ty HP, Cong ty HT c6
dang ky tai dia chi 53Bis-53E. Thyc té ong Phuong dén lam viéc di vé cha
khong & hin dija chi trén. Ong Phuong di trinh bay ¥ kién dai dién cho cac
doanh nghiép cua 6ng Phuong & phan trén, véi tu cach ca nhan dng Phuong
khéng c6 ¥ kién, yéu cdu gi trong vu 4n.

3.12 Ong Lai Quang Th trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién
toa:

Trudc day ong Th 1a dai dién theo phéap luat cia Cong ty THNCT va
Chu tich Hoi ddng thanh vién XN. Thuc té ong Th dén lam viéc di vé chur
khong & dia chi trén. Ong Th da trinh bay ¥ kién dai dién cho doanh nghiép
ctia 6ng Th & phan trén, véi tu cach cd nhan 6ng Th khong ¢ ¥ kién, yéu cau
gi trong vu an.

3.13 - 14. Ba Neuyén Thi Anh Ng va ba Nguyén Ngoc D:

Trong qua trinh chudn bi xét xtr, qua xac minh & Chi cuc thi hanh 4n
Quan A, Toa an duoc biét: Ba Ng va ba D la nguoi duge thi hanh an cua
Quyét dinh s6: 141/2009/QDST-DS ngay 23/11/2009 ctia Toéa an nhan dan
quan BT ¢6 hiéu lyc phap luat theo Quyét dinh thi hanh an sé 543/THA ngay
25/3/2010 cua Chi cuc THADS Quéan A, theo d6 Chi cuc THADS Quéan A da
thi hanh cho ba Ng va ba D tong s tién 8.734.972.765 ddng (tam ty bay tram
ba muoi bén triéu chin trim bay muoi hai ngan bay trim sau muoi 1am dong)
(theo phiéu chi s6 2011-0306C ngay 27/01/2011 va uy nhiém chi chuyén
khoan ngay 27/01/2011). Trong qua trinh giai quyét, Toa an xét thay can dua
ba Ng, ba D vao tham gia t6 tung vi hai du:0’ng su nay da dugc thi hanh mdt
s6 tién nhu trén theo mot quyét dinh giai quyét tranh chap c6 hiéu luc phap
luat khac d6i v6i nguoi phai thi hanh an 1a Cong ty CDS trong vu 4n ndy tir
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khoan tién ban du gia tai 13 02 cin nha 53Bis-53E dé thi hanh an theo Quyét
dinh 06/2010/QDST-DS cua Toa an nhan dan Quan A, vi Quyet dinh
06/2010/QDST-DS bi huy theo thu tuc giam dbc tham dé giai quyét so tham
lai do vay phai xem xét lai s6 tién ma ba Ng, ba D da dugc thi hanh. Tuy
nhién Toa an da téng dat cac van ban tb tung tai dia chi cua 02 duong su nay
theo tai liéu thé hi¢n trong hd so thi hanh an, nhung ba Ng, ba D d3 khong
den Toa tham gia t6 tung cting nhu khong gui van ban trinh bay y kién yéu
cau cta minh vé ¥ kién, yéu cau cua cac duong sy trong vu 4n.

- T aioQuyé't dinh 06/2010/ODST-DS ngay 05/01/2010 va Thong bdo
swta chita, bo sung so X10/2010/TB-TA ngay 02/02/2010 cua Toa an nhan dan
Qudn A, co noi dung chinh:

+ Cong ty CDS co trach nhiém s€ thanh toan lai cho ba C sO tién
14.000.000.000 dong va 23.179.000 dong tién chi phi dinh gia theo ching thu
tham dinh s6 VC 09/07/189/BDS ngay 23/7/2009.

+ Cong ty CDS c6 trach nhiém s& thanh toan cho XN sb tién
9.000.000.000 dong va lai sut 1%/thang tinh tir ngay 15/10/2009 cho dén
ngay 15/12/2009 14 180.000.000 dong va 100.000.000 tién l4i con ng lai trude
day co xac nhan ngay 29/10/2009, tong cong 1a 9.280.000.000 dong;

+ Cong ty CDS c6 trach nhiém s& thanh toan cho 6ng Thl sb tién
4.350.000.000 dong véi 1ai suat 1.008.050.000 dong va 2.448 luong vang SJIC
cung véi 1ai sudt 0,33% /thang tinh tr ngdy 20/6/2007 cho dén ngay
20/12/2009 1a 30 thang véi sb vang 1a 244,8 luong vang SJC, tong cong 1a
5.358.050.000 dong va 2.692,8 lugng vang SJC;

Ké tir ngdy ba Canh, XN, 6ng Thl c6 don yéu cau thi hanh an néu
Cong ty CDS chua thi hanh khoan tién theo quy dinh trén thi hang thang
Cong ty CDS con phai chiu tién i theo mirc 13i suat co ban do ngan hang nha
nude quy dinh trong tng véi khoan tién va thoi gian chua thi hanh an.

+ V& 4n phi dan su so tham:

Cong ty CDS phai chiu trén s6 tién tra cho ba C la: 20.511.590 dong;
trén s tién phai tra cho XN la 18.140.000 dong, trén s tién tra cho 6ng Thl
1la 51.922.170 ddng, tong cong 90.573.760 dong; 6ng Thl phai chiu 13
579.475 ddng; hoan tra lai tién tam ung 4n phi cho: ba C 18.250.000 ddng,
XN 16.428.800 dong, 6ng Thl 41.670.525 dong.

- T heo Bién ban xac minh, cac tai liéu, chung tur vé qua trin}} thi hanh
an Quyet dinh 06/2010/QDST-DS, Chi cuc THADS Quan A da thé hién qua
trinh thi hanh an:

+ Tién Thl dugc tir vige ban dau gia 02 can nha 53Bis-53E HHH:
120.532.500.000 dong;
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+ Thi hanh cho ba C: 5.096.579.000 dong theo quyét dinh sb 422/THA
ngay 01/02/2010, trong d6 chi tiét: 14.000.000.000 dong (gia tri twong duong
50 lugng vang SJC va 13.000.000.000 ddng), tién chi phi thim dinh gia 1a
23.179.000 ddng va tién 14i suat do cham thi hanh an 1a 1.073.400.000 dong,
tong cong 1a 15.096.579.000 dbng Ba C yéu cau va di nhan sé tlén mat la
96.579.000 dong (Phleu chi s6 2011-0305C ngay 27/11/2011), sO tién con lai
1a 15.000.000.000 d6ng dugc can trir vao sb tién ba mua tring dau gia cung
v6i 6ng Thl.

+ Thi hanh cho XN: 8.800.000.000 dong theo quyét dinh s6 417/THA
ngay 01/02/2010 (Uy nhiém chi ngay 27/01/2011 va Phiéu chi s6 2011-0311C
ngay 27/01/2011). Theo tai liéu xadc minh tai Chi cuc THADS Quan A XN
chua déng phi duoc thi hanh an 13 200.000.000 dong.

+ Thi hanh cho 6ng Thl: 82.298.344.000 dong theo quyét dinh sb
420/THA ngay 01/02/2010 gdém 5.358.050.000 ddng, 74.052.000.000 dong
(twong duong 2.692,8 lugng vang SJC, gia 27.500.000 dong/lu’orng vang
SJC), tlen 1ai ch@m thi hanh an 2.888.294.000 ddng. Ong Thl yéu cau dugc
nhan sb tién 1a 884.344.000 dong, cin trir 200.000.000 dong phi dugc thi
hanh an theo quyét dinh s6 X13/THA ngay 22/02/2011, con lai 6ng Thl da
nhan 648.344.000 dong theo Phiéu chi s6 2011-0333C ngay 23/02/2011).

+ Thi hanh cho ba Nguyén Thi Anh Ng va ba Nguyén Ngoc D:
8.934.972.000 dong, sau khi can trir phi thi hanh an 1a 200.000.000 dong
(theo bién lai s6 AC/2010/05403 ngay 27/01/2011) ba Ng, ba D da nhan
8.734.972.000 dong theo quyét dinh sé 543/THA ngay 25/3/2010, Uy nhiém
chi ngay 27/01/2011 va Phiéu chi s6 2011-0306C ngay 27/01/201;

+ Thl 4n phi: 119.404.235 dong (bao gém 4an phi 1a 90.577.535 dong
theo Quyét dinh thi hanh an sb 416/THA ngay 01/02/2010 cta Quyét dinh
06/QD-DS cua Toa an nhan dan Quén A va theo Quyét dinh thi hanh an sb
542/THA ngay 25/3/2010 1a 28.826.700 ddéng cua Quyét dinh sb
X41/2009/QD-DS ngay 23/11/2009 cta Toa &n nhan dan Binh Thanh);

+ Céc chi phi ban dau gi tai san tong cong: 2.673.130.000 dong (theo
Bién ban thanh ly hop dong ban dau gia tai san s6 216/BBTL-DG ngay
25/11/2013 cua Trung tdm dich ban dau gia tai san);

+ Gui tiét kiém: Hop dong giri tién c6 ky han sb: 06- 13/HDTG/NH-
THAQI ngay 19/12/2013 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Chi nhanh Nam Hoa; s tién gui: 1.409.370.000 dong, 1ai suat 7%/mam (chua
tinh 1di phat sinh) va Hop dong gui tién khong ky han s X23/NHNoCL-
HDTG ngay 20/11/2017 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Chi nhanh Cho Lén, sb tién gui 1.635.731.487 ddng (gdm 1.200.700.000
dong tién gdc va 1ai phat sinh); tong cong 02 khoan tién goc gui tiét kiém 1a:
2.610.070.000 dong (chua tinh 14i phét sinh).
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Nhu vay Chi cuc thi hanh dan sy Quan A da thuc hién viéc thi hanh &n
va giri ngan hang tién chua thi hanh 4an, tong cong 1a 120.532.500.000 dong
(mot tram hai muoi ty ndm trim ba muoi hai triéu nim trim ngan dong), ding
véi s6 tién Thl duge tir viée ban diu gia tai san l1a 02 can nha 53Bis-53E.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din Qudn A phdt biéu:

Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat cua Tham phan Hoi déng xét xir 13
dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Toa an thy 1y vu an 1a dung tham
quyén xac dinh dung tu cach phap ly cua nhimg ngudi tham gia t6 tung va
quan h¢ phap luat tranh chap. Tai phién toa, Ho1 dong xét xtr da thuc hién ding
quy dinh ctia B luat to tung dan su vé phién toa so tham nhur: Nguyén tac xét
xur, thanh phan Hoi dong xét xir su co mit ciia cac thanh vién Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa, sy c6 mit cliia nhitng nguoi tham gia td tung tai phién toa.
Tuy nhién, thoi han chuan bi xét xir vu an con cham, chua bao dam theo quy
dinh tai Diéu 203 Bo luat tb tung dan sy can rat kinh nghiém.

Vé noi dung: Qua nghién ciru cac tai liéu chimg ctr c6 trong ho so, xét
thay:

Véyéu cau cia nguyén don ba Lé Thi C doi véi bi don la Cong ty CDS:

Ba C yéu cau Cong ty CDS huy cac van ban lién quan dén viéc dit coc,
mua ban cin nha 53Bis-53E va yéu cau Cong ty CDS hoan tra s tién dit coc
1a 13.000.000.000 dong (mudi ba ty dong) va 50 luong vang SJIC.

+ Xét Gidy dat coc mua ban nha do ba Lé Thi C va dai dién Cong ty
CDS lap ngay 04/6/2005; Gidy bién nhan khong dé ngay do 6ng Nguyén Thé
H lap, c6 dong ddu ctia Cong ty CDS x4c nhdn rang Cong ty CDS c6 nhan
13.000.000.000 dong (mudi ba ty dong) va 50 luong vang SJC cua ba C dé
mua can nha 53 Bis va 53E HHH, Quan A Thldc quyén s& hitu ciia Cong ty
CDS. Giao dich nay dugc Hoi dong quan tri Cong ty CDS thong qua bang
bién ban hop ngay 19/01/2005 vé&i ndi dung: Chap thuan cho Cong ty CDS
ban cin nha 53 Bis, 53E cho ba C véi gia 23.000.000.000 dong (hai muoi ba
ty ddng). Cac van ban nay c6 ndi dung, hinh thirc khong trai phap lut nén co
gia tri rang budc gitra cdc bén. Tuy nhién sau do, cac bén da khong thuc hién
viéc ky két hop ddng mua ban hai cin nha trén, thuc té tir ngay 09/01/2004 02
can nha trén da dugc Cong ty CDS giao cho Cong ty XN quan ly st dung dé
Cong ty CDS vay mot so tién nhu 101 x4c nhin cta éng Lai Quang Th va 6ng
Nguyén Thé H.

+ Xét ban Hop dong mua ban nha khong dé ngay 1ap do ong H Xudt
trinh. No1i dung ban hop dong nay cting phu hop vo6i néi dung Gidy dit coc
vao ngay 04/6/2005 vé dbi twong mua ban va vé gid mua ban. Do ban Hop
ddng nay chi dugc ky boi mot bén 1a Cong ty CDS, khong c6 chir ky cua ba
C, khong c6 cong ching, chimg thuc cta co quan ¢6 tham quyen Cong ty
CDS khéng c6 chitc nang kinh doanh bat dong san, do d6 hop doéng nay bi vo
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hi¢u do vi pham khoan 3 Piéu 93 Luat nha & nim 2Q05 Yél Diéu 450 Bo luat
dan sy nam 2005\. Tuy nhién do cac bén chi tranh chap so tién, vang dat coc,
khong yéu cau boi thuong nén khong xem xét.

+ Xét y kién cua 6ng H, dai dién hop phap ctia Cong ty CDS cho ring
gitta Cong ty CDS va ba C ¢ xac 1ap cac quan hé vay tién, vang nhiéu lan,
dién ra trong mot khoang thoi gian dai, 6ng H thay mit Cong ty CDS ciing da
tra goc, 1ai nhiéu 1an nhu 6ng H d trinh bay & phan trén, Cong ty CDS d4 tra
hét no vay bang vang SJC trong khoang thoi gian tir ngay 02/12/2004 dén
ngay 07/10/2005, da tra 13i bang tién twong duong 18 luong vang SJIC. Nhu
vay theo 6ng H thi 6ng da tra hét s6 ng gdc 1a 23.950.000.000 dong (hai muoi
ba ty chin trim nim muoi triéu ddng) no gbc. Vé i, ciing theo cach tinh cia
ong H thi theo i suat 0.9%/thang va 1.35%/thang chi 1a 3.394.018.000 dong,
thue té ong H da tra cho ba C 8.921.460.000 ddng (tam ty chin trim hai muoi
mdt triéu bdn trim sdu muoi ngan ddng), nhu vay éng H d3 tra 13i nhiéu hon
1 5.527.441.200 dong (nim ty nim trim hai muoi bay triéu bdn tram bdn
muoi mot ngan hai trim dong) (8.921.460.000 dong - 3.394.018.000 dong).
Tuy nhién vao ngay 18/3/2008 Cong ty CDS thong qua 6ng H lai tiép tuc lap
gidy cam két thanh toan c6 ndi dung: “...cam két sé hoan trd lai cho ba C s6
tién ddt coc trén dén ngay 20/3/2008..." C6ng ty CDS mot 1An nita xac nhan
su vi¢e la ong H thay mat Cong ty CDS da nhan cua ba C 13.000.000.000
dong (muoi ba ty dong) va 50 luong vang SJC dé dat coc mua can nha 53Bis-
53E. Piéu nay khong phu hop voi y kién cua 6ng H cho rang trong khoang
thoi gian tir 22/6/2004 dén ngay 28/4/2008 6ng H da tra hét no goc la
23.950.000.000 ddng (hai muoi ba ty chin trim nim muoi triéu déng) va tir
ngay 02/12/2004 dén ngay 07/10/2005 6ng H di tra hét ng gdc 190 luong
vang SJC.

Tu phan tich trén nhan thiy khong c6 cin cir dé chép nhan ¥ kién cua
ong H cho rang sb tién 13.000.000.000 dong (mudi ba ty déng) va 50 luong
vang SJC chinh 1a cac khoan vay cua Cong ty CDS va CDS di tra hét no gbc,
trd 131 cao.

Xét ¢6 can clr chdp nhan yéu cau ctia nguyén don ba Lé Thi C yéu cau
Cong ty CDS phai c6 trach nhiém hoan tra 13.000.000.000 dong (muoi ba ty
dong) va 50 lugng vang SJC.

Ngay 18/01/2011, ba C di duoc thi hanh an 14.000.000.000 dong, sb
tién thim dinh 1a 23.179.000 déng va tién 1 do chdm thi hanh 4n 1a
1.073.400.000 dong, tong cong 15.096.579.000 dong (muodi 1am ty chin muoi
sau triéu nam tram bay muoi chin ngan dong), sb tién nay s& duoc co quan
Thi hanh 4n cin trir vao sb tién ma ba C dugc thi hanh khi ban an nay c6 hiéu
luc phap luét.
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Vé yéu cau ciia XN doi véi Cong ty CDS:

+ Xét cac Hop dong vay thé chip tai san va Phu kién hop dong vay thé
chap tai san 1ap vao cac ngay: 09/01/2004, 15/6/2006, 21/3/2008, 11/12/2008
va ngay 15/10/2009: Cac ban hop dong nay dugc ong Nguyén Thé H ky,
dong dau véi tu cach 1a giam ddc Cong ty CDS nhung éng Lai Quang Th c6
luc ky nhan tién voi tu cach ca nhan, ¢o luc ky voi tu cach dai dién cho XN.
Theo 6ng Th trinh bay thi mic du trong cac hop ddng vay ong Th ky véi tu
cach dai dién cho XN nhung thuc chét 1a tién cta c4 nhan 6ng Thi, giita ong
Th va XN do Ong Lai Quang Ph (la con trai 6ng Th) la dai dién theo phap luét
da théng nhat uy quyén cho 6ng Th dai dién cho XN tham gia t6 tung trong
vu kién ndy, sau nay néu c6 tranh chap gitta c4 nhan 6ng Th va XN vé sd t1en
cho vay nay s€ duoc khéi kién bang vu kién khéc. Do vay, theo nhu yéu ciu
clia cac bén c6 co so xac dinh s6 tién giao dich giita Cong ty CDS va ong
Thu, 1a giao dich gitra Cong ty CDS va XN.

+ V& noi dung thoa Th14an thé chap:

Cac Hop dong vay nay duogc bao dam bang quyén sir dung cin nha
53Bis-53E HHH, phuong CG, Quén A thudc quyén sd hitu cia Cong ty CDS.
Theo quy dinh tai Diéu 343 Bo luat dan sy nim 2005 va Khoan 1, Khoan 3,
Diéu 93 Luat nha ¢ nim 2005 thi hop dong thé chap nha & 1a loai hop dong vé
nha ¢ va phai dugc chirng nhan cua co quan cong chiing hodc chung thuc cua
UBND cép huyén d6i v6i nha & d6 thi. Cac ban hop dong, phu kién hop dong
nay do cac bén ky két voi nhau, khong tudn thu cac quy dinh vién din & trén
nén di bi vo hiéu & ndi dung thé chap.

+ V¢ s0 tién vay:

Pai dién XN xuét trinh cac hop ddng, phu kién hop dong cho vay tién
6 chir ky xac nhén cua dai dién Cong ty CDS nhung trong 161 khai cua ong
H, ong Th c6 nhiing sy mau thuan, khong hop 1y, khong chinh xac vé sb tién
vay, thoi diém vay, sé tién 13i da nhan.

Xét v kién cua ong Th cho rang: Cin cr theo ndi dung Phy kién hop
ddng vay tién thé chap tai san lap ngay 15/10/2009 (phu kién vay lan cudi
cung) thi Cong ty CDS con ng XN 9.000.000.000 dong (chin ty dong) con Ong
H cho rang Cong ty CDS chi vay XN 2.000.000.000 dong (hai ty dong), cac
ban hop dong, phu kién hop dong thé chip vay tién ma XN xuét trinh chi 1a
hop thire hoa cac khoan 1ai theo cach tinh cua ong Th la cong nhiing khoan no
1ai vao von rdi lap hop dong vay moi 10i sau d6 gop lai thanh s no
9.000.000.000 dong (chin ty d6ng), viéc 6ng H ky xac nhan vao cac van ban
nay 1a do ¢6 sy nham lan:

O ban hop dong vay lan thir nhat 1ap ngay 09/01/2004: Hai bén ky xac
nhén sy viéc Cong ty CDS vay XN s0 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong)
dé lam von luu dong, thoi gian vay 03 nam. Nhan thay, tror hop dong lap ngay
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09/01/2004, con lai theo trinh tu thoi gian cac hop dong lap vao cac ngay
15/6/2006, 21/3/2008, 11/12/2008 va ngay 15/10/2009 déu thé hién viéc cong
don sd tién vay cta cac hop dong trude d6. Cac ban hop dong vay tién déu
dugc ky nhan, dong dau boi dai dién hop phap ctia Cong ty CDS 1a 6ng H.
Ong H chi c6 101 khai, khong c6 chimg cir chimg minh 6ng H ky vay la do
nham 1an. Nhu vay c6 cin ct xac dinh dugc tong s tién Cong ty CDS no gbe
va c6 trach nhiém tra cho XN 13 9.000.000.000 dong (chin ty dong). Do d6 ¢
co s& chap nhan 16i trinh bay ctua 6ng Th la Cong ty CDS con ng XN
9.000.000.000 dong (chin ty dong).

+ Ve ndi dung thoa Thlan 1ai va su di€u chinh ctua Toa an:

Lai suit ma cac bén thoa Thlan tai cac ban hop déng, phu kién hop
dong ké trén la: 2%/thang (Hop dong vay thé chap tai san lap ngay
09/01/2004); 1.5%/thang (hop dong vay thé chap tai san 1ap ngay 15/6/2006);
5%/thang (phu kién hop dong vay thé chap tai san 1ap ngay 21/3/2008;
3%/thang (phu kién hop dong vay thé chap tai san 1ap ngay 11/12/2008;
3%/thang (phu kién hop dong vay thé chip tai san lap ngay 15/10/2009):
Theo quy dinh tai Diéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 lai suat do cac bén thoa
Thlan nhung khong dugc vuot qua 150% 1ai suat co ban do Ngan hang Nha
nuéc cong bd. Theo Quyét dinh sb 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cia
Théng dbc Ngan hang Nha nude Viét Nam thi 13i sudt co ban 14 9%/nam, dén
nay van chua thay d6i. Nhu vdy 150% cta 13i sudt co ban s& 12 9%/nam x
150% = 13.5%/nam = 1.125%/thang, thap hon 14i suat cac bén da thoa Thlan
nén phan thoa Th14n vé 14i sudt clia cac bén trong cac ban hop dong, phu kién
hop ddng trén cling bi vo hiéu va can phai diéu chinh theo quy dinh ctia phap
luat. Tuy nhién, do ong Th chi yéu cau tinh 13 1%/thang (12%/nam =

1%0/thang) d6i véi sb tién 9.000.000.000 dong (chin ty dong) tur ngay lap cac
hop ddng va phu kién hop dong vay thé chap tai san, thap hon 13i suat theo
quy dinh 1.125%/thang, ¢6 loi cho Cong ty CDS nén can chip nhan yéu cau
nay.

V& 14i suét qué han: Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 474 BO luat dan su
nam 2005: Trong trudng hop vay c6 1ii ma khi dén han bén vay khong tra
hodc tra khong day du thi bén vay phai tra 13i trén no gdc va lai ng qua han
theo 1i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd. Do d0, 1ai suat qua han
cua cac khoan vay trong truong hop nay 1a 9%/mnam = 0.75%/thang.

Trong qua trinh t6 tung dai dién Cong ty CDS dé ndp cac bién nhan dé
chimg minh rang da tra 2.285.000.000 dong (hai ty hai tram tam muoi lam
tri¢u dong) tién lai.

Do s6 tién vay dugc dua lIam nhi€u 1an nén theo nhan dinh & trén can
di€u chinh va tinh 1ai theo tirng khodn tién vay, cu thé:

+ Hop dong vay thé chip tai san ngay 09/01/2004 véi sb tién vay 1a
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2.000.000.000 ddng (hai ty dong), thoi han vay 1a 03 nim, ké tir ngay
09/01/2004 dén ngay 09/01/2007: Theo phan tich & trén do khoan vay nay
dugc nhap vao khoan vay ngay 15/6/2006 thanh khoan vay 4.000.000.000
ddng (bdn ty dong) nén chi tinh 1i trong han tir thoi diém vay 09/01/2004 dén
15/6/2006 (2 nim 7 thang 6 ngay) theo 13i suat 12%/nam (1%/thang).

+ Hop dbng vay thé chép tai san ngay 15/06/2006 voi sO tién 1a
4.000.000.000 dong (bdn ty dong) (da bao gom khoan vay 2.000.000.000
ddng (hai ty dong) cta hop dong vay thé chip tai san ngdy 09/01/2004 ké
trén), thoi gian vay 1a 03 nim ké tir ngay 15/6/2006 dén ngay 15/6/2009: Theo
su xac nhan cua 6ng Th va thé hién tai mat sau ctia van ban “Bién nhdn” lap
ngay 21/3/2008 c6 dong chit:” Bd nhdn ldi khodn vay 4 ti HD 15/6/2006 dén
15/3/2008). Ong H khong xac nhan, khong dua ra ching ctr x4c dang ndo va
ong Th cling khong nhé chinh xac s 1di da nhan cua khoan vay
4.000.000.000 dong (bdn ty dong) trong khoang thoi gian tir 15/6/2006 dén
15/3/2008 nén khong co cin ct diéu chinh, vi vdy xem nhu Cong ty CDS da
tra 1ai cho khoan vay nay trong khodng thoi gian trén.

+ Phu kién Hop dong vay thé chap tai san ngay 21/03/2008 - Bién nhan
tién ngay 21/03/2008 sb tién 1a 1.300.000.000 dong (mdt ty ba trim triéu
ddng). Thoi han vay 1a 60 ngay ké tir ngay 21/3/2008 dén ngay 21/5/2008:
Theo phan tich & trén thi 13i suat trong han dugc ap dung 1 1%/thang, 13i qua
han theo 13i suit co ban 9%/nam (0,75%/thang) do Ngan hang Nha nudc cong
b, tinh tir ngay 22/5/2008 dén ngay 29/01/201 1 (32 thang 08 ngay), 1 ngay
XN nhén tién duge thi hanh an theo Quyét dinh 06/2010/QDST - DS ngay
05/01/2010.

+ Phu kién Hop ddng vay thé chap tai san ngay 11/12/2008 - Bién nhan
tién ngay 11/12/2008 sb tién 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong);

+ Phu kién Hop dong vay thé chap tai san ngay 15/10/2009 - Bién nhan
tién ngay 15/10/2009 s6 tién 1a 1.700.000.000 dong (mot ty bay tram tri¢u
ddng), tong sd tién vay 1a 9.000.000.000 dong (chin ty dong) theo 1i suét
3%/thang, thoi han vay tir ngay 15/10/2009 dén ngay 15/10/2010 (12 thang):
Theo phan tich ¢ trén thi 13i suat trong han dugc tinh lai 13 1%/thang, 13i qua
han theo 14i suat co ban 9%/nam (0,75%/thang) do Ngan hang Nha nudc cong
bb, tinh tir ngay 16/01/2010 dén ngay 29/01/2011 (11 thang 13 ngay), 1a ngay
XN nhan tién duoc thi hanh an theo Quyét dinh sé 06/2010/QDST - DS ngay
05/01/2010.

Vé yéu cdu cia éng Thl doi véi Cong ty CDS:

Xét cac van ban do 6ng Thl va dai dién Cong ty CDS lap:
+ Vian ban “Gidy nhdn no’” 1ap ngay 20/6/2007.
+ Vian ban “Gidy vay tién thé chap nha” 1ap ngay 20/6/2007.
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+ Vin ban “Gidy cam két tra no” do 6ng H 1ap ngay 10/8/2007. Xét vé
ndi dung hinh thirc cua cac van ban trén khong trai phap luat, khong trai dao
dtrc xa ho1 nén cé gia tri phap 1y rang budc quyén va nghia vu cua hai bén.

Theo noi dung cua vin ban trén da xac dinh cac bén da lay vang SJC
dé lam gia tri cho vay, tra ng hoac mua ban nha cho nhau; du can ctr xac dinh
duogc tai thoi diém ngay 10/8/2007, Cong ty CDS tiép tuc xac nhan ¢ trach
nhiém hoan tra khoan no 2.448 luong vang SJC cho ong Thl chdm nhat vao
ngay 12/8/2007 va s& tra thém cho ong Thl 70.000.000 dong/ngay tinh tir
ngay 05/8/2007 dén ngay 12/8/2007.

+ Van ban “Bién ban thoa Thldn viéc mua ban nha” do 6ng Thl va
ong H (v6i tu cach dai dién theo phap luat ctia Cong ty CDS ky va dong dau)
1ap ngay 30/10/2007. Xét vé ndi dung, hinh thirc ndi dung cua vian ban trén 13
ban sao (photo) duoc ky bai ong Thl va ong H voi tu cach Tong giam dbc dai
dién Cong ty CDS, ddi twong mua ban 1a hai cin nha 53Bis-53E. Ngay
09/01/2008, Cong ty CDS thé hién ¥ chi vé viéc chap Thlan ban 03 cin nha
55,53Bis, 53E voi gid 11 lugng vang SJIC/m” bang bién ban hop Hoi dong
quan tri, nhung kém theo diéu kién 1a trong thoi gian khéng qua 180 ngay ké
tu ngay 10/01/2008 6ng H va ong Thl phai hoan tat viéc sang tén va thanh
toan dirt diém tién mua ban nha cho Céng ty, Quyét dinh nay cé hiéu luc
trong vong 05 ngay ké tir ngay 09/01/2008, qua thoi han trén Quyét dinh nay
khéng con hiéu luc. Thuc té ong Thl, ong H va Cong ty CDS di khong thuc
hién bat ctr viéc gi theo nhu da théa Thlan, do dé Bién ban thoa Thlan viéc
mua ban nha trén 1a khong c6 gia tri phap 1y rang budc giita cac bén. Tu dién
bién céac giao dich thong qua cic vin ban trén dd du co s¢ dé xac dinh: Ngay
20/6/2008, Cong ty CDS da vay cua ong Thl 2.448 luong vang SJC. Nay ong
Thl yéu cau Cong ty CDS phai tra s vang nay la phu hop véi quy dinh tai
Piéu 474 Bo luat Dan sy nim 2005 nén 6 co sO dé chap nhan khong chap
nhan v kién ctia Cong ty CDS cho rang hop dong vay sd vang trén 1a vo hiéu
va chi no 6ng Th1 30.000.000.000 dong (ba muoi ty dong).

+ Xét “Hop dong vay muon” va “Gidy nhan n¢” do ong Thl va Cong
ty CDS c¢6 ong H ky tén va dong du véi tu cach 1a Téng gidm ddc 1ap cung
ngay 09/01/2008 c6 ndi dung: Coéng ty CDS nhan cua ong Thl sb tién vay
4.350.000.000 dong (bon ty ba tram nam muoi triéu dong), thoi han vay 1a 01
thang ké tir ngay 09/01/2008 dén ngay 09/02/2008 khong co théa Thlan lii
suat. Nhu vy giira 6ng Thl va Cong ty CDS di xéac 1ap mot quan hé vay tai
san, Cong ty CDS ciing x4ac nhén sy viéc. Nay, ong Thl yéu cau Cong ty CDS
phai c6 trach nhiém phai hoan tra sd no gbe 1a 4.350.000.000 ddng (bdn ty ba
trim niam muoi triéu ddng) 1a phu hop quy dinh tai Diéu 474 B luat dan su
nam 2005 nén c6 co s& chap nhan.

+ Yé yéu cau tinh l3i:
D61 voi1 khoan vay 2.448 luong vang SJC thoi gian tinh 1ai tir ngay
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06/8/2007 la han tra no dén ngay 29/01/2011 1a ngay 6ng Thl nhén tién dugc
thi hanh 4n theo quyét dinh s6 06/2010/QDST-DS (03 nim 06 thang 24 ngay,
lam tron 13 42 thang). Theo x4ac minh cua Toa an duoc biét vao thoi diém
thang 6/2007 Ngan hang Nha nudc cho phép huy dong va cho vay vang do
vy yéu cau cta 6ng Thl yéu cau Cong ty CDS phai tra 1ii theo quy dinh cua
phap luat 14 c¢6 co sé chap nhan.

Déi véi khoan vay 4.350.000.000 dong (bén ty ba trim nim muoi triéu
déng): Vé hinh thirc ctia hai vin ban “Hop dong vay muon” va “Gidy nhan
0" 1ap ngay 09/01/2008 khong trai phap luét. Tuy nhién tai Piéu II ciia Hop
dong vay muon quy dinh 13i suét cho vay 13 3%/thang 1a trai voi quy dinh tai
Diéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005 nén phan thoa thuan vé 13i suat bi vo hiéu
vi vi pham diéu cAm cua phap luat dugc quy dinh tai Piéu 128 BO luét dan su
nim 2005, can diéu chinh 14i suit trong han va 14i qua han theo quy dinh
phap luat tir ngay hét thoi han vay 10/02/2008 dén ngay 29/01/2011, 1a ngay
ong Thl duoc thi hanh 4n theo Quyét dinh s6 06/2010/QDST - DS ngay
05/01/2010.

Vé yéu cau: Véi tw cach la nguoi trung dau gid mgt cach hop phdp,
ngay tinh, 6ng Thl yéu cau cdc co quan hitu quan phdi tiép tuc thi hanh dé
giao can nha 53Bis, 53E cho ong theo quy dinh cua phap ludt dan sw va thi
hanh an dan su:

Sau khi Quyét dinh s6 06/2010/QPST - DS ngay 05/01/2010 cua Toa
an nhan dan Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh c6 hiéu lyc va dugc thi hanh,
do Cong ty CDS khéng c6 tién thi hanh nén co quan thi hanh an da tién hanh
ban d4u gia 02 can nha trén dé thi hanh an, 6ng Thl va ba C dang ky tham gia
va da tring dau gia. Ong Thl va ba C, ong H5 da hoan tat thu tuc dé cing
dung tén trén gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén sir dung dat theo
quy dinh; sau do vao ngay 28/5/2013 hai bén da lam hop dong thanh 1y hop
dong gop von, theo d6 ong Thl hoan tra 15.000.000.000 dong (mudi lam ty
ddng) cho ba C, ong H5 dé dimg tén toan quyén sé hitu cin nha 53Bis - 53E.
Xét théy viéc déu gia tai san 1a can nha nha 53Bis va 53E HHH duoc thuc hién
ding quy trinh theo quy dinh cta phap luat, hon nira cac duong su trong vu an
cling khong ¢ yéu cau xem xét lai vé quy trinh va két qua d4u gia tai san trén,
do d6 ¢ di co s dé chap nhan yéu ciu cua 6ng Nguyén Pang Th3.

Theo Quyét dinh s6 06/2010/QDST - DS ngay 05/01/2010 ctia Toa an
nhan dan Quén A thi ba C, XN, 6ng Thl, ba D, ba Ng da duogc thi hanh mdt
s6 tién, Xét théy do vu an dugc xét xtr lai theo trinh tu so tham, do dé sb tién
duoc xem 1a 1ai do bi don cham thi hanh 4n ma cac duong su da nhan can Thl
hdi s6 tién da thi hanh cho ba C, XN, éng Thl, ba Ng, ba D dé nhap vao sd
tién thi hanh an Th1 dwoc dé tiép tuc thi hanh an khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.
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Trong qua trinh chuan bi xét xir, Toa an da ti€n hanh Thl thap chung
cu, xac minh, yéu cau giam dinh mot so tai liéu, sy viéc dé gidi quyét vu an
khach quan, toan dién.

Toa 4n da tién hanh d6i chat, hoa giai gia quyét tranh chap nhung khong
thanh.

Tai phién toa hom nay nguyén don c6 don xin vang mat, dai dién bi
don va cac dai dién hgp phap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan c6
mat trinh bay y kién, yéu cau nhu trén; mot s6 nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan vang mat khong guri van ban trinh bay ¥ kién, yéu cau gi.

Ban an dén su so’ thim s6 128/2019/DS-ST ngay 13/5/2019 ciia Toa
an nhan dan Quéan A da tuyén xu:

Dinh chi xét xtr yéu cdu ctia nguyén don - ba Lé Thi C: Yéu cau Cong
ty CDS thuc hién hop ddng mua ban nha theo Gidy dit coc mua ban nha lap
ngay 04/6/2005 giita ba Lé Thi C va Cong ty CDS do 6ng Nguyén Thé H lam
dai dién va yéu cau Cong ty CDS phai bdi thudng twong duong gia tri tién dat
coc 1a 13.000.000.000 dong, 50 luong vang SJIC.

1. Tuyén bd cac giao dich dan sy, mdt ph?m ndi dung giao dich sau 1a vo
hiéu:
~ Hop déng mua ban nha khong dé ngay 1ap c6 chit ky cua 6ng Nguyén
Theé H, dong dau Cong ty CDS véi ba Lé Thi C (khdng c6 chir ky cua ba C);

Bién ban thoa Thlan viéc mua ban nha 1ap ngay 30/10/2007 gitra 6ng
Nguyén Thé H - dai dién Cong ty CDS v6i dng Nguyén Dang Th3.

Bién ban théa Th14n viéc mua ban nha do Céng ty CDS va 6ng Nguyén
bang Th3 1ap ngay 30/10/2007;

Noi dung tai phan thoa Thlan Cong ty CDS thé chip 02 cin nha 53Bis-
53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phd Hd Chi Minh cho Céng ty XN
trong cac hop dong vay tai san, bién nhan va phy kién hop dong vay tai san do
Cong ty CDS va Cong ty XN Iap vao cac ngay: Ngay 09/01/2004, ngay
15/6/2006, ngay 21/3/2008, ngay 11/12/2008 va ngay 15/10/2009;

Noi dung tai phan thoa Thlan Cong ty CDS thé chap 02 cin nha 53Bis-
53E HHH, phuong CG, Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 6ng Nguyen
Ping Th3 trong Gidy vay tién, thé chap nha do Cong ty CDS va ong Nguyén
Dang Th3 1ap ngay 20/6/2007.

2. Chéap nhédn yéu cau ctia ba Lé Thi C yéu cau Cong ty CDS hoan tra s6
tién 13.000.000.000 dong, 50 lwong vang SJC duoc quy d6i thanh tién Pong
Viét Nam tai thoi diém thi hanh an va 23.179.000 déng phi tham dinh gia theo
chtmg thu sb: Ve 09/07/189/BPS ngay 23/7/2009 cua Cong ty TDGMN. Ba
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Lé Thi C di duge thi hanh du sb tién, vang, phi tham dinh gia trén theo Quyét
dinh thi hanh an sb: 422/QD-THA ngay 01/02/2010 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy Quan A, Thanh phd HO Chi Minh. Ba C phai tra lai s6 tién 13 do chdm
thi hanh an 1a 1.073.400.000 déng da nhan cho Chi cuc thi hanh an dan su
Quan A, Thanh phd H Chi Minh dé nhép vao s6 tién thi hanh an di thu dugc
tir viéc ban dau gia 02 can nha 53Bis-53E HHH, Phuong CG, Quan A, Tp. HO
Chi Minh & thi hanh 4n.

Chép nhan yéu cu ctia Cong ty XN yéu cau Cong ty CDS tra s tién
9.000.000.000 dong tién no gbc va 1.902.600.000 ddong tién 13i, tong cong:
10.902.600.000 dong. Cong ty XN di duogc thi hanh sb tién 8.800.000.000
dong theo Quyét dinh thi hanh an sb: 417/QD-THA ngay 01/02/2010 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan su Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Céng ty CDS con
phai tra thém cho Cong ty XN sd tién 2.102.600.000 dong.

Chép nhan yéu ciu cta 6ng Nguyén Pang Th3 yéu cau Cong ty CDS tra
s6 tién 4.350.000.000 ddng no gbc va 1.484.437.500 dong tién 1ai, 2.448
lwong vang SIC va 267,321 lugng vang SJC 14i, tong cong 5.834.437.500
ddng va 2.715,321 luong vang SJIC dugc quy ddi thanh tién Pong Viét Nam
tai thoi diém thi hanh an. Ong Nguyén DPang Th3 dd dugc thi hanh
5.358.050.000 dong va 2.692.8 luong vang SIC theo Quyét dinh thi hanh an
s6: 420/QD-THA ngay 01/02/2010 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty CDS con phai tra thém cho ong Nguyén
Ping Th3 s6 tién 476.387.500 dong va 22,521 luong vang SIC dugc quy doi
thanh tién Pong Viét Nam tai thoi diém thi hanh an. Ong Nguyén Piang Th3
phai hoan s6 tién 14i do cham thi hanh 4n 13 2.888.294.000 dong d4 nhan cho
Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan A, Thanh phé. HO Chi Minh dé nhap vao )
tién thi hanh 4n da Th1 duoc tir viéc ban déu gia 02 cian nha 53Bis-53E HHH,
phuong CG, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh dé thi hanh an.

Chép nhan yéu cta 6ng Nguyén Piang Th3: Xac dinh 6ng Nguyén
bang Th3 1a chu s¢ hiru hop phap 02 can nha 53 Bis-53E HHH, phuong CG,
Quan A, Thanh phd HO Chi Minh; nhitng c4 nhan, t6 chirc hién dang ding ky
dia chi, hoat dong, thuong trt, tam tra, luu cu, sinh séng tal dia chi 53Bis-53E
HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh phai ban giao nguyén
trang 02 can nha trén cho 6ng Nguyen Dang Th3 dudi sy gidm sat cua Co
quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat theo
quy dinh cta phép luat thi hanh &n dan su.

Budc ba Nguyén Thi Anh Ng va ba Nguyén Ngoc D hoan tra s tién
8.734.972.765 dong cho Chi cuc thi hanh an dan sy Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh dé nhap vao s6 tién thi hanh 4n d Thl duoc dé tiép tuc thi hanh an;
Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A, Thanh phd HS Chi Minh Th1 héi theo
quy dinh ctia phap luat dbi véi sé tién 200.000.000 ddng phi thi hanh an do ba
Nguyén Thi Anh Ng va ba Nguyén Ngoc D nép ma Chi cuc thi hanh an dan
su Quan A, Thanh phé HO Chi Minh d3 ndp ngan sach dé nhap vao s6 tién
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Thl duoc tir viée ban dau gia 02 can nha 53Bis-53E HHH, phuong CG, Quan
A, Thanh phé HO Chi Minh dé thi hanh 4n khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.
Ba Nguyén Thi Anh Ng va ba Nguyén Ngoc D c6 quyén yéu cau thi hanh an
theo quy dinh cua phép luat.

Ké tir ngay Cong ty XN, ong Nguyén Pang Th3 c6 don yéu cau Cong ty
CDS thi hanh cac khoan tién trén néu Cong ty CDS chua thi hanh, thi hanh
khong du thi phai tra 13 d6i véi sb tién cham tra theo 13 suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ing voi s tién va thoi gian
cham tra; trir 22,521 lwong vang SJC cua 6ng Nguyén Ding Th3 khéng tinh
1ai cham tra.

3. Vé an phi dan sy so tham co gia gach:

Cong ty CDS phai chiu 4n phi trén sO tién phai tra cho ba C va
23.179.000 ddng phi tham dinh gia 1a: 122.834.929 dong;

Cong ty CDS phai chiu an phi trén sd tién phai tra cho XN la:
118.902.600 dong;

Cong ty CDS phai chiu an phi trén sd tién phai tra cho ong Thl la:
212.441.320 dong.

Téng cong Cong ty CDS phai chiu la: 454.178.849 dong.

Cong ty CDS di nop tong cong 119.404.235 dong tién an phi theo
Quyét dinh thi hanh an s6 416/THA ngay 01/02/2010 va theo Quyét dinh sb
06/2010/QDST-DS ngay 05/01/2010 cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh va 28.826.700 dong tién an phi theo Quyét dinh thi hanh an
s6 542/THA ngay 25/3/2010 va theo Quyét dinh c6 hiéu luc so:
141/2009/QDDT-DS ngay 23/11/2009 cua Toa an nhan dan quan BT, Thanh
phd HO Chi Minh theo quyét dinh thi hanh an s6 542/THA ngay 25/3/2010;
nhu vy Cong ty CDS phai ndp thém 1a: 334.774.614 dong;

Ba Lé Thi C khong phai chiu an phi, hoan lai 61.400.000 dong tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai Thl sé: AA/2017/0022995 ngay 14/5/2018
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Lé Thi
C d4 nhan 18.250.000 ddng tién tam tng an phi theo Quyét dinh thi hanh 4an
s6: 421/QD-THA ngay 01/02/010 va Quyét dinh s6 06/2010/QDST-DS ngay
05/01/2010 ciia Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh;

Cong ty XN khong phai chiu an phi, hoan lai 56.650.000 dong tién tam
mg 4an phi da ndp theo bién lai Thl sé: AA/2017/0022796 ngay 22/3/2018
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty
XN d3 nhan 16.428.800 dong tién tam mg 4n phi theo Quyét dinh thi hanh 4n
s6: 418/QD-THA ngay 01/02/2010 va Quyét dinh s6 06/2010/QDST-DS ngay
05/01/2010 ctia Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh;

Ong Nguyén Ping Th3 khong phai chiu 4n phi, hoan lai 101.071.320
ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai Thl sb: AA/2017/0022577 ngay
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11/01/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong Nguyén Pang Th3 di nhan 41.670.525 dong tién tam tng an phi theo
Quyét dinh thi hanh an sé: 419/QD-THA ngay 01/02/2010 va Quyét dinh sb
06/2010/QDST-DS ngay 05/01/2010 cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh
phd Hd Chi Minh;

Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh Th1 héi sd
tién 28.826.700 dong tién an phi dd ndp ngan sach Nha nudec ma Chi cyc thi
hanh 4n dan sy Quan A, Thnah2 phé Ho Chi Minh d4 thi hanh theo Quyét
dinh thi hanh 4n s6 542/THA ngay 25/3/2010 dé nhép vao s tién Thl dugc
tir viéc ban ddu gia tai san cua bi don 1a 02 cin nha 53Bis-53E HHH, phudng
CG, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh dé thi hanh an khi ban an ¢6 hiéu luc
phap luat.

Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.
4. V& quyén khang céo:

Cong ty CDS, Cong ty XN, Cong ty PN, Cong ty RPR , Cong ty HP,
Cong ty HT, ong Nguyén Ping Th3, Ong Lai Quang Ph, ong Lai Quang Th
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay Toa
tuyén an;

Cong ty cd phén Pau tu - Xay dung Gia Vuong, Cong ty THNCT, ba L¢
Thi C, 6ng Lai H1eu Ph4, ba Lai Qué Ph5, ba Nguyén Thi Anh Ng, ba
Nguyen Ngoc D ving mit c¢6 quyén khang céo trong han 15 (muoi 1am) ngay
ké tir ngay nhan ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén théa Thlan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 24/5/2019, bi don - Céng ty C6 phan dao tao — Nghién ctru va tmg
dung cong ngh¢ thong tin Cadasa (sau day goi tat 1a Cong ty CDS) khang cao
modt phan ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ngueoi khdng cdo — Cong ty CDS ¢é éng Nguyén Thé H la nguoi dai
dién theo phdp ludt ciing ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho Céng ty
CDS cung trinh bay:

Pbi véi yéu cau cua ba C: Giita Cong ty CDS va ba C chi c6 quan hé
vay muon ng, khong c6 viéc mua ban nha. biéu nay da duogc ba C xac nhan
tai Ban cam két dé ngay 07/3/2008. Tuy nhién, Toa an cp so tham khong
xem xét chimg c ndy, khong tién hanh dbi chit gitta Cong ty CDS va ba C
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dé 1am rd ¢6 viée dit coc mua ban nha bay khong? CQ viéc ba C giao tién coc
cho Cong ty CDS hay khong? ma chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C,
budc Cong ty CDS phai tra lai tién coc cho ba C 1a vi pham thu tuc t6 tung.

DPbi voi yéu cau ctia XN: Thuc té Cong ty CDS chi vay cua XN
2.000.000.000 dong voi 1ai sut rat cao tir 3%/thang dén 5%/thang, so tién
9.000.000.000 dong 1a do XN cong don gbe va lai. Trong suét qué trinh giai
quyet vu an va tai phién toa phuc tham, XN déu khong Xuat trinh dugc cac
phiéu chi tién cho vay, cac phiéu Thl khi Cong ty CDS tra tién 13, trong khi
XN 1a phap nhan thi moi khoan Thl, chi déu phai dugc thé hién tai cac tai
liu vé tai chinh, Th1é cua Cong ty. Mat khac, Toa an cap so tham xac dinh
ngudi cho vay tién 1a ong Lai Quang Th nhung lai tuyén budc Cong ty CDS
phai tra tién cho XN 1a khong ding.

Dbi véi yéu cau doi tién cua 6ng Thl: Gidy vay tién va thé chdp nha
ngay 20/6/2007 gitta Cong ty CDS va 6ng Thl 1a vo hi¢u toan bd. Boi vi, ong
Th1 cho Céng ty CDS vay tién dong, cong don 14i rdi sau d6 lai quy thanh
vang 13 trai phap luat, trai dao dirc xa hoi nén vo hiéu; Thoa Thlan thé chap
nha khong dugc cong chimg, chimg thuc, khong duge dang ky giao dich bao
dam nén v6 hiéu. Trén thuc té Cong ty CDS chi vay 34.300.000.000 dong.

Déi véi yéu cau bude giao nha ctia 6ng Thl: Viée Chi cuc thi hanh an
dan sy Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh t6 chiic giao nha cho 6ng Thl 14 ap
dung phap luat khong dung, do d6 Toa an cp so tham chip nhan yéu cau nay
cua ong Thl Ia khong c6 can cu.

Ngoai ra, Toa an cip so thim khong dua Chap hanh vién Chi cuc thi
hanh 4n dan su Quin A tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an dé lam rd cac khoan chi tién ban du gia nha,
dat s6 53bis-53E HHH, phudong CG, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh 14 vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr huy toan
bd ndi dung ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Céng ty XN (sau ddy goi tat la
XN) ¢6 Ong Lai Quang Ph la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:
Ban an so tham 14 dung quy dinh phap luat, dé nghi Hoi dong xet xu
khong chap nhan khang cado cua Cong ty CDS, gilt nguyén ban an so tham.
_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Nguyén Bang Th3 ¢6 ba
Tran Thi HI dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Thl 14 ngudi mua trang dau gia hop phap, ngay tinh, da ndp du tlen
mua dau gia va da duoc Uy ban nhan dan Quan A cap gidy ching nhén quyén
sir dung dét, quyén so hitu nha & dung quy dinh phap luat. Pong thoi, trinh ty,
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thtl tuc ban diu gia tuan thu dung quy dinh phap luat, két qua ban dau gia
khong bi huy bai bat ky quyét dinh cta co quan co thAm quyén nao. Do do,
6ng Thl duong nhién 1a chi s& hitu hop phap ddi v6i nha, dat sd 53bis-53E
HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh nhung dén nay 9 nim
ké tir ngdy mua tring dau gia ong Thl van chua duoc nhan tai san cia minh,
ong Thl bi thiét thoi rat nhidu. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chép
nhan khang cdo ctua Cong ty CDS, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu
quan diém vé vy an:

1. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia Cong ty CDS lam trong han
luat dinh nén hop 1¢, dé nghi Hoi df)ng x€t xu chép nhan. Tham phan, Hoi
dong xét xir va nhing ngu’(n tham gia phién toa chap hanh dang quy dinh cua
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham.

2. V& ndi dung khang céo: Toa an cdp so tham chua Thl thap chimg cir
va d6i chit giira ba C, XN, 6ng Thl véi Cong ty CDS dé 1am 13 cac khoan ng
c6 cong don 1ai suat cao vuot mic quy dinh hay khong, viéc vay muon va
mua ban nha ciing chua duoc lam rd. Toa an cip so thim chua xac minh lam
rd nhimng ai dang cu trd tai can nha ma phia 6ng Thl c6 yéu cau doc lap vé
viéc giao nha lam anh hudéng den quyén va loi ich hop phép cua nhimg nguoi
nay. Do do, dé nghi Toa an cap phuc tham hily toan bo ban an so tham, giao
ho so vé Toa an cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctt c6 trong hd so vu &n dugc
tham tra cong khai tai phi€n toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa.
Ho1 dong xét xir xét thay:

[1] Pon khang cdo cua Cong ty CDS lam trong han luat dinh va da lam
thu tyc khang cao dung theo quy dinh cua phap luét la hop 1€ nén c6 co s
chap nhan.

[2] Nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan véang
mat tai phién toa Thlgc truong hop co don xin xet xur vang mat, da dugc Toa
an triéu tap hop I¢ lan thir hai nhung van vang mit khong 1y do nén Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy theo quy dinh tai Piéu 228 B
luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xac dinh quan hé tranh chip
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Tai don khoi kién dé ngay 01/4/2008, ba C yéu cau Toa an tuyén budc
Cong ty CDS tiép tuc thuc hién hop dbng mua ban nha, dat s6 53bis-53E
HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai Ban ty khai ngay
10/7/2013, ba C yéu cau Toa an tuyén huy cac hop déng mua ban nha, cac
hop dong dit coc mua ban nha duoc ky két gitta ba C va Cong ty CDS trude
day va tuyén budc Cong ty CDS phai tra lai cho ba C s6 tién dat coc 1a
13.000.000.000 dong va 50 lugng vang SJC; Tai Pon tuong trinh ngay
15/12/2009, XN yéu cau Toa an tuyén bugc Cong ty adasa phai tra cho XN
9.000.000.000 dong tién vay goc va tién 1ai phat sinh theo cac hop dong vay;
Tai Pon yéu cau ngay 22/9/2009, 6ng Thl yéu cau Toa an tuyén budc Cong
ty CDS tra cho 6ng Thl 2.448 lugng vang SJC, 8.550.000.000 dong tién vay
gbc va tién 1ai phat sinh theo cac hop dong vay. Tai Ban tu khai ngay
17/12/2018, 6ng Thl véi tu cach 1a nguoi mua tring ddu gia yéu cau Toa an
tuyén budc nhitng ngudi dang cu tri trong nha, dat sd 53bis-53E HHH
phuong CG, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh phai giao nha, dat cho 6ng
Thl ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Ba C, XN va ong Thl da dong
tién tam tng an phi dbi voi yéu cu cta minh theo dung quy dinh phap luét.
Do do, ¢6 co s& xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap
Hop déng mua ban nha &, tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau budc
thue hién nghia vy giao nha”. Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap
“Hop déng mua ban nha ¢” la chua day da. Tuy nhién, trén thuc te Toa an cap
so tham di xem xét tit ca cac yéu cau cua duong su, di giai quyét tat ca cac
quan hé tranh chap nay. Vi vay, Hoi dong xét xir diéu chinh lai quan hé tranh
chép cho dung quy dinh cta phap luat.

[4] Doi véi yéu cau khang cdo ciia Cong ty CDS veé viéc yéu ciu dua
Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A tham gia to tung véi
tw cach nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an

Xét théy, can ¢ Khoan 1 Piéu 17 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008
dugc stra ddi nam 2014 quy dinh: Chdp hanh vién la nguoi dwoc Nha nuodc
giao nhlem vu thi hanh cdc ban dn, quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludgt nay”. Trong truong hop Cong ty CDS cho rang trong qué trinh t6 chic
thi hanh an Chép hanh vién c¢6 hanh vi vi pham phap lut, anh huong dén
quyén loi cua Cong ty CDS thi Cong ty CDS c6 quyén khleu nai, to céo va
Thlgc tham quyén giai quyét cta cac quan co thaim quyén giai quyét khiéu
nai, to cao theo quy dinh cua Luat thi hanh an déan sy, Toa an khong co thAm
quyén giai quyet cac yéu cau nay. Do d6, viéc giai quyét vu an nay khong anh
huong gi dén quyén loi, nghia vu ctia Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan
su Quan A. Cin clr quy dinh tai Khoan 4 Diéu 68 Bo luat té tung dan sy nim
2015: “Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn dan su la ngu’o"i
tuy khong khoi kién, khong bi kign, nhung viéc giai quyét vu dn dan sir ¢6 lién
quan dén quyén lyi, nghla vu ciia ho nén ho dwoc t minh dé nghl hodc cac
dwong sy khac de nghi va dwoc Toa an chap nhan dwa ho vao tham gia 16
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tung voi tu cach la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan”, Hoi dbng x€t XU
khong c6 co sé chip nhan yéu cau cia Cong ty CDS vé viéc dua Chép hanh
vién Chi cuyc thi hanh an dan sy Quéan A tham gia tb tung vo1 tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

. [5] Poi voi yeu ,cﬁu khang cdo ciia Cong ty CDS vé viéc khong
dong y giao nha, dat so 53bis-53E HHH, phuong CG, Quén A, Thanh
pho Ho Chi Minh ma 6ng Thl da mua dau gia trung cho ong Thl.

Cong ty CDS khang cao cho rang Chi cyc thi hanh an dan sy Quén A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh t6 chire giao nha cho nguoi tring dau gia 1a 6ng Thl
sau khi c6 Quyét dinh giam doc tham la khong diing quy dinh phép luét.

Xét thdy, nha va dat sé 53bis-53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh
phd HO Chi Thloc quyén s¢ hitu hop phap cua Cong ty CDS theo Hop dong
chuyen nhuong quyén so hiru nha ¢ s6 012240/HD-MBN ngay 29/4/2003 va
Glay chimg nhan quyén sé hitu nha ¢, quyen st dung dat ¢ s6 X2413/99 do
Uy ban nhan dian Thanh phd H6 Chi Minh cip cho éng DS Vian Chiéu va ba
Bui Thi Chi ngay 19/10/1999, cap nhat chu s¢ hitu sang tén Cong ty CDS
theo Hop ddng s6 X2239/HD-MBN ngay 29/4/2003.

Ngay 13/7/2010, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién tai san sd 65/QD-THA ddi
v6i tai san ciia Cong ty CDS 1a nha, dat s6 53bis-53E HHH, phuong CG,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh dé phat mai, thi hanh Quyét dinh cong nhan
su théa Thlan cua cac duong su s6 06/2010/QDST-DS ngay 05/01/2010 caa
Toa an nhan dan Quéan A.

Ngay 12/01/2011, Trung tam dich vu ban du gia tai san Thanh phd
Hd Chi Minh t6 chirc ban d4u gia tai san nha, dat s6 53bis-53E HHH, phudng
CG, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi tring du gia tai san 1a ba Lé
Thi C va éng Nguyén Pang Th3 véi gia 120.532.500.000 dong.

Cung ngay 12/01/2011, Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san Thanh
phd Ho Chi Minh va 6ng Thl, ba C ky Hop ddng mua ban tai san ban déu gia
s6 03/HD-MB d6i v6i nha, dat sé 53bis-53E HHH, phuong CG, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 13/01/2011, 6ng Thl va ba C, 6ng Hoang Thanh H5 (chong ba
C) ky Hop dong gop vbn s6 001871 vé6i nodi dung théoa Thlan ong Thl gop
105.532.500.000 dong (ch1em 87,5553%), ba C va ong H5 gop
15.000.000.000 dong (chiém 12,4447%) dé mua tai san dau gia 1a nha, dat so
53bis-53E, phuong CG, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh ma ong Thl va ba
C d4 trang dau gia trude do.
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Ngay 26/01/2011, Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A c6 Céng van sb
364/THA vé6i ndi dung: Do ngudi mua trang ddu gia tai san d3 ndp du tién
mua trang dau gia, dé tién hanh thu tuc chuyén quyén sé hiru cho ngudi trung
dau gia, dé nghi cic co quan giai toa viéc ngan chin dbi v6i nha sé 53bis-53E
HHH, phuong CG, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 28/2/2011, Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan A tién hanh giao
mot phan nha, dat s 53bis-53E HHH, phudng CG, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh gdm mét phong tréng va toan bd phan dt trong phia sau nha cho
6ng Thl va ba C, phan con lai cac cong ty dang Th1é nha tai ddy xin duoc gia
han thém thoi gian dé di doi tai san ra khoi nha.

Ngay 08/4/2011, Uy ban nhan dan Quén A cip Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit sb
CHO0823 va s6 CHO0824 d6i v6i nha, dat sé 53bis-53E HHH, phuong CG,
Quan A, Thanh phd HO Chi Minh cho éng Thl, ba C va éng H5.

Ngay 21/4/2011, ba C va éng H5 ky Hop dong mua ban, chuyén
nhuong toan bo phﬁn Th16c so hiru cia ba C, 6ng HS trong nha, dét sb 53bis-
53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh cho ong Thl theo
Hop dong mua ban mot phan nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sd
006050.

Ngay 11/5/2011, Cuyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H5 Chi Minh ban
hanh Cong vin sb 3925/CV-THA véi ndi dung dé nghi Chi cuc thi hanh an
dan sy Quan A &p dung quy dinh tai khodn 5 Piéu 2 Thong tu lién tich $6
X4/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010: “Truwong hop
ban dn, quyét dinh bi khdng nghi da dwoc té chirc thi hanh mét phan thong
qua ban ddu gid nay bi hity, bi sira thi co quan thi hanh dn tiép tuc hoan thién
thii tuc theo quy dinh cia phdp ludt cho bén mua dau gid, triv truong hop thi
tuc ban ddu gid vi pham phdp ludt” dé giai quyét trudong hop cua ong Thl.

Ngay 22/7/2011, Uy ban nhan dan Quén A cép Gidy chimg nhan
quyén s dung dat, quyén sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BE
211163 ddi véi nha, dat sd 53bis-53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé
Hb Chi Minh cho 6ng Thl; Poéng thoi Thl hoi Glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién voi dat s6 CH0823,
CHO0824 do Uy ban nhan dan Quén A cép ngay 08/4/2011.

Ngay 28/5/2013, 6ng Thl va ba C, 6ng H5 ky Hop d6ng thanh Iy Hop
ddng gop von ngay 13/01/2011 véi ndi dung: ba C va dng H5 cam két va xac
nhan di nhan lai tir 6ng Th1 da 15.000.000.000 dong ma ba C, ong H5 dd gop
vbn theo Hop dong gop von ngay 13/01/2011 néi trén, ong Thl duoc toan
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quyén s& hitu nha, dit sd 53bis-53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phd
Hd Chi Minh. Nhu vay, ké tir ngay 28/5/2013 6ng Thl c6 toan quyén sé hitu
nha, dat sé 53bis-53E HHH, phudng CG, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
ma 6ng Thl va ba C di mua trang dau gia trude do.

Cian ctr quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 X7/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu quy dinh vé ban dau gia tai san c6 hiéu lyc thi
hanh tai thoi diém ban dau gid quy dinh (c6 higu lyc tir ngay 01/7/2010 dén
ngay 01/7/2017): “Trong truong hop co quyét dinh ctia co quan nha nude co
tham quyén v€ viéc sua d6i mot phan hodc huy bo toan bd cac quyét dinh lién
quan dén tai san ban dau gia do c6 vi pham phap luat trudc khi tai san dugc
dua ra ban dau gia nhung trinh tu, thi tuc ban dau gia tai san d6 bao dam tuan
theo day du quy dinh cta phap luat thi tai san d6 van Thldc quyén s& hiru,
quyén st dung ctia ngudi mua duoc tai san ban déu gia”.

Can ct quy dinh tai Khoan 3 Diéu 7 Lut ddu gia nim 2016 hién dang
c6 hiéu luc thi hanh: “Truong hop c6 ban an, quyét dinh cua co quan nha
nude cd thim quyén vé viée sira doi mot phan hodc hiy bo toan bo cac quyét
dinh lién quan dén tai san du gia trudc khi tai san duoc dua ra dau gia nhung
trinh tu, thu tuc du gia tai san bao dam tuadn theo quy dinh cua Luat nay thi
tai san d6 van Thldc quyén so hitu ctia ngudi mua duge tai san dau gia ngay
tinh, trir truong hop két qua dau gia tai san bi hily theo quy dinh tai Diéu 72
cua Luat nay”.

Nhu vy, tinh dén thoi diém xét xir vu an, khong co quyét dinh cua co
quan, to chtrc c6 thdm quyén nao hay két qua ban dau gia tai san. Mt khac,
tir khi t6 chie ban dau gia tai san cho dén nay khong c6 duong sy nao khoi
kién yéu cau Toa an huy két qua ban dau gia tai san, dong thoi ctung khong co
khiéu nai gi vé trinh ty, thu tuc ban dau gia tai san. Do d6, Toa an cp so tham
chép nhan yéu cau doc lap cta ong Thl, budc nhimg nguodi dang quan 1y, sir
dung nha, dat s 53bis-53E HHH, phu’(‘mg CG, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh phai giao nha, dat cho nguoi mua tring dau gia tai san 13 6ng Nguyén
Dang Th3 la phu hop voi quy dinh cua phap luat. Cong ty CDS khang cao cho
rang Chi cuc thi hanh 4n Quéan A ban giao tai san dau gia 1a nha, dat s6 52bis-
53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Thl sau
khi co quyét dinh khang nghi giam déc thim sé X7/2011/QD-GPT ngay
20/4/2011 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 13 khong dung, tir d6
dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhén yéu cau doc lap vé viéc budc giao
nha cua ong Thl 1a khong c6 can cir nén Hoi dong xét xir khong c6 co s
chép nhén.

Déi v6i phan xdy dyng, stra chira can nha sO 53bis-53E HHH, phuong

CG, Quan A, Thanh pho Hd Chi Minh trong qua trinh giai quyét vu an khong
c6 duong su ndo yéu ciu Toa an giai quyét. Cin ctr theo quy dinh tai khoan 1
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Diéu 5 Bo luat to tung dan sy nam 2015: “Duong sy co quyén quyét dinh viéc
khoi kién, yéu cau Toa an co thAm quyén giai quyét vu viéc dan su. Toa an
chi thu 1y giai quyét vu viée dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu cau cua
duong sy va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do”, Hoi
dong xet xu khong c6 co s6 xem xet, giai quyet phan nay. Cac duong su cd
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu kién khac.

[6] Doi véi yéu cau khang cdo ciia Cong ty CDS vé viée xem xét lai
quan hé the chap, dit coc mua ban nha va cac khoin vay giira Cong ty
CDS véi ba C, XN va 6ng Nguyéen Pang Th3

Xét thay, Toa 4n cap so tham tuyén vo hiéu d6i voi cac hop dong, giao
dich dan su: Hop dong mua ban nha khong dé ngay lap co chir ky cia ong
Nguyén Thé H, dong ddu Cong ty CDS véi ba C (khong c6 chit ky cua ba C);
Bién ban thoa Thlan vé viéc mua ban nha lap ngay 30/10/2007 giita 6ng
Nguyén Thé H — dai dién Cong ty CDS véi dng Nguyén Dang Th3; Noi dung
tai phan thoa Thlan Céng ty CDS thé chdp 02 cin nha 53bis-53E HHH,
phuong CG, Quén A, Thanh phé Hd Chi Minh cho XN trong cac hop dong
vay tién, bién nhan va phu kién hop ddng vay tai san do Cong ty CDS va XN
lap vao cac ngay 09/01/2004, ngay 15/6/2006, ngay 21/3/2008. Ngay
11/12/2008 va ngay 15/10/2009; No1 dung tai phén thoa Thlan Cong ty CDS
thé chdp 02 can nha 35bis-35E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phd Hb
Chi Minh cho 6ng Nguyen Ping Th3 trong gidy vay tién, thé chap nha do
Cong ty CDS va dng Nguyén Pang Th3 1ap ngay 20/6/2007 do vi pham ca Ve
ndi dung va hinh hinh thérc 1a dung. Tai muc 2 phan III Cong vin s
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 Toa an nhan dan Tbi cao cd hudng
dan: “Khi gidi quyét vu dn ddn su c6 yéu cau tuyén bo hop dong vé hiéu
nhu’ng dwong sy khong yeu cau gidi quyet hdu qud hop dong vé hiéu thi Toa
an phdi giai thich cho cdac dwong sy vé hdu qud 1 phap ly cua viéc tuyen bé hop
dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdi dwoc ghi vao bién ban va leu vao hé so vu
dn”. Tuy nhién, Toa an cdp so thim khong giai quyét hdu qua cta hop dong
vo hiéu, chua Thl thap chimg ct, chua xac minh 1am rd cac hop dong nay
trén thyc té di duoc thue hién hay chua, thuc hién t&1 dau, chua xem xét co
vige cén trir tién vay qua tién mua ban nha hay khéng ma chap nhén toan bo
yéu cau cua ba C, XN, 6ng Thl tuyén budc Cong ty CDS phai tra tién gbc va
1ai 14 c6 thiéu sot, anh hudng nghiém trong dén quyen loi ich hop phép cua
Cong ty CDS. Mat khac, trong qua trinh giai quyet vu an Cong ty CDS cho
rang s tién vay ma C, XN va 6ng Thl yéu cau la tién gbc cong don 1ai, dong
thoi cho vay véi 13i suat rat cao, trai quy dinh cta phap luat, tuy nhién Toa 4n
cap so tham chua tién hanh déi chat gitta cac duong su dé lam 10 c6 hay
khong viéc cong don tién goc va tién 13, viéc tinh tién 14i 0 trai quy dinh cua
phap luat hay khong la anh huong nghiém trong den quyen loi ich hgp phap
cua Cong ty Cadas. Nhimg thiéu sot ciia Toa an cip so tham Toa an cap phuc
tham khong thé khéc phuc dugc, do d6 dé dam bao hai cap xét xir can hiy
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mot phﬁn ban 4n so thim, tra hd so vé cho Toa an cép so thAm xét xr lai theo
thu tuc so tham doi vo1 cac yéu cau tranh chap vé so tién vay gilta ba C, XN
va Cong ty CDS.

Déi véi ndi dung Ban an so thim tuyén budc ba Nguyén Thi Anh Ng
va ba Nguyén Ngoc D hoan tra sé tién 8.734.972.765 ddng cho Chi cuc thi
hanh an dan sy Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh dé nhap vao s6 tién thi hanh
an da Thl duoc dé tiép tuc thi hanh an. Xét thdy, mic du cac duong su khong
khang céo vé ndi dung nay, tuy nhién viéc xem x¢€t lai cac y€u cau doi no cua
ba C, XN va ong Thl co lién quan dén sd tién ma ba D, ba Ng duoc thi hanh
an. Do d6, can hay ndi dung nay dé xét xir so tham lai theo dung quy dinh
phap luat.

Khi thu 1y giai quyét theo thu tuc so tham, Toa 4n cép so thim can luu
y nhitng van dé sau:

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctua ba Lé Thi C: trong quan hé vay muon
tién, ky hop ddng dit coc mua ban nha, ky hop ddng mua ban nha giita ba C
va Cong ty CDS c6 101 khai khong thdng nhat, mau Thlan véi cac ching ci
c6 trong hd so vu an nhung Toa an cp so thAm chua tién hanh Thl thap
chtng ct, diéu tra 1am rd, tién hanh ddi chét giita ba C va Cong ty CDS, trong
truong hop can thiét phai tién hanh dbi chit giira ba C, Cong ty CDS va 6ng
Bui Tuan Khanh 13 ngudi truc tiép nhan 6.500.000.000 dong theo bién nhan
ngay 23/6/2009 thi méi c6 co sé xac dinh gitra ba C va Cong ty CDS co6 viéc
dat coc mua ban nha hay chi c6 quan hé vay muon tién nhu phia Cong ty
CDS trinh bay.

Péi véi yéu cau ciia XN: Ho so vu an thé hién qua trinh Cong ty CDS
vay tién ciia XN thong qué cac hop dong vay nhu sau: Hop dong vay ngay
15/6/2006 (BL 138) s6 tién vay 1a 4.000.000.000 ddng, thoi han vay 1a 3 nam
ké tir ngay 15/6/2006 dén ngay 15/6/2009, 13i suat 1,5%/thang, tra 1i vao
ngay 15 tdy hang thang, néu tra cham phai tra 13i suét thanh toan chim bang
0,2%/ngay, kem theo Bién nhén cung ngay 15/6/2006 6ng H ky nhén
4.000.000.000 dong, Phuy kién Hop dong vay thé chap tai san ngay 21/3/2008
(BL 141) s6 tién vay 1a 1.300.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 ngay ké tir
ngay 21/3/2008 dén ngay 21/5/2008 voi 14i suat 1a 5%/thang; Phu kién hop
dong ngay 11/12/2008 (BL 228), s tién vay 1a 2.000.000.000 dong, tong hop
tién vay 1a 7.300.000.000 dong véi 13i sudt 3%/thang, thoi han vay tir ngay
15/12/2008 dén ngay 15/6/2009, Bién nhén ngay 11/12/2008, 6ng H ky nhén
2.000.000.000 ddng; Phu kién Hop déng vay thé chap tai san ngay
15/10/2009 (BL 233), s6 tién vay 1a 1.700.000.000 dong, tong sb tién vay
trude day theo Hop dong ngay 15/6/2006 va 2 phu kién ky ngay 21/3/2008 va
ngay 11/12/2008 s tién thuc té Cong ty CDS con ng 1a 9.000.000.000 dong,
thoi han vay tir ngay 15/10/2009 dén ngay 15/01/2009 véi 1ai suat 3%/thang,
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Bién nhan ngay 15/10/2009 6ng H ky nhan 1.700.000.000 dong. Cung ngay
15/10/2009, hai bén 1ap Bién ban thanh toan tién 13i (BL 230) véi ndi dung:
“Ben A (Cong ty CDS) da thanh toan cho Bén B (Ong Lai Quang Th) du s
tién ldi phdi tra dén ngay 15/10/2009 chi con no lai sé tién ldi la 100.000.000
dong, hen sé thanh todn trong thang 11/2009; hai ben théng nhdt sé liéu nhu
trén. Bén B (XN) dong y gia han cho bén A (Céng ty CDS) duoc thiéu no sé
tién von trén thém thoi glan 03 thang tr 26/10/2009 dén 26/01/2010”. Trong
khi trong qua trinh giai quyét vu an XN chi thira nhan di nhan
868.650.000.000 dong tién 1ai ctia Cong ty CDS. Tuy nhién Toa 4n cép so
tham chwa lam 16 tai sao 6ng Th lai ky bién ban thanh toan tién 13i nay? Chua
tién hanh ddi chat 1am 6 trén thyc té c6 hay khong c6 viéc cong don tién 14i
vao tién gbc nhu phia Coéng ty CDS trinh bay?

Déi véi yéu cau ctua 6ng Nguyén Diang Th3 vé khoan tién vay: Ho so vu
an thé hién ngay 30/10/2007 6ng Thl va Cong ty CDS lap Bien ban thoa
Thl4n viéc mua ban 02 cin nha sd 35bis va 35E HHH, phuong CG, Quan A,
Thanh phd HO Chi Minh véi gia 11.984 luong vang SJC. Tai Bién ban nay
hai bén thoa Thlan dot 1 Bén B (6ng Thl) dét coc cho bén A (Cong ty CDS)
s6 vang 1a 2.842 lugng vang, so tién nay duoc goi 1a tién dit coc mua nha
ngay sau khi hgp dong théa Th14n mua ban nay dugc ky két. Trong qua trinh
giai quyét vu an 6ng Thl thira nhan c6 théa Thlan viéc mua ban nha véi
Cong ty CDS. Tuy nhién Tda an cap so tham chua tién hanh dbi chat, lam rd
sau khi ky Bién ban théa Thlan viéc mua ban nha ngay 30/10/2007 6ng Thl
da giao so tién dat cho Cong ty CDS 1a 2.842 luong vang hay chua? Hai bén
c6 thoa Thlan viée chuyén sb vang 2.448 theo Gidy vay tién ngdy 20/6/2007
thanh khoan tién dit coc mua ban nha theo Bién ban thoa Thlan ngay
30/10/2007 hay khong? La chua du co s¢ dé tinh 14i trén sd vang 2.842 luong
vang theo yéu cau cta 6ng Thl.

Tu nhiing nhan dinh trén, HO1 déng g{ét XU cO co sérqchép, nhan mot phén
khang cao cua Cong ty CDS, huy mot phan ban an so tham s6 X28/2019/DS-
ST ngay 13/5/2019 ctia Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tda 4n cap phic tham chi c6 thim quyén xem xét trong pham vi khang
céo cua cac duong su, khang nghi cta Vién kiém sat. Do d6, nhitng phan khac
cia Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi di phat sinh hiéu luc
phép luat.

[7] V& an phi d4n su so thAm

XN phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach trén yéu cau doc
lap budc giao nha cua 6ng Nguyeén Bang Th3 1a 200.000 dong.

43



Dbi v6i cac yéu cau khac, tién an phi so tham, chi phi thdm dinh va céac
chi phi t6 tung khéc s€ dugc Toa an cap so tham xem xét khi gidi quyét lai
y€u cau nay theo thu tuc so tham.

[8] V& an phi din su phiic thim
Do hity mdt phan ban 4n so thim nén cac duong su khong ai phai chiu

an phi dan sy phtc tham. )
QUYET PINH

Can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Can ct Phap Iénh &n phi, I¢ phi Toa 4&n nam 2009;

Cian cr Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm
2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mac Thl, mién, giam,
Thl, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chdp nhan mot phan khang cdo ciia Cong ty C6 phan Dao tao va
Nghién ctru img dung cong nghé thong tin Cadasa, huy mot phan ban an dan
su so thAm sd X28/2019/DS-ST ngay 13/5/2019 cta Tda an nhan dan Quén
A, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chdp hop déng mua ban nha”.

Dinh chi xét xtr yéu cau cua Nguyén don — ba Lé Thi C: yéu cau Cong
ty C6 phan Pao tao — Nghién ctru va tmg dung Cong nghé Théng tin Cadasa
thue hién hop déng mua ban nha theo Gidy dit coc mua ban nha 1ap ngay
04/6/2005 giita ba Lé Thi C va Cong ty CDS do 6ng Nguyén Thé H lam dai
dién va yéu cau Cong ty CDS phai boi thudng twong duong gia tri tién dit coc
1a 13.000.000.000 dong, 50 lugng vang SIC.

1.1 Tuyén bd cac giao dich dan sy, mot phan ndéi1 dung cac giao dich
dan su sau la vo hiéu:

~ Hop déqg mua ban nha khong dé ngay 1ap c6 chit ky ctua é6ng Nguyén
Thé H, dong dau Cong ty CDS véi ba Lé Thi C (khong co chit ky ctua ba C);

‘Bién ban thoa thuan vé viéc mua ban nha lap ngay 30/10/2007 gitra 6ng
Nguyén Thé H — dai dién Cong ty CDS v6i dng Nguyén DPang Th3.

Noi dung tai phan thoa thuan Cong ty CDS thé chp 02 can nha 53bis-

53E HHH, phuong CG, Quén A, Thanh phé HO Chi Minh cho Cong ty XN
trong cac hop dong vay tai san, bién nhan va phu kién hop ddng vay tai san do
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Cong ty CDS va Cong ty XN lap vao cac ngay: Ngay 09/01/2004, ngay
15/6/2006, ngay 21/3/2008, ngay 11/12/2008 va ngay 15/10/2009;

Noi dung tai phan thoa thuin Cong ty CDS thé chap 02 cin nha 53bis-
53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyen
Ping Th3 trong Gidy vay tién, thé chap nha do Cong ty CDS va 6ng Nguyén
Dang Th3 1ap ngay 20/6/2007.

Cac duong su co quyén yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua Hop
dong vo hiéu khi Toa an cap so tham thu 1y gidi quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

1.2. Chép nhén yéu cau cta 6ng Nguyén Piang Th3: Xé4c dinh ong
Nguyén Ping Th3 1a chu so hitu hop phap 02 cin nha 53bis-53E HHH,
phuong CG, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh; nhirng ca nhan, td chirc hién
dang dang ky dia chi, hoat dong, thuong trd, luu trd, sinh séng tai dia chi
53bis-53E HHH, phuong CG, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh phai ban
giao nguyén trang 02 can nha trén cho ong Nguyen bang Th3 dudi sy giam
sat cia Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén khi ban an c6 hiéu luc phap
luét theo quy dinh cua phép luat thi hanh an dan su.

2. Hay mét phén ban an dan sy so tham déi voi: Yéu cau khoi kién cia
ba L€ Thi C yéu cau Cong ty CDS hoan tra sO tlen 13.000.000.000 dong, 50
lugng vang SJC; yéu céu cua Cong ty XN yéu cau Cong ty CDS tra so tién
9.000.000.000 dong tién ng gbc va tlen 1ai phat sinh; yéu cau cua ong Nguyén
béang Th3 yéu cau Cong ty CDS tra sO tién 4.350.000.000 ddng, 2.448 luong
vang SJC va tién 1di phat sinh; budc ba Nguyén Thi Anh Ng va ba Nguyén
Ngoc D hoan tra sb tién 8.734.972.765 dé)ng cho Chi cuc thi hanh an dan su
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh dé nhap vao sd tién thi hanh an da Thl
dugc dé tiép tuc thi hanh an; Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan A Thl hdi theo
quy dinh cta phap luat dbi véi sé tién 200.000.000 ddng phi thi hanh an do ba
Nguyén Thi Anh Ng va ba Nguyén Ngoc D nop ma Chi cuc thi hanh 4n dan
su Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh di ndp ngan sach dé nhap vao so tién
Thl duoc tir viéc ban dau gid 02 can nha 53bis-53E HHH, Phuong CG, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh dé thi hanh 4n khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Chuyén ho so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét theo thu tuc so
tham doi1 véi ndi dung bi Toa an cap phuc tham huy.
3. V¢ an phi

3.1 An phi déan sy so tham:

Cong ty XN phai chiu an phi dén sy so tham ddi v6i phan yéu cau cia
ong Thl dugc chap nhan 14 200.000 dong.
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3.2 An phi dan sy phtc thim:

Cong ty CDS khong phai chiu an phi dan sy phac tham; hoan tra lai cho
Cong ty CDS 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp
theo Bién lai s6 0007689 ngay 17/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa Thl4n thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quin A;
- Chi cuc THADS Quan A;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: VP, hd so.
Vii Puc Toan
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