TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - DONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 183/2025/DS-ST
Ngay: 29-10-2025. ‘ ,
Ve viec “Tranh chap quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Nhat Lé

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Thi Thu Ha

Ong Tran Vian Thanh.

Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan khu vyc 2 —
Dong Nai.

Dai dién vién kiém sdt nhdn ddn khu vuc 2 - Péng Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Ha — Kiém sat vién.

Ngay 29/10/2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 2 - Pong Nai xét xtr so
tham cong khai vu an thy ly s6 129/2025/TLST-DS, ngay 24 thang 3 nim 2025
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so

157/2025/QDXXST-DS ngay 13/9/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
686/2025/QDST-DS ngay 29/9/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966.

Dia chi: A duong C, phuong P, TP . (cti 1a phuong A, TP ., tinh Ba Ria -
Viing Tau).

Ba Nguyén Thi T uy quyén cho chi Ta T}}j P, sir}h nam 1990; Dia ‘chi: bo
thi X, P, H, TP .; Dia chi lién lac: Congty L3,s0 BL, ap V, xa L, tinh Bong Nai
(hgp dong uy quyen ngay 04/3/2025).

- Bi don: Ong Nguyén Tuan L, sinh nam 1973.

Ba Pham Thi H, sinh nam 1975
Dia chi: T6 D, khu A, xd B, tinh Dong Nai (cii 1a x3 L, huyén L).
Noi ¢ hién nay: Tb H, khu B, x4 A, tinh Déng Nai.
(Chi P c6 mit; 6ng L, ba H ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdoi ki¢n, don khoi kién bé sung, ban tw khai, cac bién ban lam
viéc tiép theo va tai phién toa dai dién uy quyén cho nguyén don chi Ta Thi P
trinh bay:



Ngay 06/3/2013, ba T dwoc UBND huyén L cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 730903 d6i
voi thira dat s6 426, to ban d6 s 61, dién tich 939m? muc dich sir dung dat: dat
trong ciy cong nghiép 1au nam, toa lac tai xa A, huyen L, tinh Dong Nai (nay la
x4 A, tinh Pong Nai). Hién trang dat dang dé tréng, ngudn gdc thira dat trén 13
ba T dugc nhén thira ké.

Ngay 03/01/2025, ba T ky hop dong do dac, cdm méc ranh theo s6 do
dugc cap tai Van phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh L4. Trong qua trinh
do dac, cam moc thi 6ng Nguyén Tuén L chu thira dat s6 362 to 61 (sat ranh dat
ctia ba T) cho rang phan dién tich dat khoang 11,2m? 1 dét cta 6ng L va ngan
can khong cho ba T cam moc ranh dat dé tién hanh do dac. Qua xem xét thi thay
phan dat 6ng L 1an sang phan dat cua ba T khoang 11 ,2m? (ngang khoang 0,4m,
dai khoang 28m). Sau nhiéu 1an yéu cau tra lai dién tich dat 1in chiém nhung
ong L khong tra lai dat nén ba T 1am tha tuc khéi kién 6 ong L tai Toa an. Tai don
khaoi kién ngay 04/3/2025 ba T khai kién yéu cau ong L tra lai dién tich dat
khoang 11,2m? thudc mot phﬁn thira 426 to 61 xa A.

Sau khi tién hanh do dac thuc té, va tai phién toa ba T ¢ yéu cau khai kién bd
sung, yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai giai quyét budc 6ng
Nguyén Tuin L va ba Pham Thi H tra lai cho ba T phan dét 1an chiém c6 dién
tich 18,5 m, thira 426-1 thudc mot phan thira dat s6 426, to ban dd sb 61, toa lac
tai x A, huyén L, tinh Pong Nai (nay 13 xi A, tinh Pong Nai) duoc gidi han boi
cac moc (1, 8,3, 2", 1)) theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 5905/2025 ngay
15/8/2025 ctia Vian phong diang ky dat dai tinh B - Chi nhanh L4.

Pai dién nguyén don théng nhat v6i Phiéu do dac chinh 1y thira dat 5905/2025
ngay 15/8/2025 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L4 va théng
nhat v6i ching thu thim dinh gi s6 436/2025 ngay 04/9/2025 clia Cong ty c6
phan T4.

* Tai cdc ban tw khai, cdc bién ban lam vigc tiép theo va tai phién toa bi don
6ng Nguyén Tudn L, ba Pham Thi H trinh bay:

Vao nam 2010 vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi
Thanh T1 dién tich dat 299m? thira 362 t& ban db 61 x4 A. Ong L, ba H dugc
UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 384402 ngay
13/10/2010.

Khi 6ng L, ba H nhan dét thi dau dat rong 10m, cudi dat rong 10 m, dai 30m.
Bao quanh dat 1a hang rao gach xay cao khoang 30cm. Sau khi nhén dat va duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thi vo chong ong ba cat 01 can nha trén
/2 dién tich dat ngang Sm, dai 30 m, phan dat tréng ké bén ngang 5m, dai 30m la
phan dat tiép giap vai thira 426, to ban d6 s6 61 cta ba T.

Trudc ddy, giita thira 362 cta v chong 6ng va thira 426 ctia ba T ¢ hang rao
gach cao khoang 30cm lam ranh nhung sau nday ba T di tu ¥ ph4 bé phan hang
rao nén hién tai giita hai thira dat khong c6 gi lam ranh. Nay ba T khoi kién yéu
cau 6ng ba tra lai dién tich dat 18,5 m? 6ng ba khong dong ¥ do hién tai dat cia
ong ba ciing dang bj thiéu so véi s6 d6 duoc cap.



Bi don thong nhat v6i Phiéu do dac chinh 1y thira dat 5905/2025 ngay 15/8/2025
cia Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh L4 va théng nhat voi ching
thu tham dinh gia s0 436/2025 ngay 04/9/2025 cua Cong ty co phan T4. Bj don
khong c6 yéu cau phan t6, khong co yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

* Y Kién cia dai dién Vién kiém sat:

- Viéc tuan theo phép ludt cia Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa
khi tién hanh té tung ding quy dinh cta Phap luat to tung dan su. Viéc thu thap
ching ctr dﬁy du, khach quan, thot1 han td tung dugc dam bdo va cac van ban td
tung duoc téng dat hop I¢.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung:

+ Nguyén don: Da thyc hién dung, diy di quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh ctia phép luat tai cac Piéu 68, 70, va Piéu 71 Bo luat t tung dan sy 2015.

+ Bi don: Pa thyc hién nhung chua diy du quyén va nghia vu t tung theo quy
dinh ciia phép luat tai cac Piéu 68, 70, va Piéu 72 Bo luat t tung dan sy 2015.

- Vé ndi dung vu an: Pé nghi HDXX chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Budc 6ng L, ba H tra lai cho ba T dién tich dat 18,5 m?, thira 426-1, toa lac
tai xa A, huyén L, tinh Déng Nai (nay la xa A, tinh Déng Nai) duoc gioi han béi
cac mbc (1, 8,3, 2", 1)) theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat s 5905/2025 ngay
15/8/2025 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh LA4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Vé quan hé phdp lugt: Can ctr yéu cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau bi
don tra lai quyén su dung dat nén Hoi dong xét xir xac dinh quan h¢ phap luat 1a
“Tranh chap quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 ctia B luat
T4 tung dan su.

- Vé tham quyén gidi quyét: Dién tich dat tranh chap thuoc mot phan thira dat sd
426, to ban d6 s 61 toa lac tai x3 A, huyén L, tinh Déng Nai (nay la xa A, tinh
Pong Nai) nén can cir theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat To
tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 Luét sb 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctua Qudc
hoi stra d6i, bd sung mot sd didu ctia BO luat TS tung dan sy, Luat td tung hanh
chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt pha san va Luat hoa giai, dbi
thoai tai Toa an c6 hi¢u lyc tir ngay 01/7/2025 vy an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pong Nai.

- V& su vang mat cua cac duong su: Bi don ong Nguyén Tuén L, ba Pham Thi H
dugc triéu tap hop 18 1an thir 2 nhung vang mit tai phién toa. Do do, Hoi dong
xét XUt cdn ¢t quy dinh tai Diéu 227, 228 xét xtr vang mit bi don.

[2] V& ndi dung vu an:



Nguyén don, ba Nguyén Thi T yéu cu bi don 6ng Nguyén Tuén L, ba Pham Thi
H tra lai dién tich dat 18,5m? thudc thira 426-1 t& 61 x4 A duoc gi61 han boi cac
méc (1,8, 3,2, 1) cho ba Thanh quan L1 sir dung, Hoi ddng xét xir xét thay:
[2.1] V& ngudn gdc thira dit 426, to ban dd sb 61 o tong dién tich 939m? x4 A:
Theo phiéu cung cép thong tin s6 2283/CCTT-VPPK.LT-TTLT ngay
30/6/2025 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh L4 cung cap: Thira
dat s6 454 to ban d6 s6 09 (ban do dia chinh nam 1994) x& A, gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé C 458688 dugc UBND huyén L cip ngay 27/05/1994 ghi
tén ba Pham Thi L2.

Ngay 28/10/2004, theo Quyet dinh so 5003/Qb.CT-UBH ngay
28/10/2004 cua UBND huyén L vé viéc thu hoi glay chimg nhan quyén s dung
dat s6 C 458688 ghi tén ba Pham Thi L2 va cap lai gidy chimg nhan quyén su
dung dat s AA 080667 ngay 28/10/2004 cho 6ng Nguyén Vin B.

Ngay 05/05/2008, theo Vin ban phan chia tai san thira ké s6 121, quyén
s6 01/TP/CC-HPGD do UBND x& A chung thyc, 6ng Nguyén Vian T2 duoc
thira ké, gidy ching nhan quyén st dung dit AA 080667 trong d6 c6 thira dit s6
454 to ban d6 sd 09 (ban do dia chinh nim 1994) toa lac tai X3 A, theo ban dd
dia chinh nam 2007 la thura dat s6 426 to ban dd sé 61, dién tich 939. 0m?, loai
dat trong cay lau nam. BPuoc UBND huyén L ky gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s BD 734525 ngay
24/11/2010.

Ngay 19/10/2012, éng Nguyén Vin T2 ky hop dong cho ting quyén sir
dung dit cho ba Nguyén Thi Thanh T3 dat sé 426 to ban dd sb 61, dién tich
939.0m? loai dat CLN theo hop dong ting cho quyén sir dung dit s6 06/2012
quyén sb 04/2012-CC-SCC/HDGD do Phong C chung thyc. Dugec UBND
huyén L cap glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 BM 730903 ngay 06/03/2013 ghi tén ba Nguyén Thi T.

[2.2] V& ngudn gdc thira dat s6 362 to 61 X3 A.

Theo phiéu cung cap thong tin s6 2284/CCTT-VPDK.LT-TTLT ngay
30/6/2025 cia Vian phong ding ky dat dai tinh B — chi nhanh L4 cung cap: Thira
dat s6 454 to ban d6 s6 09 (ban do dia chinh nam 1994) x4 A, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 C 458688 dugc UBND huyén L cp ngay 27/05/1994 ghi
tén ba Pham Thi L2.

Ngay 28/10/2004, theo Quyet dinh so 5003/Qb.CT-UBH ngay
28/10/2004 cua UBND huyén L vé viéc thu hoi glay chung nhan quyén sir dung
dat so C 458688 ghi tén ba Pham Thi L2 va cap lai gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 AA 080667 ngay 28/10/2004 cho 6ng Nguyén Vin B.

Ngay 20/03/2006, 6ng Nguyén Vin B ky hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dét cho ong Nguyen Quan H1 thira dat s6 1483 to ban dd s6 09, dién
tich 990. Om2 loai dat CLN (cat thira 454 to ban d6 s6 09), theo hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat s6 91/CN do UBND xa A chimg thuc. Buoc UBND
huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 878443 ngay
12/04/2006 ghi tén 6ng Nguyén Quang H2.



Ngay 31/07/2006, 6ng Nguyén Quan H1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Thanh T1 va 6ng Tran Luong N thira dat
s6 1571 to ban dd s6 09, dién tich 300.0m? loai dét CLN (cét thira 1483 to ban
d6 sd 09), theo hop ddéng chuyén nhugng quyen su dung dat sb 298/CN do
UBND xa A ching thuc. Duge UBND huyén L cép gidy chimg nhén quyén st
dung dat sb AD 890417 ngay 14/09/2006 ghi tén ba Nguyén Thi Thanh T1 va
6ng Tran Luong N.

Ngay 18/02/2008, ba Nguyén Thi Thanh T1 va ong Tran Luong N ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Nguyén Tuén L thira dat s6
1571 to ban d6 s6 09, dién tich 300.0m? loai d4t CLN theo hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat s6 173/2008 quyén s6 02/2008-TP/CC-SCC/HPGD
do Phong C chung thuc. Buoc Van phong dang ky quyen st dung dat cap nhat
bién dong trén trang tu gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 890417 ngay
19/03/2008 ghi tén éng Nguyén Tuan L.

Ngay 14/04/2008, 6ng Nguyén Tuan L thuc hién cip doi gidy chirng nhan
quyén str dung dat s AP 890417, thira dat s6 1571 t& ban dd s6 09, dién tich
300.0m? (ban dd dia chinh nim 1994), theo ban d6 dia chinh méi ndm 2007 13
thira dat s6 362 to ban d6 so 61, dién tich 299. Om?, loai dat CLN dugc UBND
huyén L ky g1ay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sé BB 384402 ngay 13/10/2010 ghi tén 6ng Nguyén Tuan L va
ba Pham Thi H.

Xét thay, thira dat s6 426 to 61 X3 A cta ba Nguyén Thi T va thira 362 t6 61 cua
ong Nguyen Tuén L, ba Pham Thj H da dugc cap glay ching nhéan quyén su
dung dat, cac phan dat déu c6 ranh méc 1 rang, viéc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dét thira 426 va thira 362 to 61 xa A la dung trinh tw, thu tuc quy dinh
va cac duong su khong ¢ y kién gi vé gidy chimg nhan quyén str dung dat da
duogc cap.

Do d6, xac dinh thira dat s6 426, to ban d6 s6 61 x4 A thudc quyén quan ly, su
dung hop phap cua ba Nguyén Thi T. Dén thang 01/2025 khi ba T dén cim moc
lai ranh dét thi bj don 6ng L cho 1a dat ctia 6ng L va can trd khong cho ba T cdm
mdc, khong thdng nhit ranh gi6i sir dung dat.

Hoi dong xét xir xét thay, theo phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 5905/2025 ngay
15/8/2025 ciia Van phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh L4 thé hién phan
dién tich dt tranh chép 14 18,5m? thira 426-1 duogc gidi han boi cac mbe (1,8,
3,2, 1) la thuoc mot phan thira dat s6 426, t& ban d6 sb 61, xa A, tinh Dong
Nai ba T dd duoc UBND huyén L cip gidy ching nhan quyén stt dung dat nén
viéc ong L, ba H quan ly, sir dung khong dung phan dat da dugc co quan cb
tham quyen cap gidy chting nhan quyén st dung dat va c6 hanh vi ngan can ba T
sir dung dét cua minh la hanh vi trai phap luat, 1a xam pham dén quyén va loi ich
hop phap vé dét dai ciia nguoi st dung dat duoc phap luat bao ho. Do do, yéu
cau khai kién cua ba T 14 c6 co s& nén dugc chap nhan. Hoi dong xét xur bude
6ng L, ba H tra lai cho ba T dién tich dat 18,5m? thtra 426-1, t& ban do sb 61 x&
A 12 pht hop vé6i Diéu 26 Luat dat dai naim 2024.

[3] V& chi phi t6 tung:



Chi phi do dac, thu thap tai liéu chung ctr, chi phi tham dinh gia 1a 22.010.143
d6ng. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugce chip nhan nén bi don ong
Nguyén Tuan L, ba Pham Thi H phai chiu toan b chi phi thu thap tai liéu chimg
ctr va chi phi do dac, tham dinh gi4 s tién 22.010.143 dong. Do ba T di nop
tam Ung s6 tién trén nén ong L, ba H phai tra lai cho ba T s6 tién trén.
[4] V@& an phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc chdp nhan nén bi
don 6ng Nguyén Tuan L, ba Pham Thi H phai chiu 4n phi dan sy so thAm khong
c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.
Tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién tam tng an phi da nop.
[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 9 Dicu 26; diém ¢ khodn 1 Dicu 39; Dicu 157, 165, 227, 228, 266,
271 va biéu 273 B0 luat té tung dan su 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cta Qudc hoi
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat T tung dan sy, Luat td tung hanh
chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi
thoai tai Toa &n c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2025.

Can ctr Didu 11, Diéu 26, 31 cta Luat dat dai ndm 2024;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dat” ddi véi bi don 6ng Nguyén Tudn L, bd Pham
Thi H.

Budc 6ng Nguyén Tuan L, b Pham Thi H tra cho ba Nguyén Thi Thanh P1 dat
dién tich 18,5m? thira 426-1, t& ban d6 s6 61, toa lac tai x3 A, huyén L, tinh
Pong Nai (nay 1a xa A, tinh Pong Nai) dugc gidi han boi cac moc (1, 8, 3, 2,
1') theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 5905/2025 ngay 15/8/2025 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L4.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tuén L, ba Pham Thi H phai chiu toan bo chi
phi t6 tung so tién 22.010.143 dong. Ba Nguyén Thi T di ndp tam mg so tién
trén nén budc 6ng L, ba H tra lai cho ba T s6 tién 22.010.143 dong (hai muoi hai
triéu khong traim muoi nghin mét trim bén muoi ba dong).

3. Vé an phi: Bi don ong Nguyen Tuén L, bd Pham Thi H phai chiu sd tién
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.



Tré lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién 300.000 dong tam mg an phi di nop tai
bién lai thu s6 0014807 ngay 17/3/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Long Thanh.

4. V& quyén khang cao: Ba Nguyén Thi T dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ong Nguyén Tuin L, bd Pham Thi H duoc
quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc ban an
hodc ngay ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Déng Nai; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND KV2 — bBong Nai;

- THADS tinh DPong Nai;

- Puong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Nhat L¢



HOI PONG XET XU SO THAM
H6i thAm nhén dén Tham phan — Chii toa phién
toa

Nguyén Thi Thu Ha Trin Vin Thanh Tran Nhat Lé



