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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN Dong A Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Banan so: 1952022KDTM-ST
Ngay: 14/9/2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN Péong A —- THANH PHO HA NOI

- Thanh vién Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Triéu Thay Ha.

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Mai;

2. Ba Hoang Thi An.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Minh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pong A, thanh phé Ha Noi.
- Dai dién Vién kiénf sat nhdn dan huyép Déng A, thanh phé Ha Nji tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Viét Ha - Ki€ém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Pong A, thanh
phé Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6
80/2022/TLST-KDTM ngay 07 thang 6 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr sé 112/2022/QPXXST-KDTM
ngay18/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 56A/2022/QDST-KDTM ngay
19/8/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: S6 02 Lang H, phuong Thanh C, quan Ba D, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T - Chure vu: Tong Gidm doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Trinh Xuan L- Chirc vu: Giam déc Ngan
hang N - Chi nhanh DPong A.

Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Tran Thi B - Chuc danh:
Giam ddc Phéqg giao dicb Napl H thuoc Ngan hang N — Chi nhér}h Dong A.

(Theo Gidy uy quyén so0 418/UQ-NHNo.DA ctua Giam doc ngan hang N Chi
nhanh Bong A).

Bi don: Ong Nguyén Hai H, sinh nim 1976.

HO khau thu:(‘n}g tra: Thon Pai D, xa Vong L, huyén Bong A, TP Ha Nai.

Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Ba Cao Thi X, sinh nam 1985.

Ho khau t1~1u:€mg tra: Thon Pai B, xa Vong L, huyén Pong A, TP Ha N§i.

Chi Nguyén Thi H1, sinh ndm 1991;
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Ho khau thu:ong trd va noi &: Thon Pai b, xa Vong L, huyén Bong A, TP Ha Néi.
chi H1 uy quyén cho anh Nguyen Hai H;
Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung cua nguyén don, bi don c6 don

xin xét xu Vang mat.
Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Thi X ving mit.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va cdc ban tw khai tiép theo tai Toa dn, nguyén don
trinh bay:

1. Quan hé tin dung:

Ngay 13/06/2014, Ngan hang N — Chi nhanh BPéng A — Phong Giao dich Nam H
(goi tat 1a “ngan hang N Chi nhanh Péng A”) va ong Nguyén Hai H ky Hop dong tin
dung sb 3140- LAV-201403384 v&i mot sb ndi dung chinh nhu sau:
— Murc du no cao nhat: 500.000.000 dong (Bang chir: Nam tram triéu dong)
— Thoi han hiéu luc cho vay: 12 thang ké tir ngay 13/06/2014.
— Muc dich vay von: Kinh doanh tap pham.
— Phuong thirc &p dung lai sut: ¢ dinh hodc diéu chinh.
— Thot han cho vay: 12 thang, ké tir ngay 13/06/2014, ky han tra ng: theo phu luc
kém theo hoic theo timg gidy nhan no.
— Muic 13 suat cho vay: 9,5%/nam tai thoi diém ky hop dong tin dung
— Lai sudt qua han: 150% l4i suat cho vay trong han d3 thoa thuan.

Thyuc hién theo ding théa thuan cua Hop déng tin dung sO 3140- LAV-
201403384, ngay 18/12/2014 ngan hang N Chi nhanh Bong A da giai ngan cho 6ng
Nguyén Hai H s6 tién 14 500.000.000 dong.

Hién, tong du no gdc va lii cua 6ng Nguyén Hai H tam tinh dén hét ngay
30/04/2022 tai ngan hang N Chi nhanh Pong A 13: 878.680.556 dong. Trong do:

— S ng gde: 500.000.000 dong
— S6 no 13i trong han: 170.472.222 ddng
— S6 no 13i qua han: 208.208.333 ddng

2. Quan hé thé chip tai san:

Tai san thé chép bao dam cho nghia vu trd no cu thé:

Ngay 27/11/2012, ngan hang N Chi nhanh Péng A — PGD Nam H va ong
Nguyén Hai H ky Hop dong thé chap quyén sir dung dét s 5660/2012/HPTC tai Vin
phong Cong chimg Trung Tam. Theo d6, tai san thé chip dé dam bao nghia vu tra ng
14 quyén str dung dat dbi v6i thira dét s6 S1a, to ban d6 sd 15, dién tich 153 m? tai dia
chi thon Pai D, xa Vong L, huyén Béng A, TP Ha Ndi theo Giéy ching nhan quyén su
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dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sé BI 914546 do UBND
huyén Pong A, TP Ha Noi cap ngay 06/06/2012 mang tén 6ng Nguyén Hai H. Gia tri
tai san thé chap 1a 765.000.000 déng. Pham vi nghia vu duoc bao dam 1a 500.000.000
dong.

Ngay 29/11/2012, Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Dong A ching
nhén viéc thé chip bang quyén sir dung dat néu trén da dugc ding ky theo quy dinh ctia
phap luat.

3. Yéu cau Toa an giai quyét:

ngan hang N Chi nhanh Pong A d3 nhiéu 1an lam viéc yéu cau thuc hién
nghia vu tra ng ciing nhu ctr dai dién lam viéc voi 6ng Nguyén Hai H dé tim ra
phuong an giai quyét. Tuy nhién 6ng H van khong tra day du sd tién no voi ngan
hang. Theo d6, 6ng H da vi pham nghia vu trd ng, lam anh hudng nghiém trong
dén quyén loi ciia Ngan hang.

Vi vay dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, Ngan hang N khoi kién
ong Nguyén Hai H dén Toa an nhan dan huyén Pong A dé yéu ciu toa an giai
quyét:

1. Budc ong Nguyén Hai H phai tra cho Ngan hang N sd tién tam tinh dén hét
ngay 30/04/2022 tai ngén hang N Chi nhanh Pong A 14 878.680.556 dong. Trong do:

- S6 ng gde: 500.000.000 dong

- S6 no 14i trong han: 170.472.222 ddng

- S6 no 13i qua han: 208.208.333 ddng

2. Budc 6ng Nguyén Hai H phai tra cac khoan tién 1ai, phi phat sinh tir ngay
30/04/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.

3. Trong trudong hop dng Nguyén Hai H khong thuc hién nghia vu thanh toan
khoan no néu trén va 1ai, phi phat sinh thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, xir Iy tai san bao dam theo cac Hop dong thé
chip quyén sir dung dét sé 5660/2012/HPTC tai Van phong Cong chimg Trung Tam
dé tra no Ngan hang.

4. Trong truong hop s6 tién thu duge tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no va 1ai phat sinh thi 6ng Nguyén Hai H van phai c6 nghia vu tra
hét cac khoan no cho Ngéan hang.

* Bj don éng Nguyén Hai H trinh bay:

Vé thoi diém ki két va noi dung hop dong tin dung, hop dong thé chip nhu
nguyén don trinh bay 1a dung. Pé dam bao cho nghia vu tra ng, 6ng di thé chip

quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thira s6 51a, to ban do s 15, dién tich
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153 m? tai dia chi thon Pai D, x4 Vong L, huyén Dong A, TP Ha Noi theo Giéy chung
nhin quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sb BI
914546 do UBND huyén Pong A, TP Ha Noi cip ngay 06/06/2012 mang tén ong
Nguyén Hai H. 6ng H thira nhin nghia vu no va dé nghi dugc tra dan ng gbc, xin
mién giam no 13i.

* Qud trinh t6 tung Toa dn khéng ldy dwoc 10i khai ciia nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Cao Thi X. Toa an da lap bién ban lam can cir luu ho so vu
an.

* Tai cac phién toa xét xir,

Ngudi dai dién hop phap cia Nguyén don c6 don xin xét xtr ving mit va giir
nguyén yéu cau khoi kién, gii kém don 13 Bang ké tinh 13i dén ngay xét xir. Trong
d6, nguyén don yéu cau tién gdc 13i theo Hop dong tin dung va 02 sb giai ngan
kém theo Hop dong tin dung dén ngay xét xir 1a: No gde: 500.000.000 dong, no 1ai
trong han: 170.472.222 ddng; no 1di qua han: 233.541.667 ddng; Toéng cong:
904.013.889 dong;

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Pong A phat biéu quan diém vé
viéc tuéin theo phap luét ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, cac dwong su.

-Vé t6 tung: Qua trinh t6 tung, nhitng ngudi tién hanh t tung thyc hién diung
quy dinh cua phap luat, bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chap hanh
phap luat khong day du.

-Vé noi dung vu an: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang N.
- Vé an phi: Vu an ap dung an phi co6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n, cin ctr vao két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dé)ng xét xtr nhan dinh:
{1} Vé thii tuc t6 tung:

- Tham quyén giai quyét vu an: Bi don cu tr tai huyén Dong A, thanh pho Ha
Noi. Tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat d6i vi thira dat s6 51a, to ban d6 sb 15, dién tich 153 m? tai dia chi thén Pai D,
xa Vong L, huyén Bong A, TP Ha Noi theo Gidy ching nhin quyén st dung dét
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BI 914546 do UBND huyén
DPoéng A, thanh phé Ha Noi cip ngay 06/06/2012 mang tén 6ng Nguyén Hai H.
Muc dich vay tién dé kinh doanh. Can ctt khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su 2015, Toa an nhan dan huyén Dong A thu
1y vu an kinh doanh thuong mai dé giai quyét dung thim quyén.

- Vé tong dat: Dbi véi bi don, nguoi c¢6 quyen loi nghia vu lién quan déu da
dugc Toa an giao cac van ban td tung hop 1€.
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- Dai dién hgp phap cua nguyén don, Bi don c6 don dé nghi xét xir ving mat,
nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan vang mat khong co 1y do du dugc triu tap
hgp 1€ nén can ctir Biéu 227, 228 B luat To6 tung dan sy ndm 2015, Toa an xét xur
vang mat cac duong sy d6 la dung phap luat. ‘

{2} Vé quan hé phap ludt: Tranh chap hop dong tin dung.

{3} Vé noi dung:

{3.1} Hop dong tin dung:

Hop dong tin dung s6 3140- LAV-201403384 ngay 13/6/2014 duoc nguyén
don, bi don thira nhan. Hop dong hop phap vé chu thé, ndi dung va hinh thire theo
quy dinh tai Diéu 471 Bo luat Dan sy 2005. Qua trinh thyc hién hop dé)ng tin dung,
nguyén don da giai ngan cho bi don théng qua Gidy nhin ng. Qua trinh thuc hién
hop dong bi don da vi pham nghia vu tra ng ngan hang. Tai 10i khai, bi don thira
nhan nghia vu ng, xin tra dan no gdc, xin mién giam 13i. Bi don méi tra duoc
nguyén don mot phﬁn no. Nhu vay, xac dinh bi don vi pham nghia vu trd ng. Nén
can ctr vao Diéu 474 , 476 cua Bo luat Dan sy 2005, bi don ¢o nghia vu trd du no
gbc va 13i theo thoa thuan trong Hop dong tin dung.

Tinh dén hét ngay xét xtr 1a ngay 05/9/2022, bi don con ng Ngan hang N so
tién: No gbe: 500.000.000 dong, no 1di trong han: 170.472.222 d6ng; no 1ai qua
han: 233.541.667 dong; Tong cong: 904.013.889 ddong (C6 Bang ké tinh 13i cta
ngan hang luu trong hd so vu an).

Nhu vay, nguyén don yéu cau khoi kién 1a c¢6 cin ctr nén dugc chap nhan.

Mic du Hop dong tin dung do mot minh ong H ki két, tuy nhién, tai Hop
dong thé chap, ba Xuén ciing tham gia ki. Do vay ba Xuén ciing c6 nghia vy lién
d6i chiu trach nhiém vé thyuc hién nghia vu cta bén thé chap dbi voi nguyén don.

Bi don ong H phai tiép tuc tra 13i tir ngdy 06/9//2022 trén du no gbc thyc té
cho dén khi tra hét no theo mirc 13i suat thoa thuén trong hop dong tin dung da ky.

{4.2} Vé tai san dam bdo va Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt:

Pé bao dam cho nghia vu tra no, ngay 27/11/2012, ngan hang N Chi nhanh
Poéng A — PGD Nam H va ong Nguyén Hai H, ba Cao Thi X di ky Hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 5660/2012/HDTC tai Vian phong Cong chimg Trung Tam. Theo
d0, tai san thé chap dé dam bao nghia vu trd no 13 quyén str dung dat dbi véi thira dat s6
51a, to ban do sb 15, dién tich 153 m2 tai dia chi Thon Pai b, Xa Vong L, huyén Dong
A, TP Ha Nbi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i déat sb BI 914546 do UBND huyén Pong A, TP Ha Noi cap ngay
06/06/2012 mang tén ong Nguyén Hai H. Gia tri tai san thé chip: 765.000.000 dong,
Pham vi nghia vu duoc bao dam: 500.000.000 dong. Hop ddng thé chip thoa mén
quy dinh ctia Bo luat Dan su 2005. Cac chu thé ky két hop ddng co day du ning
luc hanh vi dan sy, diéu khoan cua hop dong khéng vi pham diéu cAm, khong trai
phap luat, tai san thé chap duoc ding ky tai co quan Nha nude c6 tham quyén ding
quy dinh tai Diéu 342 B6 luat dan su 2005, trong hop dong thé chip ca toan bo tai



6

san gan lién trén dat. Nhu vay hop dong thé chip phu hop phap lut vé ca hinh
thirc va ndi dung.

Tai Piéu 2 ctia Hop dong thé chip c6 thoa thuan sir dung tai san thé chip dé bao
dam cho nghia vy tra ng gdc, no 13i, no 131 qua han, cac khoan phi va phi phat sinh
khac lién quan (néu c6). Nhu vay, c6 thé hiéu la: Véi tai san dam bao néu trén,
Nguyén don c6 thé cho bi don vay sd tién no gdc trong pham vi 500.000.000 dong.
Bén canh khoan no gbc 500.000.000 dong, tai san nay con duoc dung dé bao dam
cho no i, no 13i qua han, cac khoan phi va phi phét sinh khac lién quan (néu co).
Tinh dén ngay xét xir, Bi don con ng: No gbe: 500.000.000 dong, no 13i trong han:
170.472.222 ddng; no 1di qua han: 233.541.667 dong; Tong cong: 904.013.889
d6ng. Bi don phai thyc hién nghia vu. Truong hop bi don vi pham nghia vu Can ctr
Diéu 721 B6 luat Dan su 2005, chdp nhin yéu cau xir 1y tai san thé chip cua
nguyén don phu hop phép luat.

S tién thu duge tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no
thi ong Nguyén Hai H vin phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho nguyén don.

{5)Vé én phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo
quy dinh ctia phap luat dé sung cong Nha nudc.

{6} Vé quyén khdang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh cta
B0 luat T tung dan su.

Vi céc € trén

QUYET PINH:

- Can clr cac Piéu 122, 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355; 467,470, 471, 474,
476, 715, 720, 721 BO luat Dan sy nam 2005;

- Cin ctr vao cc Diéu 30, 35, 39, 227, 228, 271, 273 Bo luat TH tung Dan sy
nam 2015;

- Can ¢t khoan 1 va khoan 4 Diéu 68 ctiia Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao
dich bao dam dugc stra déi bd sung theo Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP;

- Can cur Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong tham
phan TAND ti cao vé “Hudng dan ap dung mét s6 quy dinh ctia phap luat vé 14,
13i suét, phat vi pham”.

- Can ¢t Khoan 2 Diéu 91, Piéu 95, 98 Luat cac To chirc tin dung nim 2010;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay - An 18 s6 08/2016/AL cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

- Luat Thi hanh an dan su;

- An 18 56 08/2016/AL ctia Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan Tbi cao.

Xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N dbi v6i 6ng Nguyén Hai H
vé viéc tranh chip Hop dong tin dung.
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2. Nguyén Hai H c¢6 nghia vu thanh toan tra Ngan hang N cac khoan tién tinh
dén hét ngay 05/9/2022 1a:

No gdc: 500.000.000 dong;

No l3i trong han: 170.472.222 d6ng;

No 13i qua han: 233.541.667 dong;

Tong cong: 904.013.889 dong.

(C6 Bang ké tinh 13i ctia ngan hang luu trong hd so vu an).

Ong Nguyén Hai H nghia vu tiép tuc tra 1di cho Ngin hang N tir ngay
06/9/2022 cho dén khi tra hét no trén du no géc thuc té theo muc 13i sut thoa
thudn tai Hop ddng tin dung sb 3140- LAV-201602132 ngay 26/04/2016.

3. Trudng hop 6ng Nguyén Hai H khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan
ng néu trén hodc thanh toan khong ddy du khoan no néu trén thi Ngan hang N ¢6
quyén tu xt 1y theo quy dinh ctia phap luat hodc yéu ciu co quan thi hanh an dan
su c6 thim quyén xir 1y tai san dam bao dé thu hdi ng 1a: Quyén st dung dat va toan
b0 tai san gén lién véi dat tai thira dat s 51a, to& ban dd sd 15, dién tich 153 m? tai dia
chi Thén Pai B, Xa Vong L, huyén Pong A, TP Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BI 914546 do
UBND huyén Pong A, TP Ha Noi cip ngay 06/06/2012 mang tén dng Nguyén Hai H.

4. S6 tién thu duoc tir xir Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
khoan no thi 6ng Nguyén Hai H phai ¢ nghia vu tra hét cac khoan no cho nguyén
don.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

6. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Ong Nguyén Hai H phai chju
an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a dong.

Ngan hang N dugc nhan lai 19.180.000 déng tién tam ung an phi da nop theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2020/0046583 ngay 07/6/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong A.

Trong thoi han 05 ndm ké tir ngay Ban an c6 hi€u luc phap luat, nguoi duoc
thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su co
thim quyén ra quyét dinh thi hanh an.

V& quyén khang céo: An xtr cong khai so thim, cac duong sy ¢6 mit tai phién
tda déu c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy
vang mat tai phién toa déu c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duogc
téng dat hop 1¢ ban an. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan chi c¢6 quyén
khang c4o vé phan c6 lién quan dén quyén loi va nghia vu cia minh.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Ha Noji; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ha Noi;

- VKSND huyén DBong A;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Tri¢u Thay Ha
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