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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU TINH PONG NAI

* Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vo Xuan Son

- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Cuc

2. Ong Ton That Hung

* Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Dinh Thanh Hai — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Vinh Cuu.

* Dai di¢n Vién kt?m sdat nhin dan huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Kiém sat vién.

‘ Ngay 11 thang 6 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Vinh Cuu, tinh
Dong Nai xét xir so thdm cong khai vy an thy ly so: 94/2017/TLST-DS ngay
12/10/2017 ve “Tranh chap ve doi lai quyen sur dung dat” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xtr s0 20/2021/QDXXST-DS ngay 04/5/2021 va Quyet dinh hoén phién
toa s0 262/2021/QDST-DS ngay 28/5/2021, giira cac duong su:

* Nguyén don:

- Ong Luong Trong K, sinh nam 1967

- Ba Pham Thi M, sinh nam 1967

Cung tra tai: S6 nha 179/47/10, dudng Nguyén Vin Tién, Khu phd C,
phuong T, thanh pho H, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Pham Thi M 1a Ong Luong Trong K
(Van ban uy quyén ngay 10/11/2017).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don la Ong Phan Thién
V thudc Van phong luét su P — Poan luat su tinh Pong Nai.

* Bi don:



- Anh Nguyén Quéc N, sinh nim 1984
- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1989
_ Cung tru tai: T6 19, Khu phd 4, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh
Dong Nai.
* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1960
- Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1964
Cung dija chi: S6 nha 68A/4, Khu phd B, phuong T, thanh phé H, tinh Pdng
Nai.
- Ong Nguyén Vin H3, sinh nim 1969
- Ba Pham Thi T, sinh nam 1972
Cung tru tai: Sé‘nhé 10/1/33, dudng Nguyén Vin Tién, Khu phé C, phudng
T, thanh phd H, tinh BDong Nai.
* Nguwoi lam chung:
- Ong Ngb Thanh M1, sinh nam: 1975
~ biachi: S6 nha 202, dudng Nguyén Vin Tién, Khu phé M, phuong T, thanh
pho H, tinh Bong Nai.
- Anh Nguyén Vin T, sinh nim: 1983
Dia chi: Hém 5, T6 10, Khu phé B, phuong D, thanh phé H, tinh Déng Nai.
(Ong K, ba M, ng V, anh N, chi H, 8ng H1, ba H2, anh M1, anh T ¢6 mit,
ong H3, ba T xin vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, loi khai ¢O tai hé so va phién toa, nguyén don 6ng
Luong Trong K, ba Pham Thi M théng nhat trinh bay:

Ngay 20/8/2014, vg chéng 6ng ba nhan chuyen nhuong cua v chdong 6ng
Nguyén Van H1, ba Nguyen Thi H2 thira dat s6 865, to ban d6 s6 37, xa T, huyén
C dién tich dat 1.908,5 m*. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gifta 6ng ba voi
ong H1, ba H2 thuc hi¢n theo quy dinh va da giao, nhén dat va tién cho nhau xong.
Ong ba da dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Vé phia Nam cua thtra dat nay giap ranh véi thia dat sé 866 to ban do sé 37,
xa Thién Tan, huyén Vinh Ctru 14 cta vo chong anh Nguyén Vin N, chi Nguyén
Thi H. Cudi nam 2016, anh N, chi H d3 14n chién khoang 110 m? dit thudc thua sb
865, to ban d6 s 37 ctia 6ng ba dé lam chudng nudi gia stc. Cu thé, phia Tay thira
dat 1an sang dén 1,5m, phia Pong 1a 1,3m, kéo dai Pong - Tay 1a 65m.

Nguén géc thira dat sd 866 to ban do sb 37, xa Thién Tan cta anh N, chi H
mua lai cta ba T. Trude d6 ba T ciing mua cua vo chong 6ng H1, ba H2, sau d6 ban
lai cho anh N, chi H véi dién tich 12 1.000 m? nhung nay anh N chi H lai duoc cip
Gidy chimg nhén quyén st dung dét 1a 1.237 m*
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Vi tinh lang nghia x6m, cting 1am an chung trong mot khu dat gan nhau, nén
6ng ba di nho cong ty chuyén mon do dac, chong ghép ban do dé l1am can cir hoa
giai véi nhau. Nhung anh N khéng nhitng khong nghe, ma con dung chuyén, vu cao
6ng ba l4n dat cia anh N, nén ong ba da lam don gui Uy ban nhén dan xa Thién
Tan nho can thiép, hoa giai. Thé nhung vo chong anh N van khéng hop tac. Nay
6ng ba khoi kién yéu cau Toa &n budc anh N, chi H phai ty thao do vat kién trdc
(Tuong, chudng nudi gia sdc...) trén phan dét 1an chiém thudc thu’a s6 865, to ban
d6 s6 37 xa Thién Tan dé tra lai cho 6ng ba dién tich dit 110 m?. Gia tri phan dat
tranh chap khoang 70.000.000 dong, gia tri tai san trén dat khoang 5.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng, ba ty nguyén xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi
dién tich dat 58,7m?, chi yéu cau anh N, chi H phai tra lai cho dng ba dién tich dit
51,3m* da 14n chiém theo két qua chong ghép ban dd cia Vian phong ding ky dat
dai.

* Theo loi khai ¢6 tai ho so va phién toa, bi don anh Nguyén Quéc N, chi
Pham Thi H théng nhdt trinh bay:

Ngay 07/5/2015, vo chéng anh chi nhan chuyén nhuong cia vo chéng ong
Nguyén Vin H3, ba Pham Thj T thtra dat s6 866 to ban do s6 37 x4 Thién Tan, dién
tich dat 1.136 m*. Nguf)n gbc cua thira dat nay 1 ctia vo chong ong H1, ba H2
chuyen nhuong bang gidy tay cho 6ng H3, ba T nhung ong H3, ba T chua sang tén
gidy chumg nhan quyén st dyng dat. Sau do, anh chi, 6ng H3, ba T va 6ng H1, ba
H2 thoa thuén anh chi giao tién chuyén nhuong dat cho 6ng H3, ba T nhung ky hop
dong chuyén nhuong dat voi ong H1, ba H2 va anh chi ciing da dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat. Viéc anh chi nhan chuyén nhuong dat ciing do 6ng
K gi6i thiéu va ky lam chung, dong thoi chi ranh mdc gitta hai thira dat s6 865 va
866, to ban d6 s6 37 xi Thién Tan. Thang 6/2015, anh chi di tién hanh xay dung
chudng nudi gia stic, dng K 1a nguoi chi dan va khong cé tranh chap. Nay vo chong
ong K, ba M khéi kién anh chi tra lai dién tich dét 1an chiém 51,3 m? thi anh chj
khong dong Y.

* Theo bdn tw khai, 107 khai cé tai hé so, 16 trinh bay tai phién toa, Nguwoi c6
Quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi H2 thong nhat
trinh bay:

Nguon gbc hai thira dat s6 865 va 866, to ban dd s6 37 xa Thién Tan (trudc
day thudc thira dat s6 821 t& ban do sb 37 xa Thién Tan dién tich 10.857m?) 1a do
VO chong ong ba nhan chuyen nhuong cua 6ng L& Quy H4, ong ba da lam thu tuc
chuyén quyén va da dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat. Sau khi 6ng ba
nhéan chuyen nhuong thira dat s6 821 to ban d6 sb 37 xa Thién Tan dién tich
10.857m? clia ong Lé Quy H4 xong ong ba tlen hanh phan 16, cin ranh méc, lam tha
tuc tach thira va xin cép gidy ching nhan quyen sir dung dat theo ting thira dat da
tach dung tén 6ng ba ding theo quy dinh. Pén thang 5/2015 vo chong ong ba
chuyén nhugng cho vg chéng ong K, ba M thira dat s6 865, chuyén nhuong cho ba
T thua dat s6 866, to ban do s6 37 xa Thién Tan (chtr 6ng ba khong chuyen nhuong
dat truc t1ep cho anh N, chj H). Ong ba d3 nhan tién va lam tha tuc chuyén quyén
thira dat s6 865 cho ong K, ba M theo ranh méc da giao va 6ng K, ba M di dung tén
trén gidy ching nhan quyén str dung dat; con thira dat s 866 ong ba da nhan tién,
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da giao dat cho dng H3 ba T str dung nhung chwa sang tén va khong c6 ai thic mic,
khiéu nai gi. Mot thoi gian sau do ba T lai chuyén nhuong thira dit 866 cho anh N,
chi H va c6 nho 6ng ba ky sang tén, lam thu tuc cho anh N, chi H thi 6ng ba dong y.
Ong ba 1am thu tuc chuyén quyén thira dat nay cho anh N, chi H theo ranh moc da
giao va anh N chi H di dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong ba nhan thay, viéc 6ng ba chuyén nhuong hai thira dat trén cho 6ng K,
ba M va anh N, chi H 1a dung theo quy dinh cta phap luat, c6 hop dong chuyén
nhuong, cé Uy ban nhan dan x& Thién Tan chimg thyc, co dang ky chuyen nhuong,
c6 nop thué, phi,...va 6ng K, ba M va anh N, chi H da duogc cap gidy chimng nhan
quyén str dung dat theo quy dinh cta phéap luat 6ng K, ba M duoc cip 1a 1.908,5m?,
anh N, chi H dugc cip 1.136,7m?. Con 6ng K, ba M, ba T, anh N, chi H st dung dht
nhu thé nao thi dng ba khong biét. Khi giao dat, cdm ranh, mdc thi gitta cac bén
khong lap bién ban nhung co6 1ap giéy to tay mua ban trude khi giao dat. Ranh mde
6ng ba cim giao cho 6 ong K, ba M va dng H3, ba T la cot bé tong cao khoang 30cm.
Khi dng ba giao ranh moc, 1am thu tyc sang tén cho ong K, ba M va giao dat cho
6ng H3, ba T nhan dat, quan 1y str dung thi khong ai thac mac khiéu nai gi, chi dén
khi 6ng H3, ba T sang nhugng dét cho anh N, chi H sir dung, xdy dung chudng trai
trén dat thi moi phat sinh tranh chap véi ong K, ba M. Nay qua yéu cau khai kién
cua ong K, ba M, 6ng ba d¢ nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Do ban viéc nén
ong ba xin Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.

* Theo ban ty khai, loi khai c6 tai ho S0, NgUoi co quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van H3, ba Pham Thi T thong nhat trinh bay:

Niam 2014, vo chong dng ba nhin chuyén nhuong thira dat sb 866 to ban dd
s6 37 xd Thién Tan dién tich dit 1.136 m® cua 6ng H1, ba H2 voi sb tién
285.000.000 dong dé xAy trai, chian nudi heo. Khi chuyén nhuong, hai bén chi lap
gidy tay ma khong 1am hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Sau khi chuyén
nhuong 6ng ba di giao cho ong H1, bd H2 nhan du tién, 6ng H1, ba H2 di cim
mdc, giao dat chuyén nhuong cho 6ng ba nhan. Lic ndy khong co ai tranh chép.

Nam 2015, 6ng ba chuyén nhuong dién tich dat trén cho anh N, chi H bang
gidy tay ma khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co cong chimg,
ching thyc theo quy dinh, cling chua lam thu tuc dé duoc cap gidy chung nhan
quyén str dung dat nhung ong ba ciing da giao dat theo ranh mbc ma ong H1, ba H2
da giao cho ong ba. Luc nay cling khong c6 ai tranh chép gi. Sau d6, do 6 ong H1 noi
néu ong ba chuyén nhuong dit cho anh N thi dé 6ng H 1am thi tuc chuyén quyén sir
dung dat sang cho anh N. Ca ba dong ¥ nén ong H1, ba H2 di lam thu tuc chuyen
quyén su dung thira dat nay cho anh N, chi H va anh N chi H da duoc cap giay
ching nhan quyen sit dung dat. Khi d6 6ng K chung kién viéc giao nhan dat va
khong tranh chap.

Nay qua yéu cau khoi kién cua 6ng K, ba M thi 6ng ba khong coy kién. Dé
nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Do ban viéc nén dng ba xin vang mit trong
sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

* Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don:

Dé nghi Ho1 dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don do tu

nguyén rut don khéi kién. Chap nhan yéu cau khéi kién con lai cua nguyén don boi
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1&: Nguen gbc dat 02 thira dit sb 865, 866 t& ban dd sb 37 xd Thién Tan déu nhan
chuyén nhuong tir ong H1, ba H2, da dugc do, v& chinh xac, lam thu tuc chuyén
nhuong, sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh; Van ban cua
co quan nha nudc cd thim quyén xac dinh viée cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho hai thura dat nay 1a dung quy dinh cua phap luat; Sau khi sang nhuong cac
bén déu xac dinh ranh, méc; 6ng K, ba M da xac dinh ranh, mdc, xdy dung cong
trinh trén dat ctia minh nhung anh N, chi H cho rang 1a khong dung nén da lan
chiém tir d6 xdy ra tranh chap; Két qua do v& tai Toa an thé hién phan dét tranh
chéap thudc thira dat sd 865 to ban d6 sé 37 xa Thién Tan ong K, ba M di duoc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thu thap
tai lidu chimg cr va tham dinh gié tai san bi don phai chiu theo quy dinh.

* Quan diém cia Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Vinh Cuu tai phién
toa so tham:

- V& thu tuc td tung:

+ V& quan hé phap luat va tu cach duong su: Toa an xéac dinh 1a dung va day
du;

+ Ve tham quyen giai quyét vu an: Toa an nhan dan huyén Vinh Ctu thu 1y,
giai quyét 1a dtng tham quyén;

+ V& thoi han giai quyet vu an: Vu an bi kéo dai thoi gian chuén bi xét xir;

+ V& thu thap chtng ct: Toa an thu thap ching cir day di va dung quy dinh
cua phap luat.

+ V& viéc tudn theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xir va duong su:
Nguyén don, Tham phan va Hoi dong xét xur chap hanh va thuc hién dung theo quy
dinh cua phap luat.

- Vé,nc}i dung: Dinh chi mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i vai
dién tich dat 58,7m’ tranh chap. Chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén
don. Budc ann N, chi H phai thao d(’)’, toe‘i,n bd tai san tren giét deé tra lai cho ong K, ba
M dién tich dat 51,3rn2 thudc thua dat s6 865 to ban do s6 37 xa Thién Tan. Anh N,
chi H phai chiu toan bd chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cir ¢é tai ho so vu dn, 10 trinh bay ciia
duong su, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. Tai phién toa, nguyén don 6ng Luong Trong K, ba Pham Thi M, ngudi
bao v¢ quyen va lot ich hgp phdp cia nguyén don 1a & _6ng Phan Thién V, bi don anh
Nguyen Quéc N, chi Nguyen Thi H, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Vin H1, ba Nguyén Thi H2, ngudi 1am chimg ong Ngo Thanh M1, anh
Nguyén Vin T1 c6 mit; 6ng Nguyen Van H3, ba Pham Thi T xin xét xu Vang mat.
Cac duong su c¢6 mit khong hoa giai duge v6i nhau. Can ct khoan 1 Piéu 228 cia
Bo luat T6 tung dan su, Ho1 déng xét x1r van tién hanh xét xir vu an.

[2]. V& quan hé phap luat, tu cach duong su va thAm quyén giai quyét vu an:
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Theo don khai kién, ong Luong Trong K, ba Pham Thi M khéi kién anh Nguyén
Quéc N, chi Nguyén Thi H, yéu cau T(‘)a an budc anh N, chi H phai thdo, d¢ tai san
trén dat dé tra lai dién tich dat 110m? thudc mot phén thira dat s6 865 to ban 66 sO
37 xa Thién Tan, huyén Vinh Ctru ong ba da dugc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dit do 14n chiém. Tai phién toa, ong K, ba M tu nguyén rat mot phan yéu cau
khoi kién ddi voi dién tich dat 58 7m chi yéu cdu anh N, chi H phai thao, do tai
san trén dat dé tra lai dién tich dat 51,3m2 thudéc mot phﬁn thtra dat sb 865 to ban dd
s6 37 xd Thién Tan, huyén Vinh Ctru. Can cr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 68 ctia Bo luat T tung dan sy xac dinh
quan hé phap luét 1a “Tranh chdp vé doi lai quyén sir dung dar”; ong Luong Trong
K, ba Pham Thi M la nguyén don; anh Nguyén Qudc N, chi Nguyén Thi H 14 bi
don; ong Nguyen Vin H1, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin H3, ba Pham Thi T
1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan va vu an thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Vinh Ctru, tinh Péng Nai.

[3]. Xét thay, tai phién toa 6ng K, ba M rat mot phan yéu cau khoi kién 1a tu
nguyén, khong trai quy dinh ctua phép luat, nén chap nhan. Ho1 dong xét xir dinh chi
x¢t xir mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don doi véi dién tich dat 58,7 m?’.

[4]. Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 08/5/2018 cia Toda an
nhan dan huyén Vinh Ctru, tinh Péng Nai; Trich luc va do hién trang thira dat ban
d6 dia chinh s6 1328/2021 ngay 14/4/2021 cua Vin phong ding ky dat dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh Vinh Ctru; Chung thu tham dinh gia s6 1301/TPG-CT ngay
20/4/2021 cua Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Nai (dugc cac duong su thong
nhat) va tai liéu, ching cir khac co tai ho so thé hién:

[4.1]. V& quyén sir dung dét tranh chap c6 dién tich dit 51,3m? gdm cac mdc
8, 9, 17, 18, 8 cua Trich lyc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s
1328/2021 ngay 14/4/2021 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Vinh Ctru. Dién tich dét trén thudc thira dat s6 865 to ban d6 sé 37 x4 Thién
Tan, huyén Vinh Ctru, dng Luong Qudc K, ba Pham Thi M dugc Vian phong dang
ky dat dai tinh Béng Nai — Chi nhanh Vinh Curu cap nhat phan nhiing noi dung thay
d6i sau khi cap gidy chimg nhan (trang ba) trong glay ching nhén quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 369928 ngay
27/6/2015, loai dat trong ciy lau nam, thoi han st dung dén ngay 31/10/2043, ¢6
gia 3.000.000 déng/m? x 51,3m* = 153.900.000 ddng.

[4.2]. Tai san trén dién tich dat tranh chap: Mot phan nén xi ming cia
chudng gia stc; Hang rao bén hong: Céu trac: Khung cot thép, tuong xdy gach
lig, khong t6 trat, cao 0,5m va vach khung thép 6p ton. Viéc ghi nhan tai san trén
dat tranh chap cua Toa an c6 sy thay doi do qua trinh giai quyét vu an duong sy
thay doi viéc str dung tai san trén dat tranh chép.

[4.3]. Ngudn gbc 02 thira dét s6 865, 866 cung td ban d6 sb 37 xa Thién Tan
trudc nam 2014 thudc mot phan thira dat s6 821 to ban do sd 37 x4 Thién Tan dién
tich 10. 857m’ cua ong Lé Quy H4 da duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctru cip
gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AL 577807 ngay 31/01/2008. Nam 2014,
6ng H4 chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng H1, ba H2 va da duogc chinh ly
trang ndi dung thay d6i va co s phép 1y (trang ba) trong gidy chirmg nhin quyén sir
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dung dat ngay 28/5/2014 va sir dung dat nhan chuyén nhuong. Ngay 19/9/2014, éng
H1, ba H2 1am thu tuc tach thira dat trén thanh 08 thira dat méi, trong d6 c6 02 thira
s6 865, 866 cung td ban dd sb 37 x3 Thién Téan va 6ng H1, ba H2 da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh DPong Nai cap gidy ching nhén quyen stt dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat 1an luot sé BV 369928, BV
369929 cung ngay 24/11/2014.

[4.4]. V& thira dat sb 865 dién tich 1908,5m*: Ngay 20/5/2015, 6ng H1, ba H2
chuyen nhuong cho 6ng K, ba M thira dit nay. Hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat duoc Uy ban nhan dén xa Thién Tan chung thyc. Ong K, ba M da lam tha
tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat va da dugc Vian phong dang
ky dat dai tinh DPdng Nai — Chi nhanh Vinh Ciru cap nhat phan noi dung thay d6i
sau khi cip gidy chimg nhan (trang ba) trong glay ching nhéan quyen str dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 27/06/2015. Ong K, ba M
stt dung dét tir khi chuyén nhuong nim 2015 cho dén nay (riéng phan dat tranh
chap anh N, chi H sir dung tir nim 2016 cho dén nay).

[4.5]. V& thira dat s6 866 dién tich 1.136,7m* Nam 2014, 6ng H1, ba H2
chuyén nhuong cho ba T thira dat nay. Ngay 10/4/2015, ba T tiép tuc chuyén
nhuong cho vo chong anh N, chi H. Khi chuyén nhuong cac bén chi 1ap gidy dit
coc dat va giao nhan tién ngay 07/5/2015, khong c6 cong chimg, chimg thuc. Ngay
07/5/2015, 6ng H1, ba H2, ba T v6i anh N, chi H ky gidy ban dat giira 03 nguoi,
anh N giao tién cho ba T, 6ng H1 ba H2 ky chuyen nhuong thira dat cho anh N, chi
H. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vian phong cong ching
Hoang Long cong chung ngay 07/5/2015. Anh N, chi H lam thu tuc dang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién véi dat va di dugc Vian phong dang ky dat dai tinh
Pdng Nai — Chi nhanh Vinh Curu chinh ly trang n61i dung thay d6i sau khi cap gidy
chiing nhan (trang ba) trong glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s BV 369929 ngay 17/6/2015. Anh N, chi H sir
dung thira dét tir nam 2015 cho dén nay.

[5]. Xét thay, yéu cau khai kién cua ong K, ba M yéu cau anh N, chi H phai
thao, do tai san trén dat dé tra lai dién tich dat 51,3m’ thudc thira dat sb 865 to ban
d6 s6 37 x4 Thién Tan 1a c6 co sé chdp nhéan boi 18:

Thit nhat, cac duong su déu thira nhén, viéc cac duong su stir dung dat 1 cin
clr vao gléy ching nhan quyén st dung dat quyén s hittu nha ¢ va tai san khac gén
lién ! dat lan luot s6 BV 369928, BV 369929 cung ngay 24/11/2014 da dugc cap.
Viéc cip gidy chimg nhan, dang ky ndi dung thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan
clia co quan nha nude c6 tham quyén dbi voi 02 thira dét trén 1a dung quy dinh. Cho
dén nay, khong duong su nao c0 khiéu nai, khoi kién d6i véi gidy chumg nhén
quyén su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat da duoc cap
va khiéu nai, khoi kién dbi voi viéc dang ky noi dung thay doi sau khi cap gidy
chung nhén.

Thir hai, dién tich dit 51,3m? tranh chép thudc mot phan thira dét s6 865 tor
ban d6 s 37 xa Thién Tan thudc quyén sir dung cua o6ng K, ba M, ong K, ba M da
dugc Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Vinh Ctu cap nhat
phan noi dung thay doi sau khi cip gidy ching nhan trong gidy chtng nhan quyén
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st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BV 369928 ngay
17/6/2015;

Thir ba, thira dat s 866 to ban dd s6 37 xa Thién Tan thudc quyén sur dung
cua anh N, chi H. Anh N, chi H ciling da dugc Van phong dang ky dat dai tinh DPong
Nai — Chi nhanh Vinh Curu cép nhat phan noi dung thay d6i sau khi cip gidy chimg
nhén trong glay ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién vé6i dat s6 BV 369929 ngay 17/6/2015;

Thir tu, theo 6ng H1, ba H2, khi chuyen nhuong dat cho ong K, ba M va ong
H3, ba T thi hai thura dat 865, 866 td ban do s0 37 xa Thién Tan da duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, c0 ranh, moc 1a cot bo tong theo dung gidy chung
nhan quyén sir dung dat dugc cap. Ranh, moc nay ong ba da xac dinh trudc khi
dang ky ké khai xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat;

Thir nam, ong K, ba M da quan 1y, sit dung phan dat tranh chap tir thang
5/2015 trudc khi 6ng H3, ba T chuyén nhuong thira dat s6 866 to ban do sb 37 xa
Thién Tan cho anh N, chi H. Trudc khi 6ng H3, ba T chuyén nhuong thira dat sd
866 to ban d6 s6 37 xa Thién Tan cho anh N, chi H thi giita ong H1, ba H2, 6ng K,
ba M va 6ng H3, ba T khong c6 tranh chép, chi khi anh N, chi H sir dung dat méi
xay ra tranh chap véi 6ng K, ba M nén 6ng K, chi M di khiéu nai, khoi kién.

Thir sau, anh N, chi H cho rang khi anh chi nhan chuyén nhuong thtra dat 866
td ban d6 s6 37 xa Thién Tan thi do 6ng K gidi thiéu va lam chimg. Ong K cho rang
chi gi6i thiéu mua dat, chtr khong chi ranh, méc. Sau khi nhan chuyén nhuong dét
xong trong qua trinh str dung, xay dung anh N, chi H méi l4n chién dat cia éng K.
Loi khai ctia 6ng K, ba M phu hop véi cac tai liéu, ching ¢l ¢6 tai ho so vy an.

Thir bay, anh N, chi H cho rang anh, chi chi st dung dung dién tich dat duoc
cap glay chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, theo két qua xem x¢&t thAm dinh
tai chd thi anh N, chi H khong nhiing dang sir dung dién tich dat 16n hon dién tich
dat duoc cap 1a 6,3m2 ma con sir dung khong dung vi tri thira dat duoc cap gidy
chtng nhan. Néu truong hop, sau khi xét xir vu an, anh N, chi H cho rang sir dung
khong du, dung dién tich, vi tri dat dugc cap thi c6 quyén khai kién doi lai quyén sir
dung dat da duoc cap theo quy dinh cta phap luét.

Thir tAm, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, Hoi dong xét xtr da Kién tri
hoa giai dé duong sy thoa thuan véi nhau nhung ai cling gitt nguyén y kién cia
minh. Trong d6, 6ng K, ba M xé4c dinh d& nghi anh N chi H phai thdo, do tai san
trén dat dé tra lai quyén str dung dét 1an chiém ma khong tra gia tri dat.

[6]. Tir nhitng chimg ctr trén, xét thiy c6 co sd chdp nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng K, ba M. Budc anh N, chi H phai thao, d& toan bd tai san trén thira dat sd
865 to ban do sb 37 xa Thién Tan, goém: Mot phan nén lang xi mang cia chudng gia
stic; Hang rao bén hong c6 cu trac: Khung cot thep, tuong xay gach limg, khong to
trat, cao 0,5m, vach khung thép op ton dé tra lai dién tich 51,3m’ gdm cac moc 8, 9,
17, 18, 8 cua Trich luc va do hi¢n trang thira dat ban d6 dia chinh sd: 1328/2021
ngay 14/4/2021 ciia Van phong dang ky dit dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Vinh
Ciru; Pt c6 tir can: Phia Dong giap thira dat sb 134, phia Tay giap thira dat s6 863,
phia Nam giap thira dat s 866 va phia Bac gidp phan con lai cua thira dat s6 865
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cling to ban do sb 37 xa Thién Tan cho dng K, ba M.

[7]. P6i vé6i cac dién tich dat khac cac duong su khong tranh chap, khong
yéu cau nén Toa 4n khong giai quyet Néu co tranh chap duong su c6 quyén yéu
cau co quan Nha nude co tham quyén giai quyét trong vu viéc khac.

[8]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, thu thap tai liéu, chting ct va chi
phi tham dinh gia tai san: Tai phién toa, cic dwong sy thong nhat cac chi phi tb tl_mg
Toa an da chi, nhung khong thoa thuan dugc voi nhau vé ngudi chiu chi phi nay va
dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Can ct Piéu 157, 164 ctia Bo luat TS tung
dan su, do y€u cau khai kién cua Ong K, ba M dugc chap nhan nén anh N, chi H
cuing phai lién déi chiu 3.464.000 dong chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, thu thap
tai liéu, chimg c&t va 10.000.000 dong chi phi thim dinh gia tai san, trong d6 phan
cta anh N, chi H mdi nguoi phai chiu 1a 6.732.000 dong. Ong K, ba M di nop tam
g s6 tién nay nén anh N, chi H tra lai cho 6ng K, ba M sé tién 13.464.000 dong.

[9]. Vé an phi: Cin ct khoan 1 Diéu 147, Piéu 217, 218 cta Bo luat T6 tung
dan sy; cac Diéu 27, 37 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; khoan 1, 2 Diéu
26, khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc Hoi, myc tiéu muc 1.1, muc 1, chuong II, phan A cua Danh
muc an phi va 1€ phi Toa éan ban qhanh kem theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi. Do yeu
cau khoi kién cua 6ng K, ba M duge chap nhén nén a[lh N, chi H cung phai lién déi
chiu 300.000 (ba trdm ngan) dong an phi dan sy so thdm. Hoan tré lai cho ong K, ba
M s6 tién 1.875.000 (mot tricu tam tram bay muoi lam ngan) dong tam Gmg an phi
da nop theo Bién lai thu s6 000657 ngay 12/10/2017 cua Chi cyc thi hanh én dén sy
huyén Vinh Ctru, tinh BDong Nai.

[10]. Quan diém cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng K, ba M
pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[11]. Quan diém cia dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Vinh Cuu phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 48, 68, 147, 157, 164, 220, 266, 271, 273,
278 va 280 cua Bo luat To tung dan su; Can ctr cac biéu 166, 168, %70, cua B0 luat
Dan su nam 2015; Can ctr Diéu 166, 167, 168, 169, 170 cua Luat dat dai nam 2913,;
cac biéu 27, 37 cua Luat Hon nhan va Gia djnh nam 2014; Can C’I’I Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

[1]. Dinh chi xét xtr mot phan yéu (;éu khoi kién cua nguyén don 6ng Luong
Trong K, ]Z?é, Pham Thi M vé “Tranh chap vé doi lai quyén su dung dat” do1 voi
dién tich d4t 58,7 m”.

[2]. Chdp nhan mot phﬁn yéu cﬁq khoi kién ctua nguyén don ong Luong
Trong K, ba Pham Thi M vé “Tranh chap vé doi lai quyén su dung dar’ véi anh
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Nguyén Qudc N, chi Nguyén Thi H. Budc anh Nguyén Quoc N, chi Nguyén Thi H
phai thao, do toan bo tai san trén thua dat sb 865 to ban do s6 37 xa Thién Tan,
gdm: Mot phan nén lang xi ming cua chudng gia stc; Hang rao bén héng c6 cu
trac: Khung cot thep, tuong xay gach limg, khong t6 trat, cao 0,5m, vach khung
thép bp ton dé tra lai dién tich 51,3m? gom cac moc 8, 9, 17, 18, 8 cua Trich luc va
do hién trang thira dat ban do dia chinh sd: 1328/2021 ngay 14/4/2021 cia Van
phong ding ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Vinh Ctru; Dit c6 tir can: Phia
Poéng giap thira dat s6 134, phia Ty giap thira dat s6 863, phia Nam giap thira dat
s6 866 va phia Bic giap phan con lai cua thira dat s 865 clng to ban do sb 37 xa
Thién Tan cho 6ng Luong Trong K, ba Pham Thi M.

[3]. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd, thu thap tai liéu, chtng ct va chi
phi thim dinh gia tai san: Anh Nguyén Qudc N, chi Nguyén Thi H clng phai lién
d6i chiu 3.464.000 (ba triéu bon trim sau muoi bén ngan) ddng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, thu thap tai liéu, ching ¢ va 10.000.000 (muoi triéu) dong chi
phi tham dinh gi4 tai san, trong d6 phan cua anh N, chi H mdi nguoi phai chiu 1a
6.732.000 (sau triéu bay trim ba muoi hai ngan) dong. Ong Luong Trong K, ba
Pham Thi M d ndp tam tng s6 tién nay nén anh N, chi H tra lai cho 6ng K, ba M
s6 tién 13.464.000 (mudi ba triéu bon trim sau muoi bén ngan) dong.

[4]. K& tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chiil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién trén,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015, trir treong hop phép luat c6 quy dinh khac.

[5]. Truong hop ban an, quyét dinh ctiia Toa 4n duoc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 cua Luét thi hanh an dan sy (da duoc sua ddi, bd sung nam 2014) thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy (da
duoc sira ddi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh 4n dan su (d3 dugc stra d6i, bd sung nam 2014).

[6]. V& an phi: Can ctr Piéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 48 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
Hoi. Anh Nguyén Qudc Nam, chi Nguyén Thi Ha cing phai lién déi chiu 300.000
(ba traim ngan) dong an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ong Luong Trong K,
ba Pham Thi M s tién 1.875.000 (mét triéu tam trim bay muoi lam ngan) dong
tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 000657 ngay 12/10/2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Vinh Cuu, tinh Déng Nai.

[7]. V& quyén khang cao: Ong Luong Trong K, ba Pham Thi M, anh Nguyén
Qudc N, chi Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi H2 dugc quyén
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén
Van H3, ba Pham Thi T dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.
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Noi nhan: TM. HOI BPONG XET XU SO THAM

- Buong sy (08); Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND tinh BN (01);

_ VKSND ciing cAp (02): (da ky tén, dong dau)
- Chi cuc THADS H. Vinh Ciru (01);
- Luu ho so, VP (02).

Vo Xuan Son
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