TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10

THANH PHO HA NOI Doclap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 288/2026/DS-ST
Ngay: 17/7/2026
V/v: tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hoi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy.
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong S Danh Hué.
2. Ba b6 Thi Thuy Nga.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 10, Thanh phé Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Qudc Oai tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Cuc - Kiém sat vién.
~ Ngay 17 thang 7 nam 20265, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc 10, Thanh
pho Ha Noi xét xir so tham c@ng khai vy an dén‘ su thu 1y so6: 225/2026/TLST-DS
ngay 13 thang 5 nam 2026 v€ tranh chap hop dong tin dung theo Quy¢t dinh dua
vu an ra xet xur s6: 63/2026/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2026 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 92/2026/QDST-DS ngay 30 thang 6 ndm 2026, giita cac
duong su:
- Nguyén don:
+ Cong ty J.
bia chi: Dia chi Cong ty J.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ong H - Chirc vu: Tong Giam déc
Ngudi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Ong V — Can bo xtt Iy
no theo van ban uy quyén so 85405/2026/UQ-XLN-JUPITER gay 29/5/2026. C6
mat.
+ Ngan hang V.
Dja chi: Toa Ngan hang V Tower, s6 89 Lang Ha, phuong Péng Pa, Thanh
phé Ha Nbi.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ong N — Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.
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Ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Ong V — Chuyén vién
xtr Iy ng theo van ban uy quyén s6 20205/2026/UQN-PLTH2 ngay 29/5/2026. Co
mat.

- Bi don: Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1995. CCCD s6: 001095015370
do Cuyc canh sat QLHC vé TTXH cap ngay 22/11/2021.

Cu trd tai: Pia chi A. Xin ving mit.
- Nhirng ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Van L, sinh nim 1960.
+ Ba Truong Thi T, sinh nim 1962 (vo Nguyén Vin L).
+ Anh Nguyén Vin Lo, sinh nim 1982 (con Nguyén Vian L — Truong Thi T).

+ Anh Nguyén Vin Lu, sinh nim 1986 (con Nguyén Vin L — Truong Thi T)
va vo Pang Thi X, sinh nim 1990 cung cac con: Nguyén Vin N sinh nim 2008,
Nguyén Xuan Tr sinh nim 2012, Nguyén Minh H sinh nim 2014, Nguyén Phuong
Li sinh nam 2024.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan hién dang & tai: Pia chi B.
Péu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/12/2025 va loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Vin D c6 vay tai Ngan hang V (sau day viét tit 1a Ngan hang
V) sb tién 1.968.000.000 dong (Mot ty chin trim sdu muoi tam triéu dong) theo
Hop dong tin dung sb LN2304188950270 ky ngay 20/04/2023 (sau day viét tat 1a
Hop ddng tin dung) véi thdi han cho vay 1a 300 thang tinh tir ngay tiép theo cta
ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho Bén vay; Muc dich vay von:
Vay hoan vén mua BDS tai thira dat s6 43, to ban do 29, dién tich 198m2, tai thon
Tran X4, x3 Yén Trung, huyén Yén Phong (nay 1a xa Yén Trung), tinh Bic Ninh.
Ngan hang V d3 thyc hién giai ngan sd tién 1.968.000.000 dong (Mot ty chin trim
sdu muoi tam triéu ddng) cho Nguyén Van P bang hinh thic chuyén khoan vao tai
khoan cta bén thu hudng.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 14 toan bd quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dat tai thira dat sb 43, to ban dd 29, tai thon Tran X4, xa Yén Trung,
huyén Yén Phong (nay 12 x3 Yén Trung), tinh Bic Ninh; Gidy chémg nhan Quyén
str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 530311, sb
vao s6 cap GCN: CH000254 do UBND huyén Yén Phong (cil), tinh Bic Ninh cip
ngay 31/07/2013. Ngay 07/04/2023 tai Vin phong dang ky dét dai tinh Bic Ninh —
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Yén Phong d3 diang ky chuyén
nhu:0’ng cho anh Nguyen Van b. Tai san duoc thé chap tai Ngan hang v theo Hop
ddng thé chdp quyén st dung dit c6 sb cong chimg: 1170; Quyén sb: 01/2023
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TP/CC-SCC/HPGD duoc 1ap tai Vin phong cong ching Tat Thang (dia chi tai:
Pja chi Vin phong cong ching X) va duoc dang ky thé chap ngay 20/04/2023.

Qua4 trinh thuc hién Hop dong tin dung anh Nguyén Van P di tra duoc
2000d (Hai nghin déng) no gbc va 58.050.071 & (Ndm muoi tam triéu khong traim
nam muoi nghin khong tram bay muoi mét dong) no 13i.

Tt ngy 15/06/2024 Nguyén Vin D vi pham nghia vy trd ng va phai chiu
murc 131 sudt ng qua han theo thoa thudn trong Hop ddng tin dung. Tam tinh dén
ngay 17/7/2026, khoan vay ciia Nguyén Vin D c6 s6 ngdy qua han 16n nhit 1a 763
ngay.

Theo Hop ddng mua ban ng sé 17/2024/VPB-JUPITER ngay 27/12/2024 va
Phy luc dinh kém gitta Ngan hang V v6i Cong ty c6 phan MBN Céng ty J (nay 1a
Cong ty co phan Cong ty J sau ddy viét tit 1a Cong ty J) thi Ngan hang V dong y
ban va Cong ty J dong ¥ mua (cac) khoan no ciia khach hang vay Nguyén Vin B
la mot phan (90%) khoan no phat sinh theo Hop dong tin dung sb
LN2304188950270 ky ngay 20/04/2023 néu trén.

Cin ct vao quy dinh ctia phap luat, Cong ty J ké thira mot phan quyén, nghia
vu ctia Ngan hang V phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap bao dam kém
theo. Trong d6, c6 quyén thyc hién khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra
ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Pong thoi, Ngan hang V tiép
tuc l1a chi ng va bén nhan bao dam tuong Ung véi phﬁn khoan ng chua ban cho
Cong ty J.

Qua trinh xtr 1y khoan vay, Ngan hang V va Cong ty J di nhiéu 1an don ddc,
yéu cau Nguyén Van D thuc hién nghia vy thanh toan khoan vay cho Ngan hang V
va Cong ty J nhung Btrc khong thuc hién duogc. Vi vay, Ngan hang V va Cong ty J
da khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc Nguyén Vin P phai thanh toan cho Cong ty c6 phan Cong ty J AMC
téng s tién tam tinh dén ngay 17/7/2026 1a: 2.724.453.558 dong (trong d6: ng gdc:
1.771.198.200 dong, no lii trong han: 201.613.874 ddng, no lai qua han:
709.495.899 ddng va no 14i cham tra 13i: 42.145.585 dong).

- Buoc Nguyén Vian D phai thanh toan cho Ngan hang V tong so tién tam
tinh dén ngdy 17/7/2026 1a: 302.717.062 dong (trong d6: no gdc: 196.799.800
d6ng, no 13i trong han: 22.401.541 ddng, no 13i qua han: 78.832.878 dong va no lai
cham tra 13i: 4.682.843 ddng).

- P& nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh 1i theo ding thoa thuan trong Hop dong
tin dung, khé udc nhin no va vin ban tin dung ctia khoan vay cho dén ngay
Nguyén Vian D thyc té thanh toan hét no cho Cong ty J va Ngan hang V. Lii phat
sinh phai tra cho Cong ty J va Ngan hang V tuong tmg véi ty 1& sé hitu ctia mdi
bén ddi véi ting khoan ng.

- Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap ludt ma Nguyén Van P khong thyuc
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hi¢n hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng cho Cong ty J va Ngan hang
V thi Cong ty J va/hoic Ngan hang V c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai tai san bao dam nhu néu trén dé thu hoéi khoan no cho Cong ty J
va/hodc Ngan hang V.

Toa an da thuc hién viéc tdng dat hop 1é cdc van ban t6 tung cho bi don la
anh Nguyen Van D nhung Nguyen Vin B khéng dén T oa dn lam vigc ma gui don
xin dwoc vang mdt trong suot qua trinh Toa an giai quyet vu an ciing nhuw tai phzen
toa, dé nghi Toa an gidi quyét vu dn theo quy dinh ciia phdp ludt, khéng cung cdp
tai liéu, chung cur gi.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lien quan la ong Nguyén Vin L va vo
Truong Thi T cung cac con Nguyén Van Lu, Nguyén Van Lo trinh bay:

Thira dat s6 43, to ban d6 29, tai thén Tran Xa, xd Yén Trung, huyén Yén
Phong (nay la x4 Yén Trung), tinh Bac Ninh 1a dat cta gia dinh ong ba. Vao nim
2023 thira dat nay duoc gia dinh thé chap tai ngan hang xang dau va di dén thoi
diém phai tat toan khoan no tai ngan hang nay nhung gia dinh khong c6 tién. Cung
v6i viée gia dinh ciing mudn stra sang lai khu nha tro cia gia dinh (nha tro xay trén
thira dat 43) nén sd tién gia dinh can 1a 800.000.000d (Tam trim triéu dong).
Thong qua hang xom gioi thiu, gia dinh da gap mot nguoi ndi ten la Nguyén Thi
La (khong biét dia chi & dau), nguoi nay da hudng dan cho gia dinh lam thu tyc tt
toan tai ngén hang xang dau dé rat s6 do cua thura d4t s6 43 vé va lam thu tuc thé
chap tiép tai mot ngan hang khac dé vay tién nhung gia dinh khong 16 14 ngan hang
nao. Trong sd 800.000.000d (Tam tram tri¢u dong) vay dugc thi phai ndp tra
700.000.000d (Bay tram tri¢u ddng) cho ngan hang xang dau con gia dinh chi duoc
nhan s6 tién 100.000.000d do ba Lan dua cho. S6 tién 100.000.000d dugc gia dinh
sir dung cho vi€c stra chira, cai tao lai ddy nha tro. Ong Lung — Truong Thi T c6
gap anh Nguyén Vin D mét 1an dé ky vi bang vé viéc dong ¥ chuyén nhuong thira
dat noi trén cho Nguyén Vin D. Ong ba con gap mot nguoi nira noi tén la B, di
cung ba Lan. Moi thu tyc nhu lay s0 do tur ngan hang xang dau v&, tha tuc chuyén
nhuong thira dat va tlep tuc thé chip thira dat cho ngan hang khac déu do ba Lan
thuc hién, 6ng ba chi biét ky vao céac glay td. Ong ba con ky v6i Nguyén Van D 1
gidy vay s tién 800.000.000d néi trén. Pén ngay tra 13i 6ng ba lién lac voi ba Lan
va anh B thi khong lién lac dugc va ciing khong blet ho & dau dé tim. Trén thira dat
nay, hién toan b gia dinh 6ng ba van dang sinh song thuong xuyén. Nay Toa an
dén nha lam viéc va da pho bién, giai thich cho gia dinh hiéu rd quyén va nghia vu
cua gia dinh trong vy an nay nhung Nguyén Vin L, Truong Thi T va cac con deu
khéng c6 yéu cau doc 1ap. Gia dinh 6ng ba khong biét viéc Nguyén Vian P vay tién
ctia ngan hang trong vu 4n nay nhu thé nao, Nguyén Vin D phai ¢ trach nhiém tra
cho ngan hang. Con gia dinh ong ba s& tim gip Nguyén Vin D dé giai quyét viec
vay tién gitta gia dinh va Nguyén Vin b.

Tai phién toa:
- Dai dién nguyén don dé nghi Nguyén Vin D tra cho Ngan hang V va Cong
ty J s6 tién con ng tam tinh dén ngay 17/7/2026 nhu néu trén.
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- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phéap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thy 1y vu an cho den trudce
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n; Vé viée cac duong su thyc hién quyén, nghia
vu cua mlr}h. , ‘ , ‘

+ Vé viéc giai quyét vu an: D€ nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Budc Nguyén Vin D phai tra cho Ngan hang V va Cong ty J sd tién con no
tam tinh dén ngay 17/7/2026 cu thé nhu dai dién nguyén don trinh bay tai phién toa.
Anh DBirc con phai tiép tuc chiu 14i phat sinh tir ngay 18/7/2026 ddi véi sb tién con
phai thi hanh an twong (mg véi ty 18 sé hitu ctia mdi bén ddi véi khoan no, theo
murc 13i suat cac bén thoa thuan trong HDTD d3 ky va phu hop véi quy dinh cia
phap luat cho dén ngay tra hét no. Trudng hop cic bén c6 thoa thuan vé viée didu
chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang V thi 13i suat ma Nguyén
Vin P phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty J va Ngan hang V theo quyét dinh cta
Toa an ciing dugce didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang V. Truong hop Nguyén Van D khong thuc hién hodc thuc hién khong day di
nghia vu tra no thi dé nghi tuyén Cong ty J va Ngan hang V ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thAm quyén xu 1y tai san bao dam nhu di néu, dé thu hdi no.
Do bi don khong c6 yéu cau phan té, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
¢ yéu cau doc 1ap nén khong xem xét va danh quyén khaoi kién cho cac duong su
bang vu 4n khac néu c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat. Anh B¢ phai chiu
toan bd an phi theo quy dinh cta phap luat. Cac duong sy c6 quyén khang cao theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong
xet xw nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

- Ngay 27/12/2024, Ngéan hang V da ban mot phan khoan ng cua anh
Nguyén Vin D cho Céng ty co phan MBN Cong ty J (nay la Cong ty cd phan
Cong ty J), cu thé: 90% (chin muoi phan trdm) cua ng goc ng lai trong han (ngoai
trir ng 18i du thu trén phan gbc trong han ké tir ky thu 14i gin nhét den ngay chuyén
giao quyén quyén s& hitu cac khoan ng mua ban), no 14i ‘qua han, tién phat vi pham,
boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo (cac)
Hop ddng tin dung va cac vin kién tin dung lién quan ky giita bén ban no (Ngan
hang V) va bén ng (khach hang vay). Con 10% khoan no cua Nguyén Vin D van
thugc s¢ hiru cua Ngan hang V. Do vay, Cong ty ¢ phan Cong ty J va Ngén hang
V ddng khai kién tranh chap hop dong tin dung véi bi don 14 anh Nguyén Van D
hién dang ky thuong tra tai Poi 1, thon Pong Ha, xa Bong Yén, huyén Quéc Oai,
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Thanh phé Ha Noi (nay 1a xd Pha Cat, Thanh phd Ha Noi) theo ding dia chi ghi
trong hop ddng tin dung va dugc Toa 4n nhan dan Khu vue 10 — Ha Noi thy ly giai
quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Didu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

- Toa an da tién hanh téng dat hop 1& cac vin ban té tung cho bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Bi don va nhiing nguoi co quyen lg1, nghia
vu lién quan xin ving mit. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur vang mat cac
duong su ndy theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan
su.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
[2.1]. Vé noi dung va hiéu luc cua Hop déng tin dung:

Ngay 20/4/2023, anh Nguyén Vin D d3 ky voi Ngan hang V Hop dong tin
dung s6 LN2304188950270 d¢ vay s6 tien 1.968.000.000 dong (Mot ty chin tram
sdu muoi tam triéu dong) véi thoi han cho vay la 300 thang tinh tur ngay tiép theo
cua ngay Ngén hang V giai ngan Von vay dau tién; Muc dich vay vén: Vay hoan
von mua bt dong san 1a thira dat s6 43, to ban d6 29, dién tich 198m2, tai Dia chi
B. No gdc duge Ngan hang V an han trong 12 thang dau tién sau d6 thi tra dinh ky
1 thang/lan vao ngay 15, ky tra dau tién 13 ngay 15/4/2024, no gbc tra mdi ky 1a
6.830.000d (Sau triéu tam traim ba muoi nghin dong). Riéng ky cudi tra 6.929.000d
(Séu triéu chin trim hai muoi chin nghin dong). No i cling tra vao ngay 15 hang
thang, mdi thang 1 lan, lan tra 13i dau tién 1a ngay 15/5/2023. Hop ddng tin dung
con ghi rd thoa thuan cua cac bén vé 14i suat cho vay va co ché diéu chinh 14i suit
cho vay trong han, bién phap bao dam cap tin dung, chim dat vay va thu hdi no
trudc han,... Ngan hang V da thuc hién viéc gidi ngan toan bo s6 tién
1.968.000.000 dong (Mot ty chin tram sau muoi tim triéu dong) cho Nguyén Van
b bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cta bén thu huong (s tai khoan 1a
284741668 mo tai Ngan hang V, nguoi thu huéng mang tén anh Nguyén Vin D).

Céc chu thé d3 ty nguyén thoa thuan ky két cac Hop dong tin dung theo hinh
thirc, nd1 dung phu hop voéi quy dinh tai Diéu 385, 401 Bo luat Dan sy 2015; khoan
14 va 16 Diéu 4, khoan 3 Piéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2017. Do d6, Hop
dong tin dung phat sinh hiéu luc di v6i cac bén.

[2.2]. Vé yéu cdu trd no:

* Vé no goc: Ky tra gbc dau tién 1a ngay 15/4/2024 (do duoc an han 12
thang) nhung Nguyén Vin B chi trd no gbc duge 2000d (Hai nghin dong) sau do
vi pham nghia vu tra ng. T ngdy 15/6/2024 toan bd khoan ng bi chuyén no qua
han (theo thoa thuan tai ban Diéu kién giao dich chung vé cép tin dung danh cho
khach hang ca nhan) va bj ap dung mirc 14i suat qua han bang 150% muec 1ai suat
cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qua han. Theo diéu 8 cua Hop
dong tin dung, khi “bén vay vi pham nghia vu tra no goc, ldi, chi phi va bat ky
nghia vy ndao khdc déi véi bén ngdn hang (bao gom cd nghia vu tra ng theo bt ky
Ky tra ng goc, Ky trd no ldi nao)”.... thi ngan hang c6 quyén chim dut cho vay,
dirng giai ngan va thu hoi toan bd du no vay con lai cta bén vay trude thdi han. Vi
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vay, Cong ty J va Ngan hang V khdi kién buoc Nguyén Vin D phai tra toan bo
khoan ng vay 13 ¢6 can cir nén dugc chap nhan. Tam tinh dén ngay 17/7/2026, du
ng gbc khoan vay ctia Nguyén Vin D 13 1.967.998.000d (Mot ty chin trim sau
muoi bay triéu chin trim chin muoi tdm nghin dong) trong do: ng gbc phai tra cho
Cong ty J la 1.771.198.200d (Mot ty bay tram bay muoi mdt triéu mot trim chin
muoi tim nghin hai trim dong), ng gdc phai tra cho Ngan hang V 13 196.799.800d
(Mot tram chin muoi sau triéu bay trim chin muoi chin nghin tdm trim dong).

* Vé no 13i: Tai Hop déng tin dung va Diéu kién giao dich chung vé cép tin
dung danh cho khach hang ca nhan, cac bén da tu nguyén thoa thuan cu thé vé 1ai
suat cho vay, phuong phap tinh 1ai, ky tra 1ai. Thoa thuan nay hoan toan phu hop
v0i quy dinh ve lai sudt cho vay tai cac thong tu cia Ngén hang nha nudc quy dinh
vé hoat dong cho vay cua céc t6 chirc tin dung; Diéu 91 Luat cac to chic tin dung
nam 2017; Piéu 7 va 8 cua Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi déng tham phan Toa 4n nhan déan téi cao hudng dan ap dung mot sé quy
dinh cta phap luat vé 1ai, 14 suét, phat vi pham; khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan su
nam 2015. Cin ct bang ké tinh 14i ctia khoan vay, Hoi dong xét xtr thay: Mirc 14i
sudt cua khoan vay da dugc Ngan hang ap dung, diéu chinh dung nhu d3 thoa
thuan trong Hop dong tin dung va khong vuot qua quy dinh cua phap luét vé lai
suit cho vay. Do vy, yéu cau khéi kién cua nguyén don vé tra ng 1ai nhu dai dién
nguyén don trinh bay tai phién toa 13 c6 cin cir chap nhan. Budc Nguyén Van D
phai tra cho Cong ty J va Ngan hang V no 13i tam tinh dén ngay 17/7/2026 nhu sau:

- Tra no 1di cho Cong ty c¢b phan Cong ty J AMC s tién 953.255.358d:

+ No 1ai trong han: 201.613.874d (Hai tram linh mdt tri€u sau tram muoi ba
nghin tdm trim bay muoi bon dong).

+ No 13i qua han: 709.495.899d (Bay tram linh chin triéu bén tram chin muoi
lam nghin tdm tram chin muoi chin dong).

+ No 1ai cham tra 1ai: 42.145.5854d (Bén muoi hai triéu mot trim bon muoi
]am nghin nim trim tdm muoi lim dong).

- Tra no 13i cho Ngan hang V s6 tién 105.917.2624:

+ No lai trong han: 22.401.541d (Hai muoi hai triéu bon tram linh mot nghin
nam tram bon muoi mot dong).

+ No lai qué han: 78.832.878d (Bay muoi tam tri¢u tdm tram ba muoi hai
nghin tdm trdm bay muoi tdm dong).

+ No 1ai cham tra 1ai: 4.682.843d (Bén triéu sau tram tam muoi hai nghin tdm
trim bén muoi ba déng).

Téng s tién ng gbe va no 14 Nguyéanén P phai tra cho Cong ty ¢6 phan

Cong ty J AMC va Ngan hang V tam tinh dén ngay 17/7/2026 1a: 3.027.170.620d
(Ba ty khong tram hai muoi bay triéu mot tram bay muoi nghin sau tram hai muoi
dong).



Tir ngay 18/7/2026, anh Pirc con phai tiép tyc tra tién 13i phat sinh cho Cong
ty c6 phan Cong ty J AMC va Ngan hang V dbi vai sd tién phai thi hanh an (trong
g vé6i ty 1¢ s¢ hiru ciia mdi bén trong khoan vay) theo murc 131 suat da thoa thuan
trong Hop ddng tin dung s6 LN2304188950270 néi trén cho dén khi thanh toan hét
ng, nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Truong hop cac bén co6 thdéa thuan Vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang V thi lai suit ma Nguyén Vin D con phai tlep tuc
thanh toan cho Céng ty c6 phan Cong ty J AMC va Ngén hang V theo quyét dinh
ctia Toa an ciing dugc didu chinh cho phu hop vé6i sy diéu chinh 13i sut cia Ngan
hang V.

[2.3] Vé yéu cau xir Iy tai san bdo dam dé thu hoi no:

Ngay 20/4/2023 tai Van phong cong ching Tat Thang (dia chi tai: Pia chi
Van phong cong ching X), anh Nguyen Van D cung voi Ngan hang V ky Hop dong
thé chap co sb cong chung: 1170; Quyen s6: 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD dé dam
bao cho khoan vay néu trén cua Nguyen Van D. Theo Hop dong thé chap, tai san bao
dam la: quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 43, to ban do
29, tai thon Tran X4, xa Yén Trung, huyén Yén Phong (nay la xa Yén Trung) tinh
Bic Ninh theo Gidy chung nhan Quyén su dung dat quyén sé& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BN 530311, sb vao so cdp GCN: CH000254 do UBND
huyén Yén Phong (cii), tinh Bic th cap ngay 31/07/2013 cho ho 6ng Nguyén
Vin L. Ngay 03/8/2017 da ting cho cho 6ng Nguyén Vin L. Ngay 07/04/2023 tai
Vin phong dang ky dat dai tinh Bic Ninh — Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén Yén Phong di dang ky chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin D.

Céc chu thé tham gia ky két hop dong thé chip co day du niang luc hanh vi
dan su; Hop dong dam bao vé nodi dung va hinh thirc theo quy dinh cta phap luat.
Viéc thé chip da duoc dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Yén Phong ngay 20/4/2023 1a hoan toan phu hop theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai 2013, Diéu 295 va 298 B6 luat dan sy 2015. Do d6, Hop
dong thé chap phat sinh hi¢u lyc va c6 gia tri phap 1y ké tir thoi diém déng ky thé
chap.

Nguyén don dé nghi vé viéc xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi ng néu Nguyén
Van b khong thyc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu trd ng la dang nhu
thoa thuan ciia cac bén tai Piéu 8 Hop dong thé chap. Thoa thuan nay 1a phu hop
v6i quy dinh tai Piéu 95 Luét cac td chtc tin dung niam 2017, Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh pht Quy dinh thi hanh B$ luat Dan su
vé bao dam thuc hién nghia vu, Diéu 299 Bo luat dan sy 2015 nén c6 cin clr va
duoc Hoi dé)ng xét XU chép nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 — Ha Noi di tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd dbi véi tai san bao dam, thay: Hién nay, trén thira
dat s6 43, to ban dd 29, tai thon Tran X4, xa Yén Trung, huyén Yén Phong (nay la
x3 Yén Trung), tinh Bic Ninh di dugc ong Nguyén Vin L va ba Truong Thi T xay
dung nha & kin hét dién tich dat: Mot nha 3 ting do vo chong Nguyén Vin L -
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Truong Thi T xay dyng nam 2002 hi¢n c6 vo chéng Nguyén Van L — Truong Thi
T, anh Loi (con cia Nguyén Van L — Truong Thi T), anh Nguyén Van Lu (con cua
Nguyén Vin L — Truong Thi T) cung vo Nguyen Thi Xuyén va 04 con Nguyén
Vin N, Nguyén Xuan Tr, Nguyén Minh H, Nguyen Phuong Li sinh song Ngoai ra
con ¢ 1 nha 2 ting ong ba xdy nam 2017, tang 2 xay chia thanh cac phong nho
(kiéu nha tro) cho cong nhan thué, ting 1 1a cong va cong trinh phy, bép. Ong
Lung va Truong Thi T khai cac cong nhén dén thué tro khong phai cai tao, sua
chtra gi doi voi phong thué.

Do bi don khong c6 yéu cau phan to va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén danh quyén khai kién cho cac duong su bang
mot vu an khac khi cé yéu cau theo quy dinh cta phap luat.

Tai san bao dam dugc xir 1y theo dién tich, kich thudc thuc té tai thoi diem
xu 1y tai san bao dam. Truong hop s6 tién thu dugc tur viée xur ly tai san bao dam
khong du d¢ thanh toan hét khoan ng thi Nguyén Van D van phai c6 nghia vu
thanh toan s6 ng con lai cho Cong ty ¢6 phan Cong ty J AMC va Ngan hang V dén
khi tra xong ng. Néu thtra s€ dugc tra lai cho chu s¢ hiru tai san.

Khi xtr ly tai san bao dam, cac duong su, nhiing nguoi dang ky ho khau
thuong tr(, tam tr(, sinh song tai tai sdn bao dam c6 nghia vu chap hanh quyét dinh
cua co quan xu 1y tai san bdo dam.

[3]. V;é an phi: Anh Duc phai chiu toan bo 92.543.4126 (Chin muoi hai triéu
nam trém bén muoi ba nghin bon tram muoi hai dong) an phi dan sy so tham.
Cong ty ¢ phan Cong ty J AMC va Ngan hang V khong phai chiu an phi dan sy
so tham va duoc nhan lai tién tam tng an phi da ndp.

[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Xur:

‘ Can cur khoan 3 Diéu 26; giiém a khgén 1 Piéu 35; diém a knoén 1 Piéu 39;
bicu 147; khoan 2 Dic¢u 227; Diéu 228; Di¢u 271 va 273 B luat T6 tung dan su.

Cin cr cac Piéu 295, 298, 299, 385, 401 va 466 Bo Luat Dan su 2015.

Cin ct Diéu 4, 91, 95 va 98 Luat cac to chiic tin dung ndm 2017.

Cin ct khoan 3 diéu 167 Luat dat dai 2013;

Can cir Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh pht Quy dinh
thi hanh B0 luat Dan sy vé€ bao dam thuc hién nghia vu.

Can ¢ Dicu 7 va 8 Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia
Hoi dong thdm phan Toa an nhan dan t61 cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.



Cian cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan Céng ty J
AMC va Ngan hang V do6i voi anh Nguyén Van D.

2. Budc anh Nguyén Vin D phai tra cho Cong ty c6 phan Cong ty J AMC va
Ngén hang V s6 tién con no theo Hop dong tin dung s6 LN2304188950270 ngay
20/4/2023, tam tinh dén ngay 17/7/2026, tong s6 tién la 3.027.170.620d (Ba ty
khong tram hai muoi bay triéu mgt tram bay muoi nghin sau tram hai muoi dong),
trong do:

- Tra cho Céng ty c6 phan Cong ty J AMC tong sb tién 2.724.453.558d (Hai
ty bay trdm hai muoi bon tri€u bon trdm ndm muoi ba nghin dong ndm tram nam
muoi tdm dong), bao gom:

+ No gbc: 1.771.198.200d (Mot ty bay tram bay muoi mét triéu mot trim
chin muoi1 tdm nghin hai tram dong).

+ No 1ai trong han: 201.613.874d (Hai tram linh mdt tri€u sau tram muoi ba
nghin tdm tram bay muoi bon dong).

+ No 13i qua han: 709.495.899d (Bay tram linh chin triéu bén tram chin muoi
lam nghin tdm tram chin muoi chin dong).

+ No 1ai cham tra 13ai: 42.145.5854d (Bén muoi hai triéu mot trim bon muoi
Jam nghin nim trim tdm muoi lim dong).

- Tra cho Ngan hang V téng sd tién 302.717.062d (Ba tram linh hai triéu bay
tram muodi bay nghin khong tram stia muoi hai dong), bao gom:

+ No gbc: 196.799.800d (Mot tram chin muoi sau triéu bay tram chin muoi
chin nghin tdm tram dong).

+ No lai trong han: 22.401.541d (Hai muoi hai triéu bon tram linh mot nghin
nam tram bon muoi mot dong).

+ No lai qué han: 78.832.878d (Bay muoi tam tri¢u tdm tram ba muoi hai
nghin tdm tram bay muoi tAm dong).

+ No 1ai cham tra 1ai: 4.682.843d (Bén triéu sau tram tam muoi hai nghin tdm
tram bon muoi ba dong).

3. Ké tr ngay 18/7/2026, anh Nguyén Van D con phai tiép tuc tra tién lai
phat sinh doi voi s6 tién con phai thi hanh an (twong ng voi ty 1€ so hitu ciia moi
bén trong khoan vay) theo murc 1ai suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung s6
LN2304188950270 ngay 20/4/2023 cho dén khi thanh toan hét ng, nhung phai phu
hop véi quy dinh cua phép luét.
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Truong hop cac bén co6 thdéa thuan Vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang V thi lai suit ma Nguyén Vin D con phai tlep tuc
thanh toan cho Céng ty c6 phan Cong ty J AMC va Ngén hang V theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing dugc diéu chinh cho phu hop véi sy didu chinh 14i sudt cua Ngan
hang V.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop anh Nguyén Van b
khong thyc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Cong ty co phan
Cong ty J AMC va Ngén hang V ¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham
quyén xu ly tai san bao dam theo Hop d6ng thé chip c6 sd cong chung: 1170;
Quyén sd: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Tat Thang (dia
chi tai: Pia chi Van phong cong ching X) cong ching ngay 20/4/2023, dé thu hoi
toan bg khodn ng. Tai san bao dam da dugc cac bén dang ky thé chép tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Yén Phong ngay 20/4/2023.

Tai san bao dam 1a: Quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 43, to ban dd 29, tai thon Tran X4, xi Yén Trung, huyén Yén Phong (nay la
xd Yén Trung), tinh Béc Ninh theo Gidy ching nhén Quyén sir ‘dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 530311, so vao s6 cidp GCN:
CH000254 do UBND huyén Yén Phong (cii), tinh Béc N1nh cap ngay 31/07/2013
cho ho 6ng Nguyén Vin L. Ngay 03/8/2017 da ting cho cho ong Nguyén Vin L.
Ngay 07/04/2023 tai Vin phong dang ky dat dai tinh Bic Ninh — Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Yén Phong di dang ky chuyén nhuong cho anh
Nguyén Vin D.

Truong hop so tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khodn ng thi anh Nguyén Van B van phai c6 nghia vy thanh toan s6
no con lai cho Cong ty c6 phan Cong ty J AMC va Ngan hang V dén khi tra xong
no. Néu thtra, duoc tra lai cho chu so hiru tai san.

Tai san bao dam dugc xur 1y theo dién tich, kich thudc thuc té tai thoi diém
xur 1y tai san bao dam.

Khi xur 1y tai san bao dam, cac duong su va nhitng nguoi ding ky ho khau
thuong tr(, tam tr(, sinh song tai tai sdn bao dam c6 nghia vu chap hanh quyét dinh
cua co quan xu 1y tai san bdo dam.

5. Bi don khong c6 yéu cau phan td, nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu

lién quan khong c6 yéu cau doc lap nén danh quyén khoi kién cho cac duong sy
bang vu an khac khi c¢6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

6. V& an phi:
- Anh Nguyén Vin D phai chiu toan bd 92.543.412d (Chin muot hai triéu
nam tram bon muoi ba nghin bon tram mudi hai dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra Cong ty cd phan MBN Cong ty J (nay la Cong ty b phan Cong ty
J AMC) s6 tién 44.822.000d (Bén muoi bon triéu tdm trim hai muoi hai nghin
dong) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an 6
0011440 ngay 13/5/2026 tai Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ha Noi.
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- Hoan tra Ngan hang V sd tién 7.205.000d (Bay triéu hai trim linh nim
nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0011439 ngay 13/5/2026 tai Thi hanh an dan sy Thanh ph6 Ha Noi.

7. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai
phién tda c6 quyén khang céo ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban 4n hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 10— Ha Noi;

- THADS TP Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu: hd so VA; VPTA;

Pao Thi Thiy

] HQI PONG XET XU
Cac Héi tham nhan dan Tham phan - Chu toa phién toa
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Qudc Oai;

- Chi cuc THADS H. Quéc Oai;

- Cac duong su;

- Luu: hd so VA; VPTA;
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Pao Thi Thiy



