TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 50/2021/DS-PT
Ngay: 15-03-2021
V/Iv Tranh chap hgp dong thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phén chii tog phién toa: Ong Vian Cong Dan.
Céac tham phéan: Ong Tran Anh Tuan, ba Nguyén Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Ong D3 Vin Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
LikK.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tink Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 03 nim 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 08/2021/TLPT-DS, ngay 21/01/2021 vé viéc
“Tranh chdp hop dong thué nha”. Do Ban an dan sy so tham sd 04/2020/DS-ST
ngay 16/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Ea SUp, tinh Pik Lak bi nguyén don
anh Tran H, bi don chi Nguyén Thi Kim H1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Vin L khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 25/2021/QD-PT, ngay 01/03/2021
cta Toa an nhan dan tinh bak Lak. Giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran H, sinh nim 1988.
Dia chi: S5 01A, thi trin E, huyén S, tinh Dak Lak. Co mit.

Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don: Ong Dinh Xuan T
- Luat su Van phong luat su A - Poan luat su BakLak. Co mat.

Pia chi: S6 02 duong L, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.
- Bi don: Chi Nguyén Thi Kim H1, sinh nam 1984.
Dia chi: S6 03 A, thi tran E, huyén S, tinh Dak Lik. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Phan Ngoc N -
Luat su Van phong luat su T - Poan luat su BakLak. Co mat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Vin L, sinh nim 1956. C6 mit.



+ Ba Pinh Thi N, sinh ndm 1958. Vang mit.

Dia chi: Cung trd tai T6 dan phd T, thi tran E, huyén S, Bak Lak.
+ Chi Tran Thi L, sinh nam 1982. C6 mit

Dia chi: Dija chi: S6 05 P, thanh phé B, tinh Bak Lak.

+ Chj Tran Thij Bich T, sinh nam 1986. VVang mit.

Dia chi: T dan phd T, thi tran E, huyén S, tinh Bak Lak.

Ngudi dai dién dy quyen cho ong Tran Van L, ba Dinh Thi N, chi Tran Thi
L, chi Tran Thi Bich T la 0ng Dinh Xuén T - Luét su Véan phong luat su A- Doan
luat su BakLak. Co mat.

Ngtml khang cao: Nguyén don anh Tran H, bi don chi Nguyén Thi Kim H1
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin L khang céo.

Ngay 19/02/2020 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van L ¢6
don xin rat don khang cao.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don anh Trdn H trinh bay:

Gia dinh anh Tran H gém: Ong Tran Vin L, ba Dinh Thi N, chi Tran Thi L,
chi Tran Thi Bich T, va anh (Tran H) la chi sir dung thira dat s6 122, to ban d6 s6
02, Giay chung nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien voi dat do Uy ban nhan dan huyén S cap s6 BA 796479 ngay 16/02/2011.
Puoc su iy quyén cta cac thanh vién trong ho gia dinh, anh Tran H duoc phép
giao két hop dong cho thué 16 dat va can nha trén dat ndi trén. Tuy nhién, hop
ddng uy quyén duoc lap nhung khong qua céng chung, ching thyc.

Vao ngay 04/6/2019, anh Tran H c6 ky két hop ddng cho thué nha véi chi
Nguyén Thi Kim H1, tr( tai S6 03 A, thi tran E, huyén S thué can kiot mit tién S6
01 A, thi trdn E, huyén S, tinh Dik Lak, muc dich thué 1a mo quéan kinh doanh ca
phé, thoi han thué 05 nidm, gia thué nha 13 6.500.000 dong/thang, thoa thuan miéng
nam dau tién gia thué nha 6.000.000 ddng/thang. Trong thoi gian thué nha chi H1
da tra duoc 60.000.000 dong tién nha tinh tir ngay 04/6/2019 dén 31/3/2020 1a 10
thang. Nay gia dinh anh H ¢6 nhu cau sira chita, cai tao nang cap cong trinh nén
anh H yéu cau chi H1 tra lai mat bang cho gia dinh. Tuy nhién nhiéu lan thuong
lugng nhung chi H1 khong dong ¥. Do d6, anh H khoi kién yéu cau chi H1 tra lai
mat bang cho gia dinh va cham dat Hop dong thué nha gitta anh H va chi Nguyén
Thi Kim H1.

Tuyén bb hop dong thué nha ngay 04/6/2020 giira anh Tran H va chi Nguyén
Thi Kim H1 vo hiéu;
Budc chi Nguyén Thi Kim H1 c6 trach nhiém tra cho gia dinh anh s6 tien
thué nha con lai chua tra tinh tir ngay 01/4/2020 cho dén ngay xét xir so tham la 08
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thang tién nha bang 51.000.000 dong. (Trong d6 c6 thang 3,4/2020 bang
12.000.000 ddng con lai 06 thang 1a 39.000.000 dong).

Bac toan bo yéu cau phan t6 cua chi Nguyén Thi Kim H1 yéu cau anh phi
thanh toan cho chi H1 s6 tién dau tu, stra chita 60.000.000 ddng, 70. 000.000 dong
tién thiét hai kinh doanh va 13.000.000 dong tién thué nha 02 thang, tong s tién
phai thanh toan 1a: 143.000.000 dong (Mot tram bon muwoi ba triéu dong) anh H
khong dong y

_ Do chi Hlvi pham cham 02 thang tra tién nha (thang 4 va 5/2020) khoan 3
bieu 3 hop dong, chi H1 ty sua chita ki ot vi pham khoan 8 bicu 5 hgp dong nén
anh H sé khdng déen bu 2 thang tién nha theo trong hop dong.

* Bj don yéu cau phdn té, thay déi yéu cau phdan té chi Nguyén Thi Kim H1
trinh bay:

Chi H1 thira nhan vao ngay 04/6/2019, chi c6 ky két hop dong thué nha véi
anh Tran H, chi thué cin kiot mit tién S6 01A, thi tran E, huyén S, tinh bak Lak,
muc dich thué 1a mé quén kinh doanh ca phé, thoi han thué 05 nam, gia thué nha la
6.500.000 dong; thoa thuan miéng nam dau tién gia thué nha 6.000.000
dong/thang. Trong qua trinh thué nha, chi da tra da 10 thang tién nha cho anh H
Véi s6 tién 60.000.000 dong (ba N me anh H nhan). Sau khi thué nha hién trang
nha dé trong chi khdng nhan bat ki tai san nao tir anh Tran H. Sau d6 chi da sira
chita trang tri va mua siam dung cu sau dé phu vu cho kinh doanh:

- Dan tuong bang gidy dan tuwong: 3.500.000 dong; Lam san xi ming:
7.500.000 ddng; Lam tran thach cao, duong day dién, éng nudce: 7.500.000 dong;
Ctra chinh 2 duong: 38.300.000 ddng; Va toan bo tai san kém theo gom:

- Tu mat + Ta dong: 29.000.000 dong; Tivi: 14.000.000 déng; Gian hoa 2
mac: 3.000.000 dong; Quat tudng (02 cai): 500.000 dong; Thanh logo + Tranh vé
tuong: 8.500.000 dong; Hoa trang tri + tranh tuong: 5.000.000 déng; Tu bép:
3.000.000 dong; Ban ghé + ném gd: 20.000.000 dong; May ép: 5.800.000 dong;
Tu truéc, ban ghé nhya: 17.000.000 dong; Piéu hoa: 21.250.000 dong; Bo ding
pha ché: 38.000.000 dong; Bang hiéu: 26.784.000 dong; Camera : 5.500.000 dong;
Khung sit: 6.000.0000 dong. Téng cong: 246.634.000 dong.

Nay anh H khoi kién yéu cau chi phai tra lai mat bang thué nha va cham duat
hop dong, chi c6 nguyén vong nhu sau: Chi dong y tra lai mat bang thué nha va
cham dut hop dong véi diéu kién anh Tran H phai thanh toan chi phi dau tu, sta
chira ki 6t véi s tién 60.000.000 dong (sdu muwoi triéu dong); tién thiét hai kinh
doanh véi s tién 70.000.000 ddng (bay muoi triéu dong); 02 thang tién nha theo
trong thoa thuan hop dong thué nha véi s tién 13.000.000 dong (muoi ba triéu
dong). Tong s6 tién chi Hlyéu cau anh H phai thanh toan 1a: 143.000.000 dong
(MGt tram bén muoi ba triéu dong).

Ngay 25/11/2020, tai phién toa so tham chi Nguyén Thi Kim H1 c6 don thay
ddi yéu cau phan té chi yéu cau anh Tran H (Pai dién cho bén thué nha) c6 trach
nhiém dén bu boi thuong thiét hai tai san ¢6 dinh nam trén phan dat cho thué véi
s6 tién 1a 60.000.000 dong. Dén bu thiét hai do cham dat hop dong trudc thoi han
la cy thé 1a: Ca phé: 100 ly x 10.000 dong/ly = 1.000.000 dong;
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Tra sira: 100 ly x 15.000 dong/ly = 1.500.000 ddng;
Sinh t6 50 ly x 15.000 dong/ly = 750.000 dong;
Va mot sé mat hang khac. Tong cong 3.250.000 ddng/ngay;

Thu nhap 30 ngay x 3.250.000 dong = 97.500.000 dong, trir chi phi tien thué
mat bang 6.500.000 dong/thang; tien thué nhan vién phuc vy 3.000.000
dong/thang; tién dién nudce 1.500.000 dong/thang; tien loi 7.500.000 dong/thang.

Sé tién bi that thu cia 50 thang thué nha con lai caa hop dong:

50 thang X 7.500.000 dong/thang = 375.000.000 dong cong vai 60.000.000
dong tién thiét hai mua sam trén phan dat cho thué = 435.000.000 dong, nhung chi
H1 chi yéu cau anh H béi thuong cho chi s tién 217.500.000 dong. Trong do:
60.000.000 ddng tién thiét hai mua sam trén phan dat cho thué, tai phién toa so
tham chi H1 rat yéu cau ndy giit nguyén yéu cau 143.000.000 dong.

* Nguoi bao vé quyén va lgi ich hep phap ciia nguyén don 6ng Pinh Xudn
T trinh bay:

Vao ngay 04/6/2020, anh H da ty y thoa thuan va ky véi chi H1 ban hop dong
thué nha véi muc dich 1a dé kinh doanh, budn ban nudc giai khat va ca fe can nha
toa lac tai s6 01 A, thi tran E, huyén S, tinh ik Lik, dién tich khoang 20m?, nha
XAy cap 4, nén gach men, tran thach cao theo gidy CNQSD dat s6 796479, to ban
d6 s6 02, thira s6 112 do UBND huyén S cdp mang tén ho 6ng Tran Van L va ba
Dinh Thi N, thoi han thué 1a 05 (ndm) niam, gia thué 1a 6.500.000 déng/thang, tién
duoc tra hang thang va tra vao dau mdi thang. Tuy nhién cac bén cé théa thuan
khac 1a riéng nim dau tién cho thué vai gia 6.000.000 dong/thang va chi H1 méi
chi tra dugc dén thang 3/2020 vai s6 tién 1a 60.000.000 ddng con lai tir thang
4/2020 dén nay, can nha ndéi trén chi H1 van dang quan ly, sir dung kinh doanh
binh thuong.

Ngay 10/3/2020, anh H c6 1am viéc thoa thuan vai chi H1 1a do bd, me, anh,
chi, em cua anh H khong dong y cho thué, déng thoi cin nha noi trén da bi hu
hong, dot nude nén anh H xin lay lai cin nha dé tu dudng, cai tao va sita chira, tuy
nhién chi H1 khong dong y; sau d6 ngay 31/3/2020 anh H c6 gui théng béo cho
chi H1 vé viéc anh H s& Iy lai cin nha dé tu dudng sira chira, cai tao va chi H1
cling khong dong v giap dd, hop tac. Do d6 ngay 01/6/2020 anh H méi nop don
khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Ea Stp dé don phuong cham dut hop dong va
doi lai can nha cho chi H1 thué ndi trén.

Ngay 31/8/2020, chi H1 c6 don yéu cau phan té budc anh H phai thanh toan
cho chi H1 téng sb tién 13 143.000.000 dong (sb tién 60.000.000 ddng la tién dau
tu sira chita; 70.000.000 dong la tién thiét hai kinh doanh va 14.300.000 dong la
tién caa 02 thang thué nha).

Tur nhiing Iy do trén anh H yéu cau Toa an giai quyét:



- Tuyén buoc Chj H1 tra lai cho anh H 01 cén nha cho thué ndi trén, can nha
toa lac tai 01 A, thi tran E, huyén S, tinh Bak Lak.

- Tuyén bd hgp ddng thué nha ngay 04/6/2020 giira anh Tran H va chi
Nguyén Thi Kim H1 v6 hiéu;

- Budc chi Nguyén Thi Kim H1 c6 trach nhigm tra cho gia dinh anh s tién
thué nha con lai chua tra tinh tir ngay 01/4/2020 cho dén ngay xét xu so tham la
51.000.000 dong tuwong duong vai 08 thang tién nha chua tra.

- Bac mot phan yéu cau phan t6 cua chi Nguyén Thi Kim H1 yéu cau anh H
phéi thgnh toan cho chi H1 s6 tién dau tu, stta chira 60.000.000 dong, 70.000.000
dong tién thiét hai kinh doanh.

* Ngwoi dai dién @y quyén cia nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ong Trdn Van L, ba Dinh Thi N, chi Tran Thi L, chi Tran Thi Bich T la
Ong Pinh Xudn T trinh bay:

Viéc anh Tran H ky hop dong thué nha va thuc hién hop dong vai chi Nguyén
Thi Kim H1 thi 6ng Tran Vin L, ba Binh Thi N, chi Tran Thi L, chi Tran Thi Bich
T ¢6 biét viéc anh H cho chi H1 thué nha va khong c6 y kién gi. Hop dong uy
quyén gitra 6ng Tran Van L, ba Pinh Thi N, chi Tran Thi L, chi Tran Thi Bich T
véi anh Tran H 1a cac bén ty nguyén khong co ép budc gi ca. Nay anh H yéu cau
chi Nguyén Thi Kim H1 tra lai cin nha cho thué va cham duat hgp dong thi 6ng
Tran Van L, ba Dinh Thi N, chi Tran Thi L, chi Tran Thi Bich T d¢éng y véi anh H,
con viéc chi H1 tu y sira chita, cai tao ki ot 6ng Tran Vin L, ba Dinh Thi N, chi
Tran Thi L, chi Tran Thi Bich T chua c6 y kién.

Khéng ddng y véi yéu cau thay doi yéu cau phan té caa chi H1 budc anh H
phai bdi thuong 50 thang tién thué nha con lai x 7.500.000 dong/thang tién loi =
375.000.000 dong cong véi 60.000.000 ddng tién thiét hai mua sdm trén phan dat
cho thué = 435.000.000 déng, nhung ba chi yéu cau anh H bi thudng cho ba 50%
s6 tien trén bang 217.500.000 dong. Trong do6: 60.000.000 dong tién thiét hai mua
sam trén phan dat cho thué.

Tai Ban an dan su so tham so6 04/2020/DS-ST ngay 16/12/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea Sup da quyet dinh:
- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu khoan 1 biéu 147, B luat T4 tung dan su nam 2015

- Piéu 360; 364; 419; Diéu 428; Diéu 472, biéu 562 Bo luat Dan sy nam
2015;

- Khoan 2 Piéu 122, Biéu 132 Luat nha & nam 2014;
[1]. Tuyén bé chap nhan mot phan don khai kién caa anh Tran H yéu cau

cham dat hop ddng thué nha ngay 04/6/2019 giita anh Tran H véi chi Nguyén Thi
Kim H1.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-2005-33-2005-QH11-2463.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-2005-33-2005-QH11-2463.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx

Buoc chi Nguyén Thi Kim H1 tra lai ki ot s6 01 A, thi tran E, huyén S cho
anh Tran H va c6 nghia vu thanh toan cho anh Tran H so tién 02 thang tien thué
nha con lai tir thang 4 - 5/2020 la 12.000.000 dong.

~ Tuyén béc yéu cau bugc chj H1 tra 06 thang tién thué nha bing 6.500.000
dong/thang x 06 thang = 39.000.000 dong.

[2]. Tuyén chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia chi Nguyén Thi Kim H1
budc anh Tran H co trach nhiém boi thuong cho chi Nguyén Thi Kim H1 so tién
thiét hai do don phuong cham dat hop dong trudc thoi han 1a 42.802.000 dong;

Nguyén don duoc quyén sir dung nhitng tai san nhu: 01 Bo cira kinh cuong
luc day 1,2 cm; kich thudc 3,2m x 4,4m;

- 01 Khung nhoém kinh kich thuéc: 3,2m x 7,3m = 23,36m? ; loai kinh day 05
mm:

- 08 Bang hiéu quang cao khung nhém in bat 1 mat, kich thuéc (1,25 m x 0,8
m) X 8 cdi =8 mz:

- 12 Tam Giay dan tuong trong nha, kich thuéc (0,77m x 0,77m) x12 tam =
7,11m2:

- 01 Khung nhdém in bat quang cao loai 16n, in mot mat, kich thudc 2,56m X
4,42 m=11,3 mz

*He¢ théng dién bao gom:

- 10 dén chiéu sang trong nha c6 chup dén led qua 6t;

- 01 quat treo tudng da cii khéng c6 16ng bao veé;

- 01 dd hd dién; 50m day dién loai 0.5mm2;

- 05 bong deén chiéu sang ¢ hién nha loai dén led.

- Cong to dién va duong day tir cot dién vao nha (cd hop dong dién luc lap
dat kém theo)

Tai san ngoai ki 6t:

- San xi mang lang hé day 5m, dién tich (1,6 m x 6,6m) + (7m x 3,6 m) =
35,76 m?;

- Phan giay dan tudng ngoai nha: dién tich 3,2m x (3,05m + 1,22 m +1,8m) =
16,22 m?:

- Khung hoa trang tri hién nha dung dé ban ca phé bang dién tich lang san:
35,76m?.

- 01 Khung sét sat nén boc ton day 1mm, dién tich (0.55m x 2.63m) + (2m x
0.8m) = 3.05 m? (tai san khong xac dinh gia tri)

- 01 Bién hiéu quang céo ngoai nha; khung xuong biang sit, mit bang meeka
in 01 mat (khong xac dinh duoc dién tich):

- 01 Bién hiéu quang céo ngoai nha; khung xuong biang sit, mit bang meeka
in 01 mat c6 dén led chay xung quanh chit noi; 01 Bién hiéu quang céo khung sat
in bat:

- Hé théng camera 04 mit.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi 4n so tham Xt xong:



- Ngay 30/12/2020, nguyén don anh Trép H khang cdo mcf)t‘ph?m ban an dan
su so' tham budc anh boi thuong cho chi H1 s6 tién 13.000.000d6ng tuong duong
véi 02 thang tién nha 1a anh huong dén quyén lgi cta anh.

- Ngay 24/12/2020, bi don chi Nguyén Thi Kim H1 khang c4o toan bd ban
an dan sy so thdm chi budc anh H phai tra cho chi s6  tién
42.802.000d6ng/264.634.000d6ng ma chi yéu cau phan t6 yéu cau boi thudng cho
chi la khong thoa dang.

- Ngay 30/12/2020, nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Vin L
khang cao mét phan ban an dan sy so tham béc yeu cau budc chi HI tra 6 thang
tién thué mat bang so tién 39.000.000d0ng 1 danh gia chimg ¢t chua day du, chua
khach quan, 1am anh huong dén quyén loi hop phap cia gia dinh ong. Tuy nhién,
ngay 19/02/2021 6ng Tran Van L ¢6 lam don xin rat toan bd ndi dung don khang
Cao.

Tai phién toa phiic tham nguyén don anh Tran H van giir nguyén ndi dung don
khoi kién va don khang cao, bi don chi Nguyen Thi Kim H1 van gitr nguyén néi dung
don khang cdo.

Tai phién toa Luét su bao vé quyén loi cho nguyén don cho rang: Dbi véi sd
tién 13.000.000d6ng 02 thang (thang 4, 5/2020) ma chi H1 yéu cau Toa an budc
anh H phai boi thudng 1a khong c6 co sd; do chi H1 vi pham nghia vy thanh toan
va ty ¥ sira chita ki 6t cho nén dé nghi HDXX chép nhan don khang céo ciia anh H
ddng thoi bac don khang céo cua chi H1 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

Tai phién toa Luat sw bao vé quyen loi cho bi don dé nghi HDXX khong chap
nhan don khéng cdo cua anh H, Chép nhan don khang cao cua chi H1 dé huy ban
an so' tham vi trong thoi han hop dong cho thué ki 6t vai chi H1 chua dugc giai
quyét nhung gia dinh anh H lai ky hop ddng cho Cong ty Co phan thuong mai B
thué dat trong d6 c6 ki 6t cho chi H1 thué nhung khong dua dai dién Cong ty va
tham gia :[0 tung la thiéu nguoi tham gia t6 tung, bién ban nghi an cua cap so tham
khong biéu quyet ting phan la khong dung do vay dé nghi HDXX ap dung khoan 3
bicu 308, bieu 310 BLTTDS chap nhan don khéng céo cua chi H1 dé huy ban an
so tham giao cap so tham giai quyét lai tir giai doan so tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu
quan diem:

- Vé té tung: Hoi ddng xét xt, nhitmg nguoi tiéﬁ hanh té tung va nguoi tham
gia to tung da chap hanh dung quy dinh cia B¢ luat to tung dan su.

- V& noi dung:

+ Pon khang cao ctia nguoi dai dién theo uy quyen Cua nguyen don va don
khang cdo cua bi don nop trong han luat dinh, c6 nop tién tam &ng an phi nén can
duoc thu ly xét xir theo trinh tu phic tham 1a ¢&am bao quy dinh phép luat.

Qua phén tich danh gia cac tai liéu, ching ct thu thap c6 trong hd so vu an,
|f)"i trinh bay cua cac bén duong su va Luét su cua cac bén, dai dién Vién K’iém sat
de nghi HDXX ap dung khoan 1, 2 bicu 308, bieu 309 BLTTDS khdng chap nhéan
don khang cao cua anh H, chap nhan mét phan don khang cao ctua chi H1 bugc anh
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H phai thanh toan cho chi H1 02 thang tién nha theo trong thoa thuan hop dong
thué nha véi s6 tién 13.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai chi phi dau tu, sta
chita ki 6t cho chi H1 s tién 1a 41.802.000d6ng, tong cong 54.802.000 dong:
Ddng thoi dinh chi xét khang cao cua dng L.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khang bi khang cao, khang nghi da
cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chang c, tai liéu dugc thu thap c6 trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiem sat
vién, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh;

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don, don khang céo cua bi don
nop trong han luat dinh, ¢ nop tien tam ung an phi nén vy an duoc giai quyet theo
trinh tu phac tham.

Vé khang co cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Vian L
nop trong han luat dinh, c6 nop tién tam tng an phi, tuy nhién ngay 19/02/2021
ong Luc c6 don xin rat don khang cao cho nén can cu Piéu 289 B§ luat to tung
dan sy dinh chi xét xt phtc tham d6i véi khang céo cua 6ng Tran Van L.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét don khang cdo ciia nguyén don anh Tran H va don khang cdo cua
bi don chi Nguyén Thi Kim H1, HDXX thay rang:

- Cac bén duong su déu thira nhan, vao ngay 04/6/2019, anh Tran H Ia
nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Tran Van L, ba Pinh Thi N, chi Tran Thi L, chi
Tran Thi Bich T cd ky két hop dong cho thué nha véi chi Nguyén Thi Kim H1 can
ki ot mat tién S6 O1A, thi tran E, huyén S, tinh Dak Lék 14 tai san thudc ho gia
dinh gdm 6ng Tran Van L, ba Dinh Thi N, chi Tran Thi L, chi Tran Thi Bich T va
anh Tran H; muc dich thué 1a chi H1 mé quén kinh doanh ca phé, thai han thué 05
nam, gia thué nha 1a 6.500.000 déng/thang, thoa thuan miéng nam dau tién gia
thué nha 6.000.000 ddéng/thang. Trong thoi gian thué nha chi H1 da tra duoc
60.000.000 dong tién nha tinh tir ngay 04/6/2019 dén 31/3/2020 1a 10 thang.

- Anh Tran H trinh bay: Sau khi ky hop dong véi chi H1 duoc mot thoi gian
thi gia dinh anh c6 nhu cau stra chira, cai tao nang cap cong trinh nén anh H yéu
cau chi H1 tra lai mat bang cho gia dinh. Tuy nhién nhiéu lan thuong lugng nhung
chi H1 khong ddng ¥. Do d6, anh H khai kién yéu cau Toa an: Budc chi H1 tra lai
mat bang cho gia dinh va chdm dut Hop dong thué nha gitra anh Tran H va chi
Nguyén Thi Kim H1; budc chi H1 cd trach nhiém tra cho gia dinh anh s tién thué
nha con lai chua tra tinh tir ngay 01/4/2020 cho dén ngay Xét xir so tham 1a 08
thang tién nha bang 51.000.000 ddng (Trong d6 c6 thang 3.4/2020 bang
12.000.000 dong con lai 06 thang 1a 39.000.000 dong); bac toan bo yéu cau phan
t6 cua chi H1 va do chi H1 vi pham cham 02 thang tra tién thué nha (thang 4 va
5/2020) theo khoan 3 Biéu 3 Hop dong, chi H1 ty stra chita ki 6t vi pham khoan 8
Piéu 5 hop dong nén anh H khdng chap nhan dén bl 2 thang tién nha theo noi
dung di thoa thuan trong hop dong.



- Bi don c6 yéu cau phan té chi Nguyén Thi Kim H1 trinh bay: Chi H1 dong
y tra lai mat bang thué nha va cham dat hop dong nhung can budc anh Tran H phai
thanh toan chi phi dau tu, stra chita ki 6t véi s6 tién 60.000.000 ddng, tién thiét hai
kinh doanh véi sé tién 70.000.000d5ng, 02 thang tién nha theo trong thoéa thuan
hop ddng thué nha vai sb tién 13.000.000 ddng. Tong sé tién chi H1 yéu cau anh
H phai boi thuong 1a: 143.000.000 dong.

[2.2]. Xét don khang céo cta nguyén don anh Tran H: Hoi dong Xx€t XU xét
thay anh H khéang céo dé nghi Toa an cap phuc tham bac yéu cau boi thuong sd
tién cho chi H1 13.000. OOOdong tuong duong v6i 2 thang tién nha do anh H don
phuong chip dit hop dong thué nha theo khoan 6 Piéu 4 Hop dong la danh gia
ching ctr chua day du, chua khach quan, toan dién, chua chinh x4c, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cta gia dinh anh H. Boi 18, viéc chdm dut hop dong thué
nha trude thoi han nén Toa an cdp so thidm chap nhan mot phan don phan t6 cua
chi H1 buc anh Tran H boi thuong thiét hai chi phi dau tu stra chita ki 6t cho chi
H1 so tién 1a 41.802.000dong 1a c¢6 cin ctr, ding theo quy dinh phap luat. Pbi véi
s6 tién 13.000.000d0ng 02 thang (thang 4, 5/2020) ma chi H1 yéu cau Toa 4n budc
anh H phai boi thudng 13 khong c6 co sd; do chi H1 vi pham nghia vu thanh toan
va tu ¥ stra chita ki 6t cho nén can bac yéu cau nay cta chi H1 1 phu hop véi quy
dinh phép luat.

[2.3]. Xét don khéang céo cua bi don chi Nguyén Thi Kim H1, Hoi dong xét
Xt Xét thay: Tai Toa &n cap so tham bj don chi H1 c6 yéu cau phan té chi dé nghi
Toa &n budc nguyén don anh Tran H bdi thuong chi phi dau tu, sira chira ki 6t véi
sb tién 60.000.000 dong, tién thiét hai kinh doanh v&i s6 tién 70.000.000d6ng, 02
thang tién nha theo trong thoa thuan hop dong thué nha voi sé tién 13.000.000
ddng (Tong sé tién chi H1 yéu cau anh H phai thanh toan 1a: 143.000.000 dong) l1a
khong c6 can ctr. Bai 18, chi H1 déng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don anh H dé
nghi Toa an tuyén cham duat hop dong thué nha ngay 04/6/2019 gitra anh Tran H voi
chi Nguyén Thi Kim H1; vé xac dinh 15i va trach nhiém boi thuong, Toa an cip so
tham da xem xét, danh gia day du cac tai liéu ching ctr va da tién hanh tham dinh, dinh
gia theo ding quy dinh phép luat, xac dinh cy thé gid tri tai san duoc chap nhan boi
thuong, khong duoc chap nhan bbi thuong theo don yéu cau phan té cta chi H1, Cu thé:

- P6i v6i chi phi dau tu trang thiét bi swa chira ki 6t véi sb tién

55.648.000d6ng; chi H1 da thao g& 02 may lanh dé sur dung tri gia: 13.846.000
ddng, gié tri tai san con lai sau khi dinh gi4 12 41.802.000 dong ma chi H1 di mua
sam, dau tu sau khi ky hop dong thué nha cho nén Toa an cip co sd chap nhan yéu
cau nay cua chi H1 1a phu hop. Tuy nhién Toa &n cap so tham tinh todn sb tién
42.802.000 dong 1a khong dung nén sira lai cho ding.

- Doi v6i yéu cau boi thuong 2 thang tién thué nha 1a 13.000.000 dong ma chi
H1 d¢ nghi Toa an bugc anh H boi thuong la khéng c¢6 co s& nhu da phan tich &
trén.

- Do véi yéu cau 70.000.000 dong tién thiét hai trong kinh doanh ma chi H1
yéu cau do anh H don phuong cham dut hop dong la khéng co6 co sé. Vi thuc te



sau khi anh H khgi kién chi H1 van tiép tuc quan 1y, kinh doanh cho dén nay va
cling khong dua ra ching cir d€ chirng minh vé thiét hai nay.

Tai phién toa Luat su bao v¢ quyén loi cho chi H1 d& nghi huy ban én so
tham giao Cap so tham giai quyét lai tir giai doan so tham la khong can thiét, bai 18
thuc te Hop d6ng thué dat giira gia dinh anh H V&i Cong ty Co phan thuong mai B
thue té khong thuc hién, cac bén khong ai tranh chap vé van dé nay. Bién ban nghi
an cua HDXX cap so tham c6 sai sot nhung khong anh huéng dén ndi dung vy an
va cac bén da khang cdo phic thim nén HDXX khong chap nhan.

[2.4]. Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét Xt xét thay co co s
dé chap nhan don khang cao cua nguyén don anh Tran H va khéng chap nhan don
khang c4o cua bi don chi Nguyén Thi Kim H1, stza ban &n dan su so tham vé bdi
thuong thiét hai la phu hop.

[3]. Vé &n phi dan sy so tham: Do sira ban an dan sy vé phan boi thuong nén
an phi dan su so tham duoc tinh lai nhu sau:

- Anh Tran H phai chiu tién an phi DSST c6 gia ngach 1a 4.040.100 dong,
duoc khau trir trong s6 tién anh H d3 nop tam tng an phi 1.275.000 ddng theo bién
lai thu s6: 0003248 ngay 12/6/2020 va bién lai sé: 0011943 ngay 02/11/2020 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Ea Sup, tinh Dak Lik. Anh Tran H con phai nop
2.765.100 d6ng tién an phi dan sy c6 gia nghach.

- Chi Nguyén Thi Kim H1 phai chju 5.059.900 dong tién &n phi dan su,
duoc khau trir trong s tién chi H1 da nop tam ung &n phi 3.375.000 theo bién lai
thu s6: 0011975 ngay 26/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ea Sap, tinh
Pak Lik. Chi H1 con phai nop 1.684.900 dong tién an phi dan su c6 gia nghach.

[3]. V& &n phi dan sy phtc tham:

- Do dugc chap nhan don khang cdo nén nguyén don anh Tran H khong phai
chiu an phi dan su phic tham, duoc nhan lai sb tién tam tng an phi phuc tham
300.000d6ng ma anh H da nop theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi phic tham sé
AA/2019/0018266 ngay 08/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea
Sap.

- Do khéng dugc chap nhan don khang cao nén bi don chi Nguyén Thi Kim
H1 phai chiu 300.000dong tién an phi dan su phic tham, khau trir sb tién
300.000d6ng chi H1 da nop tién tam tng &n phi phac tham theo Bién lai thu tam
g s6 AA/2019/0018258 ngay 29/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Ea SUp, tinh ik Lik.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin L rat don khang céo
nén dng L khong phai chiu &n phi phdc tham theo quy dinh phap luat. Hoan tra lai
cho 6ng Tran Vian L s6 tién 300.000d6ng ma anh Tran H nop thay cho 6ng Tran
Vian L theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0018267 ngay 08/01/2021 caa
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Sap, tinh Pak Lik.

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang
nghi da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;
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QUYET PINH:

[1]. Can cir vao khoan 3 Diéu 289; khoan 1, 2 Biéu 308; Biéu 309 Bo luat TH
tung dan su:

Chép nhan don khang cdo ctia nguyén don anh Tran H;

Khong chap nhan don khang co cua bi don chi Nguyén Thi Kim H1;

Pinh chi xét xir phan khang céo cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van L.

Stra Ban n dan sy so tham s6 04/2020/DS-ST, ngdy 16/12/2020 cta Toa an
nhan dan huyén Ea Sdp, tinh Bak Lak.

[2] . Tuyén xu:

[2.1]. Chap nhan mot phan don khoi kién caa anh Tran H: Tuyén bé cham

dut hop ddng thué nha ngay 04/6/2019 giira anh Tran H vai chi Nguyén Thi Kim
H1.

Budc chi Nguyén Thi Kim H1 tra lai ki 6t s6 01 A, thi tran E, huyén S cho
anh Tran H va c6 nghia vy thanh toan cho anh Tran H so tién 02 thang tién thué
nha con lai tir thang 4 - 5/2020 la 12.000.000 dong.

Béc yéu cau anh Tran H bugc chi Nguyén Thi Kim H1 tra 06 thang tien thué
nha bang 6.500.000 dong/thang X 06 thang = 39.000.000 dong.

[2.2]. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua chi Nguyén Thi Kim H1 buoc
anh Tran H co trach nhiém boi thuong cho chi Nguyén Thi Kim H1 chi phi dau tu
trang thiet bi stra chira ki ot véi so tien 41.802.000 dong.

Bac mot phan yéu cau cua chi Nguyén Thi Kim H1 budc anh Tran H boi
thuong thiét hai vé chi phi dau tu trang thiét bi so tién 18.198.000d6ng;

Bac yéu cau cua chi Nguyén Thi Kim H1 bugc anh Tran H boi thuong 02
thang tién thué nha la 13.000.000d0ng;

Bac yéu cau cua chi Nguyén Thi Kim H1 budc anh Tran H boi thuong
70.000.000d6ng tién thiét hai kinh doanh,

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4an
theo murc 1ai suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

[2.3]. Nguyén don anh Tran H duoc quyén st dung nhitng tai san nhu:

- 01 B¢ cua kinh cuong luc day 1,2 cm; kich thudc 3,2m x 4,4m;

- 01 Khung nhoém kinh kich thuéc: 3,2m x 7,3m = 23,36m? ; loai kinh day 05
mm,
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- 08 Bang hiéu quang cao khung nhém in bat 1 mat, kich thudce (1,25 m x 0,8
m) x 8 cai =8 mz,

- 12 T4m Gidy dan tudng trong nha, kich thudc (0,77m x 0,77m) x12 tim =
7,11m2;

- 01 Khung nhém in bat quang céo loai 16n, in mot mat, kich thudc 2,56m x
4,42 m=11,3mz

- Hé thdng dién bao gom:

+ 10 dén chiéu sang trong nha c6 chup dén led qua 6t;

+ 01 quat treo tudong da cii khong c6 16ng bao vé;

+ 01 d6 ho dién; 50m day dién loai 0.5mm2;

+ 05 bong deén chiéu sang & hién nha loai dén led.

+ Cong to dién va dudng day tir cot dién vao nha (co hop dong dién luc lap
dat kem theo)

- Tai san ngoai ki 0t:

+ San xi mang lang hé day 5m, dién tich (1,6 m x 6,6m) + (7m x 3,6 m) =
35,76 m?;

+ Phan gidy dan tudng ngoai nha: dién tich 3,2m x (3,05m + 1,22 m +1,8m) =
16,22 m?;

+ Khung hoa trang tri hién nha dung dé ban ca phé bang dién tich lang san:
35,76m?;

+ 01 Khung sat sat nén boc ton day 1mm, dién tich (0.55m x 2.63m) + (2m x
0.8m) = 3.05 m? (tai san khong xac dinh gia tri).

+ 01 Bién hiéu quang cdo ngoai nha; khung xuong bang sat, mat bang meeka
in 01 mat (khong xac dinh duoc dién tich);

+ 01 Bién hiéu quang cdo ngoai nha; khung xuong bang sat, mit bang meeka
in 01 mat co dén led chay xung quanh chix ndi; 01 Bién hiéu quang céo khung sit
in bat;

+ Heé théng camera 04 mit.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san: Anh Tran H phai chiu s6
tién 1.500.000 dong chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san duoc khau trir s6
tién 3.000.000 dong anh Hda nop tai Toa an, hoan tra lai cho anh H 1.500.000
dong.

[4]. Vé an phi:

[4.1]. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Tran H phai chju 4.040.100 déng tién an phi DSST duoc khau trir s6
tién anh Hda nop tam tng an phi 1.275.000 dong theo bién lai thu s6: 0003248
ngay 12/6/2020 va bién lai s6: 0011943 ngay 02/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Ea Sap, tinh Dak Lik.

- Chi Nguyén Thi Kim H1 phai chiju 5.650.000 dong tién an phi dan sy,
duoc khau trir trong so tién chi H1da nop tam tng an phi 3.375.000 theo bién lai
thu sb: 0011975 ngay 26/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ea Sap, tinh
Pak Lik.

[4.2]. V& an phi phuc tham:

- Nguyén don anh Tran H khdng phai chiu an phi dan sy phic tham, duogc
nhan lai s6 tién tam tng an phi phic tham 300.000d6ng ma anh H da nop theo
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Bién lai thu tam @ng an phi phic tham s AA/2019/0018266 ngay 08/01/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea Sup.

- Bi don chi Nguyén Thi Kim H1 phai chju 300.000ddng tién an phi dan sy
phtc tham duoc khau trir sb tién 300.000dong chi H1 da nop tién tam ung &n phi
phlc tham theo Bién lai thu tam wng s6 AA/2019/0018258 ngay 29/12/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ea Sap, tinh Dak Lik.

- Hoan tra lai cho 6ng Tran Vin L s6 tién 300.000d6ng ma anh Tran H nop
thay cho ong Tran Van L theo Bién lai thu tam ung an phi so AA/2019/0018267
ngay 08/01/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea Sup, tinh Pak Lak.

[5]. Céc quyet dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea Sup;

- Chi cuc THADS huyén Ea Sup;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an; (Piky)

- Luu ho so.

Vin Céng Dan
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