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V/v: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

, ~ NHDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN KHU VUC 12 - THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Tham pH - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Dung
Cdc Hoi tham Nh dan: Ong Duong Ngoc H; Ong Trinh Huy Ph

Th ky phién toa: Ba Triéu Thi Yén — Th ky Toa &n Nh dan khu vuc 12 -
Thanh Hoa.

Dai dién Vién kiéng sdat Nh dan khu vie 12 — Thanh Hoéa tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Bich, kiém sat vién, vang mat.

Ngay 27 tHg 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an Nh dan khu vyc 12 — Thanh
Hoa, xét xur so thdm cong khai vy an dan sy so' tham thu 1y so: 31/2023/TLST-
DS, ngay 04 tHg 10 ndm 2023, vé “Tranh chap quyen su dung dat” theo quyet
dinh dua vu an ra xét xu so: 08/2025/QDST-DS, ngay 03 tHg 6 ndm 2025;
Quyet dinh hoén phién toa s6 11/2025/QDST-DS, ngay 20/6/2025; Quyet dinh
ho@n phién toa s6 03/2025/QDST-DS, ngay 18/7/2025 va Thong bao thay doi
thoi gian mo phién toa so6 03/2025/TB-TA ngay 10/8/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D6 Thién Ph, sinh nam 1962; dia chi: Thon S¢, x4 CB,
huyén CT, tinh TH (nay la x C Th, tinh Thanh Ho6a); cé mat.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1951 va ba L& Thi L, sinh nim
1955; dia chi: Thon Sé, xa CB, huyén CT, tinh TH (nay la x& C Th, tinh Thanh
Hoa); vang mat.

- Nguoi €6 quyén L1, nghia vy lién quan:

+ Ba L& Thi Thuy, sinh nam 1968; dia chi: Thén Sé, xa CB, huyén CT, tinh
TH (nay la xa C Th, tinh Thanh Héa);

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Thuy: Ong DS Thién Ph, sinh nim
1962; Dia chi: Thon Sé, xa CB, huyén CT, tinh TH (nay la xa C Th, tinh Thanh
Hoa). Van ban uy quyén ngay 14/6/2023; c6 miit.

+ Ba Lé Thi L, sinh ndm 1955; Dia chi: Thon S¢, xa CB, huyén CT, tinh
TH (nay la xa C Th, tinh Thanh Ho6a), vang mat.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba L: Anh Nguyén Vian Dinh, sinh nam
1982; dia chi: 810/25/6 KP3 - Hi¢p Thanh, Quén 12 -Thanh pho H6 Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 23/10/2023); vang mat.

+ Uy ban Nh dan x& Cam Binh (Nay l1a UBND x4 C Th). Nguoi dai dién
theo ty quyén 6ng Cao Pac Tinh — Chuyén vién Phong kinh té x& C Th.

+ UBND huyén CT; Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia UBND
huyén CT 12 UBND xa C Th. Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Cao Burc Tinh —
Chuyén vién Phong kinh té x& C Th.

+ Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1920; (d4 chét tHg 06/2025);

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Y gom: Ong B
Ngoc Nh, 6ng D4 Thién Ph, dng B4 Vian Pa, 6ng DS Van Quy uy quyén cho
6ng B4 Thién Ph tham gia té tung (Theo bién ban hop gia dinh ngay 28/7/2025);

+ Ong B Ngoc Nh, sinh nam 1972; dia chi: S6 nha 35/36/32 khu pho 4,
phuong Long Hung, tinh Pong Nai;

+ Ong DPd Vin Pa, sinh nam 1971; dia chi: s6 nha 70/11 duong sé 339,
phudng Phude Long, Thanh phé H6 Chi Minh;

+ Ong B4 Vin Quy, sinh nam 1965; dia chi: S6 nha 35/36/32 khu pho 4,
phuong Long Hung, tinh Pong Nai;

Ong D& Ngoc Nh, 6ng B4 Vin Pa, 6ng 6 Van Quy uy quyén cho 6ng
D4 Thién Ph, sinh ndm 1962; dia chi: Thon S¢é, xa C Th, tinh Thanh Héa; cd
mat.

Nhitng nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Vian Nhl, sinh nam 1960; dia chi: Thon sé, xa C Th, tinh
Thanh Hoa; vang mat.

- C)ng Lé Van L1, sinh nam 1961; dia chi: Thon Sé, xa C Th, tinh Thanh
Hoa; vang mat

- Ong l?ham Van Ta, sinh ndm 1950; dia chi: Thon Sé, xa C Th, tinh
Thanh Héa; vang mat.

- Ong D6 Van D, sinh nam 1945; dia chi: Thon Sé, xa C Th, tinh Thanh
Hoa; vang mat.

- Ong D6 Van H, sinh nam 1944; dia chi: Thon Sé, xa C Th, tinh Thanh
Hoa;

- Ba Pham Thi N, sinh nam 1944; dia chi:Thon Sé, xa C Th, tinh Thanh
Hoa; vang mat.

- Ong Pham Van Th, sinh ndam 1953; dia chi: Thon Sé, xa C Th, tinh
Thanh Hdéa; vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdan tw khai va tai phién toa, nguyén don 14 6ng Do
Thién Ph trinh bay:

B6 me dng 1a cu DS Trung Hau (chét nim 2004) va cu Nguyén Thi Y
(chét tHg 6/2025), sinh dugc 4 ngudi con gdm: Ong BS Ngoc Nh, sinh nim
1972; dia chi: S6 nha 35/36/32 khu phé 4, phuong Long Hung, tinh Pong Nai;
6ng DS Vin Da, sinh nam 1971; dia chi: sé nha 70/11 duong s 339, phuong
Phuéc, Thanh phé Ho Chi Minh; Ong B3 Vin Quy, sinh nam 1965; dia chi: S6
nha 35/36/32 khu phé 4, phuong Long Hung, tinh Dong Nai.

Nim 1963 bd me ong c6 khai hoang dugc 1 manh dét tai Thon Sé, Cam
Binh, CT, Thanh Hoéa (nay 1a Thon Sé, xa C Th, tinh Thanh Hoa). Thura s6 674,
ban d6 299, dién tich 3.500m? da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
nam 1994, gidy chimg nhan QSD dat cip cho ong va cy Pd Trung Hau. Pén
nam 2004 bd 6ng mét, me 6ng vao Nam cung cac anh chi nén ca gia dinh da
théng nhat giao lai cho 6ng quan 1y, st dung toan bo thira dat 674, nhung dén
nam 2018 méi lam thi tuc sang tén cho ong. Ong 14 nguoi sir dung dat on dinh
tir xwa dén nay.

Pén nam 2020, 2021 do me dng & trong mién Nam voi cac anh chi, nén
6ng Thong xuyén di di lai lai gitta Nam va Bac. O nha 6ng Nguyén Xuan L di
tu ¥ xdy thém tudng rao bang gach vo 1én tuong rao da cia 6ng va dung thép
B40 ngan vuon nha éng dé nudi ga.

Pat nha 6ng nam phia ngoai dat ctia ho ong Nguyén Xuan L, do 6ng
Nguyén Xuén L 13 cau rudt. Trudce day, nha 6ng L di 16i di phia duong sau nha,
nén dé thuan L1 cho viéc di lai ctia nha ong L, bd me 6ng da cho ong L md mot
16i di qua d4t nha minh. Do d6, dén nam 2008 nha nudc tién hanh do dac lai dat
thi thira 674 bi ngan cach boi 16i di vao nha éng L, nén co quan do dac da tach
thira 674 thanh 02 thua 13 thtra 550 dién tich 2967m?, thua 570 dién tich
675,3m?2. Thira 550 va thira 570 déu giap voi dat nha éng L.

Vao nam 2018 me va cic anh chi em trong gia dinh théng nhat ting cho
ong toan b thira dat 674, dién tich theo ban dd 1a 3.500m?2. Tuy nhién, khi lam
thu tuc cap Gidy ching nhan QSD dat do ban cong viéc nén 6ng khong dé ¥, ctr
nghi 1a 1am tha tuc cap ca dat cua 02 thira dat, mii dén nam 2021 khi tranh chap
v6i gia dinh ong L, nhin lai thi 6ng méi biét thira dat 570 chua dugc cap gidy
ching nhan QSD dat. Gia dinh ong la nguoi truc tiép str dung thira dat 570 6n
dinh tur trude dén nay va da trong cac loai cdy an qua: Mit, xoai va mot 50 loai
cay lay go: Lat, xoan, tre, ludng, Ong ciing da trao d6i tinh cam véi ong L, nhung
ong L cho rang thira dat nay 1a cua gia dinh 6ng L nén ong tu y sir dung de nuoi
g3, chit cay cdi trén dat thira dat nay. Do do, ong yéu cau Toa an giai quyét cong
nhan thira dat 570 13 thudc quyén s hitu cua gia dinh 6ng, budc ong Nguyén
Xuan L khong duoc st dung, khong duoc chit cay cbi hoa mau trén dat ciia éng
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va phai thao d& hang rao B40 dang dit trén dét, dé tra lai nguyén hién trang dat
cho gia dinh 6ng.

V& phan dién tich dit gia dinh 6ng di cho gia dinh éng L 1am 16i di, 6ng
van thong nhat cho éng L sir dung, khong doi lai, dién tich cy thé 6ng khong do
dac, nén khong biét 1a bao nhiéu, 16i di nay da dugc ong L d6 bé téng gon gang
nén Ong L cir str dung phan dit d6 lam 16i di cho gia dinh, Ong khong c6 ¥ kién
gl V& cac cay cdi 6ng L di chat, 6ng bo qua khong yéu cau bdi Thong gi. Chi
dé nghi 6ng L tra lai nguyén hién trang thira dat 570 cho gia dinh 6ng. Theo do
dac thuc té hién nay dién tich thira dat 1a 661m?, 6ng thong nhat, khong co
kién gi khéc.

Phia bi don 6ng Nguyén Xudn L trinh bay: Ngudn gbc thira dat dng Ph yéu
cau gia dinh 6ng tra lai 1a do bd 6ng 14 Nguyén Xuan Bat (Mat nim 1983) va cu
Nguyén Thi Phién (Mat ndm 2012) va anh em trong gia dinh ong gom: Nguyén
Thi Thi, Nguyén Thi Pua, Nguyén Xuan Chanh (da chét 1974), Nguyén Xuan
Tich (d3 chét 2022) cung khai hoang vao nim 1963, thoi diém nay dat chua ai
sir dung, gia dinh ndo c6 nhu cau thi ty khai hoang dé sir dung, dién tich cu thé
va thira dat s6 bao nhiéu 6ng khong biét chi biét 1o gidi s dung tir thoi diém
khai hoang dén nay la toan by khu dat ong Ph dang tranh chap. Sau khi khai
hoang gia dinh 6ng da trong tre ludng, cay song, cdy mit, cay lat, cay xoan....Tu
khi khai hoang gia dinh dng str dung dat on dinh tir 36 dén nay. B6 me 0ng ting
cho 6ng khong 1ap thanh vin ban chi néi bang miéng.

Do 6ng P4 Trung Hau (b cua ong D4 Thién Ph) 1a anh ré ctia 6ng nén
hang ndm 0ng co6 cho 6ng Hau, ba Y (bb me ong Ph) cung khai thac st dung cac
cay trong trén dat. Thoi diém ong Hau con song khong phat sinh tranh chap gi.
Thira dat nay gia dinh 6ng da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung tor nam
1994. Pén niam 2020 cay luéng do b me 6ng trong bi chét, khong con ludng dé
str dung chung thi gia dinh 6ng x4y tudng rao, chin ludi B40 khong cho gia dinh
ong Ph str dung nira thi gitra hai bén gia dinh bét dau xay ra tranh chap. Nay ong
Ph yéu cau gia dinh ong thao d& va tra lai thira s6 570, to ban d6 sd 3, ban do
2009 dién tich 675,3m?, dng khong nhat tri vi phan dat nay 1a do gia dinh Ong
khai hoang va cho gia dinh 6ng Hau (b6 dé 6ng Ph) st dung chung d6i v6i phan
cdy trong ctia gia dinh. Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua ong Ph.

Vé con duong di vao nha la thudc da}t nha 6ng, ¢6 tor nam 1976, khong
lién quan dén dat nha ong Ph. Cay c0i trén dat va tuong rao la cua gia dinh 6ng.
Y kién ciia nhitng nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan:
- Y kién ba Lé Thi L: Ba thong nhat v6i ¥ kién ctia chong ba 1a ong
Nguyéq Xuan L. Ba va ong L lay nhau ndm 1974, cu6i nhau xong ong ba Vé‘f)'
cung bo me chong trén thira dat hién nay dang ¢ la thura dat s6 673. V& ngudn
goc thira dat 570 ba khong b1et khi ba iy 6ng L vé thi ba da sir dung trén manh
dat dang tranh chép rdi, con so thira bao nhiéu ba khong biét. V& phan ngo di

vao nha ba da co tu khi ba Vq lam dau, tuy nhién ngd nho, nén mai dep nam
2019 thi gia dinh m&1 mé va do bé tong cho sach s€. Ba dugc biét thira dat dang



5

tranh chép 13 dat cua gia dinh ba. Do d6, d& nghi Toa an khong chip nhan yéu
cau khdi kién cta 6ng Ph.

Nhimg ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thuy, ba Nguyén
Thi Y, 6ng Pd Ngoc Nh, D Vén Da va ong Do Vin Quy khong €O yéu cau doc

lap va da c6 van ban uy quyén cho 6ng Ph tham gia t6 tung va c6 toan quyén
quyét dinh cac van dé lién quan dén noi dung vu an.

- UBND xd Cam Binh (Nay 1a UBND x& C Th) trinh bay y kién:

Qua kiém tra tai liéu, chimg cur duoc Itru trir tai Uy ban Nh dan x3 Cam
Binh (nay 12 UBND xa C Th) thé hién: Thira dat s6: 570 to ban d6 s6 25; ban dd
dia chinh ty 1& 1/2000; do v& ndm 2009 véi dién tich 1a: 675,3m?, loai dat; Dat
trong cdy lau nam (CLN) ghi tén ong: DS Thién Ph. So sanh voi ban do 299 thira
dat nay 12 mot phan cua thira dat s6: 674 thudc to ban s 10 ban d6 299-TTg do
vé nam 1985. Dién tich nguyén thura la: 3500m?. Tai thoi diém giao dat va cap
g1ay ching nhén cho h¢ gia dinh ca Nh st dung nam 1994, thua dat nay duoc
cap cho 02 ho gia dinh gom: Ong P Trung Hau voi dién tich la: 1700m?; trong
d6 dat & 300m?; dat vuon: 1400m?; 6ng BS Van Ph (B Thién Ph) voi dlen tich:
700m?; dat ¢ 300m2; dAt vuon 400m?. Vay thira dat nay dugc cap cho 02 ho ong
Ph va ong Hau 1a hai bd con rudt, khi giao dat naim 1994 khong phan dinh 6 vi
tri ndo thudc quyén sir dung cia 6ng Ph, vi tri ndo thudc quyén str dung cta 6ng
Hau. Pén nam 2009 do dac lai thi thira 674 duoc tach thanh 2 thia 570 va 550.

Ly do tach: Tai thoi diém do v& ban d6 299-TTg thi chua ¢ con duong di
vao nha 6ng Nguyén Xuan L, nhung dén nim 2009 do v& ban d6 dia chinh thi
con duong ndy di hinh thanh nén khi do v& phai do tach thanh hai thira dét riéng
d6 1a thira 570 va thtra 550. Ddi chiéu véi ban dd 299, thi thira dat 570 va thira
dat 550, to ban dd sb 25 ban d6 dja chinh va con duong di vao thura dat & ong
Nguyén Xuan L déu thudc thira dat sb 674; to ban dd s6 10 ban dd 299-TTg.
(dat cia 6ng Ph).

Quan diém giai quyét vu 4n ciia Uy ban Nh dan xi Cam Binh (nay la
UBND x& C Th). Xét trén céc tai liéu chting ¢t Uy ban Nh dan x3 Cam Binh thu
thap dugc, xac dinh thira dat s 570, to ban d6 sé 25; ban do dia chinh ty 1é
1/2000; do v& nam 2009 véi dién tich 1a: 675,3m? (do dac thuc té 1a 661m?),
thudc quyén st dung ctia dng B Thién Ph. Do do, ij ban Nh din x3 Cam Binh
dé nghi Toa 4n xem xet cong nhan quyén sir dung dat trén cho ong P Thién Ph
dé 6ng Ph duoc quyén thuc hién thu tuc ké khai cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luét.

UBND huyén CT trinh bay y kién:

Thira 570, t& ban d6 s0 25, ban dd dia chinh ty 1¢ 1/2000 x& Cam Binh do
Ve nén3 2009 voi dién tich 1a 675,3m? theo s6 muyc ké va so dia chinh dimg tén
ong Do Thién Ph.
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~ Thira dét 674, to ban do s6 10, ban d6 299-TTg, ty 18 1/2000 da dwoc cp
Gidy chung nhén quyén su dung dat cho dng Do Vin Ph va dng Do Trung Hau,
cu thé:

Ong P4 Van Ph dugc cip tai ,Giéy chimg nhan QSD dét 5O C172384,
ngdy 30/7/1994 thira 674 t& ban d6 s6 10, dién tich 1a 600m? (dat & 300m?; dat
vuon 300m?). Ngay 14/8/2018 dinh chinh tén 1a D6 Thién Ph.

Ong D6 Trung Hau duoc cép tai Gidy chtng nhan QSD dlét sO C172223,
ngay 30/7/1994 thira 674 t& ban do so 10, dién tich 1700m? (dat & 300m?; dat
vuon 1400m?).

Ngay 09/01/2018 thtra 674, t& ban do s6 10 duoc vin phong dang ky QSD
dat dai chi nHh CT dang ky bién dong tuorng g thtra 550, to ban dd s6 25, ban
dd dia chinh xa Cam Binh, dién tich 2967m?.

Ngay 14/8/2018 thira ké cho ong Dd Thién Ph va da duoc cip gidy chimg
nhan méi mang tén Po6 Thi¢n Ph.

Nhitng nguoi lam chig, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién hoa gidi
trinh bay y kién nhw sau:

1. Y kién 6ng P4 Vin D: Ngudn gbc dién tich dat 6ng DS Thién Ph dang
tranh chap voi 6ng Nguyén Xuén L 13 ciia 6ng D6 Trung Hau (1a bd dé cua ong
P Thién Ph) str dung, sau d6 ting cho lai cho 6ng P4 Thién Ph. Vao cudi nim
1963, dau nam 1964, khi dinh cu tir Yén Pinh 1én Cim Binh sinh séng thi da
thay gia dinh 6 ong D6 Trung Hau sir dung dién tich dat dang tranh chap, gia dinh
6ng Ph str dung 6n dinh khong tranh chap véi ai. Thira dat nay trude day lién véi
thira dit ong Ph dang ¢ (c6 nha ¢). Pugc mot thoi gian sau Ong thiy ong Ph mo
16i di cho ong Nguyen Xuan L, 16i di nay ndi vao thtra dat s6 536 cua gia dinh
ong L. Toan b cay trong trén thira dat dang tranh chip 1a do gia dinh 6ng Db
Thién Ph trong.

2.Y kién ong Pd Vian H: Ngudn gdc dién tich dat ong DS Thién Ph dang
chap v6i 6ng Nguyén Xuan L 13 ciia 6ng D6 Trung Hau (1a bd dé cua ong DS
Thién Ph) sir dung, sau d6 ting cho lai cho 6ng DS Thién Ph. Vao cudi nim
1963, dau nam 1964, khi 6ng dinh cu tir Yén Pinh 1én Cam Binh sinh song thi
da thay gia dinh 6ng D6 Trung Hau sir dung thira dat dang tranh chap véi gia
dinh 6ng L. Gia dinh 6ng Ph c6 cho gia dinh ong L mdt phan dat 1a 16i di 1a thuc
té. Toan bo cay cbi trén dat ong dugc biét 1a cua gia dinh ong Ph trong.

3. Y kién ba Pham Thi N: Ngudn gdc dién tich dit ong DS Thién Ph dang
chap voi ong Nguyén Xuan L 1a cia 6ng DS Trung Hau (1a bd dé cua ong Do
Thién Ph) st dung, sau d6 ting cho lai cho 6ng D4 Thién Ph. Vao cudi nim
1963, dau nam 1964, khi ba dinh cu tir Yén Pinh 1én Cam Binh sinh séng d3
thdy gia dinh 6ng P Trung Hau sir dung thira dat dang tranh chap. Loi di vao
nha 6ng L bay gid ngudn gdc 1a dat cua gia dinh ong Ph.

4. Y kién 6ng Pham Vian Th: Ngudn goc dién tich dat 6ng P& Thién Ph
dang chap véi 6ng Nguyén Xuan L 1a ciia ong DS Trung Hau (1a bb dé ciia ong
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D6 Thién Ph) str dung, sau d6 ting cho lai cho 6ng D6 Thién Ph. Vao nim 1964-
1965 6ng dinh cu tir Thiéu Yén, Yén Pinh 1én Cam Binh sinh song da thay gia
dinh 6ng DS Trung Hau str dung thira dat dang tranh chap. Lbi di vao nha éng L
bay gio 1a do gia dinh 6ng D3 Thién Ph cho dat ¢é mo 16i di.

5. Y kién 6ng Nguyén Vin Nhil: Gia dinh 6ng dinh cu tr Yén Dinh 1én
Cam Binh vao nam 1964, nha 6ng & lién ké v6i nha dng Ph va nha 6ng L. Thia
dat ong Ph va 6ng L dang tranh chap trudc day 1a cua ong D6 Trung Hau (bd dé
ctia 6ng DS Thién Ph) va nd lién mot thira. Dén khi 6ng Ph cho 6ng L mo 16i di
va nha cho thuan L1 thi thira dat 674 bi ngan cach boi con duong, do do khi do
dac voi tach thanh hai thira, mot thira 550 va mot thira 570. Theo dng duoc biét
thira dat d6 tir 1au dén nay hoan toan thudc quyén so hitu cia 6ng Ph, 6ng Ph 1a
nguoi trong cac ciy cbi trén dat.

6. Y kién ong Pham Vin Ta: Ong va 6ng Ph, éng L 1a hang x6m lang
giéng gidp nha v4i nhau. Ngudn gdc dit dang tranh chap giita hai gia dinh 1 cua
6ng Ph. Ong duoc biét va ching kién lich st dat dai tir nam 1963. Thoi diém d6
gia dinh khi gia dinh 6ng 1én dinh cu & Cam Binh thi Pang va Nha nudc ¢ chu
truong khi phan dat s& cam 2 dang vién ¢ hai dau dé ¢ cung véi dan. Ong Do
Trung Hau bb dé ong Ph la dang vién nén & dau ngoai (giap duong), nha 6ng L
& phia trong, 16i di duong sau nha, khong phai 16i di bay gid, ngd nha 6ng L
dang di hién tai la cia nha 6ng Ph cho.

7.Y kién 6ng Lé Van L1: Ong la hang x6m lang giéng cua dng Ph va 6ng
L. Tir nam 1980 khi 6ng 1én thon Sé, Cam Binh dinh cu thi thdy gia dinh 6ng Ph
da sir dung dién tich dat dang tranh chdp. Ngay xua ban than gia dinh 6ng cling
gia dinh 6ng Loan ciing dugc xin 6ng Hau mot 16i dat dé lam dudng vao nha cho
thuan tién di lai. V& tudng rao va cac cdy trong trén dat 1a cua ong Ph. Ong Ph 1a
nguoi thué ong cung voi 1 s6 tho nira nhu 6ng Bui Xuan Céng, Nguyén Vin
Hung, Nguyen Vin Tu, Nguyén Vin Nhung xay tuong rao bao quanh thura dat
dang tranh chap. Ong Ph 1a ngudi truc tiép thanh toan tién céng cho tho xay.

Dai dién Vién qum sat Nh dan khu vuyc 12 — Thanh Héa vang mat nén
khong phat biéu quan diém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu &n da dugc tham tra tai
phién toa, can clt vao két qua tranh luan tai phién tdoa. Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1]. Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Nguyén don khai kién 6ng
Nguyén Xuan L, c6 ho khéu Thong tréi tai xa C Th (Xa Cam Binh, huyén CT
cll). bay la “Tranh chap quyén vé str dung dat, doi lai tai san 1a dat” quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat
t6 tung dan su. Do d6, thudc tham quyén giai quyét cia TAND huyén CT (nay
la Téoa 4n Nh dan khu vuc 12 — Thanh H6a), theo Diéu 4 Nghi quyét
81/2025/UBTVQH15.


https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-4879D.html
https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-4879D.html
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[2]. Vé td tung va thu tuc xét xua Véng mat cac duong su, kiém sat vién: Bi
don ong Nguyén Xuan L, ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi L,
nguoi dai dién cho ba L la anh Nguyén Xuan Dinh da dugc triéu tdp hop 16
nhung ving mit. UBND xa C Th ¢6 don xin Xet xu Vang mat; UBND huyén CT
qua trinh giai quyet vu an c6 don Xin giai quyet xét xtr vang mat. Nay UBND xa
CThla nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cia UBND huyén Cam Thuy
c6 don xin vang mat. Kiém sét vién vién kiém sat Nh dan khu vuc 12 — Thanh
Hoa ving mat vi Iy do cong viéc dot xuat. Hoi dong xét xir xét thdy, sy ving mat
cua nhimg nguoi nay khong anh hudng dén viée xét xtr vu 4n. Do do, Hoi dong
xet xur can ctr khoan 1 Diéu 227; Piéu 228; Piéu 232 B0 luat té tung dan su tién
hanh xét xir vang mit.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 13/6/2025, nguoi co quyén va nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi Y chét, nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia ba Y 1a 6ng D6 Thién Ph, 6ng P4 Ngoc Nh, B6 Vin Pa va 6ng B Vin Quy
d3 ¢ Bién ban hop gia dinh va tty quyén cho dng D5 Thién Ph tham gia t6 tung
tai TOa an dé giai quyét vu an.

[3]. Vé ngi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir
nhén thay:

[3.1]. Vé ngudn gbc thira dat tranh chap: Thira dat 570 t& ban d6 s6 25;
ban d6 dia chinh ty 1& 1/2000; do v& nim 2009, dién tich: 675,3m?, do dac thuc
té 1a 661m?, 1a thira dat dugc tach ra tir thira dat s6 674 thudc to ban s6 10 ban
d6 299-TTg do v& nam 1985, da duoc cip cip Gidy ching nhan QSD dét dung
tén ong DS Thién Ph va 6ng DS Trung Hau nim 1994. Cuy thé:

B2 Tai~Gi§y ching nhan quyén str dung s6 C172384, ngay 30/7/1994
cap cho 6ng Do Van Ph di¢n tich dat 600m* (dat & 300m?* dat vuon 300m?),
thtra 674 to ban d6 so6 10, ban d6 299.

[3.3]. Tai Gidy chting nhan QSD dit s C172223, ngay 30/7/1994 cap
cho 6ng P4 Trung Hau dién tich 1700m? (dat & 300m?; dat vuon 1400m?), thira
674 to ban d6 s6 10, ban d6 299. Ngay 09/01/2018 ding ky bién dong twong tng
thira 550, to 25, ban do dia chinh x4 Cam Binh, dién tich 2967m?.

[3.4]. Tai cong van 229/CV-UBND, ngay 15/4/2024 ciia UBND xa Cam
Binh xac dinh ngudn gdc thira dat 570 dang tranh chap gitra gia dinh ong Ph va
6ng L dugc tach ra tir thira 674, thudc to ban s6 10 ban d6 299-TTg do v& nim
1985 mang tén 6ng D6 Thién Ph va ong P Trung Hau. Nam 2018 ong Hau
thira ké cho ong P4 Thién Ph.

[3.5]. Tai Cong van s6 1146/CV-TNMT, ngay 27/8/2024 caa UBND
huyén CT va qué trinh 1am viéc tai Toa an, xac dinh ngudn gbc thira 570, t& ban
dd sb 25, ban d6 dia chinh 1/2000 xa Cam Binh do v& nim 2009 véi dién tich
675,3m? theo s6 muc ké dimng tén ong DPJ Thién Ph. Thia 674, to ban dd sb 10,
ban d6 299-TTg, ty 1& 1/2000 dd dugc cap gidy chimg nhan cho 6ng B4 Vin Ph
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va ong B Trung Hau. Nam 2018 dinh chinh la D6 Thién Ph. Kém theo vin ban
1a trich ban d6 299 do dac nam 1985 va ban d6 do vé nam 2009.

[3.6] Qua trinh giai quyét vu 4an, nhimg ngudi lam ching gdm 6ng
Nguyén Vin Nh1, dng Lé Vin L1, 6ng Pham Vin Ta, ong D6 Vin D, 6ng D
Vin H, ba Pham Thi N, 6ng Pham Van Th déu trinh bay ngudn gbc thira dt
dang tranh chip (Thira dat 570) 1a dit cua nha 6ng Ph, do bd me 6ng Ph dé lai.

[3.7]. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/01/2024 va ngay
14/5/2025 thé hién, vé hinh thé thira dt sb 570 phu hop v6i ban dd 299 va ban
d6 do dac nam 2009, s6 muc ké, phi hop voi 10i khai ctia nguyén don va nhiing
nguoi lam chung. Dién tich do dac cu thé nhu sau: Canh phia Bic tir diém 1 dén
diém 2 dai 30.17m; Canh phia Pong tir diém 2 dén diém 6 dai 36.03m; Canh
phia Nam tir diém 6 dén diém 9 dai 6.12m; Canh phia Tay tir diém 9 dén diém 1
dai 38.52m. Tong dién tich do dac thuc té 1a 661m?. Ong DS Thién Ph thdng
nhat v6i dién tich do dac trén, khong ¢ ¥ kién gi khac.

[3.8]. Qua trinh giai quyét vu an ong Nguyen Xuan L, ba Lé Thi L cho
rang, thira dat 570 va toan bo tai san trén dat gdm cdy 001 tuong rao, hang thép
B40 la cua gia dinh 6ng ba, nhung 6ng ba khong cung cap duogc tai liéu chung
ctr ching minh quyén st dung dat va cac tai san trén dat 1a cua gia dinh minh.
Ong c6 ndp cho Topa an 01 Gidy chuing nhan quyén st dung dat mang tén
Nguyén Vian L, gidy cip ngay 30 tHg 7 nim 1994, tai cac thira 673, 189, 235,
255, 300, 422, 626, 126, 636, 518, 261, tong dién tich 1a 5779m?. (Kém theo td
khai ctia s6 muc ké nim 1994). Nhu vay Glay chirng nhan nay khoéng c6 nd1
dung thé hién thira dat 570 khong nam trong s6 muc ké hoic dugc tach ra tur bat
ky thira dt nao cta gia dinh ong. Toa an cling di 1ap bién ban vé viéc yéu cau
ong Nguyén Xuén L, ba Lé Thi L cung cip cac tai liéu chimg ct lién quan dén
thira dat dang tranh chap, thira 570 nhung phia bi don khong cung cip dugc cho
Toa an. Do d6 15i khai ctia 6ng Nguyén Xuan L, ba Lé Thi L 1a khéng phu hop,
khong c6 can cit chap nhén.

[3.9]. Do d6 can ctr vao cac tai liéu chung ct thu thap duoc, co trong ho
so vu an co thé khang dinh yéu cau khoi kién cta 6ng D4 Thién Ph 14 ¢6 co so
va duoc chap nhan. V& phan tai san trén dat, cac loai cay coi trén dat gom: 13
cdy lat; 01 cay mit; 02 bui tre (Song) gom 55 cay, ong Ph cho rang ong Ph va b
me ong Ph trong, ong L cho rang 6ng L va b me ong L trong Mac du gitra
nguyén don va bi don khong thong nhat duoc cdy cbi trén dat 1a cia ai, tuy
nhién, qua cac tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an, 101 khai ctia nhimg nguol
lam chimg c6 thé khang dinh thira dat 570 dang tranh chip va ‘cac_cay cOi cé
ngudn goc la dat cta gia dinh 6ng Ph, do d6 cac tai san cay c6i nam trén dat
thudc quyén s& hitu hop phép cua 6ng Ph

[3.10]. Pi voi phan tuong rao tudng xay gach vo dai 16,5m cao 0,55m tir
diém 01 kéo nguoc lai diém 11 phia canh bd muong; 01 tudng xdy gach vd co
chiéu dai 17,1m, cao 0,9m kéo tir diém 2 dén diém 3 canh ngd di vao nha 6ng L
(tuong x4y noi 1én tuong rao da cii) tri gid 2.276.000d va hang rao B40 cia ong
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L. Tai phién toa, 6ng Ph khong yéu cau ong L pha d&, vi pha d& cling mat cong
ma lang phi, nén 6ng ty nguyén bdi Thong cho ong L sb tién tri gia 1a
2.276.000d. DBbi voi hang rao B40 khong cb dinh c6 thé di doi duoc, do d6 ong
Ph yéu cau ong L phai di doi, dé tra lai dat cho gia dinh 6ng. Do d6, ghi nhan sy
tu nguyén ctia 6ng Ph vé phan boi Thong gia tri tai san cho ong L, budc éng L
phai di doi hang rao thép B40 ra khoi thira dat 570 cua éng Ph.

[4]. V& chi phi t6 tung: Ap dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, Diéu 158,
Piéu 165 va Piéu 166 ciia Bo luat T tung dan su. Chi phi xem x¢ét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 13 7.900.000d. Do yéu cau cua 6ng Ph duoc chap nhan
nén 6ng L phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san.

[5]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhén, nén nguyén don khong phai chiu an phi. Bugc bi don phai chiu an phi theo
quy dinh cua phap luat. Nguyén don phai chiu an phi vé so tién boi Thong tai
san cho ong L. Do nguyén don 1a nguoi cao tudi, co don xin mién an phi nén
mién tién an phi cho nguyén don. Bi don la nguoi cao tuéi nhung khong co don
xin mién an phi nén bi don phai chiu an phi DSST theo quy dinh cta phép luat.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH:

‘ Can ctr k‘hoén 9 Dié}l 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoé}n 1 Piéu 39;
biéu 147; Di€u 157; bi€u 158; Diéu 165; Diéu 166; khoan 1 Diéu 227, Diéu
228; bicu 232; biéu 271; Dicéu 273; Biéu 278; Diéu 280 Bo luat té tung dan su.

Cin ctr Diéu 158; Dicu 163; Dicu 164; Diéu 166 Bo lut dan su;

_ Can ctr Bicu 100; Dicu 166, Dicu 203 Luat dat dai nam 2013. Khoan 47

Diéu 3; Dicu 4; bicu 26, bicu 236 cua Luat Dat dai ndm 2024.

Can ctr diém @ khoan Piéu 12 (d6i véi ong Ph, 6ng L, ba L); khoan 3 Diéu
26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thong vu
Quéc Hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. (;hép nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng D4 Thién Ph vé viée
tranh chap quyén sur dung dat.

‘ Ong P4 Thién Ph c¢d quyén lién h¢ voi cac co quan Nha nude co tham
quyén d€ lam thu tuc cong nhan quyén stir dung dat doi voi thira dat 570, thude
to ban do 25, ban do dia chinh ty 1€ 1/2000; do v€ ndm 2009, tai Thon S€, xa C
Th, tinh Thanh Hoa theo quy dinh cua phap luat.

Budc 6ng Nguyén Xuén L phai thao d& di doi hang rao thép B40 ra khoi
thira dat cua gia dinh 6ng Do Thién Ph.

Budc ong DS Thién Ph phai bdi Thong cho 6ng Nguyén Xuan L sb tién
2.276.000d.
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2. V& an phi va chi phi t6 tung:
Nguyén don 6ng DS Thi Ph 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi DSST.

Bi don 6ng Nguyen Xuan L va ba Lé Thi L 13 ngudi cao tudi nhung Kkhong
c6 don xin mién ndp tién tam Ung an phi, nén bi don phai chiu 300.000 ddng an
phi DSST.

_ Bidon ong Nguyén Xuan L, ba Lé Thi L phai tra cho ong D Thién Ph s
tién 7.900.0004d tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiGu lyc phap luat, néu bi don khong tu nguyén thi
hanh, nguyen c6 don yéu cau thi hanh an, th1 b1 don con phai chiu khoan tién 14i
ctia 80 tién chua thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan su.

4.Vé quyen kHg cédo: Nguyén don cd quyen kHg cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén va nghia vu lién quan véang
mat co quyén kHg cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ngay ban an duoc niém yét cong khai.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
cua Luat thi hanh &4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, va
9 cua Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PH - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 12;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoa;

- TAND tinh Thanh Hoa;

- L ho6 so vu an.

Vi Thi Dung



