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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5- AN GIANG Doc 1ap- Tw do- Hanh phtc

Bén an sb: 272/2025/DS - ST

Ngay: 26/11/2025

VIV: " Tranh chap quyén sir dung dat
va tranh chdp yéu cau thdo dé tai san lan
khodng khéng trén dat va thdo dé hang
rao cong trinh trén dat "

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gomce:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lit CAm Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ha Biru Khanh

Ba Nguyén Hong Cc

- Thu ky phién toa: Ong Poan Thanh Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 5- An Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5- An Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thuy An- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 5- An
Giang xét xir so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 56/2021/TLST-DS ngay
25 thang 03 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat va tranh chdp yéu
cau thdo dé tai san lin khodang khéng trén dat va thdo dé hang rdo céng trinh
trén dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 257/2025/QDXX- ST, ngay 30
thang 9 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 200/2025/QDST-DS ngay 28
thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ly Thi D, sinh nam 1964;

bia chi: Khu phé H, thj trdn G, huyén G, tinh Kién Giang (Nay la ép H, xa
G, tinh An Giang).

(Ba D c6 mat)

Bi don: Ong L& Viin D1, sinh nam 1980 va ba Bui Thi Ngoc H, sinh nim
1983

bia chi: Khu phé H, thi trin G, huyén G, tinh Kién Giang (Nay la ép H, xa
G, tinh An Giang).

(Ong D1, ba H c6 mit)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién d@é ngay 24/12/2020 va don sira d6i, bé sung yéu cau
khéi kién ngay 01/7/2025 va loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhu tai phién toa, nguyén don ba Ly Thi D trinh bay: Ba dugc me ba Nguyén Thi S
ting cho phan dat dién tich 1.325m? chiéu ngang 21m, dai canh 60,20m va dai
canh 60,30m, thudc thira dit sd 611, to ban dd sb 4 toa lac tai Khu phé H, thi trdn
G, huyén G, tinh Kién Giang dugc UBND huyén G cap gidy chimg nhan QSD dét
s6 CA 894475 ngay 06/10/2015 do ba dimg tén quyén sir dung dat va phan dét cua
ba giap ranh véi phan dat cua 6ng Lé Van D1, ba Bli Thi Ngoc H c6 chiéu dai 1a
60,20m d6ng thoi phan dat cta ba déu c6 cdm mdce ranh gidi bang tru da c¢b dinh
xung quanh thtra dat.

Tuy nhién, vao khoang thang 3 nam 2020, vo chong 6ng D1, ba H trong qué
trinh xay dung twong nha va lam hang rao ludi B40 da xay dung lan chiém sang
phan dit cia ba véi dién tich 14 ngang trude 60cm, ngang sau 1a 50cm, dai 1a 60m
dong thoi ong D1, ba H da thao d& di doi 02 tru d4 d6i voi phan dat hién nay giap
ranh v&i ba thudc thira 616, tru da hién tai trén dat ong D1 1a tru d4 méi cam sau
nay khong phai tru da cu trude diy dong thoi ba co giri don dén chinh quyén dia
phuong va cong an thi tran G, tuy nhién khi UBND thi tran G va Cong an thi tran
G giai quyét thi ba chi yéu ciu giai quyét vé tranh chap ong D1 1an chiém dat, hanh
vi dung 161 néi xtic pham va chit cdy cta ba chi khong giai quyét vé viéc ong D1
di doi tru d4 vi UBND thi trAin G va Céng an thi tran G ndi miéng véi ba 1a viéc
6ng D1 di doi tru d4 khong co giai quyét ma thudc tham quyén cua Toa an.

Ba D xac nhan trong qua trinh 6ng D1, ba H xay dung nha thi ba thay 6ng
D1, ba H d3 tu nho bo tru da phia trude giap ranh véi phan dat cua ba (tru da da
dugc cam khi ong D1, ba H vé str dung phan dat nay) dé cat nha trong 1én ranh tru
da cu. Vi tri try d4 méi hién nay 1a khong dung nhu hién trang ban dau do éng D1,
ba H di doi, khi thay bi di doi tru d4 thi ba c6 gap ong D1, ba H néi chuyén dong
thoi dé yéu cau cam lai tru d4 thi bi ong D1, ba H churi, choi da qua nha ba va ba ¢o
lam don gui dén chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh.

Dbi véi thira dat 697 lién ké véi thira 616 c6 ngudn goc 1a cua ba chuyén
nhuong cho 6ng D1, ba H vao thang 6 nam 2017, thoi diém ban thi cAm méc ranh
gidi cu thé va ¢6 cam tru d4, tuy nhién khi 6ng D1, ba H x4y dung nha di bi nhd
tru d4 tuy nhién ba khong c6 bao chinh quyén dia phuong giai quyét viéc ong D1
di doi tru da thira 697 gidp thira 616, tru da hién tai gidp ranh gitra thira 616 va thira
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697 cua 6ng D1 1a tru da moi khong phai tru da cu truée day khi ba chuyén
nhuong thira 697 cho 6ng D1, ba H.

Dbi v6i ba Nguyén Thi H1 1a di cia ba khong phai me rudt, tuy nhién do ba
va ba H1 khong c6 chong con nén ba c6 nhan ba H1 1a me nudi, hién nay ba H1 da
trén 90 tudi, dang bi bénh gia 16n tudi, 1an, khong néi chuyén duoc, hién tai dang
song cung ba va do ba cham soc.

Dbi v6i cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so ba xac dinh da ddy da va khong
yéu cau Toa 4n thu thap thém chimg ctr ndo khac va ba ciing khong cung cip thém
ching ctr ndo khac, cam két khong khiéu nai vé sau.

Theo don khdi kién ngay 24/12/2020 ba c6 yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng D1, ba H thao d& phan mang x6i nha vai dién tich trén khong 1a 20cm da xay
lan qua khoan trén khong dat cua ba, tuy nhién hién nay ba di c6 don xin rat lai
phan yéu cau nay va khong yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét nita va cam két
khong khiéu nai vé sau.

Theo ndi dung don khoi kién dé ngay 24/12/2020 ba yéu cau Toa an giai
quyét budc ba H, dng D1 tra lai phan dat 1an chiém véi dién tich ngang phia trudc
la 60cm, ngang sau la 50cm, dai 60m (tong dién tich theo do dac thuc té la:
18,2m?) nam trong thira dat s6 611, to ban dd sb 4, toa lac tai Khu phé H, thi trdn
G, huyén G, tinh Kién Giang (Nay 1a 4p H, xi G, tinh An Giang) cho toi str dung.
Tuy nhién hién nay trén phan dat nay éng D1, ba H di xdy dung nha va 1am hang
rao ludi B40 nén ba khong yéu cau di doi hang rao va tuong nha tra dat cho ba ma
yéu cau ong D1, ba H tra lai gia tri dat cho ba theo két qua dinh gia ciia Cong ty .

Ba dong ¥ véi két qua xem xét do dac tham dinh tai cho va tham dinh gia va
khong yéu cau Toa 4n xem xét do dac tham dinh tai chd va tham dinh gia lai va dé
nghi Toa an can cir két qua ndy dé 1am co s& cho viée giai quyét vu an va cam két
khong khiéu nai vé sau.

Ba D x4c nhan hién nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CA 894475
ngay 06/10/2015 thudc thira dat s 611, t& ban d6 so 4 toa lac tai Khu phd H, thi
tran G, huyén G, tinh Kién Giang (nay 14 4p H, x3 G, tinh An Giang) ba dang quan
Iy, st dung khong c6 cam cb hay thé chap cho bén thir ba.

Tai phién toa, ba Ly Thi D yéu cau Toa an budc 6ng D1, ba H tra lai cho ba
gia tri phan dét 1an chiém twong duong dién tich ngang phia trudc 1a 60cm, ngang
sau la 50cm, dai 60m (tong dién tich theo do dac thuc té 1a: 18,2m?) nam trong
thira dat sb 611, to ban dd sb 4, toa lac tai Khu phd H, thi trdn G, huyén G, tinh
Kién Giang (Nay 13 4p H, xd G, tinh An Giang) cho ba véi tong s tién theo két
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qud dinh gid 1a 25.599.4404 (Hai muoi lam tri¢u, nam tram chin muoi chin ngan,
bbn trim bon muoi dong), ba khong yéu cau tra lai dat 14n chiém va di doi hang
rao.

Ba xin rat lai mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau budc éng D1, ba
H thao d& phan mang x6i nha véi dién tich trén khong 1a 20cm d3 xdy lan qua
khoan trén khong dat cuia ba, cam két khong khiéu nai vé sau.

Bi don éng Lé Van D1, ba Bui Thi Ngoc H trinh bay: Phan dét cia 6ng ba
dang st dung c6 phat sinh tranh chip véi ba D c¢6 ngudn gbc 13 6ng ba nhan
chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi H1 vdo nim 2009 va da dugc cép gidy ching
nhan QSD dét s6 AP 837147 cap ngay 25/11/2009, thira s6 30904.04.616, to ban
dd sb 04, v4i dién tich ngang la 05m, dai 60m, téng dién tich 12 300m? toa lac tai
Khu phd H, TT. G, huyén G, tinh Kién Giang (nay la 4p H, x4 G, tinh An Giang).

Ngoai ra, giap vdi thira 616 1a thira 697 13 6ng ba nhan chuyén nhuong cia
ba D vao nam 2017, khi mua thi da ¢ tru d4 ¢ dinh cho dén nay, gia dinh 6ng ba
khong c6 di doi tru da cua thira 697 va try da hién tai trén dét cua thira 697 giap
thira 616 1a c¢b dinh khong c6 thay d6i hién trang.

Khi chinh quyén dia phuong moi 6ng ba 1én giai quyét thi chi giai quyét
viéc ba D tranh chap vé cdy trong bén nha 6ng ba c6 che qua dat ba D va viéc ba D
yéu cau tra lai phan dat 1an chiém chir khong c6 giai quyét viéc lién quan dén van
dé ba D cho rang 6ng ba nhd tru da cua thira 616 va thira 697.

Giap ranh véi phan dat cta 6ng ba 1a phan dat ba D. Khi 6ng ba mua dat cua
ba H1 thi hién trang phan dat nay 1a dat tréng va di c6 cdm moc ranh gidi (tru dd)
xung quanh thira dat nay va khi 1am thu tuc cap gidy ching nhan QSD dat da duoc
chinh quyén dia phuong kiém tra, do dac lai phan dat nay theo ding quy dinh, sau
d6 6ng ba co xay dung nha ¢ thi xay dung ding dién tich dugc cip gidy, ong ba chi
thao do di doi try d4 phia trudc gidp ranh voi phan dat ba D dé xay dung tuong nha
con nhing tru da con lai van giit nguyén méc ranh gidi ci cho dén nay van con va
khi x4y dung tuong nha ong ba xay dung vi tri try da dé lam moc ranh gidi cha
khong c6 14n chiém dét ciia ba D. Mic khac, thoi diém mua dat cua ba H1 thi ba
H1 ¢6 ra chi ranh va cAm mdc ranh gidi day da va 6ng ba da sir dung 6n dinh tir
khi mua dén nay.

Hién tai thira dat 616 cua 6ng ba nam doc 1ap riéng v6i thira 697, khong co
don thira dat va thira 697 van c6 mdc ranh gidi ddy di nén thira 697 nay khong lién
quan dén thira 616 hién nay dang tranh chp, mic khac ba D chi tranh chép thua

616 nén viéc ba D cho ring phai do dac thira 697 dé 1am co sd xét xtr 1a khong phu
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hop, mic khéc hién tai giita cac thira dat déu con mdc ranh gidi try da va thira 679
ba D khong tranh chap nén khong lién quan.

Ong ba dong ¥ véi két qua xem xét do dac thim dinh tai chd va tham dinh
gia va khong yéu ciu Toa an xem xét do dac tham dinh tai chd va thAm dinh gia lai
va d& nghi Toa an cin ctr két qua nay dé lam co so cho viéc giai quyét vu an va
cam két khong khiéu nai vé sau.

Toa an co giai thich cho 6ng ba vé& quyén yéu cau phan té trong vu an nay
nhung xét thiy khong yéu cau phan td trong vu an nay vi phan dat hién nay gia
dinh 6ng ba dang st dung dd duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va da
sir dung 6n dinh 1au dai déng thoi c6 cdm mbe ranh gidi ¢ dinh, dé nghi Toa an
cin ctr theo tai liéu ching cr c6 trong hd so xem xét theo quy dinh phép luét.

Ong D1 ba H xac nhan hién nay gidy ching nhan quyén st dung dat so AP
837147 cap ngay 25/11/2009, thira s6 30904.04.616, t& ban d6 sd 04, véi dién tich
ngang la 05m, dai 60m, téng dién tich 1a 300m? toa lac tai Khu phé H, TT. G,
huyén G, tinh Kién Giang (nay 14 4p H, xa G, tinh An Giang) 6ng ba dang quén 1y,
str dung khong c6 cam cd hay thé chap cho bén thir ba.

Tai phién tda, ong Lé Van D1, ba Bui Thi Ngoc H yéu cau: Khong dong y
theo yéu cau khoi kién cua ba D vi 6ng ba khong c¢6 1an chiém dat ctia ba D va
phan dét hién nay 6ng ba dang sir dung cat nha & 1a dang vi tri dit ma gia dinh 6ng
ba di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt: Qua trinh thu Iy vu an, chuan bi dua vu an
ra xét xr, Toa 4n tién hanh ding theo quy dinh cta phap luat, xac dinh ding quan
hé tranh chap, xac dinh ding tu cach tham gia t6 tung cua dwong su, thu 1y ding
tham quyén, thuc hién d?ly du viéc cép, téng dat van ban tb tung cho duong su va
tién hanh cac thu tuc t6 tung ding phéap luat. Cac dwong su chap hanh tdt cac quy
dinh vé quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét x,
Thu ky da thyuc hién dung cac quy dinh ctia B§ luat T tung dan sy ndm 2015 vé
viéc xét xtr so thAm vu an. Tuy nhién thoi han dua ra xét xir con vi pham can rat
kinh nghiém.

Vé noi dung vu an: Yéu cau khoi kién, khoi kién b sung cua nguyén don vé
viéc yéu cau ong D1, ba H phai dé tra lai 6ng D1, ba H tra lai cho ba gia tri phan
dat 1an chiém twong duong tong dién tich theo do dac thuc té 1a: 18,2m? 1a mot
phﬁn nam trong thura dat s 611, to ban dd s 4, toa lac tai Khu phé H, thi tran G,
huyén G, tinh Kién Giang (Nay 1a 4p H, xd G, tinh An Giang) cho ba vdi téng s6

tién theo két qua dinh gia 1a 25.599.440d (Hai muoi ldm triéu, nim trim chin muoi
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chin ngan, bén trim bon muoi déng), ba khéng yéu cau tra lai dat 1an chiém va di
doi hang rao 1a khong c6 co s6. Do do, can cur cac Diéu 166, 175, 221 cua Bo luat
Dan su 2015 khong chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung cua
ba D.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée rat lai yéu cau
khoi kién ddi v6i yéu cau thao d& phan méang x6i nha véi dién tich trén khong 1a
20cm di x4y 1an qua khoan trén khong dat cta ba.

V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don khong dugc chap
nhan nén budc ba D phai chiu chi phi té tung.

V& an phi: Ba D phai chiu an phi dan sy so tham (DSST) véi sb tién theo
quy dinh phap luat nhung ba D c6 don xin mién tam tng 4n phi va 4n phi theo quy
dinh phap luat, pht hop véi diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, Piéu 15, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an nén ba D khong phai chiu an phi theo quy dinh phép luat. Bi don
khong phai np an phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an di duoc kiém
tra, xem x¢€t tai phién toa, can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh
cua phép luat va nghi an, Toa an nhéan dinh:

[ 1] Vé t6 tung:

- Vé tham quyén: Ba D yéu cau Toa an giai quyét budc ong D1, ba H tra cho
ba phﬁn dat 14n chiém téng dién tich theo do dac thuc té 1a: 18,2m? toa lac tai Khu
phé H, TT. G, huyén G, tinh Kién Giang (nay 1a 4p H, x4 G, tinh An Giang) tuong
duong véi gia tri 1a 25.599.440d4 (Hai muoi 1dm tri€u, ndm trdm chin muoi chin
ngan, bbn trim bon muoi dong). Do d6, day 1a vu an tranh chap dan su vé ranh
gidi quyén sir dung dat. Cac duong su va phan dat tranh chap tai Khu phd H, TT.
G, huyén G, tinh Kién Giang (nay 1a 4p H, xi G, tinh An Giang) thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 — An Giang theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung Dan
su va Toa an thu 1y giai quyét vu an 1a dung theo trinh tu, thu tuc t6 tung.

- Xét vé quan hé tranh chap: Viéc tranh chap giira ba D va dng D1, ba H Ia
tranh chip “Tranh chdp vé quyén sir dung dat va tranh chdp yéu cau thdo dé tai
san lan khodng khéng trén ddt va thdo dé hang rao céng trinh trén dat” dugc quy
dinh tai Diéu 166, 175, 221 cua Bo luat Dan sy 2015.
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[2] V& noi dung: Ba D yéu cau Toa an budc 6ng D1, ba H tra cho ba phan
dat 1an chiém dién tich ngang phia truéc 13 60cm, ngang sau 1a 50cm, dai 60m
(téng dién tich theo do dac thuc té 1a: 18,2m?) nam trong thura dat s6 611, to ban dd
sb 4, toa lac tai Khu phé H, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang (Nay la ép H, xa
G, tinh An Giang) cho ba nhung ba yéu ciu tra lai gia tri theo két qua dinh gia 1a
25.599.440d (Hai muoi lam tri€u, ndm tram chin muoi chin ngan, bon tram bén
muoi dong).

Vao ngay 17/01/2025 Toda an két hop v6i Chi nhanh V ding ky dat dai
huyén G nay 1a Vin phong dang ky dét dai khu vuc lién x4 G) tién hanh xem xét,
do dac tai chd phan dét tranh chip co tong dién tich 1a 18,2m? co vi tri cu thé nhu
Sau:

Tir diém s6 10 -11 = 0,64m giap phan dat con lai ctia ba D;

Tir diém s6 11-12=7,15m giap phan dat con lai ctia ba D;

Tir diém s6 12-8= 50,94m giap phan dat con lai cta ba D;

Tir diém s6 8 - 9= 51,06m giap phan dat con lai ctia 6ng D1, ba H;

T diém s6 9 -10 = 7,17m giap phan dat con lai ctia 6ng D1, ba H;

Pbi v6i tranh chap dat giita ba D voi 6ng D1, ba H 1a 18,2m? xét vé hinh thé
thira dat, so d6 do dac, trich luc ban do dia chinh, dién tich d6i voi thira dat ctia ba
D va 6ng D1, ba H so véi gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap, Hoi dong
xét Xt xét thay:

Theo két qua xem xét do dac ngay 17/01/2025 thé hién cho thay phan dat
ctia ba D thudc thira dat s6 611 c6 dién tich ngang trudc giap duong nhya theo do
dac thuc té tir vi tri 11-15 = 20,66m (thiéu 0,34m) theo gidy chimg nhan Quyén str
dung dat 1a 21m néu cong phan dién tich tranh chap 0,64m 1a 21,3m (du 0,3m) va
Ngang sau tir vi tri tir vi tri 7 -13 = 25,38m (du 2,38m) theo gidy chimg nhan
Quyén sur dung dat 1a 23m, tong dién tich theo do dac thuc té 1a 1.332,8m? (du
7,8m) theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat 1a 1.325m? néu cong phan dién
tich tranh chap 18,2 m? 1a 1.351 m? (du 26 m?)

Dbi v6i phan dat caa ong D1, ba H thé hién thira dat sb 616 ngang trudc
gidp duong nhya theo do dac thuc té tr vi tri 6-10= 4,34m (thiéu 0,66m) theo giéy
ching nhan Quyén sir dung dat 1a 5m néu cong phan dién tich tranh chap 0,64m 1a
4,98m (thiéu 0.02m) va Ngang sau tir vi tri 4-7= 4,90m (thiéu 0,1m) theo gidy
ching nhan Quyén su dung dat 1a 5m, téng dién tich theo do dac thuc té 1a 2734
m? (thiéu 26,6 m?) theo gidy ching nhian Quyén st dung dat 1a 300 m? néu cong
phan dién tich tranh chap 18,2 m? 12 291,6 m? (thiéu 8,4 m?).
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Déi v6i thira dat s6 697 ciia ong D1, ba H 14 phan dat khong giap ranh véi
phan dét tranh chép thira 611 va ba D ciing khéng tranh chép thira 697 nhung ba D
c6 don yéu cau Toa an xem xét do dac ludn ca thira dat khong tranh chip nay va
Toa &n an da tién hanh kiém tra thuc té cho thiy dién tich ngang trudc giap dudng
nhya theo do dac thuc té tir vi tri 1-6= 10,61m (du 0,61m) theo giéy ching nhéan
Quyén st dung dat 13 10m va Ngang sau tir vi tri tir vi tri 3-4= 8,06m (du 0,06m)
theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat 1 8m, tong dién tich theo do dac thuc té
1a 550 m? (du 10 m?) theo gidy chirng nhan Quyén st dung dat 1a 540 m?, tuy nhién
do phan dt nay khong giap ranh v6i phan dét tranh chap voi ba D va phan dat nay
thudc thira dat riéng va ngudn gdc thira dat nay ciing 1a cua ba D chuyén nhuong
cho dng D1, ba H vao nim 2017, chuyén nhugng sau thira dat 616 cta 6ng D1, ba
H dang tranh chap v6i ba D dong thdi moc ranh gidi dat van con tru da c6 dinh
khong c6 thay doi. Néu cong dién tich thira 616 va 697 theo dién tich do dac thuc
té gdm: 373,4m? + 550m? + dién tich tranh chap 18,2m? = 841,60m? (thtra 1,60m?).

Nhu vay, theo két qua xem xét do dac tai chd ngay 17/01/2025 cho thiy
phan dat chiéu ngang trudc gidp 16 nhua ciia ba D bi thiéu so véi dién tich dugc
cap 1a 0,34m nhung néu cong phan dat tranh chip theo ranh ba D xac dinh la
0,64m du 0,3m, ngoai ra tong dién tich phan dat ba D dang sir dung hién tai 1a
1.332,8m? nhiéu hon theo gidy ching nhan Quyén sir dung dat 1a 7,8m? néu cong
thém phan dién tich tranh chdp 18,2 m? thi tong dién tich 1a 1.351 m? (du 26 m?).

Bén canh d6, ba D cho rang khi ong D1, ba H x4y dung nha da tu di doi cac
try da giap mit 1o thudc thira 616 giap ranh véi ba va ba co giri don dén Cong an
thi tran G giai quyét nhung trong qua trinh giai quyét vu an Toa an c6 yéu cau ba
cung cap tai liéu ching ctr lién quan viéc ong D1 di doi tru dé thi ba khong cung
cap dugc dong thoi Toa an c6 gui cong vin dén Cong an thi tran G va Uy ban nhan
dan x4 G dé xac minh thong tin ba D trinh bay thi theo cong vin tra 15i cho thiy ba
D khéng co giri don yéu cau giai quyét viéc ong D1 di doi try da. Ngoai ra, vao
thoi diém 6ng D1, ba H x4y dung nha va hang rao ba khong cé y kién tranh chép
cling nhung khéng c6 yéu cu chinh quyén dia phuong lp bién ban ngin can viéc
6ng D1 xay dung trén phan dat tranh chip déu d6 ching toa ba ciing théng nhat
theo mdc ranh gidi nay. Bén canh d6 theo bién ban lam viéc v&i can bo cong chirc
Vin phong dang ky dat dai lién X8 G ciing nhu 10i trinh bay ba D, 6ng D1 tai phién
toa xac dinh tai thoi diém lam thi tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat can
bd do dac chi do bang thirc ddy nén sb liéu twong ddi so véi sb liéu do bang may
theo bién ban kiém tra thuc t& ngay 17/01/2025 ctia Toa 4n.
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Ngoai ra, theo cong van sé 157/UBND —NNMT ngay 26/6/2025 ciia UBND
huyén G xac dinh vao thoi diém cap gidy chimg nhan QSD dat cho 02 thira dat 611
va 616 cua ba D va 6ng D1, ba H thi phan dit di c6 cAm mdc ranh gidi va tién
hanh kiém tra, do dac thyc té va viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét la
dang trinh ty thu tuc, dtng vi tri va dbi tuong su dung dat.

Nhu vay, viéc ba D cho rang ong D1, ba H 1an chiém dat voi dién tich theo
do dac thuc té 1a 18,2m? 1a khong c6 can cur chép nhan.

Dbi v6i hang rao ludi B40 di duoc ong D1, ba H cam tru da cb dinh c6 dién
tich dai 21,6m qua kiém tra do dac cho thdy tru da van giit nguyén hién trang ban
dau va tai phién toa ba D ciing x4c dinh tru da cta hang rao ludi B40 di duoc cam
tir khi ong D1 vé str dung dat dén nay khong thay doi va hién tai ba khong yéu cau
6ng D1 di doi hang rao tra dat nira ma yéu cau tra gia trj dat dong thoi trong qua
trinh giai quyét vu an ba D ¢ don xin rat mdt phan yéu cau khai kién doi véi viee
budc ong D1, ba H thao d& phan mang xbi nha véi dién tich trén khéng 1a 20cm da
xay lan qua khoan trén khong dét cua ba, do d6 HDXX cin ctr Didu 244 bo luat to
tung dan sy 2015 dinh chi mdt phﬁn yéu cau khai kién cia ba D 1a phu hop theo
quy dinh phap luat.

Tir nhitg nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau cta ba D vé viéc yéu cau 6ng D1, ba H tra lai gia tri phan dat tranh chip
(dién tich 18,2m?) la 25.599.440d (Hai muoi 1am triéu, ndm trim chin muoi chin
ngan, bon trim bén muoi dong).

Vi tri, hién trang, t& cin, s6 do ctia cac thira dat s6 611, 616 va 697, cling to
ban d6 s6 4 duoc thé hién theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
17/01/2025 va to trich do dia chinh sé: TD 27-2025 ngay 11/3/2025 ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén G do vé& ngay 17/01/2025 kém theo.

[4] Thong nhat ¥ kién ctia Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an nhu
da phan tich va nhan dinh trén.

[5] V& an phi: Can ctr vao Diéu 147 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Do yéu cau cta ba D khong dugc chap nhan nén budc ba D phai chiu an phi
dan su so tham ddi véi tranh chap dat 1a khong gia ngach, tuy nhién do ba D yéu
cau tra gia tri dat tranh chap nén phai chiu 4n phi c6 gia ngach la 25.599.440d x
5% = 1.279.972 d (Mot tri€u, hai tram bay muoi chin ngan, chin trdm bay muoi

hai dong) c6 can ctr va ba D ¢6 don xin mién tam Ung an phi va an phi theo quy
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dinh phap luat, phu hop véi diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Piéu 15, khoan 1
Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an; Ong D1, ba H khong phai ndp an phi dan sy so tham.

[6] Vé chi phi t6 tung: Dbi vai tién 18 phi xem xét thim dinh tai ché gém
3.173.000 dong (héa don gia tri gia ting sb 00000396 ngay 02/8/2022) va
4.278.960 ddng (hoa don gia tri gia ting s6 00000430 ngay 11/3/2025) va dinh gia
tai san 1a 3.300.000 dong (héa don gia tri gia ting s6 0000035 ngay 08/4/2025),
tién phi sao luc hd so cip gidy 1a 256.000 dong (theo bién lai s6 0000022,
0000024, 0000023 ngay 26/9/2025), tong s6 tién 1a 11.004.960 dong. Can ctit Diéu
157 va DPiéu 165 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 do yéu cau cua ba D khong
dugc Toa an chap nhan nén budc ba D phai chiu toan b tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho do dac, dinh gid, sao luc ho so véi 6 tién 1a 11.004.960 déng, ba D da
nop xong nén khong phai np thém.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 266, Diéu 244, Diéu 271, Piéu 273 B luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Céc Diéu 166, 175, 176, 221 cua Bo luat Dan su 2015;

- Céc diéu 166, 170 va 203 Luat dat dai nim 2013

- Biém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Piéu 15, khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién, khoi kién bod sung cua
nguyén don ba Ly Thi D vé viéc budc 6ng D1, ba H tra lai gia tri phan dat tranh
chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 18,2m? tuong duong s6 tién 1a
25.599.440d (Hai muoi lam tri¢u, nam tram chin muoi chin ngan, bon trdm bén
muoi déng) (Theo trich do dia chinh s6: TP 27-2025 (611,616,697-04) ngay
11/3/2025 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén G)

Thira dat 611, to ban do sb 4, toa lac tai khu phé H, thi tran G, huyén G, tinh
Kién Giang (nay 12 4p H, xi G, tinh An Giang) do ba Ly Thi D déng tén quyén str
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dung c6 di¢n tich theo thuc té do dac 1a 1.332,8 m2 Vj tri dat c¢6 sd do cu thé nhu
Sau:

- Canh 11-12 giap voi phan dat tranh chap c6 sé do 7,15 m;

- Canh 12-8 giap v&i phan dat tranh chép c6 s6 do 50,94 m;

- Canh 8-7 giap v6i phan dat tranh chip c6 sb do 1.25m;

- Canh 7-13 giap v6i phan dat 6ng Tran Tudn T c6 sb do 25,38m;

- Canh 13-14 giap voi phan dat ong Tiéu Phudc S1 ¢ sé do 56,11m;

- Canh 14-15 giap voi phan dat ong Tiéu Phude S1 ¢6 s6 do 7,30m;

- Canh 15-11 gidp v6i phan dat duong PH.39 mit dudng) 4.5m nhya c6 sd
do 20,66m

(Theo trich do dia chinh so: TP 27-2025 (611,616,697-04) ngay 11/3/2025
ciia Chi nhdnh van phong dang ky ddt dai huyén G)

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba D vé viéc
nguyén don rit lai mot phan yéu cau khoi kién d6i véi viée yéu cau bi don théo d&
phan mang x6i nha v6i dién tich trén khong 1a 20cm d3 xdy 1an qua khoan trén
khong dat.

3. Vé an phi dan sy so tham: Budc nguyén don ba Ly Thi D phai chiu an phi
v6i s6 tién 14 1.279.972 @ (Mot triéu, hai trim bay muoi chin ngan, chin trim bay
muoi hai dong) nhung ba D ¢6 don xin mién tam tmg an phi va an phi theo quy
dinh phap luat, phu hop véi diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Piéu 15, khoan 1
Picéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI4ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an nén ba D khdong phai chiu an phi theo quy dinh phap
luat. Ba D duogc nhan lai sé tién 300.000d (Ba traim ngan dong) tién tam ng 4n phi
d3 nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa 4an s6 0002190 ngay 17
thang 3 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huy¢n Giéng Riéng, tinh Kién
Giang (nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 5 - An Giang); Ong D1, ba H
khong phai chiu an phi.

4. V& chi phi t6 tung: Budc nguyén don ba Ly Thi D phai chiu cac khoan chi
phi t6 tung véi tong sb tién 1a 11.004.960 dong, ba D da ndp xong.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn

hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
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hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.
5. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién tdoa co6 quyén lam don

khang cao trong thdi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy tuyén an (26/11/2025).

Noi nhén’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; Thim Phan - Chii Toa Phién Toa
- VKSND khu vuc 5- An Giang;

- THADS tinh An Giang;
- Cac dvuong su;

(Pa ky)
- Luru ho so.

Lir CAm Nhung



