TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1dp — Tw do — Hanh phic
Bén an sd: 844/2026/DS-PT
Ngay: 28 - 4 - 2026
V/v Tranh chép quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phic thAm gom cé:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ong Truong Vin Tam

Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Hoang Tri Thirc

- Thu ky phién tdoa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh: Ba Lé Thi
Ven - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 24 dén ngay 28 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh (Co sé A) xét xtr phtic thim cong khai vu an dan su thu
Iy s6 272/2026/TLPT-DS ngay 21 thang 01 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do béan 4n dan sy so tham s 62/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vyuc 13, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 1626/2026/QD-PT
ngay 17/3/2026, Quyét dinh hodn phién toa sb 4532/2026/QD-PT ngay
01/4/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi D, sinh nam: 1974; Pia chi: 9 duong X,
phuong G thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mit).

2. Bi don: Ba V& Thi H, sinh nam 1984 va 6ng Nguyén Tran T, sinh nim
1978; Pia chi: A duong D, ap L, xa L, thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mit, co
don xin vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi Tuyét N1,
sinh ndm 1961; HKTT: S6 nha A N, phuong R, thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi
lién hé: 445/8 duong T, khu phd B, phuong B, thanh phé HO6 Chi Minh. (Véng
mat).

3.2. Ong Bui Vin D, sinh ndm 1969; Pia chi: S A, dudng D, phuong T,
thanh phé HO Chi Minh. (Véng mat, c6 don xin V:fmg mat).

3.3. Ba Bui Thi N2, sinh nam 1971; Bia chi: S6 C Q, phuong G, thanh
phd H6 Chi Minh. (C6 mit).

3.4. Ba Phan Cam H1, sinh nam 2000; HKTT: Ap L, xa L, thanh ph6 Ho



Chi Minh. (Vang mat).

3.5. Vin phong C; Pia chi: S6 B dudng B, 4p A, xi L, thanh phd H6 Chi
Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H2 — Trudong van
phong. (Ving mit).

3.6. Vin phong C1; Dia chi: Ap L, xa L, thanh phé HO Chi Minh; Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin P1 — Truong vin phong. (Ving mit,
c¢6 don xin ving mat).

4. Nguoi 1am chimg: Ong Nguyén Vin H3, sinh nim 1981; Pia chi: S&
nha F T, 4p L, xd L, thanh phé H6 Chi Minh. (Ving mat).

5. Nguoi khang cao: Ba Bui Thi D 1a nguyén don trong vu an.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan khu vuc 13, Thanh
phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién va qué trinh té tung, nguyén don ba Bui Thi D trinh
bay:

Ba Bui Thi D 1a con géi cua 6ng Bui Van H4 (mat ngay 23/6/2024). Ong
H4 ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi P nhung da ly hon theo Ban an so tham sé 50/LH
ngay 13/10/1990 cua Toa &n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh, do vay day 1a tai san riéng cia 6ng H4, khong lién quan gi dén ba P.
Trudc khi mat thi 6ng H4 khong ding ky két hon vai ai. Ong H4 va ba P ¢6 03
nguoi con gom 6ng Bui Van B, ba Bui Thi D va ba Bli Thi N2, ngoai ra dng H4
khéng c6 con nudi hay con riéng nao khac.

Ong Bui Van H4 khi tudi cao suc yéu, bi nham I1an va bj lira gat nén vao
ngay 13 thang 3 niam 2024 tai Vin phong C, 6ng Bui Van H4 da bi vo chong
6ng Nguyén Tran T, ba V& Thi H hra gat dé dong y ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi thdng tin sai léch. Theo thoa thuan cua hai bén
6ng Bui Van H4 s& chuyén nhuong lai dat va nha trén thia dat tai thia s6 51, to
ban d6 97, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau voi dién tich 33,4m?
Theo glay chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé CL 899200, do So tai nguyen va moi tru’(mg tinh B cap ngay
08 thang 01 nim 2017 sang cho ong T va ba H, gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong Theo 6ng Bui Van H4 noi 1a ong chua nhan duogc sb tién
1.000.000.000 dong tr 6ng T va ba H. Trong khi 6ng T va ba H tuyén b da
thanh toan hét sé tién cho dng Bui Vin H4. Nhu vay ong T va ba H di c6 hanh
vi gian dbi dé cho 6ng H4 ky hop dong ban nha, dat bang cach gia vo cam két s&
thanh toan nhu sau do6 lai khéng thanh toan. Ong H4 d3 mat ngay 23 thang 6
ndm 2024, 1a mot trong nhimg nguoi thira ké di san cua 6ng H4 ba D c6 quyén
va loi ich hop phap véi thira dat néu trén.

Nguyén don khong c6 tai liéu, chiang ci gi ching minh 6ng H4 bi lira déi,
nham lan khi ky két hop déng, ciing nhu chung cur thoa thuan vé gia chuyén
nhuong dat gitra 6ng H4 véi dng T, ba H 1a 1.000.000.000 déng va dng H4 chwa
dugc thanh toan. Gia chuyén nhuwong dat nay ba D chi nghe dng H4 néi lai.



Tai thoi diem 6ng H4 con song thi dng H4 khang khei kién viec ky ket hop
dong chuyén nhuong cing nhu viée dang ky bién dong trang 4 gidy Chu’ng nhan
quyén sir dung dat cho vg chong ong T, ba H tai Toa an ma chi t6 cao tai co
quan cdng an. Tur thoi diém chuyén nhuong dit cho 6ng T, ba H thi 6ng H4
khong con st dung nha, dat nay.

Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi té tung.
Tai don khai kién ngy 01/8/2024, ba D yéu cau Toa &n giai quyét;

- Tuyén b giao dich chuyén nhuong nha dat gitra 6ng Bui Van H4 va vo
chéng 6ng Nguyén Tran T va V& Thi H d6i véi nha dat thudc thira s6 51 tir ban
d6 97, dién tich 33,4m? tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat do So tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08 thang 01 nim
2017 1a vo hiéu do 6ng T va ba H da lira dbi dé ky két.

- Giai quyét hau qua giao dich dan sy vé hiéu bang viéc buoc 6ng T va H
phai lai nha dat néu trén. Truong hop khdng thé hoan tra duoc nha dat, ma cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H4 vai ong T, ba H
co hiéu lyc, do 6ng H4 chua duoc thanh toan tién chuyen nhuong 1.000.000.000
dong nén yéu cau bi don phai tra tién chuyén nhuong dat cho ba nguoi thira ké
gom Bui Thi D, Bui Van B, Bli Thi N2 bang gia gia tri theo gia cua hoi dong
dinh gia tai thoi diém hién tai.

Tai don khoi kién bd sung ngay 05/9/2025, ba D yéu cau:

- Tuy@n bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong nha dat gitra 6ng Bui Van H4
va vo chdng dng Nguyén Tran T va V& Thi H di véi nha dét thuoc giira s6 51
tir ban dd 97, dién tich 33,4m? tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo Gidy chimg nhan quyen sur dung dat Quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat do So tai nguyén va Mai truong tinh B Cap ngay 08 thang 01
nam 2017, 1y do vo hiéu do 6ng T va ba H chua giao tién chuyén nhuong nén
hop dong chuyén nhuong chua hoan thanh.

- Huy chinh Iy bién dong trén gidy chang nhan quyen sir dung dat so CL
899200 chinh ly sang tén ngay 26/3/2024 cho 6ng Nguyen Tran T va V6 Thi H.

- Tuyén b6 vd hiéu hop dong chuyén nhuong nha dat giira 6ng Nguyén
Tran T va V6 Thi H véi vo chong ong Nguyen Vian N, ba Nguyén Thi Tuyet N1
d6i voi nha dat thuoc thaa sé 51 tir ban d6 97, dién tich 33, 4m? tai thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat
Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do So tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 08 thang 01 ndm 2017, Iy do dat dang tranh chap nhung
chuyén nhuong (C6 don ngin chin gui chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén L) 1a vi pham diéu cAm cua phap luat, ba H éng T chuyén nhuong dat cho
6ng N, ba N1 dé tau tan tai san.



- Huy chinh Iy bién dong trén gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CL
899200 chinh ly sang tén ngay 22/4/2024 cho 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén
Thi Tuyet N1.

- Cong nhan nha va dét thira s 51 tr ban d6 97, dién tich 33,4m? tai thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giay chiing nhan quyen st dung
dat CL 899200 trén dat c6 can nha cap 4 cho ba ngudi con cua d0ng Bui Van H4
gom: Bui Van B, Bui Thi N2 va Bui Thi D.

- Truong hop khdng thé hoan tra duoc nha dat cho cac con cua ong BUi
Vén H4 gom Bui Thi D, Bui Van D, Bui Thi N2 thi yéu cau bi don dén bu toan
bd thiét hai cho ba ngudi con cua 6ng Bui Van H4 bang gia gia tri theo gia cua
hoi dong dinh gia.

* Qué trinh t4 tung, bi don ba V& Thi H va 6ng Nguyén Tran T trinh bay:

Ngay 13/3/2024, tai Vin phong C, ba V& Thi H va 6ng Nguyén Tran T da
nhan chuyén nhuong tir 6ng Bui Van H4 thira dat s6 51, to ban d6 s6 97 dién
tich 33,4m? tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo Giay ching
nhan quyén str dung dat Quyén sa hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CL 899200 do So Tai nguyén - Moéi trudng tinh B cap ngay 08/01/2017 cho 6ng
H4.

Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, ba H, 6ng T da giao du tién cho
6ng H4 chiéu ngay 13/3/2024 tai nha 6ng H4 tai khu pho L, thi tran L, viéc giao
tién khong 1ap bién ban giao nhan. Sau khi giao nhan tién thi cac bén da tién
hanh ky hop déng Chuyen nhuong tai Van phong cong chung Bui Thi Thanh H2.
Tuy nhién trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chi ghi s tién
300.000.000 ddng, day la do 6ng H4 dé nghi ghi nhu vay vi 6ng H4 phai chiu
tién thué, nhung sau d6 6ng H4 giao nha dat cho vo chong ba H, éng T thi 6ng
H4 yéu cau ba H éng T phai chiu thué, ba H, 6ng T da dong thué thay cho 6ng
H4.

Sau khi 1am thi tuc sang tén thi 6ng H4 di ban giao nha, dat cho vg chong
ong T, ba H va dng ba da dwugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L
cap nhat dang ky bién dong trang 4 gidy chuang nhan quyén sir dung dat ngay
26/3/2024.

Ngay 08/4/2024, vo chong 6ng T, ba H da chuyén nhuong cho 6ng N va ba
N1 thira dat 51 to ban d6 97 dién tich 33,4m?, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria
Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CL 899200 do UBND huyén B cap ngay
08/11/2017 cho 6ng Bui Van H4, da cap nhat chuyén nhuong trang 4 gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyen Tran T, ba V& Thi H ngay 26/3/2024.
Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén L da cap nhat dang ky bién dong
trang 4 gidy chitng nhan quyén sir dung dat ngay 22/4/2024 cho 6ng N va ba N1.

‘ Ong T, ba H khong c6 yéu cau phan t6 va khéng dong y véi toan bo yéu
cau khai kién cua ba D.



* Qué trinh 0 tung, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van N, ba Nguyén Thi Tuyet N1 trinh bay:

Ngay 08/4/2024, vo chong 6ng N, ba N1 ¢ nhan chuyén nhuong thia dét
51 to ban do 97 dién tich 33, 4m?, thi trén L, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau
theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CL 899200 do UBND huyén D Cap
ngay 08/11/2017 cho 6ng Bui Vin H4, da cap nhat chuyen nhuong trang 4 glay
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Tran T, ba V6 Thi H ngay
26/3/2024. Ong N, ba N1 nhan chuyén nhwong dét nay tir vo chong ong T, ba H.
Gia nhan chuyen nhuong 1a 1.250.000.000 dong 6ng N, ba H di giao tién xong
va da nhan dat xong tir khi ky hop ddng chuyén nhuong. Ngay 22/04/2024 ong
N, ba N1 da dwoc Chi nhanh vén phong dang ky dat dai huy¢n L, tinh Ba Ria —
Viing Tau cap nhat trang 4 trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hién trang trén dat chi c6 01 can nha cap 4, hang rao bao quanh, mai che,
ngoai ra khong con ai khac st dung dat, ciing khong con cong trinh, vat kién
trac gi khac.

Do 0ng N, ba N1 ¢ xa nén da cho nguoi thué tén H1, gi4 thué hang thang
3.000.000 dong, thoi han thué chi khoang 03 thang, dén thang 9/2025 Ia hét thoi
han thug, thoi han thué tinh tgi thoi diém hém nay con khoang 2 thang nira. Ong
N, ba N1 khdng 1am hop dong thué ma chi n6i miéng véi nhau vé viéc thué.

~ Khimua dat thi dng N, ba N1 khi mua dat thi co t6i dat dq xem hién trang
dat, thi thay trén dat c6 mot can nha nhung khong ai ¢. Khi do dat khong ai tranh
chap va 6ng N, ba N1 dong y nhan chuyén nhuong.

Nay ve yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong N, ba N1 khong dong v,
ong ba khong c6 yéu cau doc lap gl trong vu an nay, khong c6 y kién hay yéu
cau gi trong vu an. Viéc tranh chap 1a cia nguyén don va bi don, khong lién
quan gi d&én 6ng N, ba N1.

* Qua trinh té tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vin B
trinh bay:

Ong P 14 con cua 6ng Bui Van H4, 6ng H4 ¢ vo 1a ba Nguyén Thi P
nhung di ly hon theo Ban an so tham s6 50/LH ngay 13/10/1990 cia Toa &n
nhan dan quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh, do vay 6ng P xac dinh day
|4 tai san riéng cia dng H4, khong lién quan gi dén ba P. Ong H4 va ba P ¢6 03
ngudi con gom 6ng B, ba D va ba N2 nhu ba D da trinh bay, ngoai ra khong con
con nudi hay con riéng nao khac. Ngay 13 thang 3 nam 2024 tai Van phong C
6ng Bui Van H4 c6 chuyén nhuong thira dat tai thira s6 51 to ban db 97 thi tran
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau véi dién tich 33,4m? theo gidy ching nhan
quyén sur dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CL
899200 do So tai nguyen va moi tru’(mg tinh B cp ngay 08 thang 01 nam 2017
sang cho dng T va ba H véi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong, tuy
nhién trong hop ddng chuyén nhuong chi ghi sé tién 1a 300.000.000 dong, 6ng
H4 chua nhan dugc s6 tién 1.000.000.000 dong nay. Viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat nay 1a do bi nham I4n va lira doi.



Ong B khong ¢ tai liéu, chang cir gi chitng minh dng H4 bi lra ddi, nham
1an khi ky két hop dong, ciing nhu ching cr théa thuan vé gia chuyén nhuong
dat giira 6ng H4 véi 6ng T, ba H 1a 1.000.000.000 d¢ong va dng H4 chua duoc
thanh toan. Gia chuyén nhuong dat nay 6ng B chi nghe 6ng H4 noi lai.

Tai thoi diém 6ng H4 con sdng thi ong H4 khong khai kién, khiéu nai vigc
ky két hop dong chuyén nhugng ciing nhu viéc dang ky bién dong trang 4 glay
chting nhan quyén st dung dat cho vo chong dng T, ba H. Tur thoi diém chuyén
nhuong dat cho dng T, ba H thi 6ng H4 khong con st dung nha dét nay, trudc
day nha dat nay ciing dé trong.

‘ Ong P ddng y véi toan bo yéu cau khai kién cua ba D, 6ng b khong c6 yéu
cau doc lap trong vu &n ma giao cho ba D toan quyén quyét dinh.

* Qua trinh t6 tung, nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi N2
trinh bay:

Ba N2 la con cua 6ng Bui Vin H4, 6ng H4 ¢ vo la ba Nguyén Thi P
nhung da ly hon theo Ban an so tham so 50/LH ngay 13/10/1990 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh, do vay ba N2 xac dinh day
|4 tai san riéng cua 6ng H4, khong lién quan gi dén ba P. Ong H4 va ba P ¢6 03
nguoi con gom 6ng B, ba D va ba N2 nhu ba D d trinh bay, ngoai ra khong con
con nudi hay con riéng nao khac. Ngay 13 thang 3 nam 2024 tai Van phong C
6ng Bui Van H4 c6 chuyén nhuong thira s6 51 to ban d6 97 thi tran L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau véi dién tich 33,4m? theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat quyen sé hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 CL 899200 do
Sé tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 08 thang 01 nam 2017 cho 6ng_ Bui
Vin H4, sang cho 6ng T va ba H véi gia chuyén nhuong la 1.000.000.000 dong,
tuy nhién trong hop dong chuyen nhuong chi ghi s6 tién 1a 300.000.000 dong,
6ng H4 chua nhan dugce s tién 1.000.000.000 dong nay. Viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a do bi nham Ian va lra déi.

Ba N2 khoéng ¢ tai liéu, chung cir gi ching minh dng H4 bi lira dbi, nham
1an khi ky két hop dong, ciing nhu chiing c thoéa thuan vé gia chuyén nhuong
dat gitra 6ng H4 véi dng T, ba H 1a 1.000.000.000 dong va 6ng H4 chua dugc
thanh toan. Gia chuyén nhuong dat nay ba N2 chi nghe dng H4 ndi lai.

Tai thoi diém 6ng H4 con song thi 6ng H4 khong khoi kién, khicu nai vigc
ky két hop dong chuyén nhuogng cling nhu viéc dang ky bién dong trang 4 glay
chang nhan quyén sir dung dat cho vo chdng 6ng T, ba H. Tir thoi diém chuyén
nhuong dat cho ng T, ba H thi 6ng H4 khong con st dung nha dét nay, trudc
day nha dat nay ciing dé trong.

. BaN2 dong y vai toan bo yéu céq khai kién cua ba D, ba N2 khong c6 yéu
cau doc lap ma giao cho ba D toan quyén guyét dinh,
* Qué trinh t tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Cam
H1 trinh bay:



Ba H1 dang thué cin nha s6 D thira s6 51 to ban d6 97 thi tran L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba H1 thué dat va séng mot minh, khdng con ai khac.
Thoi gian ba thué 14 tir thang 6 ndm 2025 dén thang 9 nam 2025. Ba H1 thué tir
6ng N va ba N1, khi thué chi 1am hop d¢éng miéng véi nhau chir khdng 1ap thanh
van ban gi, gia thué 1a 3.000.000 dong mot thang. Ba H1 khi thué c6 1ap mot
chiéc may lanh va 1am vach ngan, khi hét han hop dong thué thi ba H1 sé& thao
do cac tai san nay di.

Déi vai yéu cau khai kién ciia nguyén don thi ba H1 khéng c6 y kién gi, ba
H1 khéng cd yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

Qua xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 05/9/2025 thi hién nay ba H1
khong con thué can nha néu trén. Can nha nay hién nay khong ai str dung.

* Qua trinh t6 tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
cong chiing Bui Thi Thanh H2 trinh bay: Viéc cdng chiing hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 373 quyén sé 01/2024/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/3/2024 d6i véi thira s6 51 to ban d6 97 dién tich 33,4m?
thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo gidy chiang nhan quyén s
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 899200 do
Sé tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 08 thang 01 nam 2017 giira dng
Bui Van H4 véi 6ng Nguyén Tran T, ba V6 Thi H duoc thuc hién theo dung quy
dinh cua phap luat. Puong su c6 day du nang luc, hanh vi dan su, viéc giao két
hop d6ng tu nguyén, khdng trai véi quy dinh cua phap luat. Van phong C Xxin
Vang mat trong qué trinh giai quyet vu an.

* Ngu:ol ¢ quyén loi, nghla vu lién quan Vin phong C1 khéng c6 y kién
trong qua trinh giai quyet vu an.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, ngudi 1am ching dng Nguyén Vin H3
trinh bay: Ong H3 la hang x6m cua 6ng Bui Van H4, trude day chi c6 6ng H4
séng mot minh. Vao khoang nam 2024 ong H4 c6 goi thg dén sira ctra phia
trude, sau d6 ong H3 thay mot ngudi dan 6ng va mot nguoi phy nit cho dng H4
di, trudc khi di 6ng H4 c6 don d6 di. Hom d6 6ng H4 c6 6m tién di, s6 tién bao
nhiéu 6ng H3 khdng biét va ciing khong biét 1a tién gi. Chi nghe 6ng H4 néi véi
hai ngudi di cing 13 6m tién di cht khdng & day nhiéu giang ho lam. Ong H4 di
duoc vai ngay thi quay lai nha cii ndy dé xin vao nha tim nhung khong duoc vao
réi sau d6 ong H4 di. Viéc mua ban dat gitra dng H4 véi 6ng T, ba H éng H3
khong biét.

* Tai ban 4n dan su so tham s 62/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 13, Thanh phé HO Chi Minh d3 quyét dinh nhu
sau:

Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi D vé viéc
“Tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi ong Nguyén Tran
T, ba VO Thi H.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba BUi Thi D doi
véi yéu cau vé tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sd cong



chung 373 quyén s 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2024 ddi véi thia
s6 51 to ban db 97 dién tich 33,4m? thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CL 899200 do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh B cap ngay 08
thang 01 nam 2017 giita 6ng Bui Van H4 véi 6ng Nguyén Tran T, ba V& Thi H
la vo hiéu.

2. Khdng chap nhan yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo
hiéu bang viéc buoc ong T, ba H giao tra lai nha dat thuoc thira dat s6 51 to ban
d6 97 dién tich 33,4m? thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CL 899200 do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh B cdp ngay 08 thang 01
nam 2017cho cac ddng thira ké gom Bui Thi D, Bui Van B, Bli Thi N2. Trudng
hop khong thé hoan tra thi yéu cau bi don dén bu toan bo thiét hai cho 03 ngudi
dong thira ké néu trén bang gia gia tri theo gia cua hoi dong dinh gia tai thoi
diém hién tai sé tién 1a 774.720.422d (Bay tram bay muoi tu triéu bay trim hai
muoi ngan bén trim hai muoi hai dong).

3. Danh quyén khai kién cho ba Bui Thi D, 6ng Bui Van D, ba Bli Thi N2
trong vu an khéc vé viéc tranh chap vé nghia vy thanh toan khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat 51 to ban d6 97 thi tran L,
huyén L doi voi dng Nguyén Tran T, ba V6 Thi H (Néu cac duong su c6 yéu
cau).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao.

_ * Ngay 07/10/2025 ba Bui Thi D khéng cdo toan b ban an so th'f}m, yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Stra ban an so tham theo huong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhu sau:

- Huy hop dong chuyén nhuong nha dat gilta ong Bui Van H4 va vg chong
6ng Nguyén Tran T va Vo Thi H d6i v6i nha dat thudc thira sd 51 tir ban d6 97,
dién tich 33,4m? tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Glay
chung nhan quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CL 899200 do S tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 08 thang 01
nam 2017.

- Huy chinh 1y bién dong trén gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 CL
899200 chinh Iy sang tén ngay 26/3/2024 cho 6ng Nguyén Tran T va Vo6 Thi H.

- Huy hop dong chuyen nhuong nha dat giira vo ehong ong Nguyen Tran T,
ba Vo Thi H va vo chong ong Nguyen Van N, ba Nguyen Thi Tuyét N1 ddi voéi
nha dit thudc thira s6 51 to ban dd 97, tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau véi dién tich 33,4m? theo Giéy chimg nhan Quyen str dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CL 899200 do S& tai nguyén va
M0i trudng tinh B cip ngay 08 thang 01 nam 2017.



- Huy chinh 1y bién dong trén gidy ching nhan quyén str dung dat so CL
899200 chinh Iy sang t€n ngay 22/4/2024 cho 6ng Nguyen Vin N va ba Nguyen
Thi Tuyét N1.

- Cong nhan nha va dat thira s6 51 to ban d6 97, tai thi tran L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau véi dién tich 33,4m? theo Gidy chimg nhan sé6 CL 899200
trén dat c6 can nha cAp 4 cho ba ngudi con cua éng Bui Van H4 gdm Bui Vin
b, Bui Thi N2 va Bui Thi D.

- Truong hop khong thé hoan tra dugc tai san nha va dat cho cac con cta
6ng Bui Vin H4, thi yéu cau bi don dén bu toan b thiét hai cho ba nguoi con
cua ong Bui Van H4 theo gla gia thi truong tai thoi diém ra ban an va dén bu
toan bo chi phi lién quan dén t6 tung.

* Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 13, Thanh phé HO Chi
Minh c6 Quyét dinh khiang nghi s 182/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/9/2025,
khang nghi toan b ban an so tham. Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh hity ban 4n so thim dé tiép tuc giai quyét theo thi tuc chung.

* Tai phién tda phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khi kién va
yéu cau khang cao; Vién kiém sat gitr nguyén néi dung khang nghi; cac duong
su khong cung cap tai liéu, chitng ca mai.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat bieu y kién: B& nghi Hoi dong xét xtr phdc tham chap nhan khang nghi
cua Vién kiem sat nhan dan khu vyc 13, Thanh pho H6 Chi Minh, khong chap
nhan khang céo cua nguyén don. Huy ban an so tham dé xeét xur so tham lai vu
an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an déa duoc tham tra tai
phjén toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién t(‘)gl, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Bon khang cao cua ba Bui Thi D trong tho1 han luat dinh, bao dam thu
tuc nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo, khang nghi:

Tai don khoi kién ngay 01/8/2024 va qua trinh t6 tung, ba Bui Thi D yéu
cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bb giao dich chuyén nhuong nha dét gitta 6ng Bui Van H4 va vo
chong 6ng Nguyén Tran T va V4 Thi H ddi v6i nha dat thude thira sd 51 tir ban
d6 97, dién tich 33 ,4m?2 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo
Glay ching nhén quyén st dung dit Quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat do S tai nguyen va M6i truong tinh B cap ngay 08 thang 01 nim
2017 1a v6 hiéu do 6ng T va ba H da Lra dbi dé ky két.

- Giai quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu bang viéc budc ong T va H
phai lai nha dat néu trén. Truong hop khong thé hoan trd duoc nha dat, do ong



H4 chua duogc thanh toan tién chuyén nhuong dat 1a 1.000.000.000 dong nén yéu
cau bi don phai tra tién chuyén nhuong dat cho ba ngudi thira ké gdbm Bui Thi
D, Bui Van D, Bui Thi N2 bang gia tri theo gia cta hoi ddng dinh gia tai thoi
diém hién tai (BL 268, 295 va tai phién toa).

Tai don khai kién bo sung ngay 05/9/2025, ba D yéu cau:

- Tuyén bb vo6 hiéu hop dong chuyen nhuong nha dat gitra 6ng Bui Van
H4 va vg chong 6ng Nguyén Tran T va Vo Thi H d6i voi nha dét thudc gitra sd
51 tir ban dd 97, dién tich 33,4m? tai thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo Giéy chung nhén quyén str dung dat Quyén s6 htru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat do So tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08 thang 01
nam 2017, Iy do v6 hiéu do ong T va ba H chua giao tién chuyén nhuong nén
hop d6ng chuyén nhuwong chua hoan thanh.

- Huy chinh ly bién dong trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL
899200 chinh ly sang tén ngay 26/3/2024 cho 6ng Nguyen Tran T va Vo6 Thi H.

- Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong nha dat giita ong Nguyén
Tran T va V& Thi H véi vo chong 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Tuyét N1
doi voi nha dat thudc thira s6 51 tir ban do6 97, dién tich 33,4m? tai thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
Quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat do So tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap ngay 08 thang 01 nim 2017, 1y do dat dang tranh chap nhung
chuyén nhuong (C6 don ngan chan gui chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén L) la vi pham diéu cAm cua phap luat, ba H 6ng T chuyén nhuong dat cho
6ng N, ba N1 dé tau tan tai san.

- Huy chinh 1y bién dong trén gidy ching nhan quy~én sir dung dat sd CL
899200 chinh ly sang tén ngay 22/4/2024 cho 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén
Thi Tuyét N1.

- Cong nhan nha va dat thira s0 51 tir ban do 97, dién tich 33,4m? tai thi
tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat CL 899200 trén dat c6 can nha cap 4 cho ba nguoi con cua 6ng Bui Van H4
gom: Bui Van D, Bui Thi N2 va Bui Thi D.

- Truong hop khong thé hoan tra dugc nha dat cho céc con cua 6ng BUI
Van H4 gom Bui Thi D, Bui Van B, Bui Thi N2 thi yéu céu bi don dén bu toan
b thiét hai cho ba ngudi con ciia dng Bui Van H4 bang gid tri theo gia ctua hoi
dong dinh gia.

Thay:

Ba Bui Thi D khdi kién yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd giao dich
chuyen nhuong nha, dat giira ong Bui Van H4 va vg chdng 6 ong Nguyen Tran T
va ba V& Thi H d6i v6i nha, dat thudc thira sb 51 to ban d6 s6 97, thi trén L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau la v6 hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vO

hiéu 13 yéu cau ong Nguyen Tran T va ba V& Thi H phai tra lai nha, dat, néu
khong tra duoc nha, dat, va do 6ng H4 chua duoc thanh toan tién chuyén
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nhuong dat 13 1.000.000.000 dong nén yéu cau bj don phai tra tién chuyén
nhuong dat cho ba ngudi thira ké gom ba Bui Thi D, 6ng Bui Vin D, ba Bui Thi
N2 bang gi4 tri theo gia ctua hoi ddng dinh gia tai thoi diém hién tai.

Tuy nhién, an so tham khong giai quyét yéu cau ctia ba Bui Thi D vé viéc
budc bi don 6ng Nguyén Tran T va ba V3 Thi H tra lai tién chuyén nhuong dat
ma danh quyén khai kién cho ba Bui Thi D, 6ng Bui Van D va ba Bui Thi N2
bang vu an khac vé nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong dat giita ong H4 voi
6ng T, ba H néu co yéu cau la khong giai quyét hét yéu cau cua duong su.

Mit khac, dé giai quyét yéu cau cia nguyén don ba Bui Thi D vé viéc
tuyén bb giao dich chuyén nhuwong nha, dat thudc thira s6 51 to ban d6 s6 97, thi
tran L, huyen L, tinh Ba Ria - Ving Tau gitra 6ng Bui Van H4 véi 6ng Nguyen
Tran T va ba V& Thi H v6 hiéu va yéu cau ong T, ba H phai tra lai nha, dat thi
phai xem xét dén noi dung c6 lién quan 1a giao dich chuyén nhuong nha, dat
giita ong Nguyén Tran T va ba Vo Thi H véi 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi Tuyét N1 trong vu an vi 6ng N, ba N1 nhan chuyén nhugng nha, dét tir ong
T, ba H va ong N, ba N1 dang dtng tén quyén sir dung dat. An so tham khong
xem xét noi dung nay la khong bao dam giai quyét toan dién, triét dé vu an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don cung cap bo sung vé quan hé nhan
than 6ng Bui Vian H4. Pay 1a tinh tiét phat sinh méi.

Cac noi dung trén chua dugc thuc hién tai giai doan xét xur so tham nén
Toda an cap phiic tham khong thue hién bo sung khic phuc dugc, do vay hity ban
an so tham dé giai quyét so tham lai vu an.

Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vyc 13, Thanh phé H6 Chi
Minh 1a c6 can ctr chap nhan.

[2] An phi dan sy phuc tham: Ba Bui Thi D khong phai chiu.

Vi cac lé trén:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua Bo luat tb tung dan su.

QUYET PINH:

Khéng chap nhén khang cao cua ba Bui Thi D; chép’nhe:m khang nghi cua

Vién truong Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 13, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1. Hiy ban 4n dan sy so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dén khu vyc 13, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir vu an
“Tranh chap hop déng chuyén nhugng quyen sir dung dat” gilta nguyén don 13
ba Bui Thi D vdi bi don 1a ba V& Thi H va dng Nguyén Tran T.

Chuyen ,ho so vu an cho Toa an nhar} dan khu vuc 13, Thanh phé Ho Chi
Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc tham: Ba Bui Thi D khong phai chiu. Hoan tra cho
ba Bui Thi D 300.000 dong tam ung an phi theo Bién lai thu s6 0029220 ngay
22/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV13, Tp. H5 Chi Minh;

- THADS Tp. H6 Chi Minh;

- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Van Tam

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Hoang Anh Hoang Tri Thire Trwong Van Tam
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