TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 246/2024/KDTM -PT
Ngay: 17/09/2024
V/v : Tranh chdp hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thuy Linh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh

Ba Pham Thi Mai
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong 1a Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ha
Noi

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan Thanh pho Ha N§i tham gia phién toa: Ba Dinh
Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Ngay 17/09/2024 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xtr phuc thim
cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy Iy s6: 310/2023/TLPT-KDTM ngay 19 thang
12 nam 2023 vé tranh chap hop ddng thué nha do ban an Kinh doanh thwong mai so tham s
57/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 09 nim 2023 ctia Tda 4n nhin dan quan Cau Gidy, thanh
phb Ha Noi bi khang céo theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 502/2024/Qb-
PT ngay 09 thang 08 ndm 2024 giira cac duong su:

*Nguyén don: Cong ty TNHH H1

Tru s6: s6 F ngd H dudng N, phudng D, quan C, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Giang Thanh B — Giam dc; c6 mat.
* Bi don:

1. Cong ty C6 phan I

Tru so: S6 D phd T, phuong Q, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Xuan K — Giam ddc

*Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Hoang B1 va 6ng Nguyén Khic H (Theo
Giay uy quyén ngay 20/02/2022). Vang mat

2. Cong ty TNHH b
Tru s6: S6 C ngd B phd T, phudng T,quan C, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé V — Giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyeén: Ong Lé Trong T, sinh nam 1989; Tru tai: s6 A diy N
khu @6 thi S, phuong P, quan L, thanh phd Ha Noi (Theo Giay uy quyén ngay 24/8/2023); c6
mat.
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*Nguoi bao vé quyén va loi ich cho Cong ty TNHH D: Ba Hb Thi T1, van phong luat
su L va Bong sy — Poan luat su thanh pho H. Pia chi: Tang C s6 H pho T, phuong N, quan H,
Ha Noi; c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh
bay:

Ngay 02/03/2014 Cong ty TNHH H1 (Vlet tat la Cong ty HI) ky hop dong kinh té sb
02.04.2014/TN-HDKT véi Cong ty c6 phan I (viét tit 1a Cong ty I) vé€ viéc cho thué nha. Theo
n6i dung hop ddng: Cong ty H1 cho Cong ty I thué mit bang tir ting 1 dén ting 8 clia toa nha
s6 F duong N, quan C, thanh phd Ha Noi dé ¢ va kinh doanh tir ngay 02/4/2014 dén ngay
02/04/2024 theo gia thoa thuin: ndm dau véi gia tri 1.355.200.000 ddng, hai nam tiép theo gia
tri 1.478.400.000 d6ng/nam (tuwong duong 70.150 USD/ndm) va 07 nam tiép theo gia thué 1a
1.680.000.000/nam (twrong duong 79.700 USD/nam). Tai khoan 5.2 diéu 5 thoa thuan vé phat
hop ddng khi mot bén mudn thanh 1y hop ddng trude thoi han: “Badt ké bén nao muon thanh 1y
hop dong trude han ciia hop dong sé phdi boi hoan cho bén kia khodn tién gid tri 1.680.000.000
twong duwong 79.700 do la My ...

Ngay 04/5/2018 theo dé nghi cta Cong ty I, Cong ty D sé thay thé tlep quan viéc kinh
doanh. Cac bén di ky van ban thoa thuan s6 02/TT-HPKT thay thé - chuyén nhuong giita
Cong ty H1 va Cong ty I voi Cong ty D theo cac ndi dung sau:

Cong ty D nhan lai thué tiép can nha dé kinh doanh ding cac ndi dung va cam két tai
Hop dong gbc da ky két gitta Cong ty H1 va Cong ty I ngay 02/03/2014, c6 thdi han dén hét
ngay 01/04/2024 ma khong thay d6i bat clr ndi dung nao. Coéng ty H1 khong can thiép bat cir
noi dung nao viéc kinh doanh, ké thira kinh doanh ctia Cong ty I va Cong ty . Cong ty I cam
két néu qué trinh kinh doanh Céng ty khong thyc hién ding cam két voi Cong ty HI nhu
hop dong di ky ngay 02/03/2014 thi moi 15i thudc vé Cong ty I nhu da cam két. Vin ban da
dugc Vian phong Thira phat lai N 1ap vi bang ngay 04/05/2018.

Trong qué trinh kinh doanh ké tir sau khi ké thtra tir ngay 04/5/2018 dén thang 03/2020,
Cong ty D di vi pham nhiéu 1an nghia vy thanh toan, chdm thanh toan va nhiing nhing trong
vigc ban giao tai san gitra Cong ty I va Cong ty D, cing nhu trach nhiém trong viéc dé mat
mat, hu hong ciing nhu khic phuc céc tai san dd vat trong toa nha.

DPén ngay 09/3/2020 Cong tyDcoy kién khong thué nha va mudn thanh 1y hop dong
trude thot han nén cac bén da c¢6 budi lam vige, xac 1ap bién ban gitra Cong ty H1 va Cong ty
D theo d6 Cong ty D ban giao lai cho Cong ty H1 toan b tai san va hién trang nha.

Ngay 11/03/2020 hai bén tiép tuc c6 budi lam viéc Cong an An Duong co ¥ kién ddi
chiéu v6i hop dong gbe thi bén thué phai dén bu vi pham hop déng nhung do thua 16 nén
khong c6 tién dén bu nira.

Ngay 26/03/2020 Cong ty H1 va Cong ty B tiép tuc co budi lam vige dé giai quyét,
thanh 1y hop dong nhung hai bén khong théng nhat duoc va két luan chung rang hai bén ton
trong hop dong da ky két gitta Cong ty I va Cong ty H1 va van ban da ky | két gilta cac bén vao
ngay 04/5/2018 ddng thoi théng nhat phan quyét ciia Toa an 13 phan quyét cudi cing.

Cong ty HI xac dinh Cong ty I cing c6 16i theo quy dinh tai diéu 8 Van ban thoa thuan
thay thé chuyén nhuong s6 02/TT-HDPKT nén phai co6 trach nhiém li€n déi1 boi thuong cung
Cong ty D.
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_Cong ty xac dinh khong c6 sy viée cong ty khoa cura, khong cho Cong ty D vao sur dung
mat bang thué. Cong ty D da tu dua ngudi ra khoi toa nha, bo trong tai san, da co Bién ban ban
giao trang thiét bi ngay 09/03/2020.

Nay Cong ty H1 xac dinh Cong ty [ va Cong ty D tra nha thué trudc thot han. Cong ty
H1 ciing d4 tao diéu kién trong bén thué kinh doanh nhung hai bén khong c6 tiéng néi chung
trong viéc thanh 1y hop ddng. Cong ty H1 dé nghi Toa an xac dinh hanh vi don phwong chim
dut hop dong thué nha cia Cong ty I va Cong ty D 1a trai phap luat. Giai quyét hiu qua cia
viéc don phuong chdm dit hop dong trai phap luat la buc Cong ty I va Cong ty D phai co
trach nhiém boi thudong cho Cong ty HI so tién 79.700 d6 la my, quy ddi theo ty gia 23.000
ddng/01 d6 la my 1a 1.833.000.000 ddng theo ding diéu khoan da ky két.

Tai phién toa, Cong ty H1 thay doi yéu cau khai kién tir yéu cau Cong ty I va Cong ty
P lién d6i boi thuong sb tién 79.700 dola My thanh yéu cau budc 02 Cong ty phai lién doi tra
tién phat vi pham hop dong vé thoi han thué sé tién 1a 1.680.000.000 dong theo thoa thuan tai
diéu 5.2 ciia Hop dong kinh té da ky két.

*Bi don:
1. Cong ty co phan I trinh bay:

Cong ty khong biét viéc Cong ty D don phuong cham dut hop ddng thué mat bang voi
Cong ty H1. Cong ty I khong nhat tri véi yéu cau cua Cong ty H1 vé viéc yeu cau Cong ty I
phai boi thudng cho Cong ty H1.Tai thoi diém thoéa thuan 03 bén chung t6i di chuyén giao
quyén va nghia vu cho Cong ty P nén xéac dinh khong c6 trach nhiém thuc hién.

Theo vin ban thoa thuan thay thé - chuyén nhuong s6 02/TT-HPKT, Cong ty D di tiép
tuc nhan lai viéc thué mat bang tir Cong ty I. Cong ty P khong c6 hanh vi don phuong chdm
dirt hop dong trai phap luat. Hién tai hop dong van dang tiép tuc, cc bén thoa thuan vé gidn
thoi gian thanh toan, tién thue.

Thoa thuan tai diéu 8 cua Vin ban thoa thuin thay thé chi 1a quy dinh trach nhiém chung.

Theo Cong ty D1 vé phat hgp dong tai diéu 5.2 Hop dong kinh té s6 02 ngay 02/03/2014
1a trai quy dinh tai diéu 300, 301 Luat thuong mai nam 2005.

Quan diém cta cong ty trong vu viéc nay thi Cong ty H1 d3 vi pham hop déng, hop dong
thué chu’a chdm dat nhung Cong ty H1 da cho don vi khac thue mat bang Cong ty dé nghi bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong ty khong cd yéu cau phan td trong vu an.

2. Cong ty TNHH D trinh bay:

Cong ty D dé nghij Toa an bac bo toan bo yéu cau khoi kién ciia Cong ty H1 va xac dinh
viéc chdm dirt hop dong cua cong ty 13 hop phap vi: Cong ty H1 d3 vi pham trach nhiém, nghia
vu khong dam bao du diéu kién an toan theo quy dinh cia phong chay chira chay (gidy phép
phong chay chira chay ctia ngoi nha cho thug), khong cung cap cac gidy to phap ly chung minh
quyén s6 hitu st dung hop phap nha cho thué thudc quyén s¢ hitu ciia Cong ty H1 (Glay ching
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat). Mic du ching t6i dd nhiéu lan yéu cau
Cong ty HI cung cap du gidy to phap 1y nay dé Cong ty D hoan thién cac thu tuc phap 1y kinh
doanh theo ding quy dinh thi Cong ty H1 khong cung cip, tim moi 1y do né tranh viéc phai
xuat trinh din t6i viée kinh doanh cuia cong ty b bi anh hudng nghiém trong. Theo ching t6i
tim hiéu, mit biang chung t6i thué chua duoc cp Glay phép phong chay chira chay va nhiéu
sai pham khac nén khong dam bao phap 1y day du dbi voi nha dat cho thué. Nhu vy, Cong ty
H1 da vi pham trach nhiém cia bén cho thué, gy anh hudng dén chat luong dich vu va thiét
hai cho chung toi.
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Do vi pham trén caa Cong ty H1 dan dén viéc kinh doanh cua Cong ty D khong thé thuc
hién binh thuong. Dich bén phat sinh bit ngd, bung phat toan thé gi6i cling nhu Viét Nam da
anh hudng ning né va nam ngoai kha niang du phong. Do d6, day 1a su kién bat kha khang hai
bén phai chip nhén.

Cong ty D di thyc hién thu tuc thong bao trude viéc cham dut thué nha trude 06 thang
theo dtng thoa thuan. Chung t6i di thong bao dén Cong ty H1 ngay 12/08/2019 dén 17/03/2020
Cong ty H1 da tiép nhan nha va tai san. Cong ty D d3 khong st dung mit bang thué tir ngay
26/03/2020, tra lai mit bang cho Cong ty H1 va Cong ty H1 di cho bén khac thué. Viéc tra lai
mit bang 14 tw nguyén giita hai bén, hai bén da thoa thuan thong nhit cham diat hop dong theo
Bién ban ngay 26/03/2020. Do Cong ty H1 va Cong ty D khong ky truc tiép hop ddng thué
mit bang nén khong 1am thu tuc thanh 1y hop déng.

Vé giai quyét hau qua khi hop dong chim dit: Cong ty B xac dinh d chiu nhiéu thiét
hai khi chim dut hop dong dung phap luat. Cu thé mat toan bd chi phi dau tu vao mit bang
thué cung tién thué nha, tién coc twong dwong 01 thang tién thué nha, dé lai toan bo trang thiét
bi da dau tu vao mit bang thué cho Cong ty H1 ké thira khai thac, tong thiét hai hang ty dong
ma khong thuc hién dugc hoat dong kinh doanh 6n dinh, bi thua 16 do vi pham cua Cong ty H1
gay ra.

Cong ty D x4c dinh toan bo thiét hai do viéc chAm dut hop ddng chi duy nhit Cong ty
P di va dang phai ganh chiu, Cong ty H1 khong chiu bat cit thiét hai nao, dang khai thac cho
thué va sinh 101 tir toan bo tai san dau tw ma Cong ty D dé lai. Do d6, Cong ty D dé nghi Toa
an béac toan bd yéu cau nay ctua Cong ty H1

Vé yéu cau budc Cong ty I va Cong ty D phai boi thudng cho Cong ty H1 s6 tién 79.700
d6 la my twong duong tién Viét Nam quy d6i ty gia 23.000 dong/ 01 d6 la my, cong ty dé nghi
Toa an bac bo yéu cau nay cua Cong ty H1 vi: Cong ty H1 khong c6 bat cir thiét hai nao trong
viéc niy va hop dong khong c6 thoa thuan didu khoan boi thudng nén Cong ty B khong c6
nghia vu boi thudng thiét hai sb tién nao cho Cong ty H1.

Tai cac budi 1am viéc tiép theo, Cong ty D thay d6i 10i trinh bay xac dinh ngay
22/02/2019 cac bén c6 thoa thuan voi nhau vé viéc chadm dat hop dong thué. Tuy nhién, viéc
dam phan khong thanh nén cac bén chua cham dit hop dong. Sau d6 vao thang 03/2020 Cong
ty H1 da cho don vi khac vao thué€ nha. Tur ngay 10/03/2020 Cong ty H1 khoa ctra, thay khoa,
Cong ty D khong thé vao toa nha dé tiép quan mit bang. Bién ban ban giao trang thiét bi chi
12 bién ban kiém ké tai san, trén thuc té chua dich chuyén cac tai san trén, chua c6 hudng giai
quyét dit diém, méi chi ban giao tai san nhung sau d6 Cong ty B da rat lai viéc ban giao nay.
Cong ty D khang dinh khong don phuong chdm dut hop ddng trai phap luat.

Dé nghi Toa 4n bac yéu cau bdi thudng thiét hai theo tién d6 la m¥ vi 13 ngoai hbi cam
giao dich vi 1a yéu cau trai phap luat nén vo hiéu. Piéu 5.2 cia Hop dong vé viéc phat vi pham
khong phu hop quy dinh tai diéu 300, 301 Luat thuong mai nam 2005, dé nghi bac yéu cau
phat vi pham hop dong ctia nguyén don.

Tai ban 4n Kinh doanh thwong mai so' thim s6 57/2023/KDTM-ST ngay 25/9/2023,
Toa 4n nhan din quin Cau Gidy, thanh phé Ha Ni di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH H1 ddi voi Cong ty c¢d phan I va Cong
ty TNHH D.

Tuyén bd hop dong kinh té s6 02.04.2014/TN-HPKT ngay 02/03/2014 gitra Cong ty
TNHH H1 véi Cong ty c¢6 phan I va Vin ban thoa thuan thay thé - chuyén nhuong vé viéc nhan
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lai thué nha ngay 04/5/2018 giita Céng ty TNHH H1, Cong ty ¢ phan I va Cong ty TNHH D
cham dut.

Bugc Cong ty O phan I va Cong ty TNHH D ¢6 nghia vu lién d6i tra tién phat vi pham
Hop dong kinh té s6 02.04.2014/TN-HDKT ngay 02/03/2014 cho Cong ty TNHH H1 s6 tién
1a 1.680.000.000 (mot ty sdu tram tam muoi tri¢u) dong.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, ngay 10/10/2023 Céng ty c6 phan I va Cong ty
TNHH D nop don khang céo.

Ly do khang céo ctia Cong ty c¢6 phan I dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don

Khang cao cua Cong ty b dé nghi Toa an xem xet muc phat vi pham. Cép so tham
khong ap dung dieu 300, 301 Luat Thuong mai dé xac dinh mirc phat vi pham khéng vuot qua
8% gia tri nghia vy hop dong bi vi pham ma &p dung Bo Luat dan sy 2005 1a khong ding.

Tai phién toa, Cong ty D thay ddi ndi dung khang cdo, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Luat su Hd Thi T1 bao vé quyén va loi ich hop phép cua Cong ty B phat biéu:

Cong ty D va cong ty H1 khong ky hop ddng thué nha. Bién ban hop 3 bén ngay
4/5/2018 chuyén tiép viéc thué toa nha tir Cong ty I sang Cong ty D chi la y chi lam viée, chua
cu thé hoa dé thay thé hgp dong thué nha s6 02.04.2014/TN-HDKT ngay 02/03/2014.

Cac bién ban lam vi€c ngay 9/3/2020, 11/3/2020, 22/3/2020 cong ty H1 ddng ¥ thanh
Iy hop dong va s€ ky hop dong voi cong ty D nhung cong ty HI khong thyc hién. Do do khi
Cong ty b chua ky hop dong voi cong ty H1 thi khong c6 thoa thudn gitra hai bén vé viéc cham
dat hop dong. Vi vay khong ¢6 can ctr xac dinh cong ty B don phuong cham dit hop dong.

Gia tri thué ghi trong hop dong 1a D6 la m§ 1a vi pham phap 1énh ngoai hbi

Tai san cho thug tur téng 1 dén tang 8 nhung toa nha chi dugc cong nhén 06 tang ghi
trong GCNQSD dat. Do d6 phan cho thué 02 tang vuot qua 1a khong da di€u kién kinh doanh

Vi pham quy dinh vé phong chdy chita chay, khong c6 glay phép phong chay chita chay.
Hop dong cho thué trai quy dinh ctia phap luat, vi pham diéu cAm cua phap luat

Cong ty H1 dang gilr tién dat coc va gia tri cong ty b da dau‘tu: vao toa nha dugc cong
ty H1 thong nhat la 300.000.000 dong. Tuy cong ty b khong yéu cau doi trir nhung can duoc
xem xét dé dam bao quyén lgi cho cong ty D.

Dé nghi HDXX bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh pho Ha Ngi phat biéu quan diém:

V& thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ha Noi tién hanh thu Iy va giai quyét
vu an ding quy dinh cta B luat to tung dan suy.

V& viéc tuan theo phap luat té tung cta thim phan, HDXX va viéc chap hanh phap luat
cua nguyén don, va cong ty D dung qui dinh B¢ luat t6 tung dan sy.

V& noi dung: Pon khang céo cta bi don trong thdi han va hop 16. Cong ty I ving mit
tai phién toa la tir bo khang cao.

Xet khang cao cua Cong ty B vé khoan tién phat vi pham: Quan h¢ phap luét tranh chap
1a hop dong cho thué nha nén &p dung Luat Kinh doanh bat dong san va Luat Thuong mai.
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Cong ty D khong dua ra yéu cau phan to6 o1 voi gia tri dau tu cling nhu tién dat coc nén
khong c6 can cir xem xét

Xet muc phat vi pham ap dung diéu 301 Luat thuong mai khong vugt qua 8% gia tri vi
pham. Nhu vay s6 tién phat tinh tir 9/3/2020 dén 2/4/2024 1a 591.728.250 dong. Do d6 can sura
an stra an so tham vé gia tri phat vi pham.

D& nghi HDXX 4p dung khoan 2 diéu 308 BJ ludt t6 tung dan sw, Nghi quyét 326/2014
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi

« Dinh chi yéu cdu khang co ctia Cong ty c6 phan I
« Chip nhan khang cao ctia Cong ty TNHH D, stra ban an so tham vé gia tri phat vi pham.
« An phi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao tai liéu, chieng cir da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, ket qua viéc tranh
tung tai phién toa, y kien cua kiém sat vién, cdac quy dinh cua phap ludt, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1]. V@ viéc ving mit ciia dwong su: Phién toa dugc mo 1an thi hai, Cong ty c6 phan
I Vang mat. Can cur quy dinh tai diéu 296 B0 ludt t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr dbi voi yéu cau khang céo ciia Cong ty cd phan .

[2]. Ve viéc 4p dung phap ludt: Ngay 2/3/2014 Cong ty H1 k¥ hop dong kinh té s
OZ.O4.20}4/TN-HDKT gho Cong ty I thué nha tai dia chi s0 F N, quan C,Ha Noi. Sau d6 Cong
ty | chuyén giao lai quyén thué nha cho Cong ty B. Muc dich thué nha dé ¢ va kinh doanh cho
thué lai

Theo quy dinh tai diéu 9 Luat Kinh doanh Bat d‘(f)ng san nam 200§ va khoan 1 diéu‘l7
Luat Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh: Hop dong kinh doanh bat dong san bao gém
Hop dong cho thué nha, cong trinh xay dung.

Cin ctir Hop dong kinh té s6 02.04.2014/TN-HDPKT ddi twong cho thué 1a nha ¢, muc
dich dé kinh doanh cho thué lai. Vi vay phap luat diéu chinh quan hé tranh chap 13 Luat Kinh
doanh bat dong san. Cong ty I ky hop dong voi cong ty H1 ngay 02/03/2014 va chuyén giao
quyén va nghia vu cho Cong ty D thué lai ngay 04/5/2018 nén tranh chép duoc ap dung 1a Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2006 va Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 bédi thoi diém
Cong ty D nhan lai quyén thué, lac nay Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 c6 hi¢u lyc.

Tai san cho thué di dugc UBND quan C, thanh phd Ha Noi cAp GCNQSD dét, Quyén
s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 731015 ngay 16/9/2011, chi sir dung 6ng
Giang Tién D va ba Lé Thi Minh T2 (nguyén la giam déc cua Cong ty HI). Tren GCN thé hién
tai diém 2: Nha & - Dién tich xay dung 100m2, dién tich san 555m2, s6 tang: 06. Nhu vy cong
trinh cho thué di dugc nha nude cap gidy ching nhan quyén so hiru nén du diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai diéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 va diéu 9 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014. Luat su T1 cho réng GCNQSD dét chi ghi nha 6 tAng nén
02 tang 7,8 khong dugc cong nhan nén khong du diéu kién kinh doanh. O day cong trinh xay
dung thuc té 8 ting khong bi co' quan nha nude xur 1y phai thao d& nén sd tang xay vuot qua
khong phai 13 can clr dé xac dinh khéng du diéu kién cho thué.

[3]. Pbi v6i quy dinh vé Phong chay chira chdy: Ngay 20/3/2014 Phong canh st
PCCC Cau Giay da kiém tra toa nha s0 F N, phuong D, quan C, thanh pho Ha Noi. Xac dinh
toa nha co6 08 tang + 01 tang k¥ thuat. Co quan canh sat PCCC da két luan: Tai thoi diém kiém
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tra dam béo diéu kien PCCC dé cho nguoi nudc ngoai thué dé &. Nhu vay toa nha da dugc co
quan chtrc nang kiém tra PCCC, dam bao di€u kién theo quy dinh. Luat su T1 cho rang cong
ty H1 cho thué nha vi pham quy dinh vé PCCC la khong dang.

[4]. Cong ty D khong c6 yéu cau ‘phan t6 dé nghi dbi trir tién dat coc va gia tri da dau
tur nén khong c6 co s& xem xét nhu ¥ kién Luat su dé nghi.

[S]. Xét khang cao cua Cong ty D:

. Tai phién :[Oé. congty b tha}y d6i noi dung khang cao tur viéc xem xé&t gia tri phat vi pham
hop dong sang dé nghi bac yéu cau khéi kién 1a vugt qua pham vi khang cdo ban dau.

Xét Hop dong kinh té s6 02.04.2014/TN-HDKT ngay 02/03/2014 gitta Cong ty H1 va
Cong ty I dugc ky két trén co sé tu nguyén, ndi dung hop ddng khong trai véi quy dinh cua
phép luat nén c6 hiéu luc phap luat. Cong ty I da st dung mit bang thué tir 2014 dén thang
4/2018. Ngay 4/5/2018 - 03 bén: Cong ty H1, Cong ty I va Cong ty P 1ap Van ban thda thuan
thay thé - chuyén nhuong vé viéc nhan lai thué nha theo d6 Cong ty B nhan ban giao lai quyén
thué nha tir ngay 1/5/2018. Van phong Thira phat lai quan T3 di 1ap vi bang ghi nhén viéc thoa
thuan 03 bén.

Tai muyc 1 phan IV vin ban thoa thuan quy dinh quy dinh: Bén nhdn thué, nhdn thué
tiép thwc hién dung hop dong, ton trong hop dong ci, cam ket gitta Cong ty I va Cong ty H1
da ky ket so 02/03/2014 den 01/04/2024 khong thay doi bat cur noi dung nao tai van ban nay.

Muc 8 phan IV quy dinh: Qud trinh kinh doanh néu Cong ty B khong thwc hién ding
cam két véi Cong ty H1 nhw hop dong. Moi 16i thude vé Cong ty 1 nhw dd cam két (Vi ddy la
sw thod thudn riéng giita Cong ty I, cong ty b vdi Cong ty H1). Diéu nay khang dinh bén thué
nha (ltc nay thude vé cong ty ) vi pham hop dong thi Cong ty I dong v chiu trach nhiém.

Nhu vay Cong ty B dong ¥ ké thira toan bd quyén va nghia vu ciia Cong ty I theo hop
dong kinh té 02.04.2014/TN-HDKT ngay 02/03/2014. Nghia 1a hop dong van duoc duy tri
va thuc hién véi bén thué luc nay 1a Cong ty . Viéc Luat su T1 cho rang Cong ty D khong ky
hop ddng thué nha nén khong phai chiu trach nhiém vé viéc phat vi pham hop dong 1a khong
¢6 cin cir chap nhan.

Cong ty D nhan lai quyén thué nha tir 1/5/2018, Qué trinh thyc hién hop dong, Cong ty
D vi pham, khong thanh toan tién thué dting thoi han da néu tai cong van so6 04/2019AD ngay
1/3/2019.

Ngay 22/2/2019, 03 bén ¢6 Bién ban lam viéc theo d6 cong ty D dé nghi dau tu, sira
chira mdt s6 hang muc va dé nghi H1 giam tién thué nha va xac dinh thoi gian thanh toan tién
thué. Tuy nhién Cong ty D khong thuc hién ndi dung theo bién ban nay.

Ngay 09/3/2020 Cong ty b dé nghi thanh Iy hop ddng va ban giao lai cho Cong ty H1
tai san hién c6 ciia toa nha. Hai bén thong nhat ngay 11/3/2020 lam thu tuc thanh 1y hop dong.
Cung ngay 9/3/2020 Cong ty b da ban giao toa nha cho Cong ty H1 quén ly.

Ngay 11/3 va 26/3/2020 Cong ty H1 va Cong ty D 1am viéc v6i nhau dé giai quyét van
dé quyén loi sau thanh 1y hop dong nhung hai bén khong théng nhét nén khong ky duoc bién
ban thanh 1y. Hai bén nhat tri ton trong cac thoa thuan cua hop dong ciing nhu vin ban thoa
thuan 03 bén ngay 4/5/2018.

Nhu vay Cong ty D da chidm dit hop dong thué tir 9/3/2020. Viéc An Duong chdm dut
hop ddng thué trudce thoi han 13 vi pham thoa thuan d3 ky két. Theo quy dinh tai diéu 5.2 hop
dong quy dinh: Bat ké bén ndao muon thanh Iy hop dong truéc thoi han sé phdi boi hoan cho
bén kia khoadn tién véi gid tri 1.680.000.000 dong (gid tri nay twong dwong 79.700 USD).
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Y kién cua Cong ty I cho rang Cong ty da chuyén giao quyén va nghia vu cho Cong ty
D nén xac dinh khong co trach nhiém thyc hién. Cong ty b khong c6 hanh vi don phuong chdm
dat hop dong trai phap luét. Hop ddng van dang tiép tuc, cac bén thoa thudn vé gian thoi gian
thanh toan, tién thué. O diy Cong ty D da lam viéc v6i H1 dé nghi thanh Iy hop ddng va ban
giao lai tai san. Cong ty H1 s& quan 1y toan bo toa nha tir ngdy 9/3/2020 cho thdy cong ty b da
dé nghi chim dut hop dong, khong tiép tuc thué nha nira. Viéc khong ky dugc bién ban thanh
1y hop ddng do hai bén khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét ton tai. Do d6 khong ¢ co
s& xac dinh Cong ty D van dang tiép tuc thuc hién viéc thué nha nhu ¥ kién cia Cong ty 1.
Theo quy dinh tai diéu 8 ctia Vin ban thod thuén thay thé - chuyén nhuong, Cong ty D khong
thire hién diing cam két trong hop ddng, moi 18i thudc vé Cong ty I. Do Cong ty I nhan 15i
chiu trach nhiém khi hop ddng vi pham tir cong ty P nén Cong ty I phai chiu trach nhiém vé
viéc phat vi pham theo thoa thuan tai diéu 5.2 cua hop déng kinh t& 02.04.2014/TN-HPKT
ngay 02/03/2014.

Viéc cac bén thoa thuan giad tri phat vi pham 1.680.000.000 déng, giad tri nay tuong
duong mirc gia 79.700 USD. Tuy nhién nguyén don khai kién yéu cau bi don phai thanh toan
sO tién phat vi pham 1a 1.680.000.000 dong, khong lay gia tri USD va ciing khong quy doi tir
USD ra VN dong nén khéng vi pham diéu cdm ctia phap luat.

Cong ty D cho réng ap dung diéu 300, 301 Luat Thuong mai 2005 dé x4c dinh mirc phat
khong quéa 8%/ gié tri hop dong bi vi pham 1a khong phu hop. O day muc dich kinh doanh d
duoc cac bén xac dinh cho thué nha 13 hoat dong kinh doanh cho thué bat déng san nén phap
luat diéu chinh khi giai quyét tranh chép 1a Luat Kinh doanh bat dong san. Theo quy dinh tai
diéu 4 Luat Thuong mai ciing d3 quy dinh: Hoat dong thuong mai dic thi dugc quy dinh trong
luat khac thi &p dung quy dinh cia Luat do.

Do Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 va nim 2014 déu khong quy dinh mic phat
vi pham nén cin ctr diéu 422 B Luét dan sy 2005, diéu 418 Bo Luat dan su 2015 quy dinh vé
viéc phat vi pham do cac bén thoa thuan (khong han ché mirc phat). Cong ty b da cham dut

hop ddng trude thoi han la vi pham hop ddéng nén phai thanh toan tién phat theo quy dinh tai
diéu 5.2 hop ddng kinh té 02.04.2014/TN-HDPKT ngay 02/03/2014.

Cong ty I nhan trach nhiém c6 15i trong truong hop khi cong ty B khong thyuc hién dung
hop dong Do d6 Cong ty I cung chiu trach nhiém vé viéc phat vi pham hop dong. Nguyén don
yéu cau Cong ty I va cong ty D lién doi thanh toan tién phat vi pham 13 ¢6 cén cu.

Y kién cua Luat su dé nghi bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc HDXX
chap nhan

Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi 4p dung mirc
phat 8% theo quy dinh tai di€u 301 Luat Thuong mai khong phu hop vdi nhan dinh cia HBXX
nén khong dugc chap nhan.

Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén nguoi khang cao phai
chiu an phi KDTM phuc thim

Twr nhitng nhan dinh trén;
QUYET PINH

Cin ctr dicu 6,7,9, 29,30,31,32 Ludt Kinh doanh bit dong san 2006; Dicu
9,10,17,26,27,30 Luat Kinh doanh bat dong san 2014.

Can ctr diéu 422, 424, 426 BO luat dan su 2005; Diéu 418, 419 Bo luat dan su 2015.
Can ct khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308 B6 luat td tung dan su 2015
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Can ctr didu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi;
Xir:

1. Pinh chi xét xtr phic thim dbi voi yéu cau khang céo ciia Cong ty co phan I Ha Noi
2. Khong chap nhan khang cdo cua Cong ty TNHH Dau tu va dich vu An Duong

3. Gir nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so thim s6 57/2023/KDTM-ST ngay
25/09/2023 ctua Toa an nhan dan quan Cau Giay.

4. V& an phi Kinh doanh thwong mai phuac tham Cong ty c6 phan I phai chiu 2.000.000
ddng 4n phi KDTM phuc thAm. Puoc trir vao s tién tam tmg 4n phi 2.000.000 dong da nop
theo bién lai s6 0000011 ngay 17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy quan Cau Gidy,
thanh phd Ha Noi.

Cong ty TNHH D phai chju 2.000.000 dong an phi KDTM phiic thim. Puogc trir vao sb
tién tam Gmg an phi 2.000.000 dong da nop theo bién lai s6 0000077 ngay 24/10/2023 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Trudng hop ban an dugce thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 Hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Ha Nji; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Cau Gidy,

- VKSND qudn Cau Gidy;

- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;

- Duong su;

- Luu HS, VP.

Lé Thuy Linh


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20th%C6%B0%E1%BB%9Dng%20v%E1%BB%A5%20Qu%E1%BB%91c%20H%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20I%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20An%20D%C6%B0%C6%A1ng

