TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HD Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sb: 09 /2025/DS-ST

Ngay: 10/01/2025

Vé viéc: “Tranh chdp hop dong
dat coc"”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HD, THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Diéu Kim
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Manh Khang, ong Nguyén Vin Hai
- Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Luyén — Thu ky Toa an Toa an nhéan dan
huyén HD, thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HP, thanh phd Ha Noi tham gia phién
tda: Ong Nguyén Tién Viét — Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 01 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén HP xet
Xt so tham cong khai vu an dan su thy 1y sé 138/2024/TLST-DS ngay 10
thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 125/2024/QPST-DS ngay 11 thang 12 nam 2024;
Quyét dinh hodn phién toa s6 111/QDST-DS ngay 31 thang 12 nam 2024
gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Vii HA, sinh ndm 1993;
Chi Nguyén HA, sinh nim 1995;
Cung HKTT: Thon Luong Cu, x4 Quynh Hong, huyén QP, tinh TB.
2. Bi don: Ba Bui Thi H, sinh ndam 1976; HKTT: Thon Ngai Cau, xi An
Khanh, huyén HD, TP. Ha Noi.

(Tai phién toa nguyén don, bi don c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
*Theo don khoi kién va ban ty khai, ciing nhuw tai phién toa, nguyén don
anh Vii HA, chi Nguyén HA trinh bay: ‘
Ngay 25/02/2024, vg chong anh chi c6 ky hop dong dat coc véi ba Bui
Thi H thoa thuan chuyén nhugng thira dat 410-1, to ban d6 17, dién tich 36,5m2
trén dat co nha 04 tﬁng tai Ngai Ciu, Anh Khanh, HP, Ha Nbi, sd tién
200.000.000d (Hai tram triéu ddng), tiép theo ngay 28/2/2024 vo chdng anh chi
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tiép tuc dit coc thém sb tién 400.000.000d (Bén tram tri€u déng). Viéc dat coc
c6 1ap hop dong dat coc, co ddy du chir ky ctia vo chong anh chi va ba H. Theo
thoa thuén trong hop ddéng dit coc thi trong thoi han 01 thang dén ngay
28/3/2024 cac bén phai thuc hién ky hop chuyén nhuong QSDD dét. Thyc té khi
d6 gidy chimg nhan QSDP cua ba H dang thé chap tai Ngan hang Eximbank, vo
chdng anh chi va ba H thdng nhat vo chong anh chi tra tién vao Ngan hang thay
ba H dé rut s6 6 vé dé lam hop dong. Ngay sau d6 anh chi da lién hé voi anh
Diing 14 can bd Ngan hang ciing 12 nguoi quan 1y khoan vay cua ba H dé thanh
toan tién thi anh Diing tra 101 chua chuin bi duoc ho so dé anh chi thanh toan va
hen lai ngay hom sau 1a ngay 26/3/2024. Anh HA d3 1ap tirc nhén tin cho ba H
hen hom sau dua chi H ra Ngan hang rat s6 thi ba H tra 16i khong ban nha cho
vo chdng anh chi nita. Anh chi c6 héi tai sao khong ban thi ba H tra 15i thanh
toan cham nén khong ban nita, anh chi doi tién dit coc thi ba H chi dong y tra
400.000.000d, anh chi khong dong ¥ dén tan nha doi thi hai bén khong thoa
thuan dugc viéc mua ban nita. Ba H c6 ndi ban dét xong thi s€ tra vo chéng anh
chi tién nhung sau khi ba H ban dugc dit lai chi dong y tra anh chi
300.000.000d néu khong 1ay thi théi. Quan diém ctia vo chdng anh chi do ba H
1a ngudi pha hop dong khong dong y ban dat nén ba H 13 ngudi ¢ 16i lam cho
viéc chuyén nhuong dat khong thuc hién dugc.

Anh chi dé nghi Toa 4n budc ba Bui Thi H hoan tra lai cho vo chdng anh
chi s6 tién 600.000.000d (sau tram triéu déng) da nhan dat coc theo hop déng
dit coc, anh chi khong yéu cau phat coc.

*Bi don ba Bui Thi H trinh bay: ‘

Ba xac nhan 101 trinh bay cua nguyén don vé thoi gian va ndi dung thoa
thuan dat coc mua ban chuyén nhuong thira dat 410-1, to ban do 17, dién tich
36,5m2 trén dat c6 nha 04 ting tai Ngai Cau, Anh Khanh, HD, Ha Noi 1 dung.
Téng sb tién ba da nhan dit coc cua vo chéng anh HA, chi HA 1a 600.000.000d
(sau tram triéu dong). Toi ngay 25/3/2024, vo chong anh Anh ¢ nhén tin cho ba
vé viéc chua tra duoc tién cho Ngan hang rat s6 do thi ba buc qua c6 bao “ Vo
chéng may mua ban lang nhang tao khong ban nita”, ngay lic d6 vo chong anh
Anh dén nha ba bao khong mua nita va doi tién coc. Ba dong ¥ tra lai
500.000.000d, bao vo chong viét gidy mot thang sau dén 14y tién nhung anh chi
khong dong y. Hai thang sau ba ban dugc nha thi vo chong anh Anh goi doi tién,
ba c6 bao nhan s6 tai khoan ba tra cho 300.000.000d trudc thi anh Anh khong
ddng v va noi sé kién ba ra céng an.

Ngay 25/3/2024, ba chi buc tirc n6i khong ban dit nita cht thuce chit ba
van dong ¥ ban néu nhu anh chi van muén mua. Néu vi ba néi nhu vay ma 1 16i
ctia ba thi tai thoi diém sau khi dit coc s6 tién 200.000.000d anh HA ciing nhin



tin bao khong mua dat cua ba nira, ba da goi dién thuyét phuc thi vo chong anh
chi lai dong y mua tié€p.

Nay anh chi HA kién ba ra toa doi tién coc 600.000.000d (sdu tram tri¢u
ddng), ba khong dong ¥ tra vi khong mua 13 mat va vi vo chong anh chi di nhin
tin chiri bdi xtic pham t6i nén ba khong tra.

Tai phién toa nguyén don, bi don giit nguyén quan diém

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HP tham gia phién toa co ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua tham
phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién tda va cua nhimg nguoi tham gia té tung
trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén truée thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an déu dung quy dinh cta phéap lut va dé nghi:

- Can ctr cac bieu: 144, 147,271, 273 B0 luat TTDS nam 2015;

- Ap dung cac Piéu: 328, 351, 398, 401, 468 Bo luat dan su 2015;

- Luat thi hanh an dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi toa an.

- P& nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Vit HA, chi Nguyén HA.

Budc ba Bui Thi H ¢é trach nhiém hoan tra cho anh Vi HA, chi Nguyén
HA s tién dat coc 1a 600.000.000 dong.

Ba Bui Thi H phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.Tra lai so tién

tam tmg 4n phi cho anh Vii HA, chi Nguyén HA

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an, can ¢ vao 101 trinh
bay cua cta cac duong su. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé té tung:

- Vé quan hé phép luat tranh chap: Cac bén duong su ky két “ Hop dong
dat coc” dit coc tién lam co sé bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, nay hai bén phét sinh tranh chap. Nhu vay Hoi dong
xét xtr xac dinh day 1a quan hé “ tranh chap hop dong dat coc”.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don hién dang cu tru trén dia ban
huyén HP, TP Ha Noi. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 ctua Bo
luat TTDS vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén HD.
Bi don c6 don xin xir ving mat, cin ct vao Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan su
Hoi dong xét xir vy an theo quy dinh.

[2] Xét hinh thirc va ndi dung ciia hop dong:

+ Hinh thirc ciia hop dong: Hop dong dit coc ngay 28/2/2024 dugc lap
thanh vin ban, c6 ddy du chit ky ciia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén



nhuong, Vi vay hop dong c6 hinh thic phu hop véi quy dinh tai Diéu 117, 119
va Dicu 328 ctia Bo luat Dan su.

+ V& ndi dung cua hop dong:

Ngay 28/2/2024, bén ban la ba Bui Thi H va bén mua la anh Vit HA, chi
Nguyén HA thoa thuan dit coc tong s tién 600.000.000d (séu trim triéu dong)
dé chuyén nhuong thira dat s6 410-1, t& ban d6 17, DT 36,5m2 déat & ¢ nha 04
tﬁng tai Ngai Cau, An Khanh, HD, Ha Noi. Thoi han dit coc 30 ngay ké tur ngay
28/2/2024 cac bén s€ ky hop déng chuyén nhuong, néu hét thoi han dit coc bén
mua khong mua thi mat tién dit coc, bén ban khong ban thi phai tra lai tién coc
va bi phat coc.

Xét thay: Hop dong dit coc duoc giao két giira ba Bui Thi H va vo chong
anh Vii HA, chi Nguyén HA 13 hoan toan tu nguyén, noi dung théa thuan khong
trai phap luat va dao duc xa hoi nén co6 gia tri phap 1y.

[3] Xét I6i ddn dén hop dong chuyén nhwong bit dong sin khéng dwoc
giao két thi thiy:

- Phia nguyén don cho rang: Theo thoa thuan trong hop dong dit coc thi
trong thoi han 01 thang dén ngay 28/2/2024 cac bén phai thyc hién ky hop
chuyén nhuong QSDD dit. Nhung méi dén ngay 25/3/2024 do truc tric chua
thanh toan duoc tién cho Ngan hang dé rat s6 d6 nha ba H vé ma ba da tra 1oi
khong ban dat nita, vo chong anh chi dong y tra thém 7-8 triéu dong dé tiép tuc
mua dat nhung ba H khong dong ¥, yéu cau phai chiu thém tién 13i ba vay ngoai.
Ba H 13 ngudi pha hop dong, khong thuc hién dung thoa thudn trong hop dong
dat coc nén phai tra lai anh chi tién coc, anh chi khong yéu cau phat coc.

- Phia bi don cho rang: Tbi ngay 25/3/2024, vo chong anh HA nhén tin chua
tra dugc tién vao Ngan hang dé rut s6 do vé thi ba buc qua co bao “Mua béan
lang nhang khong ban nita”, viéc chim mua ban anh huong dén viéc ba phai tra
|3i, ba co yéu cau d& ba it tién 1i nhung vo chong anh Anh khéng dong ¥ khéng
mua nita thi mét tién dat coc.

Hoi déng xét xtr nhan thdy: Ngay 28/2/2024 ba Bui Thi H va anh Vil HA,
chi Nguyén HA di ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong bt dong san. Ba H
dd nhan sb tién dit coc 600.000.000d (Sau tram triéu déng), hai bén théa thuan
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 28/2/2024 s& ky hop dong chuyén nhuong.
Tuy nhién méi dén ngay 25/3/2024 ba H da tra 10i khong ban nha dat cho vo
chdng anh HA nita. Vo chong anh HA dong ¥ tra thém 7-8 triéu dong dé tiép tuc
mua dat nhung ba H khéng dong v, yéu cau phai tra thém tién 13i. Nhu vay ba H
1a ngudi vi pham thoa thuan trong hop déng dit coc, tir chdi ban tai san khi chua
hét thoi han 30 ngay, yéu cau tra thém tién 1i khong co thoa thuén, 13 ngudi co
16i 1am cho hop ddng chuyén nhuong bat dong san khong duoc ky két vi vay ba



H phai hoan tra toan bo sd tién dit coc cho anh Vii HA va chi Nguyén HA. Anh
Vii HA va chi Nguyén HA khong yéu cau phat coc dugc HDXX chap nhan.

[4] Vé dn phi: Ba Bui Thi H phai chiu 4n phi c6 gia ngach theo quy dinh
cua phap luat.

Tra lai cho chi Nguyén HA s6 tién tam tmg an phi da nop

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1
Piéu 39; khoan 1, Piéu 147; Diéu 228; Diéu 271, 273 cua Bo luat td tung dan
su;

Diéu 117; Diéu 119; Diéu 328; Diéu 351; Diéu 398; Dicu 401 va Diéu
468 cua B0 luat dan su;

Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Hoi, diém b, tiéu muc 1.3, muc 1 phén II, danh muc an phi ban hanh
kém theo Nghi quyét.

Xu:

1. Chép nhan don khoi kién cua anh Vi HA, chi Nguyén HA. X4ac nhan
hop ddng dit coc ky ngay 28/2/2024, gitra ba Bui Thi H va anh Vi HA, chi
Nguyén HA c6 hiéu luc theo quy dinh cta phap luat.

2. Budc ba Bui Thi H phai tra cho anh Vii HA, chi Nguyén HA sé tién dat
coc 14 600.000.0004 ( Sau tram triéu dong).

Ghi nhan sy tu nguyén cua anh Vii HA, chi Nguyén HA khong yéu cu phat
coc.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong ban an, néu ba Bui Thi H chua tra dugc thi hang thang con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién chua thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, va 9 cua
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 caa Luat thi hanh 4n dan su.

4. V& an phi: Ba Bui Thi H phai nop 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) an
phi dan suy.

Tra lai s6 tién tam tng an phi 12.000.000 ( Mudi hai triéu dong) cho chi
Nguyén HA d3 ndp theo bién lai s6 0038526 ngay 10/10/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an huyén HD.



5. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit co6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Tran Manh Khang Nguyén Vin Hai Lwong Thi Di¢u Kim
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
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-TAND TP Ha Ngi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vks huyén HD

- Cadc duvong sw

- Chi cuc THA

- Luu hé so

Lwong Thi Di¢u Kim



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HD

THANH PHO HA NOI

Doc lap- Tu do- Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi 10h00 ngay 10/01/2025. Tai: Try s¢ Toa an nhan dan huyén HD
Véi Hoi dong xét xir so thAm gdm co:
Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ba Luong Thi Diéu Kim
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Manh Khang, 6ng Nguyén Van Hai
Tién hanh nghi 4n vu 4n dan sy thu 1y sé 138/2024/TLST-DS ngay 10
thang 10 nim 2024 vé “Tranh chip hop dong dit coc” gitta:

1. Nguyén don: Anh Vi HA, sinh nam 1993;
Chi Nguyén HA, sinh nim 1995;
Cung HKTT: Thon Luong Cy, xd Quynh Hong, huyén QP, tinh TB.
2. Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nim 1976; HKTT: Thon Ngai Cau, xd An
Khanh, huyén HD, TP. Ha Noi.

Can ctr vao tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH CAC
VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Cin cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1
Diéu 39; khoan 1, Piéu 147; Diéu 228; Diéu 271, 273 cua Bo luat td tung dan
su;

Piéu 117; Diéu 119; Piéu 328; Piéu 351; Piéu 398; Piéu 401 va Dbiéu
468 cua B0 luat dan su;

Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Hoi, diém b, tiéu muc 1.3, muc 1 phén II, danh muc an phi ban hanh
kém theo Nghi quyét.

Xu:

1. Chép nhan don khoi kién cua anh Vi HA, chi Nguyén HA. Xac nhan
hop ddng didt coc ky ngay 28/2/2024, giita ba Bui Thi H va anh Vi HA, chi
Nguyén HA c6 hiéu luc theo quy dinh cta phap luat.

2. Budc ba Bui Thi H phai tra cho anh Vit HA, chi Nguyén HA sb tién dat
coc 14 600.000.000d ( Sau tram triéu dong).

Ghi nhan su ty nguyén cta anh Vii HA, chi Nguyén HA khong yéu cau phat
COC.



Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong ban an, néu ba Bui Thi H chua tra dugc thi hang thang con
phai chiu khoan tién 13i cta s tién chua thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, va 9 cua
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai
diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

4. V& an phi: Ba Bui Thi H phai nop 30.000.000d (Ba muoi triéu déng) an
phi dan sy.

Tra lai sb tién tam Gng an phi 12.000.000 ( Mudi hai triéu déng) cho chi
Nguyén HA d3 nop theo bién lai s6 0038526 ngay 10/10/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an huyén HD.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit co6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Két qua biéu quyét 3/3

Nghi an két thuc vao hdi 10h30 cling ngay

Bién ban nghi 4n da duoc doc lai cho tit ca cac thanh vién Hoi dong xét
xu cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Tran Manh Khang Nguyén Vin Hai Lwong Thi Diéu Kim
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