TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC3 Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n so: 218/2026/DS-ST
Ngay: 17/4/2026 , o
V/v tranh chap: “ranh gioi gitta bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Trac

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vo Thi Kim Son

2. Ong Ly Vin Til

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Quynh Trang — Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 3 — Can Tho.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dén khu vwe 3 — Cian Tho tham gia phién
toa: Ong Ta B4 Nhin — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2026, tai Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Can Tho xét
xtr so tham vu an thy 1y s6: 958/2025/TLST-DS ngay 23 thang 12 nam 2025 vé
tranh chdp “ranh gidi giita bdt dong sdan lién ké”, theo Quyét dinh dua vu an ra
x6ét xtr sO 294/2026/QDXXST-DS ngay 06 thang 3 nim 2026 gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Hong D, sinh nim 1963 (c6 mit)
Dia chi: 7 duong T, phuong C, TP ..

*Bji don: Ong Lé Hoang G, sinh nam 1959 (c6 mat)

Dia chi: 4p D, xa b, TP ..

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Thiy A (ving mit)

Pia chi: 4p B, xa b, TP ..

2. Ba Huynh Thu S, sinh nam 1960 (c6 mat)

Dia chi: khu vuc Théi Hoa A, phuong O, TP ..



3. Ong Huynh Vin T, sinh nim 1964 (ving mit)
Dia chi: 4p D, xa b, TP ..

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va cdc 16i khai tai Toa dn, nguyén don éng Nguyén
Hong D trinh bay:

Ong la chu quyén st dung thira dat s6 908, to ban d6 s 10, dién tich 4.982m?2,
toa lac tai 4p D, xa B, TP ., dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
ngay 05/01/1993. Ngudn gbc dat do ong C (khéng nhd 16 ho tén chinh xac) chuyén
nhuong lai cho ong. Pat nay trudc ddy do 6ng Huynh Van T sang nhuong cho
ong C, sau d6 éng C sang nhuong cho 6ng. Thira 908 c6 chiéu ngang 30m, chia
ra 3 bd muong, mdi bd muong ngang 7m; 02 muong, mdi muong ngang 3m va
02 muong nhé, mdi muong ngang 1,5m. Ong C sang nhugng cho dng 02 muong
ngang 3m, 01 muong nho ngang 1,5m va 02 bd muong ngang 7m, tong 1a 21,5m.
Ong T sang cho 6ng Lé Hoang G (bi don) 1 bd muong ngang 7m va 01 muong
ngang 1,5m, tong 14 8,5m.

Pén nam dich bénh Covid-19 khi co quan nha nuéc yéu cau xac dinh ranh
dat dé céap lai gidy chimg nhan quyén st dung thi 6ng méi phat hién ong G lan
chiém phan dit cua 6ng. Nay 6ng yéu cau Toa an budc éng Lé Hoang G tra lai
phan muong 14n chiém c6 dién tich khoang 180m? (ngang 3m, dai 60m) thudc
thira dat 908, t& ban do sb 10 toa lac tai ép b,xab, TP .. Ong théng nhat tiép tuc
str dung Ban trich do dia chinh ngay 08/8/2025 do Vian phong P cép.

Bi don ong G trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap voi 6ng D 13 do 6ng nhan chuyén nhuong dét tir
ong Huynh Vian T vao nam 1989. Thoi diém nay ong T ciing sang nhuong cho
ong C do d6 6ng va ong C thoa thuan x4c dinh ranh dat nhung khong cam try da
bang bd muong, tir khi nhan chuyén nhuong dng quan 1y va st dung toan bo dién
tich trén. Khi 6ng D 1am thii tuc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thi khong
c6 ai dén do dac, xac dinh ranh dat do do ong khong biét va cling chua xac dinh
ranh dat voi 6ng. Ong thong nhat tiép tuc str dung Ban trich do dia chinh ngay
08/8/2025 do Van phong P cap.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thu S trinh bay:

Phan dét tranh chép gitra ong D, 6ng G thudc thira 443 do ba dtng tén quyén
sir dung dat, tuy nhién, vé ngudn gbc dat 1a cia ong D chuyén nhuong tir 6ng

Huynh Van T, ong D st dung tr nam 2010 t61 nay. Nhung ba va dng D ciling



khong biét phan dit tranh chip thudc thira 443. Nay ba khong c6 ¥ kién gi d6i véi
yéu cau khoi kién cua ong D.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don thira nhan vi tri tranh chép 1a vi tri A, dién tich 153,7m? theo
Trich do s6 03-2025 ngay 08/8/2025 cua Van phong B, thudc thira 443 do ba S

dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba S van giit nguyén ¥
kién d3 trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan: tuan thi dung theo quy
dinh cua phap luat t6 tung; d6i véi thu ky da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su; vé Hoi dong xét xir da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat
td tung dan sy; viéc chép hanh phép luat cua nhitng nguoi tham gia td tung nhu
nguyén don, bj don chap hanh tét theo quy dinh phap luat t6 tung déan suy.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién

ctia nguyén don vi nguyén don khoi kién sai chu thé.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp ranh gici giita bat dong
san lién ké” thudc tham quyén giai quyét theo thi tuc so thdm cta Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Can Tho theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat t6 tung dan sy va khoan 1 Piéu 1 Luat sira doi, b sung mot s diéu
ctia bo luat tb tung dan su, luat tb tung hanh chinh, luat tu phap nguoi chua thanh
nién, ludt pha san va luat hoa giai, dbi thoai tai toa an.

[2] V& thu tyc t6 tung:

[2.1] Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Thay A va 6ng T1 duoc
tri¢u tap hop 1€ dén 1an tht hai van Véng mit nén can cit Diéu 227, Diéu 228 B
luat t6 tung dan su, Toa an nhan dan khu vyc 3 — Can Tho xét xur Véng mat duong

su.

[2.2] Do cac duong sy khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd va thong
nhat kich thudc, vi tri tranh chip theo Ban trich do dia chinh s 03-2025 ngay



08/8/2025 cua Vin phong P nén Tda an khong tién hanh xem xét thim dinh tai

cho lai.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] V& ddi tugng tranh chap: Nguyén don dng Nguyén Hong D khoi kién
yéu cau ong Lé Hoang G tré lai dién tich dat khoang 180m? (ngang 3m, dai 60m),
theo 6ng D, phan dat tranh chip thudc thira dat sé 908, to ban dd sd 10 do ong
dung tén Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) cap ngay 05/01/1993.
Tuy nhién, cin ctr vao Ban trich do dia chinh s 03-2025 ngay 08/8/2025 cua Vin
phong B, két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay phan dién tich dang tranh
chép thuc té c6 dién tich 153,7m? (vi tri A) khong thudc thira dat 908 cua ong D
duge cap ma thudc hoan toan thira dat 443.

[3.2] Vé chu thé khoi kién: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BC 634044 cap ngay 30/9/2010 va su thira nhan cia cac bén, thira dat s6 443 do
ba Huynh Thu S dung tén. Mic du ba S cho rang ngudn goc dat ctia 6ng D va ba
khong c6 v kién gi vé viéc ong D khdi kién, nhung xét vé quyén, nghia vu ciia
nguoi str dung dat thi ong D chua duge Nha nude cong nhan, khi GCNQSDD cua
thira 443 van dang dimg tén ba Huynh Thu S va chua c6 bét ky giao dich chuyén
nhuong hop phap nio dugc ding ky chuyén tén cho 6ng D theo quy dinh tai Diéu
45 Luat Dat dai 2024, thi ong D khong dugc coi 1a nguoi str dung dat hop phap
d6i vé6i thira dat nay. Hon nita, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 186 Bo luat TS
tung dan sy 2015, co quan, to chiic, cd nhan c6 quyén tu minh hodc thong qua
nguoi dai dién hop phap khoi kién vu an tai Toa an c6 thAm quyén dé yéu cau bao
vé quyén va loi ich hop phap ctaa minh, 6ng D khoi kién doi quyén sir dung dat
trong khi quyén quan 1y, sit dung hop phép thi thudc vé ba S (thtra 443) khong
duogc sy ty quyén cia ba S. Do do, 6ng D khong bi xdm pham vé quyén va loi ich
truc tiép. Ngoai ra, viéc ong D cho rang c¢6 sy nham 1an vé ranh gidi tir khi nhan
chuyén nhugng tir 6ng C nhung khong thuc hién viéc ké khai, dang ky bién dong
hodc diéu chinh dién tich sudt tir naim 1993 dén nay 1a 16i ctia nguoi stir dung dat.
Tt cac Iy do trén, viéc 6ng D 13 nguyén don khoi kién 6ng G dé doi dat 1a khong
cO co SO ch?ip nhan va dé nghi cua Pai di¢n Vién kiém sat 14 hoan toan phu hop.

[4] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong
dugc Toa an chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi, tuy nhién, do nguyén
don thudc dién ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Vicac le trén;
QUYET PINH



Can ctr Diéu 26, 147, 227, 228, 273 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 45 Luat
dat dai 2024; Piéu 175, 176 Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,

giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hong D vé viéc
yéu cau ong Lé Hoang G giao quyén str dung dét dién tich 153,7m? (vi tri A thudc
thtra 443, to ban dd sb 19, toa lac ép b, xa b, thanh phé Can Tho, tai Trich do dia
chinh s6 03-2025 ngay 08/8/2025 ctia Van phong D).

2. V& an phi déan sy so thim: Nguyén don dugce mién 4n phi.

Céac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc
duoc téng dat hop 18. ‘ )

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPCT; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKS cung cap;

- THA cung cap;

- Nguoi tham gia to tung;

- Luu.

Lé Thanh Truc



