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Ban an: 320 /2020/DS-PT
Ngay 17- 8 -2020
V/Iv: “Tranh chdp yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhwong QSD dat v
hiéu va yéu cau hiy GCN OSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét xa& phuic tham gom c6:

Thédm phéan — Chai toa phiéntoa: ~ Ong Pham Tri Tuén

Céac Tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ong Nguyén Vian Minh

- Thu ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thdy - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Nguyen Khanh Toan- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé:
204/2020/DS-PT ngay 16 thang 3 nam 2020 vé viéc: “ Tranh chdp yéu cau tuyén
bé hop dong chuyén nhwong OSD ddt v hiéu va yéu cau hiy GCN OSD dat”.

Do Ban &n déan sy so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2019
cuia Toa an nhan dan tinh bak Néng bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé: 520/2020/QDPT-DS
ngay 01 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi H

Dia chi: thén 11, x4 N, huyén b, tinh Dk Néng.

Pai dién theo ty quyén: 6ng Nguyén Van T (Xin vang mat)
Dia chi: dudng C, khéi 2, thi tran K, tinh Dak Nong.

2. Bi don: Ong Tran Vian N va ba Lé Thi B (Vang mat)
Cung dia chi: thdn 11, x& N, huyén huyén D, tinh Bak Nong
3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi Minh Ng (Ving mat)
- Ong Trinh Van Q (Vang mat)
Cung dia chi: thon 11, xa N, huyén huyén B, tinh Dik Néng
- Ong Hoang Manh Th (Vang mat)
bia chi: thon 11, x& N, huyén huyén B, tinh bik No6ng
- Nguroi khdng cdo: nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién ngay 04/10/2018 va qua trinh gidi quyét vu an nguyén
don ba Vii Thi H va nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ong Tran Van N va ba Lé Thi B ¢6 vay cua 6ng Hoang Manh Th va ba
Vii Thi H 509.500.000 dong nhung khong dugc tra ng nén 6ng Th va ba H da
khoi kién ra Toa an nhan dan huyén b, tinh Bak Nong. Ngay 5/6/2018, Toa an
nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua duong su
sb: 18/2018/QDIST-DS ngay 05/6/2018, noi dung 6ng Tran Van N va ba L& Thi
B phai tra cho dng Hoang Manh Th va ba Vii Thi H sé tién 509.500.000 dong,
cu thé: dot 1: ngay 28-7-2018 tra sb tién 200.000 dong tién gbc, dot 2: ngay
28/12/2018/ tra s tién 309.500.000 ddng.

Tuy nhién, sau khi c6 Quyét dinh cdng nhan su thoéa thuan cua Toa an,
6ng Tran Vin N va ba Lé Thi B da chuyén nhuong thira dat sé 77, to ban d6 s6
02 theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BE 402497 va thira dat s6 76b, to
ban d6 s6 02 theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BE 402498 cho chi
Nguyén Thi Minh Ng véi gia 500.000.000 ¢6ng nham tron tranh nghia vu tra no
cho 6ng Th va ba H, téi han tra ng dot 1 6ng N va ba B khdng tra ng cho ong Th
va ba H ma bé di khéi dia phuong.

Nhan thay viéc 6ng N va ba B chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi
Ng la nham tron tranh nghia vu tra no cho ba H va 6ng Th la vi pham khoan 2
Diéu 124 B luat dan sy ndm 2015 “Truong hop xac 1ap giao dich gia nham trén
tranh nghia vu va&i nguoi tha ba thi giao dich dan su d6 vo hiéu”. Do do, ba Vi
Thi H khai kién yéu cau Toa &n giai quyét:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc ky két gitra
ho gia dinh dng Tran Van N va ba L& Thi B véi chi Nguyén Thi Minh Ng ngay
29/5/2018 tai Vin phong cong chimg huyén B sb cdng chang 992/2018 quyén
s6 01/2018/TP/CC-SCC/HDIGD Vo hiéu.

- Huy chinh ly bién déng chuyén nhuong tai trang tha 3, noi dung chuyén
nhuong cho chi Nguyén Thi Minh Ng vao ngay 21/6/2018 trong GCNQSD d4t
s6 BE 402497 va GCNQSDD BE 402498, cung cap ngay 19-7-2011 cho ho dng
Tran Vin N va ba Lé Thi B.

- Chj Nguyén Thi Minh Ng trinh bay:



- Vao cubi thang 5-2018, chi Ng ¢ nhu ciu mua dat rdy va qua tim hiéu thi
chi biét duoc 6ng N va ba B ¢ nhu cau ban dat rdy nén chi Ng di chu dong lién
lac hoi mua dat ciia 6ng N va ba B, thi 6ng N va ba B ddng y ban. Ong N va ba
B dong y ban dat ray cao su cho chi Ng véi gia 500.000.000d, dién tich khoang
hon 30.000m” toa lac tai thon 12, xa N, huyén B, tinh Dik Noéng. Ong N va ba B
c6 théng bao cho chi Ng biét 1a gidy ching nhan quyén st dung dét caa thia dat
nay dang duoc thé chap tai Ngan hang A - Chi nhanh thi x4 G, 6ng N ndi sé& thu
xép dé tra no cho Ngan hang dé lay gidy chung nhan quyén sir dung dat ra dé
lam thu tuc Chuyén nhuong cho chi Ng. Tuy nhién, sau d6 6ng khong thu Xép
dugc nén dng N dé nghi chi Ng nop. tién vao tra no cho Ngan hang dé Iay glay
chang nhén quyén st dung dat ra. Bén ngay 25-5-2018, chi Ng truc tiép cam s6
tién 450.000.000d cung vai dng N dén Ngan hang A - Chi nhanh thi x4 G, chi
Ng nop sb tién 450.000.000d vao tai khoan caa doanh nghiép V, vi 6ng N thé
chap vay cho doanh nghiép V do 6ng N ding chu s¢ hitu. S6 tién 450.000.000d
la ca goc va lai. Sau khi nop tién 02 ngay sau thi Ngan hang giai chap giay
chung nhan quyén sir dung dat. Bén ngay 29-5-2018 thi chi Ng va 6ng N, ba B
ra Van phong cong ching huyén b dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta hai bén. Hai bén thoa thuan 50.000.000d con lai khi nhan duoc
gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén chi Ng, chi Ng sé& tra nét cho dng
N va ba B. Cling ngay 29-5-2018, chi Ng nop hé so 1am thu tuc sang tén quyén
sir dung dét thi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D nhan ho so. Bén
ngay 06-06-2018, Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén D tra hd so véi ly
do c6 cong vin so: 196 ngay 04-6-2018 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D
vé viéc dé nghi phéi hop thi hanh an, sau khi bj tra ho so, chi Ng ¢6 1én chi cuc
thi hanh an dan su huyén B dé hoi thi duoc tra 161 hién nay do 6ng N con no tién
an phi cta 03 ban an, quyét dinh ciia Toa 4n ma co quan thi hanh an da ban hanh
quyét dinh thi hanh an nhung 6ng N chua thi hanh, cy thé d6 13 Quyét dinh thi
hanh &n s 01 ngay 17-10-2016 véi s6 tién 12.000.000d, Quyét dinh s 348 ngay
23-6-2016 vai 6 tién 56.033.954d, Quyét dinh s6 143 ngay 28-12-2015 vai 6
tién 23.689.584d, tong cong 91.723.538d. Sau khi nghe co quan thi hanh 4n noi
vy, ngay 08-6-2018, chi Ng dong y nop thay ong N So tién an phi nay tai chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén b dé c6 thé tiép tuc tién hanh thu tuc sang tén
quyen st dung dat vi chi Ng da tra thay ong N 450.000.0004 tai Ngan hang, sb
tién hon 91.000.000d ndy chi Ng trur ndt vao sb tién 50.000. OOOdong con lai chi
Ng no 6ng N khi mua dét, con lai hon 41.000.000 dong 6ng N van con no chi
Ng. Sau khi chi Ng nop tién, trong cling ngay nop tién thi chi cuc thi hanh an
dan sy huyén D c6 van ban va gui cho chi Ng voi ndi dung chi Ng dugc tiép tuc
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong N va ba B. Sau do, chi Ng
nop lai hd so 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat tai chi nhanh dang ki dat
dai huyén B, sau d6 Chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dat huyén b
hoan tat viéc sang nhwong quyén str dung dat cho chi Ng. Déi véi yéu cau khoi
kién caa ba Vii Thi H, chi Ng khéng déng y vi giao dich ndy gitta chi Ng va éng
N, ba B la hoan toan hop phap, dang theo quy dinh cua phap luat, khéng gia tao.
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Tqi Ban &n dan s so tham so 21/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 ciia Toa
an nhan dan tinh Pak Nong da quyeét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan
2 biéu 180 cua Bo luat T6 tung dan su; Biéu 500, Biéu 502, Diéu 503 Bo luat Dan
sw; Pidu 95, diém a, d khoan 3 Piéu 167, Diéu 168 cua Luat dat dai nam 2013;
khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 huéng dan thi
hanh mot sé quy dinh cua Luat Dat dai; Diéu 5 Thong tu lién tich s6: 01/2014-
TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014; Khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa ba Vit Thi H doi véi
yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitta ho
6ng Tran Van N va ba Lé Thi B vai chi Nguyén Thi Minh Ng ngay 29-5-2018 tai
Vian phong cong ching huyén B sé cong chung 992/2018 quyén sb
01/2018/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu va yéu cau huy chinh Iy bién dong chuyén
nhuong tai trang thtr 3 ndi dung chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Minh Ng vao
ngay 21-6-2018 trong GCNQSDD s6 BE 402497 va GCNQSDD BE 402498, cuing
cap ngay 19-7-2011 cho ho 6ng Tran Van N va ba Lé Thi B.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé& an phi so tham, chi phi thong bao trén
phuong tién thong tin dai ching, quyen khang cdo cua cac duong su theo luat
dinh.

Ngay 26/11/2019, ba Vit Thi H khang co toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,

~ Vao ngay 14/8/2019, Toa cap phdc tham nhan duoc van ban xin xét xu
vang mat cua dai dién theo uy quyén cia Nguyén don la dng Nguyén Van T.

~ Dai dién Vién kiem sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho Chi Minh phét
bieu y kien:

-Vé t6 tung: dai dién theo uy quyén cua nguyén don co don xin xét xu vang
mat, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan khac vang mat khong ly do
mic du duoc triéu tap hop & nhiéu lan. Tham phan chu toa, Hoi ddng xét xir va
thu ky da tuan thu dang quy dinh cua phéap luat t6 tung.

- V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xir béc khang céo cua nguyén don giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& xem xé&t tai li€u, chimg ctr ¢ trong ho so vu an va y kién phat
biéu cua Kiém sat vién tai phién toa.



[1] V& hinh thutc: trong han luét dinh ba Vi Thi H ¢6 don khang cdo nén
dugc dua ra xét xu theo trinh ty phic tham. Bi don va nguoi c6 quyén 191, nghia
vu lién quan dé dugc triéu tap hop 1€ nhung vang mét khong co6 Iy do nén Toa an
tién hanh xét x1r vang mat theo quy dinh cua phap luat.

[2] vé ndi dung:

[2.1]Xét noi dung khang cdo ctia ba Vii Thi H, Hoi dong xét xir thay:

Pon khai kién ba Vii Thi H khai kién y&u cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc ky két giira
ho gia dinh 6ng Tran Van N va ba Lé Thi B véi chi Nguyen Thi Minh Ng ngqay
29-5-2018 tai Van phong cong chiing huyén D so cong chiing 992/2018 quyén
s0 01/2018/TP/CC-SCC/HDPGD vo hiéu

- Huay chinh 1y bién dong chuyén nhuong tai trang thr 3, ndi dung chuyén
nhuong cho chi Nguyén Thi Minh Ng vao ngay 21-6-2018 trong GCNQSDD sb
BE 402497 va GCNQSDP BE 402498, cung cap ngiy 19-7-2011 cho ho 6ng
Tran Van N va ba Lé Thi B.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia ba Vii Thi H, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.2.1] Trudc khi chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Minh Ng thi gidy
chting nhan quyén su dung dat s6: BE 402497, thira dat s6 77, to ban dd s6 02 va
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BE 402498, thira dat s6 76D, to ban d6 s6 02
dang duoc thé chap tai Ngan hang A-Chi nhanh thi x4 G tir ngay 27-07-2011 (BL
s6 16, 21). Do d6, dé thuc hién dugc tha tuc chuyén nhuong cho chi Ng thi chi Ng
1a ngudi truc tiép ndp 450.000.000d vao tai khoan ngan hang cia DNTN V do 6ng
N lam chu dé tra ng khoan vay va duoc giai chap 02 giay ching nhan, loi khai cua
chi Ng la phu hop vai noi dung dugc Ngan hang A-Chi nhanh thi x& G xac nhan
(BL s6 68).

[2.2.2] Sau khi duoc giai chap 02 giay ching nhan, ngay 29-5-2018, chi
Ng Ky hop ddng chuyén nhuong véi 6ng Tran Vin N va ba Lé Thi B tai Van
phong cdng chimg huyén B va nop ho so sang nhuong quyén sir dung dat tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D . Ngay 06-06-2018, Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén D tra hd so véi 1y do c¢6 cong van s6: 196/CV-
THA ngay 04-6-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén B vé viéc dé nghi
phdi hop thi hanh an, noi dung do 6ng N con no tién &n phi cua 03 ban an, quyét
dinh ciia Toa 4n ma co quan thi hanh 4an da ban hanh quyét dinh thi hanh an
nhung dng N chua thi hanh. Do d6, dé thuc hién duoc thu tuc sang nhuong,
ngay 08-06-2018 chi Ng da nop thay 6ng Tran Van N, cu thé d6 1a theo Quyét
dinh thi hanh an s 01 ngay 17-10-2016 véi s6 tién 12.000.000d, Quyét dinh s6
348 ngay 23-6-2016 vai sb tién 56.033.954d, Quyét dinh sé 143 ngay 28-12-
2015 véi so tién 23.689.584d, tong cong 91.723.538d (BL 86,87,88). Sé tién
91.723.5384d nay chi Ng trir not vao sb tién 50.000.000d6ng chi Ng ng dng N khi
mua dat, con lai 41.723.538 ddng dng N van con ng chi Ng. Sau khi chi Ng nop
tién, trong cling ngay nop tién thi Chi cuc thi hanh &n dan su huyén ik R’ 14p
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c6 Cong van s6 201/CV-THADS ngay 08-6-2018 giai toa cong Van s6 196/CV-
THADS ngay 04-6-2018 (BL ) 91) voi ngi dung 6ng N va ba B dugc tiép tuc
thuc hién quyén chuyén nhuong dbi véi céc thira dat trén.

[2.2.3] Nhu vay, theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
02 thira dat s6 77, to ban dd s6 02, GCNQSDD sb: BE 402497 va thira dét s6 76b,
to ban do s6 02, GCNQSDD s6 BE 402498 voi gia chuyén nhuong la
500.000.000d, nhung thuc té thi chi Nguyen Thi Minh Ng da phal tra tong cong
541.723.5384d. Giao dich chuyén nhugng quyen sir dung dat giira ong N, ba B véi
chi Ng la c6 that, dam bao dung quy dinh tai diém a, d khoan 3 Diéu 167, Diéu 168
Luat Dat dai; Diéu 500; Biéu 502; Diéu 503 B¢ luat dan su va sé tién sang nhuong
quyén str dung dat déu dé thuc hién nghia vu tra no cho khoan vay tai Ngan hang
A-Chi nhanh thi xa G va nghia vu thi hanh nop tién an phi theo cac quyét dinh cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén b, ban than 6ng N va ba B khong dugc nhén
dong nao ma hi¢n tai dang con no ngugc lai chi Ng 41.723.538 dong, do d6 hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong N va ba B vai chi Ng khong phai
la giao dich dan sy gia tao nham tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra no.

[2.2.4] Déi v6i yéu cau hiy chinh 1y bién dong chuyén nhuong trang thir 3
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Minh Ng vao ngdy 21-6-2018 trong
GCNQSDD sb BE 402497 va GCNQSDP BE 402498, cung cap ngay 19-7-2011
cho ho ong Tran Van N va ba Lé Thi B, xét thiy: V& tham quyén va trinh tu tha
tuc, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D thyuc hién xac nhan bién dong
1a dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-
5-2014 huéng din thi hanh mot s6 quy dinh cua Luat Pat dai. Vé noi dung: Chinh
Iy bién dong dya trén hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giita ong Tran
Vin N, ba Lé Thi B voi chi Nguyén Thi Minh Ng, do d6 viéc chinh 1y bién dong 1a
phu hop vé1 quy dinh cta phap luat.

Tda an cap so tham bac yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 can cir. Ba
Vi Thi H khang cdo nhung khong cung cap duge chimg ctr chimg minh nén
khong chap nhan khang cao ctua ba Vii Thi H, gitt nguyén ban 4n so tham nhu dé
nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa.

[3] Ba Vii Thi H phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Ap dung Khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung Dan su

“Khong chap nhan khang céo cua ba Vii Thi H, giit nguyén ban an dan su
so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm 2019 cua Toa an nhan dan
tinh Bak Nong.

~ An phi phtic tham ba H phai chju 300.000 dong, duoc khau trir 300.000
dong tam ang an phi phdc tham da nop theo bién lai thu s6 0000862 ngay



04/12/2019 cta Cuc thi hanh &n dan sy tinh Dak Néng (do 6ng Nguyén Vin T
nop thay).

Céc phan quyét dinh khéc cta Ban 4n so tham c6 hiéu lyc phap luat ké
thir ngay hét thoi han khang céao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , - TM. HQI PONG XET XU’

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai thanh phé Ho Chi Minh (1);

— TAND tinh Bik Néng (1);

— VKSND tinh Bak Néng (1);

— Cuc THADS tinh Bk Néng (1);

— Cac duong su (5);

— Luu: hd so (1),VP(3),18b (07);

Pham Tri Tuan



