TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG DPoc Lap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n sb: 02/2017/DS-ST
Ngay: 03/03/2017.

VIV Tranh chdp “Doi lai nha cho thué”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gdm co:
- Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nudi.
- Cdc Hoi tham nhan dan: 1/- Ba Huynh Thi Sen.
2/- Ba Ly Thi Sam.

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Kha — Thu ky Toa an nhan déan tinh Soc
Trang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Pinh Van Kiét - Kiém sat vién Trung cap.

Tu ngay 28 thang 02 nam 2017 (’{én ngay 03 thang 03 ndm 2017, tai Tru s¢ Toa
an nhén dan tinh Soc Trang xet xur so' tham cong khai vu an thu ly s6 16/2010/TLST-DS
ngay 07 thang 06 nam 2010, vé viéc “Doi lgi nha cho thué”. Theo Quyet dinh dua vy an
ra xét xur s0: 02/2017/QDb-ST ngay 13 thang 01 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Lam P, sinh nam 1919 (chét 27/8/2007).

* Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Lam P:

- BaLam Thu O, sinh ndam 1964; Dia chi: duong H, khom X, phuong Y, thanh
pho S, tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

- Ba LAm Thu H, sinh nam 1955; Dia chi: 4855-XXX Street, E, AB.T6 H2 W8,
Canada.

- Ba Lam Thu V, sinh nim 1867; Pia chi: 4844N, duong T, thanh phd K, bang
MO64 XXX, Hoa Ky.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba O, ba Hvaba V: Ong L& Thanh T, sinh
nam 1956; Dia chi: duong H, phuong X, thanh pho S, tinh Soc Trang (theo van ban uy
quyén ngay 26/12/2008, ngay 09/12/2008 va ngay 01/12/2008). (c6 mat)

* Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia ba O, ba H va ba V: Luat su
Nguyén Truwong T - Van phong Luat su V, thuoc Doan Luat su Thanh phoé Can Tho;
Dia chi: duong H, phuong T, quan N, Thanh pho Can Tho (theo Gidy chirng nhan so
82/2015/TA-GCN ngay 17/06/2015). (c6 mat)

2. Ba Lam Thi X, sinh nim 1912 (chét ngdy 06/04/2014).

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Lam Th; X: Ong Pé Cong H
sinh nam 1936, ba Po Thi L sinh nam 1942 va éng Po Quang M sinh nam 1955 (bi
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tuyén b mat ning luc hanh vi dan su - Ngudi giam ho 6ng Do Cong H); Cung dia chi:
duong T, phuong Y, quan Z, thanh phé H6 Chi Minh.

* Nguoi dai dién theo ity quyén cia ong Hvaba L: Ong L& Thanh T, sinh ndm
1956; bia chi: duong H, phuong Y, thanh pho S, tinh S6c Trang (theo van ban uy quyén
ngay 27/05/2014, ngay 10/08/2015).

* Nguoi gidm hg 6ng M: Ong Db Céng H; bia chi: du(mg T, phuong Y, quan Z,
thanh phd HO Chi Minh. (c6 don dé nghi xét xtr vang mat ngay 24/02/2017)

Bi don:

L Ong Ly Kim T, (chét nim 1997); Pia chi: duong D, khom Y, phudong Z, thanh
pho S, Soc Trang.

* Ngwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Ly Kim T:

- Ba Tran Kim T, sinh nim 1956; Pia chi: duong D, khém Y, phudng Z, thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang; Hién dang ¢ dia chi: 147 S St, H, Boston, MA 02339, Hoa Ky.

- Ong Ly Somn V, sinh nﬁm 1981; Pia chi cu tra cubi cung & Viét Nam: duong D,
khom Y, phuong Z, thanh pho S, Séc Trang; DPia chi hién tai: R Street, APT.1
Dorchester MA 02122, USA.

2. Ba Pham Thi Ngoc T, sinh ndm 1980; Dia chi cu tru cudi cing & Viét Nam:
duong D, khom Y, phuong Z, thanh pho S, Soc Trang; Dia chi hién tai: R Street, APT.1
Dorchester MA 02122, USA.

3. Ong To Van H sinh nam 1950;

4. Ba To Thi Huynh A sinh nam 1985;

5. Ong Nguyén Hué D sinh nam 1978;

6. Em T6é Anh H sinh nam 1990;

Cung dia chi: Puong B, khom Y, phudng Z, thanh phé S, tinh Soc Tring.

. ™ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng H, ba Huynh A, dng H va éng D: Luat su
Tran Chan H, sinh nam 1971; Dia chi: duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho (theo van ban iy quyén ngay 26/03/2015). (c6 mat)

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng To Anh H: Luét su Tran
Lam S - Cong ty Luat C va Cong Su, thudc Doéq Luat su Thanh ph{) Can Tho; bia chi’:
duong N, phuong A, quan N, thanh phd Céan Tho (theo Gidy ching nhan so
81/2015/TA-GCN ngay 16/06/2015). (c6 mat)

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba ,Tr?m Kim T, sinh nam 1956;
Dia chi: S6 116 Buong D, khom Y, phuong Z, thanh pho S, tinh S6c Trang; Hién dang
¢ dia chi: 147 Summer St, Hanover, Boston, MA 02339, Hoa Ky.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Tran Kim T: Luat su Tran Chéan H, sinh
ném 1971; bia chi: duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (theo van ban uy
quyén ngay 04/09/2013).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 08/01/2007 ciia nguyén don va cin cir vao cic tai
li¢u hé so vu an ciing nhuw tai phién toa so tham, nguwoi dai dién theo uy quyen cua
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nhirng ngwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don 1a dng L& Thanh
T trinh bay: Can nha s6 116 (s6 cii 70B) dudong Puong D, khém Y, phudng Z, thanh
phé S, tinh Séc Tring c6 ngudn gdc 1a ctia cu LAm S va cu Huynh Thi N. Trudc nim
1975 cu N cho ﬁng Ly N 1a cha cua ong Ly Kim T thué, khi cu N chét thi 6ng LAm P 13
con cua cu N va cu S tiép tuc cho ong Ly N thué, dén sau khi tiép thu thi 6ng N khong
dong tién thué nha nira, sau khi 6ng N chét thi con Ong N [a 6 ong Ly Kim T quan ly can
nha néu trén, luc nay phia gia dinh 6ng Lam P ¢6 dén yéu cau 6ng Ly Kim T tra nha
nhung 6ng T khéng dong y, khi dng T chét phia nguyén don tiép tuc khoi kién ba Pham
Thi Ngoc T 1a con dau 6ng T dé doi lai nha vi ba T 1a nguoi ding chu hd cian nha nay.

Ngay 19/04/2012 éng Lé Thanh T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua phia
nguyén don c6 don khoi kién bd sung yéu cau nhitng ngudi hién dang & trong cin nha
nay la 6ng Té Vin H, ba To Thi Huynh A, 6ng T6 Anh H, 6ng Nguyén Hué D va chéu
T6 Huynh Minh A yéu cau nhitng nguoi ndy tra lai can nha s 116 (sé cii 70B) dudng
Puong D, khom Y, phudng Z, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Theo bién ban lay 1oi khai ngay 14/05/2012 bi don 6ng T6 Vin H trinh bay:
Chdng ba T 6ng Ly Son V 1a con cua éng Ly Kim T, 6ng T 1a chéng trudc cua ba T,
con ong 1 chong sau cta ba T, 6ng V va ba T hién dang song tai My. Can nha sd 116
(s6 cii 70B) 1a do ba Pham Thi Ngoc T lam chu ho hién nay cin nha nay c6 ong T6 Vin
H, 6ng Nguyén Hué D, ba Té Thi Huynh A, 6ng T6 Anh H va chau Té Huynh Minh A
dang ¢ trong nha, theo 6ng H ba Tran Kim T méi 1 cha nha con ba T chi 1a dau con dén
& sau ca ong. Nam 1999 6ng vao ¢ nha nay va moi hu hong déu do 6ng stra chira. BA T
khong biét gi vé ngudn goc can nha nay.

- Can ctr vao to tlr(mg trinh ngay 28/03/2011 va bién ban ldy 101 khai ngay
28/03/2011 nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Tran Kim T trinh bay: Can
nha s6 116 (sd cii 70B) duong Puong D, khém Y, phuong Z, thanh phd S, tinh Soc
Trang c6 ngudn gdc 1a ctia cha chong ba 1a 6ng Ly N str dung 6n dinh tir nim 1959, dén
nam 1978 thi ba va 6ng Ly Kim T két hon nén 6ng N mdi cho vo chong ba, hién nay
chdng ba 1a 6ng H cung cac con ba dang séng trong nha nay, chong ba co di dang ky
lam ho khau thi phuong khong cho vi noéi nha dang thudc dién tranh chap. Viéc phia
nguyén don kién dau ba 1a ba T dé doi nha 1a khong ding vi ba T khong biét gi vé can
nha ndy, ba yéu cau Toa an bac yéu cau khoi kién ctia phia nguyén don.

- Tai phién toa hdm nay éng Trin Chan H 12 nguoi dai dién theo ty quyen
cia 0ng H, ba Huynh A, 6ng H, 6ng D va ba T trinh bay: Thira nhin nguodn goc Can
nha va dat tai s6 116 (s6 cii 70B) dudong B, phuong X, thanh phd S, tinh Séc Tring 1a
ctia cy LAm S va cy Huynh Thi N. Pén nam 1950 6ng Ly N (Ly Lam P va dng Ly Kim
T) thué cin nha 70, sau d6 tach cin nha s6 70 ra thanh hai cin (cin nha sd 70A va 70B),
6ng Ly Lam P cin nha s6 70A, vo chong 6ng Ly Kim T va ba Tran Kim T cin nha s
70B va cin nha nay do ba Pham Thi Ngoc T (dau ba T) dimg chu ho, cung sinh séng
trong nha c6 6ng Ly Son V (chong ba T), ba Tran Kim T, 6ng T6 Van H (chong sau ba
T), 6ng Nguyén Hué D, ba T6 Thi Huynh A, 6ng T6 Anh H va chau Té6 Huynh Minh A;
hién tai ba Pham Thi Ngoc T, 6ng Ly Son V va ba Tran Kim T dinh cu & nudc ngoai,
cin nha tranh chap do 6ng T6 Van H, 6ng Nguyén Hué D, ba T6 Thi Huynh A, 6ng T
Anh H quan 1y sir dung. Hién trang nha cii khong con, nha dét theo bién ban thim dinh
ngay 19/03/2013 1a ding, nha va vat kién trac trén dat hién tai do ba T va ba T xdy dung
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lai toan bo, hién trang nha cii ciia nguyén don khong con. Nhung cho ring sau khi tiép
thu (ngdy 30/04/1975) thi nha dat nay thudc dién Nha nudc quan 1y va Nha nude cho
gia dinh bi don thué va gia dinh bi don quan 1y sir dung tir khi thué dén nay, theo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a bi don khong dong y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, theo phéat biéu va dé nghi ciia cac Luat
su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Vé tb tung: Tuy don khoi kién cia nguyén don dé ngay 08/01/2007, nhung trén
thuc té vu 4n di duge thu Iy theo don khai kién ngay 18/05/1994 ctia ba Lam Thu H
(dai dién theo iy quyén ctia ong LAm P va ba Lam Thi X) khoi kién doi nha cho thué
doi véi cac bi don: Ly H (cin nha s 64), Vuong Thi X (can nha s6 66), Ly Kim L (can
nha s6 70A) va éng LY Kim T (cin nha s6 70B) (BL 15, 16, 17). Ngay 04/06/1994 Toa
an nhan dan thi xa Soéc Trang (nay thanh phd Soc Tring) thu 1y vu an, gilta cac duong
su: Nguyén don ong LAm P va ba Duong Thi M (vo 6ng P); Bi don Ly H (cin nha s6
64), Vuong Thi X (cdn nha s6 66), Ly Lam P (cin nha so 70A) va ong Ly Kim T (cin
nha s6 70B).

Qua nhiéu 1an chuyén tham quyén, tach nhdp vu an va 6ng L& Thanh T c¢6 don
khoi kién bo sung (BL: 178) “do 6ng T chét nén khong yéu cau khoi kién ong T ma
khoi kién d6i voi ba Pham Thi Ngoc T 1a nguoi ding chii h, dang quan 1y, sir dung cin
nha”, nén vu an nay tach thanh vu an thu 1y sé6 16/TLST-DS ngay 07/06/2010, c6
nguyén don Lam P va Lam Thi X; bi don Pham Thi Ngoc T. Sau d6 6ng Lé Thanh T c0
don khai kién bo sung (BL: 271) khéi kién d6i voi 6ng T6 Vian H, ba To Thi Huynh A,
6ng Nguyén Hué D, 6ng T6 Anh H, chdu T6 Huynh Minh A 1a ngudi dang & trong cin
nha. Ngay 16/05/2012 Tda an nhan dan tinh Séc Tring ra Thong bao thu 1y vu 4n bd
sung, dua ong T6 Vian H, ba Té Thi Huynh A, 6ng Nguyén Hué D, 6ng T6 Anh H va
chau T6 Huynh Minh A vao tham gia t6 tung 1a bi don (BL 275). Do ba Tran Kim T (vo
ong Ly Kim T) dtng tén chil sé hitu can nha va ding tén ngudi st dung dat trén luge
d6, ngay 03/04/2013 Toa an nhan dan tinh Soc Trang ra Thong bao thy ly vu an b6
sung, dua ba Tran Kim T vao tham gia t tung 13 ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan
(BL 281).

Xét thay, vu an duoc thu 1y tir ddu di xac dinh ong LY Kim T 14 bi don, dong thoi
can nha dang tranh chap do 6ng T va ba T 13 nguoi stra chita lai, néu nhu 6ng T chét thi
phai dua nguoi thira ké vao tham gia t6 tung, néu nhu nguyén don khong yéu cau thi
Tda an dinh chi vu an chir khong tuy tién thay doi bi don tir nguoi nay sang nguoi khac.
Do d6, Toa an nhan dan tinh Séc Trang xac dinh lai dia vi phap ly cua nguoi tham gia t6
tung va dua thém nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don ong Lam P (chét ngay
27/08/2007 — Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba Lam Thu H, ba Lam Thu O
va ba Lam Thu V) va ba Lam Thi X (chet ngay 06/04/2014 — Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ba DS Thi L, Ong Po Cong H va 6ng Db Quang M); Bi don ong Ly
Kim T (chét nam 1997 — Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba Tran Kim T va
ong Ly Son V), ba Pham Thi Ngoc T, 6ng T6 Van H, ba T6 Thi Huynh A, 6ng Nguyén
Hué D va dng T6 Anh H; Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Tran Kim T (theo



Thong bao sé 847/TB-TLVA ngay 07/09/2015 — BL 655) 1a dung theo quy dinh phap
luat

Pbi voi ba Pham Thi Ngoc T, 6ng Ly Son V va ba Tran Kim T hién tai dinh cu &
Hoa Ky, Toa an da thuc hién viéc uy thac tu phap tong dat Thong bao bao thu 1y vu an,
nhung ba T va éng V van khéng c6 van ban tra 161, ba T thi ty quyén cho Luat su Tran
Chéan H dai dién; 6ng P& Cong H (ngudi giam hd cho dng M) co don dé nghi xét xu
Véng mat. Do vay, Hoi déng xét Xt ¢an ¢t vao khoan 1 Diéu 228, khoan 5 Diéu 477 B
luat t6 tung dan sy nam 2015, quyét dinh tién hanh xét xu Véng mat ba Pham Thi Ngoc
T, 6ng B4 Cong H, 6ng Ly Son V va ba Tran Kim T.

Theo don khéi kién ctia nguyén don va don khoi kién bd sung ciia nguoi dai dién
cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don: Cin nha s6 116
(s6 cii 70B) duong Puong B, khém Y, phuong Z, thanh phé S, tinh Soéc Tring c6 ngudn
gbc 14 ciia cu LAM S va cu Huynh Thi N chét dé lai. Trudc nam 1975 cu N cho ong Ly
N (cha cua ong Ly Kim T) thué, khi cu N chét thi 6ng Lam P (con cu N vacuS) tiép tuc
cho 6ng Ly N thug, dén sau khi tiép thu thi 6ng N khong déng tién thué nha va sau khi
6ng N chét thi ong Ly Kim T quan 1y, gia dinh 6ng LAm P ¢ dén yéu cau 6ng Ly Kim
T tra nha nhung 6ng T khong tra nén khai kién dng T. Sau khi 6ng T chét cin nha ba
Pham Thi Ngoc T (dau 6ng T) ding chu hd va can nha nay éng T6 Van H, ba T6 Thi
Huynh A, 6ng T6 Anh H, dng Nguyen Hué D va chau To Huynh Minh A quan ly, s
dung va &, nén khoi kién bo sung d6i v6i nhitng nguoi ndy. Yéu cau ngudi thira ké cua
6ng T (6ng Ly Son V va ba Tran Kim T) va ba Pham Thi Ngoc T ciing 6ng T Vian H,
ba T6 Thi Huynh A, 6ng T6 Anh H va 6ng Nguyén Hué D giao tra lai can nha sb 116
(sb cii 70B) duong Puong D, khom Y, phuong Z, thanh phé S, tinh Séc Tring. Theo
ndi dung khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vy an Tranh chap
dan sy vé “Doi lai tai san (nha dat) cho thué” theo Diéu 166 va 168 B6 luat dan sy nim
2015. Trong vu an c6 duong su & nudc ngoai Nén Toa an nhan dan tinh So6c Trang thu
ly, xét xr vu 4n 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 3 Diéu 35
B luat to tung dan su nam 2015,

Tai phién toa hdm nay, dng Lé Thanh T la nguoi dai dién cho nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don xin thay do6i ndi dung don khoi kién cua
nguyén don Lam P va Lam Thi X, nguyén trudc day khoi kién yéu cau cac bi don va
nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia bj don Thanh tra lai nha dat cho thug,
nhung hi¢n trang can nha cho thué khong con, do bi don xay dung ma1 toan bg, chi con
dién tich dat cho thué, nay chi yéu cau nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi
don Thanh 1a 6ng Ly Son V va ba Tran Kim T tra gia tri quyén st dung dét thué trén
dién tich do dac thuc té theo bién ban tham dinh ngay 19/03/2013, con nhimg bi don
khac nhu ba Pham Thi Ngoc T, dng T6 Van H, ba T6 Thi Huynh A, dng Nguyen Hué D
va 6ng T6 Anh H yéu cau xac dinh lai tu cach phap 1y la nguoi ¢6 quyén va nghia vu
lién quan trong vu an. Xét thay, noi dung thay d6i yéu cau khai kién cua nguyén don la
khong vuot qua pham vi khai kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 B0 luat
t tung dan sy nam 2015 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

Tai phién toa hom nay, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
gidi quyéet vu an.



Vé ndi dung: Theo cac bén duong sy trinh bay, thira nhan va theo céc ching ct,
tai liéu co trong hd so vu an thi nha va dat (thira s6 394, to ban d6 gbc sb 32, dién tich
175 6m2) tai s6 116 (sd cii 7OB) duong D, phuong X, thanh phé S, tinh Soc Trang co
ngudn goc 1a cia cu LAM S va cy Huynh Thi N, nam trong dién tich dat ma cu S va cu
N mua lai 1am lua ctia cu Pham Ngoc T vao niam 1931. Pén nim 1950 cu S va Cu N
ngin cin nha 1Am laa (s6 144) thanh 04 cin nha (nha s 64, cin nha sb 66, cin nha sb
68 va can nha s 70) dé cho thué, trong d6 dng Ly N (cha 6ng Ly Lam P va 6ng Ly Kim
T ) thué cin nha s 70 d&é 6. Nam 1986 6ng Ly N c6 ky hop dong thué nha voi Cong ty
Cong trinh Do thi thi xa S6c Trang thoi han 01 nam, sau d6 Phong Quan Iy Nha dat thi
xd Soc Trang ky hop déng cho ong Ly N thué nha thoi han 06 thang (tir 01/07/1988 dén
31/12/1988). Nam 1987 ong Ly N chét, con ong Ly N la Ly Lam P va Ly Kim T tach
can nha s6 70 xay cat thanh 02 can (can nha sd 70A va 70B), éng Ly Lam P st dung
nha va dat sé 70A, ong Ly Kim T va ba Tran Kim T st dung nha va dat s6 70B. Nam
1997 6ng Ly Kim T chét, nha va dat s6 70B do ba Tran Kim T va éng Ly Son V quan Iy
str dung, sau d6 cung ¢ trong can nha nay c6 ba Pham Thi Ngoc T (vo 6ng V), 6ng T6
Vin H (chong sau ba T), dng Nguyén Hué D, ba T6 Thi Huynh A, 6ng Té Anh H va
chau T6 Huynh Minh A do ba Pham Thi Ngoc T dung chi hg, nhung hién tai ba Pham
Thi Ngoc T, 6ng Ly Son V va ba Tran Kim T dinh cu ¢ nudc ngoai, cin nha va dat
tranh chap do 6ng Té Vian H, 6ng Nguyén Hué D, ba T6 Thi Huynh A, 6ng T6 Anh H
quan 1y st dung.

Tai phién toa, cac duong su thong nhat nha va dat (thira s6 394, to ban dd gbc sb
32, dién tich 175,6m?) sd 116 (s6 cii 70B) duong B, phuong X, thanh phd S, tinh Soc
Trang theo dung nhu bién ban tham dinh ngay 19/03/2013 (c6 vi tri t&r can nhu sau:
Hudng Pong giap dat ong Ly LAm P, ¢6 s6 do 32,39m?; Hudng Tay gidp dat ba Ta Kim
Nai, co s6 do 32,99m?; Hudng Nam giap duong Pién Bién Phu, co sé do 4,95m? va
Huéng Béc giap muong nudc cong cong, co sd do 5,6m?, dudng thang). Toan bd nha &
va vat kién trac trén dat theo hién trang tham dinh, ba T va ba T d3 x4y dyng mdi, sau
khi dng H chung song véi ba T va trong qua trinh str dung 6ng H ¢6 cling ba T stra chita
lai nha 6. Théng nhét theo bién ban dinh gid ngay 04/10/2013, gia tri toan bd nha
226.524.771d0ng, gia tri tuong rao 32.199.482ddéng va gia tri quyén st dung dat
878.000.000d0ng.

Tuy nhién, theo phia nguyén don thi dén sau tiép thu (ngay 30/04/1975) dng N
khong tra tién thué nha nira, sau khi dng N chét thi vo chbng ong Ly Kim T va ba Tran
Kim T (con va dau 6ng N) quan ly can nha néu trén, luc bay gio gia dinh 6ng Lam P cé
dén yéu cau 6ng Ly Kim T tra nha nhung éng T khong dong ¥ va cho rang nha nay
thudc dién Nha nudc quan 1y, nén gia dinh nguyén don khiéu nai va khéi kién doi lai
nha va dt.

Nguoc lai, theo phia bi don thira nhan vé nguén géc can nha la cua cu Lam S va
cu Huynh Thi N cho thué, nhung cho rang cin nha va dét s6 116 (s cii 70B) duong D,
phudng X, thanh phé S, tinh Soc Trang tuy Nha nudc khong c6 van ban quan 1y nhung
trén thuc té co quan c6 tham quyén ciia Nha nude (Cong ty Cong trinh D6 thi thi xa Soc
Trang) d quan 1y va da bd tri cho 6ng N sir dung (theo hop dong cho thué tir nim 1986
dén nam 1988) va gia dinh bi don st dung tir d6 dén nay, cho nén nha va dat nay thudc
dién nha cai tao nha cho thué theo quyét dinh s6 111/CP ngay 14/4/1997 ciia Hoi dong
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Chinh phu, vé viéc ban hanh chinh sach quan ly va cai tao xa hoi chu nghia ddi v&i nha,
dat cho thué & cac d6 thi cua céc tinh phia Nam va Thong tu s6 383/TT-BXD-DT ngay
05/10/1991 cua B6 Xay Dung huong dan thi hanh quyét dinh cta Chu tich hoi dong BO
truong vé viée giai quyét mot s6 van dé vé nha o, thi nha dat trén da thudc quyén so hiru
cua nha nudc, nguyén don khong phai 1a chu s¢ hiru, nén khoi kién doi lai 1a khong co
CO s0.

Xét thay, nam 1991 cu Duong Thi M (vo cu LAm P) khiéu nai doi lai nha cho
thué. Nam 1992 ba M duogc tra lai 01 can trong 04 can cho thué, con lai 03 can cac hd
con lai s dung (trong d6 c6 ho 6ng T), nhung UBND thi xa Séc Trang khong c6 thong
béo, quyét dinh hay bién ban giao cin nha 116 (70B) cho 6ng Ly Kim T Str dung, Pong
thoi, nam 1993 So Xay dung tinh Soc Tring c6 Gidy bao sé 110/GB-XD.93 ngay
08/09/1993 béo cho ba M biét rang cac cin nha cho thué trong d6 ¢ cin nha 70B khdng
thudc dién Nha nudc quan 1y, nén thudc quyén so hiru ciia gia dinh ba M.

Trong qua trinh thy Iy giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring ciing co
van ban yéu cau Uy ban nhan dan tinh Soc Trang xac nhén tinh trang phap ly cua can
nha tranh chap néu trén, tai Cong van s6 847/SXD-TTr ngay 22/10/2012 (BL 514) S&
Xay dung tinh Soc Trang thuc hién theo chi dao ciia UBND tinh Soc Tring ciing khang
dinh lai cin nha s6 116 (70B) dudong D, phuong X, thanh phd S, tinh Soc Triang Nha
nudc khong co quan 1y nén khong 1ap hd so dua vao danh sach ban nha cho ngudi dang
thué. Trén thuc té can nha va dat so 116 (s6 cii 70B) dudng D, phuong X, thanh phd S,
tinh Soc Tring, Cong ty Cong trinh D6 thi va Phong Quan 1y Nha dat thi xa Soc Tring
(nay thanh phd Soc Tring) dd co quan 1y va c6 cho 6ng N thué tir nim 1986 dén dén
31/12/1988, sau khi hét han hop ddng cho thué, tuy gia dinh bj don quan 1y str dung dén
nay nhung ctng khong co bat cr mot van ban nao cua Co quan Nha nudc c6 tham
quyén quan ly hodc bb tri sir dung cho gia dinh bi don. Do vdy, ¢6 cin ctr xac dinh cin
nha va dat sé 116 (s6 70B) khong thudc dién Nha nudc quan 1y, khong thude so hiru
nha nuéce, ma thude sé hitu cua gia dinh nguyén don, cu thé 13 thudc sé hitu va st dung
cua cu Lam S va cu Huynh Thi N

Theo khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh 297/CT ngay 21/10/1991 cta Chu tich Hoi dong
Bo trudng vé viée giai quyét mot sd van dé vé nha ¢, quy dinh “Déi véi nha ¢ thude
dién cai tao nhung tinh dén ngay 01/07/1991 Nha nudc khong tién hanh cac thu tuc
quan 1y va thuc té Nha nudc khong quan 1y hodc bb tri str dung thi Nha nudc cong nhan
quyén s¢ hitu cia chii nha” va tai diém 4, muc I Thong tu s 383/BXD-DPT ngay
05/10/1991 cua Bo xay dung hudng dan thi hanh Quyét dinh 297/CT ngay 21/10/1991
cua Chu tich Ho1 déng B trudng, quy dinh “Nha & trong dién cai tao nhung cho dén
ngay 01/07/1991 ma Nha nudc khong tién hanh cac th tuc quan 1y va thuc té o quan
Nha nudce khong quan 1y hodc str dung (thuong goi 1a cai tao sot) thi Nha nudce van cong
nhan quyén sé hitu ctia cht nha va ho c6 quyén dinh doat nha & ctia minh theo quy dinh
cua phap luat”.

Pong thoi, tai khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cta

Quéc hoi vé nha dat do Nha nudc da quan 1y, bd tri sir dung trong qua trinh thuc hién

cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chi nghia trudc ngay

01/07/1991, quy dinh “Nha nudc hoan thanh thii tuc phap 1y vé sé hitu toan dan dbi vai

cac loai nha dat ma Nha nudc da quan 1y, bo tri, sir dung trong qua trinh thyc hién cac
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chinh sach, trong d6 c6 chinh sach cai tao nha dat cho thué” va tai Piéu 4 Nghi quyét
755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02/04/2005 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
viée giai quyét ddi véi mot sb trudng hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thyc hién
chinh sach quan 1y nha dit va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trude ngay 01/7/1991,
quy dinh: “Poi véi nha dat ma chu sé hiru tuy thudc di¢n thuc hién chinh sach quy dinh
tai Diéu 2 ctia nghi quyét s 23/2013/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Qudc hdi nhung dén
ngay nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan Nha nudc chua cd van ban quan 1y,
chua b tri str dung nha dat d6 thi Nha nudc khong thue hién viéc quan 1y theo quy dinh
ctia cac chinh sach truéc ddy. Viéc cong nhan quyén so hitu nha va quyén so hitu dat
duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luat”.

Mit khac, nguyén trudc day cing véi thoi diém khoi kién vu an nay, nguyén don
Lam P va Lam Thi X khdi kién ddi v6i 6ng Ly Lam P doi lai can nha 70A duong b,
phuong X, thanh phd S, tinh Séc Tring (cUng tach tir cin nha sé 70 thanh 70A va 70B),
tai Ban 4n so tham s6 07/2011/DS-ST ngay 08/08/2011 ctia Toa an nhan déan tinh S6c
Trang di chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va tai Ban an phiic thim sé
61/2011/DS-PT cta Toa 4n nhan dan Téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh gitt nguyén
ban 4n so tham va hién tai cac bén da thi hanh an xong.

Nhu d3 nhan dinh trén va dbi chiéu véi quy dinh cta phap luat thi thay rang: nha
va dat s6 116 (70B) duong D, phuong X, thanh pho S, tinh Soc Tring tir trude cho dén
nay Nha nudc khong c6 mot vin ban quan 1y hay bd tri sir dung nén khong thudc dién
Nha nudc quan 1y va khdng thudc quyén so hitu ciia Nha nude, ma thude quyén sé hiru,
str dung cua cu Svacu N, cu S va cu N chi ¢6 02 nguoi con la 6ng Ld&m P va ba Lam
Thi X, cu S va cu N déu chét nén dng P va ba Xai cung khai kién doi lai nha cho thué
la dung phap luat, nay 6ng P va ba Sai da chét va hién trang nha cii khong con nén cac
ngudi thira ké ctia 6ng P va ba Xai yéu cau bi don hoan tra gia tri quyén su dung dat 1a
c¢6 can cir. Do d6, theo yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chip
nhan, theo phan déi ctia bi don 1 khong can ctr nén khong duoc chap nhén.

Xeét théy, néu ngudi nao thyc hién nghia vu tra gia tri quyén st dung dat thi phai
giao nha dat cho ho duogc quyen s0 hitu, str dung theo quy dinh phap luat; tai phién toa
phia nguyén don chi yéu cau ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong T 12 ba
T va 6ng V thuc hién nghia vu tra lai gia tri quyén st dung dat 1a c¢6 can cir va dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan. Do d6, nha dat phai giao cho ba T va éng V duoc s hitu, sir
dung vi ba T va 6ng V khong thudc truong hop khong duogc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam;
nhung d6i nha & va tai san trén dat do ba T va ba T xay dung, 6ng H c6 stra chira lai,
ong V va ba T thoa thudn véi ba T va dng H dé tra lai gia tri phan xay dung, sua chira,
néu co phat sinh tranh chép thi s& giai quyét & vu an khac. Nhu vay, can budc bi don
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong T 1 ba Tran Kim T va dng Ly Son
V) ¢6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don (nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cia 6ng P va ba Xai 1a L&m Thu O, L4m Thu H, Lam Thu V, D6 Céng H, D6 Thi L va
Po Quang M) gia tri quyén str dung dét v6i sb tién 878.000.000d0ng theo bién ban hop
Hoi dong dinh gia ngay 04/10/2013, 6n dinh va giao cho bi don (ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cia 6ng T la ba Tran Kim T va 6ng Ly Son V) dugc s¢ hiru, st
dung nha va dién tich dat 175,6m? (thira s6 394, t& ban dd gdc sd 32) tai sb 116 (sb cii



70B) duong D, phuong X, thanh phd S, tinh Séc Tring 1a ¢o tinh, c¢6 1y va dang phap
luat.

Nhu d4 phan tich trén, theo Ludt su nguyén don dé nghi chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a c¢6 can ctr, Luat su bi don dé nghi khdng chap nhan yéu cau cua
phia nguyén don 1a chua du co so phap ludt nén khong duge Hoi dong xét xir chip
nhan.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc chap hanh va tuan theo
phap luat t6 tung cta nhiing ngudi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thot diém HPXX
nghi an da thyc hién dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dén su, vé quan diém dé
nghi chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, theo Kiém sét vién dé nghi 1a c6 cin
cu.

Do yéu cau dugc chip nhan nén ngudi thyc hién nghia vu tra gia tri quyen su
dung dat phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach trén gia tri dién tich dat tranh
chap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 va Piéu 11 Nghi dinh s6 70-CP ngay 12/06/1997
ctia Chinh phil vé an phi, 18 phi Toa an; An phi dan sy so tham c6 gia ngach, ba Tran
Kim T va dng Ly Son V cung phai chiu 25.560. OOOdong (hai muoi 18m tri€u, nam tram
Sau muoi ngan dong). Hoan tra cho nhiing nguoi ké thira t6 tung cua ong Lam P, ba
Lam Thi X tién tam tng 4n phi da ndp 1a 50.000d6ng.

Chi phi thdm dinh do dac va dinh gi4 tai san 2.300.000d6ng, ba T va 6ng V phai
chiu.

Vi cac 1€ néu trén;

QUYET PINH:
~ Cén ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Dicu 35, khoan 1 Dicu 228, khoan 5 Diéu 477,

Dicu 147; biéu 157, Diéu 165, Diéu 235 va Diéu 266 BJ luat to tung dan sy ndm 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 1 Quyet dinh 297/CT ngay 21/10/1991 cua Chu tich Hoi
dong Bo trudng vé viée giai quyét mot sé van dé vé nha ¢; diém 4, muyc I Thong tu sO
383/BXD-DT ngay 05/10/1991 cua Bo x@y dung huong dan thi hanh Quyét dinh
297/CT ngay 21/10/1991 cua Chu tich Ho1 dong B9 truong; khoan 2 Diéu 2 Nghi quyet
s0 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Quoc hoi ve nha dat do Nha puc’rc da quan ly, bo
tri sir dung trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai
tao xd hoi chu nghia truéc ngay 01/07/1991; Piéu 4 Nghi Quyet 755/2005/NQ-

UBTVQHII ngay 02/04/2005 Nghi quyét quy dinh viéc giai quyét dbi voi mot sb
truong hop cu thé vé nha dit trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va
chinh sach cai tao xa hi chu nghia trude ngay 01/07/1991.

Ap dung Diéu 166, Diéu 168 va khoan 2 Diéu 357 Bo Luat dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 2 Bicu 7 va Piéu 11 Nghi dinh s6 70-CP ngay 12/06/1997 cua
Chinh phu v€ an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

L Chap nhén yéu cﬁy khai kién ctia nguyén don vé yéu cau bi don tra lai gia tri

quyén st dung dat tranh chap.



Budc nhimng ngudi thira ké ctia 6ng Ly Kim T 13 ba Tran Kim T va éng Ly Son V
phai c6 trach nhiém tra gia tri quyén st dung dat cho nguoi thira ké 6ng P va ba X 1a
Lam Thu O, Lam Thu H, LAm Thu V, B Céng H, P4 Thi L va P4 Quang M véi sb
tién 878.000.000d6ng (tam trim bay muoi tam triéu dong).

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luit, nguoi thira ké ctia nguyén don 1a L&m Thu O,
Lam Thu H, Lam Thu V, Db Cong H, B6 Thi L va B6 Quang M c6 don yéu cau Thi
hanh &n thi ba Tran Kim T va éng Ly Son V phai thuc hién nghia vu tra da sé tién néu
trén cho nguoi thira ké nguyén don theo quy dinh cta Luat Thi hanh an dan su. Néu ba
Tran Kim T va 6ng Ly Son V khong thuc hién thi phai tra 13i di voi sé tién cham tra
theo 13i suat 10%/nim, twong Gmg véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Tam giao quyén st dung dat dién tich 175,6m? (thtra sé 394, to ban do gbe sd
32) va nha & tai s6 116 (s6 cii 70B) duong P, phuong X, thanh phd S, tinh Séc Tring
cho ba Tran Kim T va dng Ly Son V quan 1y, s& hitu va str dung theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai va nha &; Vi tri nha dat 6 t canh va s6 do nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong Ly Lam P: 32,39m?.

+ Hudng Tay giap dat ba Ta Kim N: 32,99m2,

+ Hudng Nam giap duong D: 4,95m?,

+ Hudng Béc giap muong nude cong cong: 5,6m? (dudng thang).

(c6 so db do dac kém theo)

3. Chi phi tham dinh do dac va dinh gia tai san: 2.300.000d0ng, nhiing nguoi thira
ké cua ong Ly Kim T la ba Tran Kim T va 6ng Ly Son V phai chiu, s tién nay do
nhiing nguoi ké thira t6 tung ctia 6ng LAm P, ba Lam Thi X d ndp tam tng trude (theo
phiéu thu ngay 07/6/2007 s tién 1.500.000d; phiéu thu ngay 25/6/2012 sb tién
800.000d) nén ba T, 6ng V co trach nhiém hoan tra cho nhiing ngudi ké thira t6 tung
cua 6ng Lam P, ba Lam Thi X gém: Lam Thu O, LA&m Thu H, L4m Thu V, P Coéng H,
P Thi L va D6 Quang M sb tién néu trén.

4. An phi dan sy so thim: Nhitng ngudi thira ké cua ong Ly Kim T 1a ba Tran
Kim T va 6ng Ly Son V phai chiu 25.560.000d6ng (hai muoi lim triéu, ndm trim sau
muoi ngan dong). Hoan tra cho nhitng ngudi ké thira t6 tung ctia ong Lam P, ba Lam
Thi X gém: Lam Thu O, LAm Thu H, L4&m Thu V, D6 Céng H, B6 Thi L va B6 Quang
M s tién tam Umg an phi di ndp 1a 50.000d6ng theo bién lai thu tién sé 05/6/BL/THA
ngay 04/06/1994 D01 Thi hanh an thi xa Soc Trang (nay Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phd Soc Trang), tinh Soc Trang.

Bio cac duong sy biét, an xir so tham cong khai c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ddi voi duong sy khong co mat tai phién toa ké tir ngay nhén
dugc ban 4an hodc ngay niém yét ban 4an tai UBND cap xa noi cu tri) dé xin Toa an cap
trén xét x1r lai theo trinh tu phic tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dén sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi Thi hanh dn c6 quyén théa
thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh én, tw nguyén Thi hanh dn hodc bi cudng
ché Thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su, thoi hiéu
Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.
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T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND tinh Soc Trang;
- Cuc THADS tinh Soc Trang;
- Chi cuc THADS thanh pho Séc Tring;
- Cac dwong su; Pa ky
- Luu ho so.
Pham Hung Nuéi
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