TAND HUYEN S CONG HOA XA HQI CHU NGHI VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban n s6: 03/2017/DS - ST
Ngay 29-11-2017 )
V/v Tranh chap quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN S, TINH THANH HOA

- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Doan Puc Ha
2. Ong L& Vian Kim
- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén S
- Pgi dién vién kiém sdt nhén dan huyén S tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thanh Thay — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén S xét xur so
tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 02/2016/TLST- DS ngay 07 thang 3 nam 2016 vé
viéc: “Tranh chép quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s:
07/2017/QbDVAXX ngay 12 thang 10 nam 2017 gitra cidc duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi H - Sinh ndm: 1952 (c6 mat)
Dia chi: Thon T, xa Y, huyén S, tinh Thanh Héa
2. Bi don: Ba Ha Thi N - Sinh nam: 1959 (c6 mat)
Dia chi: Thén C, xa Y, huyén S, tinh Thanh Héa
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén S
Dia chi: Thi trdn T, huyén S, tinh Thanh Héa
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong L& Van T — Ph6 cha tich UBND huyén S (ving mat)
(Theo Cong van s 1182/UBND-TNMT ngay 16/8/2017 cua Chu tich UBND
huyén S v/v uy quyén tham gia td tung vu 4n dan sy).

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n dé ngay 15 thdang 01 nam 2015 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

B6 me ba 1 cu Lé Van K va cu Nguyén Thi M sinh dugc 07 ngudi con gémz
Lé Thi K, L& Thi T, L& Vin V (da hy sinh), L& Thi T2, L& Thi S, L& Van D (di
chét nam 2002) va ba Lé Thi H. Cu K va cu M ¢6 tong dién tich 1a 511m* dét tai
thira 482, t& ban dd s6 01 ban d6 dia chinh xd Y, huyén S, tinh Thanh Héa. Nam
2002 cy M mét khong dé lai di chic. Toan bo dién tich dat 511 m* 1a do b ba quéan
1y str dung. Ngay 03/3/2007 cu Lé Vin K ciing céc con trong gia dinh hop va thdng



nhit tang cho ba quyen sir dung 200m” dat trong d6 dat & 1a 100m’, dat vuon la
100m*. Méc gidi cu thé nhu sau:

- Phia Pong rong 5m gidp dat ong B;

- Phia Nam dai 39 m gidp ho 6ng B;

- Phia Tay rong 5Sm gidp duong thon;

- Phia Béc dai 41m gidp dién tich dat con lai cua cu K.

Sau khi dugc cu K tang cho 200m’ dét ba da lam déy du céc thu tuc ké khai,
tach thira va xin cap glay chimg nhan quyén su dung dat. Ngay 09/5/2008 ba da
dugc UBND huyén S cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dién tich 200m” tai
thira 987, to ban d6 sb 03 ban do dia chinh x3 Y, huyén S mang tén L& Thi H. Dién
tich dat con lai 311m* mang tén cu L& Vin K theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 988 to ban d6 s6 01 ban d6 dia chinh xa Y, huyén S.

Ngay 16/11/2008 cu K chét, toan bo dién tich dat va nha do ba Ha Thi N (1a
vo 6ng L& Van D) quan ly st dung. Trong thoi gian ba khong cd nha, ngay
02/7/2014 ba N da xay nha va cong trinh phu (nha ba N x4y trén dién tich dat cia
cu K do ba N dang quan 1y, st dung) c6 14n sang phan dat ctia ba da duoc cy K
tang cho la 70,64m” dit.

Ngay 17/7/2014 ba di lam don khiéu nai ¢én UBND x4 Y vé viéc ba N xdy
dung trdi phép trén dat ctia ba. Ngay 07/8/2014 UBND xi Y da thanh 1ap doan
cong tdc xuong lam viéc va de nghi ba N dung xay dung cong trinh do dang c6
tranh chap nhung ba N van ¢b tinh 1am. Chinh quyén dia phuong da hoa giai nhiéu
1an nhung khong thanh.

Ngay 15/5/2015 ba ¢6 don xin rdt mot phan yéu cau khoi kién vé phan dién
tich ba N xay dung l4n chiém chi con 32,4m’. Cy thé (Phia Pong 13,8m gidp phan
dat thira cta cu K; Phia Tay 13,8m gidp dat ba H; Phia Nam 1,8m gidp dat ba H;
Phia Béc 2,9m gidp dat ba H). Nay ba 1am don khdi kién dé nghi Toa dn giai quyet
budc ba Ha Thi N tra lai cho ba dién tich 32,4m> dit do ba N di xdy dung lan
chiém sang dat cta ba.

Tai don phdn t va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Ha
Thi N trinh bay:

Chdng ba la L& Vin D (chét nim 2002 ) 1a con trai cta cy K va cu M. Ba la
con dau duy nhit ctia cu K va cu M. Tur khi cuéi cho dén khi chong ba chét dén
nay ba van & trén dat caa cu K va cu M. Tuy phai day hoc xa nha nhung tat ca
cong viéc trong gia dinh nhu cham séc b6 me chong khi 6m dau, ma chay, glo tét
ba déu ganh vic trong trach. Nam 2002 cu M chét khong dé lai di chic, dén nim
2008 cu K chét. Toan bd dién tich dat va nha cia cu K va cu M hién nay ba déu
dang quan 1y sir dung.

Théang 6/2014 ba c6 xay nha va cong trinh phu trén dat cia cu K, cu M. Muyc
dich dé tho cling bb me, anh trai chong va chong. Khi ba lam nha khong c6 ai do
dac dién tich dat va ciing khong c6 ai ngan can, chi ¢ ba K (12 chi chong) néi ba
clr yén tim lam, khong c6 van dé gi. Khi ba 1am gan xong nha thi ¢6 doan cia
UBND xi Y xudng do dac va dé nghi ba dimg cong trinh xiy dyng do ba H dang
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khiéu nai ba xdy dung 1an chiém 1én dét ctia ba H. Ba N cho rang viéc ba xdy nha
va cong trinh phuy 12 x4y trén dat nguyén tho cia cu K, cu M, ba khong biét gi vé
viéc cu K cho ba H dét va dién tich dat ctia ba H cu thé 1a bao nhiéu, ranh gidi thé
nao ba ciing khong biét. Tai sao cu K va cu M ¢6 05 ngudi con con séng nhung chi
¢6 minh ba H duoc cu K cho dit. Viéc cu K cho ba H dit ba 1a con dau nhung
khong hé biét gi.

Ngay 15/6/2015 ba N ¢6 don phan t6 vé trinh tu thu tuc cip glay chirng nhan
quyén str dung dat cho ba H khong ding vi: Gidy chirmg nhan quyén st dung dat
do Co quan nha nudc cip cho ba Lé Thi H khong dung trinh tu, thu tuc thyc hién
tach thtra hodc hop thire thira, khong do dac dia chinh dé chia tich thira, khong xdc
dinh hinh thé, vi tri ranh gi6i tiép gidp véi cdc ho lién ké.

Tai san gin lién voi dat cua cu K, cu M cdn ¢6 cin nha cip 4 gdbm 4 gian
rong 5m, dai 8,5m nam ngang thira dat nguyén thd. Do khong do dac khao sat, viéc
ké v& ban d0 dia chinh cta hai thira dat dugc tach ra tir trich luc gdc 12 khdéng chinh
xdc, sai 1éch nhiéu so véi thuc té.

Vi vy viéc ba H khoi kién yéu cau ba thdo d& 32,4m’ dat ba H cho rang do
ba xay dung nha va cong trinh phu lan chiém Ién dat cua ba H ba khong dong y.

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

HO cu L€ Van K dugc nha nude cong nhan va cip GCNQSDD quyen su
dung dit s6 E0310830, dién tich dat 550m> do UBND huyén S cip ngiy
27/10/1994. Nam 2007 cu K thong nhét cho con géilaLé Thi H 200m’ dugc lap
hop ddng cho ting va céc hd so c6 lién quan theo ding quy dinh cta phdp luat tai
thoi diém 1ap hd so dd dwgc UBND huyén S cdp GCNQSDD. Nhu viy
GCNQSDD s6 AB943836, dién tich 200m” cip cho ba Lé Thi H 12 hop phip.

Tuy nhién khi 14p so do thira dat dé cap gidy ching nhan phan dién tich dat
con lai cho ho cu Lé Vian K thi hinh thé thira dat va dién tich dat trén trich luc
khong nhu hién trang st dung dét hién nay — nguyén nhan Ia do can by dia chinh
khi d6 cin cr vao ban d6 dé tinh todn 1ap so dd thira dat ma khong tién hanh khao
st thuc dja. Sau khi duoc cu K cho dat dén nay ba H chua st dung dét ctia minh
va hién nay cu K da chét nén khong thé dinh vi chinh xdc phan dit cia ba H trén
thuc dja dan dén viéc tranh chép gitra céc bén.

UBND huyén S dé nghi Tda an can cr Hop déng tang cho gitra cu K va ba
H, can ctr hién trang thura d?lt cua ho cu K dé xac dinh vi tri, dién tich dat hop phap
cua ba H; phan dién tich dat con lai sau khi da cho ba H thudc quyén st dung cua
ho cu K.

UBND huyén S sé& cin ctr quyét dinh giai quyét ctia Toa 4n dé cap doi lai
GCNQSDD cho cdc bén lién quan theo quy dinh ctia phdp luét.

Tai bién ban dinh gid ngay 28/5/2015, gia tri cac loai tai san dugc dinh gid
nhu sau:

* Phan tai san xy trén dién tich dat 32,4m” tong gid tri 12 36.911.600d.

* Gid tri 32,4m” dt 1a: 32,4m” x 250.000d/m” = 8.100.0004.



Tai Ban an déan su so tham s6 01/2015/DSST ngay 21/9/2015, Tdéa 4n nhan
dan huyén S quyét dinh:

Buoc ba Ha Thi N phai thanh todn lai cho ba Lé Thi H s tién 8.100.000d
twong duong vé6i 32,4m* dat da 1an chiém.

Bdc toan bo yéu cau phan t6 ctia ba Ha Thi N cho rang Gidy chiing nhan
quyén st dung dat do Co quan nha nudc cip cho ba Lé Thi H khong ding trinh tu,
thu tuc.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu do cham thi
hanh 4n va quyén khing céo cta cic duong su.

Ngay 04/10/2015, ba Ha Thi N khang cdo khong nhat tri v6i ban 4n so tham.

Tai Ban 4n dan su phic thim sé 08/2016/DSST ngay 22/01/2016, Toa 4n
nhan dan tinh Thanh Hoéa quyét dinh: Hay Ban d4n din sy so thdm sb
01/2015/DSST ngay 21/9/2015 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” cua Toa
an nhan dan huyén S, tinh Thanh Héa.

Tai’phién tdoa ba Lé Thi H dé pghi T,(‘)a an bu@q ba Ha Thi N tra lgi dién tich
32,4m” dat do ba N dd xay dung lan chiém sang dat cua ba. Ba N d€ nghi huy
GCNQSDD mang tén ba Lé Thi H va khong chap nhan viéc khéi kién cua ba H.

Dai dién VKSND huyén S tham gia phién toa phat biéu ¥ kién: Viéc tuén
theo phap luat trong qud trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, cua Hoi dong xét
xtr. Viéc chdp hanh phdp luat cua nguoi tham gia t6 tung dan sy ding theo quy
dinh cua phdp luat. Vé nodi dung: Pinh chi xét xr ddi véi phan rit yéu cau khoi
kién ctia ba Lé Thi H dbi véi ba Ha Thi N 1a 38,24m”* dat. Bé nghi HPXX hay
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 943836, dién tich 200m” ( trong d6 dat
& 100m®, dat cay 1au nam 100m®) tai thira s6 987, to ban do sé 03 ban dd dja chinh
xa Y mang tén ba L& Thi H do UBND huyén S, tinh Thanh Héa cép ngay
09/5/2008. Khong chép nhan don cua ba L& Thi H budc ba Ha Thi N tra lai cho ba
dién tich 32,4m” dét. C4c duong su khong phai chiu 4n phi DSST.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu dn, dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét danh gia
khéch quan toan dién cac chung cu, Hoi dong xét xur nhéan dinh.

[1] Vét tung: Day la vu dn “Tranh chap quyén st dung dat” ma bi don dé
nghi huy Glay chtng nhan quyén str dung dét mang tén ba Lé Thi H, dugc UBND
huyén S cap ngay 09/5/2008 véi dién tich 200m” tai thira 987, to ban do sd 03 ban
dd dia chinh x4 Y, huyén S. Do vu dn dugc Toa dn nhan dan huyén S thy ly trude
ngay 01 thdng 7 ndm 2016 nén can ct khoan 4 Piéu 34 BLTTDS, khoan 5 Piéu 1
Nghi quyét s 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc hdi vé viée thi hanh
Luat to tung hanh chinh nam 2015, Toa 4n nhan dan cap huyén da thy ly tiép tuc
gidi quyet theo thu tuc chung ma khong chuyén cho Toa dn nhan din cip tinh giai

quyet
Nguoi dai di¢én theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa 4n triéu tap hop 1é 1an thi hai nhung vang mat tai phién tdoa; HDXX cin
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clr khoan 3 Dicu 228; diém b khoan 2 Diéu 227 cua BLTTDS xét xir vang mét doi
v6i nguoi dai dién theo iy quyén cia nguodi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ngi dung:

- Trong don khoi kién ba H yéu cau ba N phai tra lai cho ba 70, 64m” dat.
Qua trinh giai quyét vu 4n ba H da rdt mot phan yéu cau khai kién ddi véi ba N 1a
38,24m” dat. Xét viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua ba H la hoan toan ty
nguyén, phit hop phép lut nén chap nhan va dinh chi xét xir ddi phan yéu cau da
rdt; cin c& khoan 2 Diéu 244 ciia BLTTDS.

- Ngudn gdc dat: Toan bo dién tich dat 550m?, tai thira sd 477, to ban dd sd
03, ban do dia chinh x3 Y, huyén S, tinh Thanh Héa Ia ctia cu Lé Van K va cu
Nguyén Thi M theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 E 0310830 duoc
UBND huyén S cip ngay 27/10/1994.

Nam 2002 cu M chét khong dé lai di chic, nha dit do cu K truc tiép sur
dung. Ngay 03/3/2007 cu K hop gia dinh, theo d6 cu K va cédc con cta cu K gdm
ba Lé Thi K, ba Lé Thi T1, ba L& Thi T2, ba L& Thi S, ba L& Thi H déu théng nhat
cho ba H dién tich 200m” dat trong d6 100m”> dat & va 100m” dat vuon. Ngay
08/5/2007 cy K di 1am hop ddng ting cho ba H dién tich 200m” dat nhu da thong
nhit tai cudc hop gia dinh ngay 03/3/2007. Ngay 09/5/2008 ba L& Thi H dugc
UBND huyén S cap gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat sd AB 943830, dién tich
200m> (trong d6 dat & 100m?, dat cay lau nam 100m?) tai thira s6 987, t& ban dd s6
03 ban d6 dia chinh xa Y. sé dién tich dat con lai 311m” mang tén cu Lé Vin K
theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 AB 943837, thira dat s6 988 to ban dd
s6 01 ban dd dia chinh xd Y, huyén S, tinh Thanh Héa. Tuy nhién, khi cip
GCNQSD cho ba H co quan ¢6 thaim quyén lam khong ddng trinh ty, thu tuc thuc
hién tach thira, khong do dac dia chinh dé chia tach thira, khong xac dinh hinh thé,
vi trf ranh gi6i tiép gidp véi céc ho lién ké; dién tich hai thira dat duoc tich ra tir
GCNQSDD goc sai so voi thuc té. Qua trinh khao sat, do dac kich thudc thira dat
trén gidy ching nhan quyen st dung dat c6 sai so v6i hién trang thua dat nhu trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba H ghi to ban d6 s6 03, cta cy K lai ghi
t& ban d6 s6 01. Cu thé khi 1am GCNQSDD cho ba H va cu K khong do vé€ theo
hién trang cua toan bd khu dat nén c6 sy mau thuin gitra so dd hién trang khu dat
va trich lyc ban d6 dia chinh (BL 100, 175). Trén dét ciia cu K va cu M cdn ¢6 nha
va cong trinh phu khic nhung trong hai GCNQSDD déu khong c6 tai san trén dat.
Trong hd so cip GCNQSDD so do thira dat va Pon xin chuyén nhugng dét ciing
Hop dong ting cho QSDP mau thuan nhau vé cic hudng (BL 100, 103, 107, 108).
Tai cdc Bién ban tham dinh, Bién ban 1am viéc tai UBND x3 Y va Cong van tra 101
cua UBND huyén S déu khéng dinh do so suat khi do dac dé cép GCNQSDD cho
cu K va ba H nén so d6 dat trong GCNQSDD va hién trang khong giéng nhau —
nguyén nhan 12 do cén bd dia chinh khi d6 cin ct vao ban dd dé tinh toan 1ap ho so
thira d4t ma khong tién hanh khéo sét thuc dia (BL 173, 174, 175, 238).

Tir phan tich trén can chap nhan dé nghj cia ba Ha Thi N vé viéc huy Gidy
chimg nhan quyén su dung dat so0 AB 943836, dién tfcl} 2§)Om2 (trong do dat ¢
100m?, dat ciy lau nim 100m?) tai thira s6 987, to ban do s6 03 ban do dja chinh
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xd Y mang tén ba L& Thi H do UBND huyén S, tinh Thanh Hoéa cép ngay
09/5/2008. Can ct Diéu 34 cua BLTTDS.

Do Gidy ching nhan quyén st dung dit ctia ba Lé Thi H bi hay nén yéu ciu
khéi kién ctia ba H dé nghi Toa dan budc ba Ha Thi N phai thdo d& cong trinh xay
dung va tra lai cho ba 32,4m” dit 12 khong c¢6 co so, khong chap nhan don khoi
kién cua ba Lé Thi H.

[3] Vé dn phi: Cin ctr khoan 1 Piéu 48; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016 cua Quéc ho6i; Khoan 4 Diéu 27 Phdp 1énh 4n phi, 18 phi Toa an; Diéu 2
Luat nguoi cao tudi. Ba L& Thi H phai chiu 4n phi DSST do y€u cau cua ba khong
duoc chap nhén. Tuy nhién, ba H 1a nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan
su so thim. Hoan tra lai cho ba H s tién tam tng 4n phi 12 450.000d.

Puong sy khdng phai ndp tién tam tng dn phi va 4n phi d6i véi yéu cau huy
quyét dinh cd biét & rang trdi phdp ludt; cin cr Piéu 6 Thong tu lién tich sb
01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014 huéng dan thi hanh
Diéu 32A cua BLTTDS da duoc stra ddi, bd sung theo luat stra ddi, bd sung mot $6
diéu cua BLTTDS. Hoan tra lai cho ba Ha Thi N sb tién tam Gng 4n phi 1a
200.0004.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26; khoan 3 Diéu 228; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 2 Piéu 244; Piéu 34 BLTTDS; Khoan 1 Diéu 48; Khoan 1 Piéu 136 Luat
dat dai ndm 2003. Diéu 2 Luat ngudi cao tudi. Didu 722; 723 BLDS niam 2005.
Khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét sé 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Quéc hoi vé
viéc thi hanh Luat t5 tung hanh chinh niam 2015. Piéu 6 Thong tu lién tich sd
01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014 huéng din thi hanh
Diéu 32A ctia BLTTDS da duoc stra doi, bd sung theo luat stra doi, bd sung mot sb
diéu cia BLTTDS. Khoan 4 Diéu 27 Phdp 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n. Khoan 1
Diéu 48; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016 ctia Qudc hoi; tuyén xir:

1. Binh chi xét xtr dbi voi phan rdt yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H dbi
v6i ba Ha Thi N 1a 38,24m” dat.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AB 943836, dién tich 200m®
( trong d6 dat & 100m’, dat ciy lau nam 100m?) tai thira s6 987, to ban do sd 03
ban do dia chinh xa Y mang tén ba L& Thi H do UBND huyén S, tinh Thanh Héa
cap ngay 09/5/2008.

3. Khong chp nhan don khoi kién cua ba Lé Thi H vé viéc budc ba Ha Thi
N tra lai cho ba H dién tich 32,4m” dat.

4. V& 4n phi: Ba L& Thi H khong phai chiu 4n phi dén sy so tham; hoan tra
lai cho ba H s6 tien 450.000d theo bién lai thu s6 2446 ngay 01/4/2015 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén S, tinh Thanh Héa.



Hoan tré lai cho ba Ha Thi N s0 tién tam {mg 4n phi ba N da ndp 1a
200.000d theo bién lai thu s6 2231 ngay 22/6/2015 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén S, tinh Thanh Hoa.

Ba Lé Thi H va ba Ha Thi N ¢6 mat c6 quyén khdng cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén 4n. Ong L& Vin T c6 quyén khdng cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan ban 4n hodc ngay ni€ém yét./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén S; (Pa ky)
- Chi cuc THADS huyén S;
- Luu ho so./.
Lé Thi Thiy



