TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc thAm
S4: 32/2023/DS-GDT
Ngay 09/8/2023

V& “Tranh chdp hop dong ddt coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Vian Tién.
Céc Tham phan: 6ng Vi Thanh Liém va ong Tran Qubc Cudng.

- Thuw ky phién toa: ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 09/8/2023, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning mo
phién toa giam ddc tham dé xét xir vu an dan su “Tranh chd’p hop déng dat coc”;,
gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: ba Thai Thi T; dia chi: s6 1A, duong Pham Ngii L, khéi 2,
thi tran K, huyén H, tinh Quang Tri;

2. Bi don: 6ng V& Ngoc V; dia chi: khdi 5, thi tran K, huyén H, tinh Quang
Tri;

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Lé Thi H; dia chi: khéi 5, thi
tran K, huyén H, tinh Quang Tri;

4. Ngwoi lam chirng: 6ng Lé Triéu H1; dia chi: khéi 3, thi tran K, huyén H,
tinh Quang Tri;

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don la ba Thdi Thi T trinh bay: ngay 16/8/2021, ba Thai Thi T va
ong Vo Ngoc V thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat, thira dat s6 864, to ban d6 s6 6, dién tich 108m? dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BL 832874 ngay 24/7/2013 do Uy ban nhan
dan huyén H cip dtng tén ba Duong Thi L va 6ng Nguyén Thanh S véi gia
chuyén nhuong 1.160.000.000 dong. Ngay 16/8/2021, hai bén ky hop dong dat
coc, theo do ba T da giao cho ong Vs tién dit coc 160.000.000 déng, s6 tién
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con lai 1.000.000.000 ddng, sau khi cong ching hop dong chuyén nhuong s& tra
hét. Thoi han dit coc tir ngdy 16/8/2021 dén ngay 26/8/2021. Sau khi ky hop
ddng, mic du dd qua han chuyén nhuong, ba T di nhiéu 1an nhic nhd éng V
hoan tt cac thi tuc lién quan dé hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhwong,
nhung 6ng V van khong 1am.

Trong qué trinh hoan tat cac thu tuc dé chuyén nhuong thira dat néu trén,
ong Nguyén Thanh T2 (chong ba T) d nhiéu 1an dién thoai lién lac voi 6ng V
yéu cau ky két hop ddng, cu thé: ngay 26/8/2021, yéu cau ong VIam hop dong
nhung ong V tra 10i Uy ban nhan dan xa Tan L3, huyén H, tinh Quang Tri khong
cong chimg nén tri hodn; ngay 01/9/2021, yéu ciu hoan thanh hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng V lai tri hodn va yéu cau ba T lam viéc voi nguoi moi gisi 1a
anh Lé Triéu H1; ngay 30/9/2021, goi dién cho 6ng Lé Triéu HI dé yéu cau thuc
hién hop déng nhung ong H1 cho rang viéc 1am hop dong 1a trach nhiém gitra bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng.

Ngay 31/5/2022, ba T c6 van ban trinh bay ¥ kién b sung voi ndi dung:
“trong hop dong dit coc, 6ng V cam két 1a chi1 so hitu hop phap ddi véi thira dat
trén. Tuy nhién, 6ng V khong hoan tat thii tuc chuyén nhuong 1a do ong V
khong phai 1a chii so hitu hop phap dbi vi thira dat trén trong thoi gian cam két
thuc hién hop d6ng chuyén nhuong.” Viéc 6ng V1a nguoi chuyén nhuong quyén
sir dung dat nhung c6 tinh khong thyc hién thoa thuan da ky két 1 vi pham hop
dong dat coc. Do d6, ba T khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong V phai
tra cho ba T s tién dat coc 160.000.000 dong, phat coc 1a 160.000.000 dong va
141 suat ctia sb tién dat coc tir ngay 27/8/2021 dén ngay 30/9/2022 1a 17.264.000
ddng. Tong cong 337.264.000 dong.

- Bi don la 6ng V& Ngoc V trinh bay: 6ng Vthira nhan c6 théa thuan chuyén
nhuong dat va gia chuyén nhugng nhu ba T trinh bay 1a ding. Ngay 16/8/2021
hai bén ky hop déng dit coc, theo d6 ba T dit coc sd tién 160.000.000 dé)ng, s6
tién con lai 1.000.000.000 dong khi thil tuc cong chtng hoan tat, ba T s& giao
du, c6 ong Lé Triéu H1 lam ching. Trong thoi gian ddt coc tir ngay 16/8/2021
dén ngay 26/8/2021, ong V nhiéu lan yéu cau ba T dén cong chiung hop dong
theo nhu thoa thuan tai Uy ban nhan dan xa Tan L3 nhung ba T ci& yéu cau nha
gan lién v6i dat phai c6 gidy phép xay dung moi dong ¥ ky hop doéng chuyén
nhuong. Sau mot thoi gian v chong ong V va vo chong ba T dén Phong Cong
chung s6 2, thi trin K dé 1am thu tuc cong ching, nhung khi Phong cong ching
s6 2 soan thao hop dong xong thi vo chong ba T khong chiu ky va dwa ra Iy do
dé do lai dat va yéu cau phai c6 gidy phép xay dung nha thi ba T méi ky hop
doéng chuyén nhuong. Nguyén nhan dan dén hai bén khong ky két dugc hop
dong chuyén nhuong 13 do 156i hoan toan ctia ba T. Do d6, 6ng khong dong ¥
khoi kién cuaba T.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay: théng nhat
vé6i ¥ kién bj don 6ng V5 Ngoc V.

- Nguoi lam chung ong Lé Triéu HI trinh bay: gitta 6ng V vaba T c6 thoa
thuan chuyén nhuong dat nhu hai bén trinh bay 1a dung. Trong thoi gian dit coc
(tir ngay 16/8/2021 dén ngay 26/8/2021), éng V da nhiéu lan yéu cau ba T dén
co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc cong chimg nhung ba T khong thuc hién;
dua ra yéu cau ngdi nha trén dat phai c6 gidy phép xdy dung méi lam thu tuc
chuyén nhuong. Trudc khi xem xét thira dat nhan chuyén nhuong, ba T khong
c6 yéu cau gi vé tai san trén dat va khong c6 yéu cau do dac lai dién tich dat.
Khoang sau 01 thang tir ngay dit coc, ong H1 duoc biét vo chong 6ng V va vo
chéng ba T cung dén Phong cong ching sé 02, thi trin K dé lam thu tuc cong
chtng; khi Phong cong ching soan thao xong hop dong thi vo chong ba T yéu
cau 6ng Vdua ra gidy phép xay dung ngdi nha méi chiu ky hop ddng nhung 6ng
V khong c¢6 nén vo chong ba T khong ky hop ddng va bo ra vé. Ong H1 nhéan
thay vo chong ba T khong mudn nhan chuyén nhuong thira dat trén nén lay co
yéu cau gidy phép xay dung d6i v6i ngodi nha trén dat, c6 T khong thyc hién hop
dong.

- Tai Ban 4n dan sy so thim s6 09/2022/DS-ST ngay 30/9/2022, Toa 4n
nhan dan huyén H, tinh Quang Tri quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Thai Thi T.
Budc ong Vo Ngoc V phai tra cho ba Thai Thi T sd tién dat coc 160.000.000
ddng va tién phat coc 160.000.000 dong; tong cong 1a 320.000.000 dong theo
hop ddng dit coc ngay 16/8/2021.

Khong chap nhan khoan tién 14i 17.264.000 dong ma ba Thai Thi T yéu cau
ong Vo Ngoc V phai chiu trén sb tién dit coc 160.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu
thi hanh an, quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07/10/2022, bi don 6ng VO Ngoc V khang cdo toan by ban an so
tham, dé nghi cip phuc tham stra ban 4n so thim theo hudng khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tai Ban an déan sy phtic thim s 18/2023/DS-PT ngay 15/02/2023, Toa an
nhan dan tinh Quang Tri quyét dinh:

Chép nhan khéng céo ctia bi don 6ng Vo Ngoc V; stra ban an so tham

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Thai Thi T vé viéc budc ong Vo
Ngoc V phai trd cho ba Thai Thi1 T sb tién dat coc 160.000.000 déng, tién phat
coc 160.000.000 dong va khoan tién 1di 17.264.000 dong trén sb tién dat coc
theo Hop ddng dit coc ngay 16/8/2021.

Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 11/5/2023, ba Thai Thi T va ong Nguyén Thanh T c6 don dé nghi
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khang nghi theo tha tuc giam ddc thim ddi v6i ban an phiic thim néu trén.

- Tai Quyét dinh Khang nghi sb 53/QD-VKS-DS ngay 11/7/2023, Vién
truéng Vién kiém st nhan dan cip cao tai Da Ning khang nghi Ban dan sy phiic
tham s6 18/2023/DS-PT ngay 15/02/2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri;
dé nghi Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning xét xtr giam ddc tham huiy toan bo
Ban an dan su phuc tham néu trén; gilt nguyén Ban an dan su so tham sb
09/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Tri.

- Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning d& nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning chip
nhan mot phﬁn khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Thira dat sé 864, t& ban d6 sb 6, dién tich 108m? tai thén H2, xd T4n
Lién, huyén H, tinh Quang Tri do Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 BL 832874 ngay 24/7/2013 dung tén ba Duong Thi
L2, dng Nguyén Thanh S. Ngay 13/8/2020 duoc chinh 1y sang tén dng Duong
Phiic Anh, ba Tran Thi Thuy L2. Ngay 30/8/2021 chinh ly sang tén 6ng V&
Ngoc V, ba Lé Thi H.

[2]. Ngay 16/8/2021, giita 6ng V va ba T ky Hop dong dit coc (but luc 04)
v6i noi dung: 6ng V ddng ¥ ban cho ba T nha va dét tai thira dat s6 864, to ban
dd s 6, dién tich 108m? toa lac thon H2, x3 Tan L3, huyén Huong Hoa, tinh
Quang Trj véi gia 1.160.000.000 déng, ba T dit coc trude sb tién 160.000.000
dong, s6 tién con lai 1.000.000.000 déng sau khi cong chimg ba T sé& tra hét.
Thoi gian dit coc 1a 10 ngay, ké tir ngdy 16/8/2021 dén hét ngay 26/8/2021.

[3]. Nhu vay, cac bén thoa thuan thdi han dit coc dé chuyén nhuong thira dat
s6 864, t ban d6 s6 06 1a 10 ngay (tir 16/8/2021 dén 26/8/2021). Tuy nhién, dén
ngay 30/8/2021 (qua 04 ngay so voi1 thoi han dat coc), vo chéng ong V moi duge
dang ky bién dong chinh 1y sang tén ddi v6i thira dat néu trén vi tai thoi diém dat
coc (16/8/2021) nha, dat trén chua ding tén vo chong 6ng V. Qua trinh giai quyét
vu an, ba T cho rang céc file ghi am ngay 26/8/20221, ngay 01/9/2021 va ngay
30/9/2021 déu la cac file ghi am goi dién cho 6ng V va ngudi moi gidi la 6ng Lé
Triéu H1 dé yéu cau thuc hién hop dong. Diéu nay thé hién, khi hét thoi han hop
dong, ban than ba T van chdp nhan va tiép tuc dé nghi thuc hién hop dong. Tai
phién toa phuc tham (bat luc 143), ba T ciing x4c nhan khi hét thoi han dit coc
(26/8/2021), Ba khong yéu cau cham dit hgp dong ma van dong ¥ gia han, nén
ngay 06/9/2021, ba T van dén Phong cong chimg s 02 dé ky hop dong chuyén
nhuong. Ngay 06/9/2021, cac bén déu co6 mat tai Phong cong chimg s6 02 dé ky
hop dong chuyén nhugng nhung ba T cho rang 6ng V khong cung cép duoc
gidy phép xay dung nén ba T khong dong ¥ ky Hop dong chuyén nhuong. Tuy
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nhién, tai Bién ban xac minh ngay 19/11/2021, Uy ban nhan dan xi T4n Lién
xac dinh: “ngdi nha 2 tang dwoc xdy dung vao nam 2013 ... theo quy dinh ciia
phdp ludt, truong hop nay khéng thuéc doi twong yéu cau cap gidy phép xdy
dung” (but luc 52). Nhu vay, nguyén nhan dan dén hai bén khong ky dugc hop
d6ng chuyén nhuong 1a do 16i cua ca 6ng Vva ba T, do d6 can ctr Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao budc ong V tra lai tién coc cho ba T 1a phu hop, dung quy dinh cua phap
luat nhung: Ban 4n dan sy so tham sé 09/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa
an nhan dan huyén H, tinh Quang Tri lai budc ong Vphai tra cho ba T s6 tién dat
coc 160.000.000 ddng va tién phat coc 160.000.000 dong 1a khong dung; Ban an
dan su phuc tham sé 18/2023/DS-PT ngay 15/02/2023 ctia Tda an nhan dan tinh
Quang Trj khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba T vé viéc budc éng V
phai tra lai cho ba T sd tién dit coc 160.000.000 dong ciing khong ding.

[4]. Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir giam ddc thim chap nhan
mdt phan Quyét dinh khang nghi s6 53/QD-VKS-DS ngay 11/7/2023 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang, stra toan b Ban an dan sy phiic
tham s6 18/2023/DS-PT ngay 15/02/2023 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

[5]. Vé an phi: 6ng V6 Ngoc V khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 5 Diéu 343 va khoan 1 Diéu 347
BO luat TO tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi so 53/QD-VKS-DS ngay
11/7/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang, sira Ban
an dan sy phtic tham s 18/2023/DS-PT ngay 15/02/2023 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Quang Tr1.

2. Chap nhan mot phan don khai kién ctia ba Thai Thi T d6i voi bi don 6ng
V4 Ngoc V, budc ong Vo Ngoc V tra lai sb tién dat coc 160.000.000 déng cho
ba Thai Thi T.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai
thi hanh an cham tra khoan tién néu trén thi con phai tra 1ai ddi vai sb tién cham
tra tuong Umg voi thoi gian cham tra véi muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 Bo
luat dan sy nam 2015. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh dan dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



- Cin clr khoan 6, khoan 7 Diéu 18 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa &n an phi, 1€ phi Toa éan:

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Thai Thi T phai chiu 8.863.000 dong (tdm triéu tam trdim siu muoi ba
nghin d6ng) an phi dan su so thim nhung duoc trir vao sd tién 8.200.000 ddng
tam tng an phi so thim da nop tai Bién lai s6 CC/2021/0000124 ngay 14/3/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Quang Tri. Ba T con phai nop
663.000 dong (sau trim sau muoi ba nghin dong).

Ong V phai chiu 8.000.000 dong (tam triéu dong).

4. V& &n phi phiic tham: 6ng V& Ngoc V khong phai chiu an phi dan su
phuc tham nén duogc hoan tra 300.000 dong tam tng an phi phic thim da nop tai
Bién lai thu s6 0000225 ngay 21/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
H, tinh Quang Tri.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong giam
déc tham ra Quyét dinh.

Noi nhin: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND tinh Quang Tri; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H,

- Chi cuc Thi hanh an ddn su huyén H, Quang Tri

(dé thi hanh);

- VKSND cdp cao tai Pa Nang (dé biét);

- Cdc duong sy (theo dia chi),

- Luu: Phong luu trit; Phong Gidam doc kiém tra

vé DS-LD-KDTM va hé so vu 4n. Nguyén Vin Tién






