TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 351/2019/DS-PT
Ngay 16 - 8 - 2019
V/v Tranh chap hgp dong mua ban nha.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Pham Cong Mubdi.

- Thu ky phién toa: Ong L& Duc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tan Thong - Kiém sat vién.

~ Ngay 16 thang 8 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 213/2019/TLPT -
DS ngay 11 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban nha”.

Do Ban &n dan su so tham s6 1194/2018/DS-ST ngay 31 thang 8 nim
2018 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sb 1437/2019/QP - PT
ngay 12 thang 7 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Du Vin B, sinh nam 1979.
bia chi: B Ave B, E, V, Australia.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc O,
sinh nam 1966. (c6 mat)

Dia chi: duong Tr, Phuong 8, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: C)ng Trinh Quéc Ph, sinh nam 1977.

Pia chi: duong 19E, khu phd 2, phuong B, quan B1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Au Nguyét V, sinh nim 1969. (c6 mit)
Dia chi: duong C, phuong Ng, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Vin Ch, sinh nam 1954.(vang mit)

bia chi: duong Tr, Phuong 8, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.
2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1959. (ving mat)

bia chi: duong Tr, Phuong 8, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.
- Nguroi khang cao: Ong Du Van b.

- Nguwoi khang nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Du Vin B ¢6 dai dién theo ity quyén la ba Nguyén Thi
Ngoc O trinh bay:

Ngay 08/3/2012, dng Du Vén D va ong Trinh Quoc Ph ¢6 ky Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén sir dung dat & s6 06575 ngay 08/3/2012
tai Phong cong chung s6 2 dbi véi nha dat 926 (trét) duong Trl, Phuong 7,
Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh, gia chuyén nhuong 1a 14.500. 000 000 dong.
Ong D da nhan 10.500.000.000 déng va da giao toan bo gidy to cho dng Ph, sd
tién 4.000.000.000 dong con lai 6ng Ph s& giao sau khi hoan tat thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh.

(A)ng,Ph da dugc Van phong dang ky quyén str dung dat Quén 5 cap nhat
sang tén doi voi nha dat trén vao ngay 14/3/2012 nhung dén nay van khong chiu
tra cho 6ng B so6 tién 4.000.000.000 dong.

Nay Ong D khoi kién 0ng Ph yéu’céu ong Ph tra lai cho ong b s6 tién
4.000.000.000 dong con lai va tién 1ai do1 voi so tién trén theo 1ai suat co ban
cua Ngan hang tinh tir ngay 14/3/2012 dén khi xét xir so tham.

Ngay 18/12/2014, phia nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién. Trong qua trinh giai quy€t vu 4an, phia bi don da tra cho Ong D
3.000.000.000 dong nén nay nguyén don chi yéu cau bi don tra:

- Tién 1ai d6i voi so tien 3.000.000.000 dong dugc tinh k& tir ngay
24/11/2014 dén ngay ngay xét xu so tham, 1ai suat theo muc 1ai co ban cia Ngan
hang Nha nudec.

- SO tien 1.000.000.000 dong con lai va tién lai doi voi sO tien
1.000.000.000 dong dugc tinh k& tir ngay 14/3/2012 dén ngay xet xur so tham,
121 suét theo murc 13i co ban ciia Ngan hang Nha nudc.

Yéu cau 6ng Ph tra mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phép luét.

Bi don éng Trinh Quéc Ph cé ngwoi dai dién theo ity quyén 1a ba Au
Nguyét V trinh bay:
~ Phia bi don khong dong y v6i yéu cau khoi kién doi s6 tién 4.000.000.000
dong va tién 1ai cia nguyén don vi can cu theo Bién ban thda thuan ndi bd ngay
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26/12/2011, Bién ban vé viéc tra tién nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat
phia nguyén don chua hoan thanh nghia vu cap nhat lai dién tich cua nha dat 926
(trét) va 916/24 (1au) nén phia bi don chua tra so6 tién trén cho nguyén don.

Dbi v6i ndi dung thay doi yéu cau khoi kién cuia phia nguyén don: bi don
6ng Ph ciing khong dong ¥ vi hién nay 6ng D van chua thyuc hién xong nghia vu
cap nhat dién tich theo thoa thuén ban dau giita 6ng Ch, ba S va 6ng Ph 1a cin
ho 926 trét duong Trl, phuong 7, Quan 5 hop vo1 can ho 916/24 duong Trl
thanh mot can nha tu nhan va theo Vin ban thoa thuan cam két giita ba bén ngay
24/11/2014, tai Muc s 5, trang 3 ctia van ban trén thi sé tién 3.000.000.000
dong 1a dé giai quyét, khic phuc cong no gitta 6ng Ph va dng P. Sau khi nhén sb
tién trén, bén ban s& khong co bat ctr tranh chap, khiéu kién va khong con quyén
loi, nghia vu gi dbi véi tai san. Do vy, cong ng giita 6ng D va dng Ph da duoc
giai quyét xong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén
Thi S trinh bay:

Nha dat 926 (trét) dudong Trl, Phuong 7, Quan 5, Thanh phdé H6 Chi Minh
thudc quyén sé hiru cia 6ng Du Vian B. Viéc mua ban 03 cin nha 916/24 (lau),
928 (trét) va 916/26 (lau) gitta 6ng Ch va 6ng P di giai quyét xong, 6ng Ch
cling da c6 vian ban cam két hily tit ca cac ngin chin ciia ong trudc ddy tai Toa
an quan T dbi véi 03 nha dat trén. Viéc 6ng D ¢ yéu cau doi dng Ph ddi véi sb
tién con lai ong ba khong lién quan nén khong c6 y kién va xin vang mat tai cac
budi 1am viéce, xét xtt ctia Toa 4n.

Tai Bdn an dén su so tham sé 1194/2018/DS-ST ngay 31/8/2018, Toa an
nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Du Van b doi bi
don 6ng Trinh Qudc Ph s6 tién 2.035.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 12/9/2018, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6
khang nghi phic tham s6 46/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/9/2018 ddi voi ban an
so tham v&i noi dung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an phia bi don xéac nhén
gitra cac bén co ky két va 1ap hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén
str dung dat & s6 06575 cin nha s6 926 (Trét) duong Trl, Phuong 7, Quén 5 véi
gia 1a 14.500.000 dong. Viéc ky két va 1ap hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & dugc cac bén xac lap vao ngay 08/3/2012 tai Phong
cong chimg s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh. Theo Cong van s6 435/VPPK.CNQ5
ngay 20/3/2015 va Céng van sd 587/VPPK.CNQ5 ngay 20/8/2015 cia Vin
phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh thé hién: Cian ho sb6 926 va
916/24 (lau 1) duong Trl, Phuong 7, Quan 5 hién da nhap lai thanh mét va do
6ng Trinh Qudc Ph ding tén s¢ hitu, sir dung. Tu phan tich nhan thay 161 khai
ctia Ong Ph cho ring phia bén ban 6ng Du Vin P chua cép nhat bién dong va
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dién tich cho ong la khong c6 co so chap nhan. Qua trinh giai quyét vu an, ng
Du Van D khong c6 bat ky thoa thuan hay uy quyén nao cho ong Nguyén Vin
Ch va ba Nguyén Thi S duoc thay mit Ong B dé thyuc hién cac giao dich lién
quan dén viéc chuyén nhuong can nha 926 (trét) duong Trl, Phuong 7, Quén 5,
Thanh phé HO6 Chi Minh. Mit khac, tai bién ban thoéa thuan ba bén ngay
24/11/2014 cting khong co mat Ong D. Trén co so do, dé nghi Toa an cap phiic
tham stra ban 4n so tham, chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ong D.

Ngay 12/9/2018, 6ng Du Vén D c6 don khang cdo toan by ban an dan sy
so tham néu trén.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Du Vin P
trinh bay van gilt nguyén yéu cau khang cdo. Dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh van giit quyét dinh khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Hoi déng xét xtr khong
chap nhén khang cao cua nguyén don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh; gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
bi€u quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh dung quy dinh vé t6
tung. An so tham thu ly giai quyét vu an dan su dung trinh tu, thu tuc.

Vé ndi dung: Cac bén thira nhan c6 ky két hop déng mua ban nha tai
Phong cong chtng. Viéc ky két hop dong mua ban dung phap luat. Ong Ph da
duogc sang tén, cap nhat nhung khéng thanh toan tién cho 6ng D. Toa 4n cip so
tham da can ctr vao thoa thuan giita 03 bén dé cho rang 6ng Ch, ba S thay mat
6ng D nhan tién thanh toan dé bac yéu cau khoi kién; tuy nhién thoa thuan nay
khong 1am thay d6i gia tri ctia hop déng. Do d6, dé& nghi Hoi dong xét xir phuc
tham chap nhan khang cdo, khang nghi, sira ban 4n dan su so tham theo hudng
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Sau khi nghién ciu cac ching cit, tai liéu ¢6 trong ho so da durgc tham tra
tai phién toa; loi trinh bay cua cdac bén duong su, ket qua tranh lugn tai phién
toa va y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Quyét dinh khang nghi s6 46/QDKNPT-VKS-DS ngay
12/9/2018 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va
khang cao cua 6ng Du Van D dugc thuc hién trong thoi han ludt dinh nén duoc
xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung khang céo:

Ngay 08/3/2012 gitta 6ng Du Vin D va 6ng Trinh Quéc Ph c6 ky hop
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déng mua ban cin nha 926 (trét) duong Trl, Phuong 7, Quéan 5 véi gia
14.500.0.000.000 ddng, 6ng Ph di giao 10.500.000.000 ddng, con lai
4.000.000.000 ddng cac bén thoa thuin sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh s€ tra du.

Ngay 14/3/2012, 6ng Ph da dugc cap nhat sang tén nha dat trén nhung cac
bén con tranh chép dién tich ghi trong gidy chirmg nhin nén chua thanh toan cho
nhau s6 tién con lai.

Ngay 24/11/2014, ba S, 6ng Ch 1a dai dién ctia 6ng D da ky thoa thuan vaoi
bén 6ng Ph va Ngan hang Agribank - chi nhanh Nha Bé v6i noi dung: ké tir thoi
diém nhan duoc sb tién 3.000.000.000 dong 6ng D s& khong co bat ctr tranh
chap, khién kién, khong con quyén lgi va nghia vy lién quan ddi véi tai san 926
(trét) Puong Trl, giai quyét xong cong ng giira dng D va dng Ph.

Ngay 07/12/2014, ba S di ky nhan s tién 3.000.000.000 dong theo bién
ban nay. Pai dién cua 6ng Du Van D cling thtra nhan phia nguyén don da nhéan
s6 tién 3.000.000.000 dong tir ba S theo bién ban nay. Trén co s& d6, Toa an cap
so tham xac dinh 6ng Du Van P di chap nhén toan bd cac ndi dung thoéa thuan
tai bién ban nay 1a phu hop. Vi néu khong chap nhan sy thoa thuan theo Bién
ban ngay 24/11/2014, dng P s& khong nhan tién tir ba S vi ba S khong phai 1a
ngudi co6 nghia vu véi dng B ddi véi sb tién ma 6ng Ph con thiéu. Ba S 1a ho
hang cua Ong P va tham gia su6t qua trinh mua ban, truc tiép ky hop dong mua
ban va ciling 1a nguoi yéu cau hay bo bién phap ngan chin ddi voi can nha 6ng
Ph mua cta 6ng P bi ngin chin khi chua thanh todn. Viéc dng P nhan tién tir ba
S thé hién 6ng D di biét rd va chip nhan thoa thuin duoc ky két ngay
24/11/2014. Ba S khong thé giao sb tién 3.000.000.000 déng cho éng P khi
chua thong bao va co ¥ kién chip thuan ctia 6ng B ddi vai viée thoa thuan nay.
Trong qué trinh khoi kién, 6ng P rat lai yéu cau khoi kién ddi véi sb tién
3.000.000.000 dong, chi yéu cau bi don tra so tién 1.000.000.000 dong. Diéu
nay cang khang dinh 6ng P biét va chap nhan thoa thuan 03 bén nay.

Trén co s& thoa thudn ma ciac bén da thuc hién khi giao nhan
3.000.000.000 dong thi phia Ong B khong con quyén loi, nghia vu, khong tranh
chap, khiéu kién dén nha dat 926 (trét) duong Trl da ban cho 6ng Ph; cong no
giita 6ng P va 6ng Ph da giai quyét xong.

Do do6, Hoi déng xét xr khong chép nhéan dé nghi cua dai di€n Vién kiém
st va yéu cau khang cdo cua nguyén don nhu da nhan dinh trén.

[3] Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Du Vin D phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 18 trén,



QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan sy;

, Cén ctt Diéu 428, 451, 452, 453, 454 B luat Eién su nam 2005; Nghj
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, gitr quan ly va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

Khong chép nhan Quyét dinh khang nghj s6 46/QDKNPT-VKS-DS ngay
12/9/2018,01"121 Vién truong Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Du Van D.

Giit nguyén Bén 4n dan sw so tham s 1194/2018/DS-ST ngay 31/8/2018
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu gﬁu khoi kién cua nguyén don ong Du Van D doi
bi don 6ng Trinh Quoc Ph s6 tién 2.035.000.000 dong.

2. An phi dan sy so tham: Ong Du Van D phai chiu 78.100.000 dong an
phi dan sy so tham; khau trir 56.300.000 dong 6ng Du Van D da np theo bién
lai s0 AG/2010/06764 ngay 10/4/2014 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh ph6
H6 Chi Minh; 6ng Du Van B con phai nop 11.800.000 dong.

3. Anphi dan sy phac tham: Ong Du Van B phai chiu 300.000 dong, duoc
khau trr 300.000 dong da ndp theo bién lai thu so AA/2017/0049780 ngay

26/9/2018 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh. Ong Du Vian b
da thyuc hién xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Céng Mudi Lé Thanh Viin Tran Thi Thu Thiy



