TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Déc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 10/2019/DS-PT
Ngay 19 - 02 - 2019
V/v tranh chap hop ddng thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Chau Viét Thanh
Ba Chau Minh Nguyét
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Nhi — Thu ky Toa 4n cua Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu.
- Dai di¢n Vién iné)m sdt nhéin dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Bac Liéu xet xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 141/2018/TLPT-DS ngay 26 thang 12
nam 2018 vé viéc tranh chap hop ddng thué nha.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 47/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2018
cta Toa an nh&n dan thanh pho BL, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 11/2019/QD-PT ngay 05
thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co6 phan BT.

Pia chi: Khu du lich NM, khém NM, phuong NM, thanh phé BL, tinh Bac
Liéu.

 Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Ngd Xuan P — Chic vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dien theo uy quyén: Ba Truong Thi My L, sinh nam 1987; dia chi
cu tri: Ap MT, xa VP, huyén PL, tinh Bac Liéu (duoc uy quyén theo van ban uy
quyén ngay 01/10/2018 - c6 mat).

- Bi don: Ba Vo Hoéng N, sinh nam 1983; dia chi cu tra: S6 15, Khom A,
Phuong B, thanh pho BL, tinh Bac Liéu (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Hai L — Luét su
cua Van phong Luat su HL, thudc Poan Luit su tinh Bac Li€u (c6 mat).



- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. NLQl, sinh nam 1957; di,a chi cu tra: Sb A, duong NB, Khém C, Phuong
D, thanh pho BL, tinh Bac Li€u (vang mat).

2; NLQ2, sinh nam 1981; dia chi cu tra: Ap H, x& VP, huyén PL, tinh Bac
Liéu (vang mat).

3; NLQ3, sinh nam 1978; dia chi cu tra: Ap H xa VP, huyén PL, tinh Bac
Liéu (vang mat).

4. NLQ4, sinh ndm 1967; dia chi cu trii: Ki6t s0 A, khu du lich PB, khom
BT, phuong NM, thanh pho BL, tinh Bac Liéu (vang mat).

- Ngwoi khang c&o: Bi don ba V& Hong N.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don ba Trieong Thi
My L bay: Ngay 09/8/2014, Cong ty Co phan BT (sau day goi tat 1a Cong ty) va ba
V& Hong N ky “Hop dong thué mdt bang”, theo d6 Cong ty cho ba N thué toan bo
dién tich khu nha ban hang luu niém, nha gd gém 33 ki 6t co tong dién tich hon
1.000m2. Muc dich thué dé ba N phan 1¢ ra timg ki 6t cho ngudi khac thué lai dé
ban qua luu niém, cac loai game, nhung vi¢c cho thué lai phai thoa thuan va duoc
su dong y ciia Cong ty. Thoi han thué 1a 20 nam, tir ngay 15/4/2014 dén ngay
15/4/2034, gia thué 05 nam dau 1a 20.000.000 déng/thang, thoi han thanh toédn la
ngay 05 cia mdi thang; thoi gian 15 niam tiép theo tir ngay 15/4/2019 dén
15/4/2034 gia thué tang thém khong qua 15% so véi sb tién hién tai. Hop dong nay
c6 gia tri hiéu luc song hanh cung voi hop dong thau bai giir xe ngay 09/3/2014
ctia ba Nguyén Thanh L, do Cong ty c6 giao cho ba N kéu goi goi thau bai giir xe
v6i gia 1.800.000.000 dong/nam, ba N da goi dugc ba L nhan hop dong véi gia
2.000.000.000 dbng/nam nén ba N dugc huong sO tién chénh Iéch 200.000.000
dong/nam so tién nay Cong ty va ba N dong ¥ ddi trir vao tién ba N thué mit bang
ki 6t va mdi ndam ba N chi thanh toan thém 40.000.000 dong cho Coéng ty. Hop
dong nay chi c6 04 trang ma Cong ty da ndp ban pho t6 duoc chung thyc tai Uy
ban nhan dan phuong 7, thanh phd BL, tinh Bac Liéu ngay 23/10/2014, khong phai
1a hop ddng c6 07 trang nhu ba N cung cap.

Ngay 22/11/2014 ba L chdm dut hop dong véi Cong ty nén Cong ty khong
cho ba N huong tién chénh 1éch nira va ba N phai thanh toan sé tién thué nhu hop
dong da ky két 1a 20.000.000 dong/thang vao ngay 05 hang thang. Pong thoi, Cong
ty da tinh phan chénh léch cho ba N duoc huong tir hop dong ba L tir ngay
09/3/2014 dén ngay 21/11/2014. Tuy nhién, ba N chi méi dong dugc cho Cong ty
40.000.000 ddng vao ngay 12/3/2015 va ngay 14/4/2015. Nhu vay, tir khi cham
dut hop dong voi ba L dén ngay 14/4/2015 1a 04 thang 22 ngay ba N chi dong cho
Cong ty 40.000.000 dong, tir 46 dén nay khong dong tién thué cho Cong ty nita. Tir
thang 6/2015 dén thang 9/2015 Cong ty dd nhiéu 14n yéu cau ba N thanh toan sb
tién no thué mat bang ki 6t nhung ba N khong thyc hién nén dén ngay 06/9/2015
Cong ty da ra quyét dinh s6 67 cham dut hop dong, dong thoi cit dién nude sinh
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hoat va yéu cau ba N thu don, di chuyén toan b tai san ctia ba N dé tra lai mit
bang nha dat cho cong ty nhung ba N khéng thuc hién quyét dinh néu trén. Do ba
N vi pham nghia vu thanh toédn, tu y stra chita va cho nguoi khac thué lai ki bt
khong duogc sy ddng ¥ cia Cong ty nén Cong ty yéu cau chAm dut hop dong thué
v6i ba N, yéu cau ba N va nhitng nguoi dang thué lai ki 6t 1a NLQ1, NLQ2, NLQ3
va NLQ4 phai théo d&, di doi tai san dé tra lai toan bd mit bang thué 1a khu nha
ban qua luu niém, nha gd gdm 33 ki 6t gin lién vai dién tich dat 932,6m? dong thoi
yéu cau ba N phai tra tién thué mat bang cho Cong ty tir ngay 15/4/2014 dén ngay
06/9/2015 14 174.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba Truong Thi M§ L b6 sung yéu cau ba N phai bdi
thuong thiét hai cho Coéng ty do tur ngay 07/9/2015 dén ngay 05/11/2018 ba N
khong chiu giao tai san thué dan den Cong ty bi mat thu nhép voi sO tlen moi thang
20.000.000 dong, bang tong sb tién 760.000.000 dong va yéu cau tu ngay
06/11/2018 v¢& sau ba N cham giao tai san thué con phai boi thuong sb tién twong
duong mdi thang 13 20.000.000 dong.

Bi don ba Vé Hong N trinh bay: Ngay 09/8/2014 ba va Cong ty Co phan BT
co ky hop dong cho thué mat bang véi tong dién tich dat khoang hon 1000m?” c¢ tai
san gan lién 1a 33 ki Ot, trong d6 khu nha chir U gom 18 ki 6t, khu nha gb gom 15
ki 6t, muc dich thué d& ba cho céc tidu thuong khac thué lai kinh doanh. Thoi han
thué 1a 20 nam tir ngay 15/4/2014 dén 15/4/2034, gia thué 05 nim dau la
20.000.000 dong/thang, mdi nam ba phai tra cho Cong ty 240.000.000 dong. Do ba
dugc hudng sb tién chénh léch mdi nam 200.000.000 dong tir viéc ba Nguyén
Thanh L thué bai giit xe ctia Cong ty duoc ddi trir sang tién thué cua ba nén trong
05 nam dau ba chi phai tra cho Cong ty mdi nam 40.000.000 dong.

Can ctr hop dong thi tir ngay 15/4/2014 dén 15/4/2015 13 hét thoi han 01 nam
dau nén vao ngay 12/3/2015 ba thanh toan cho Cong ty 20.000.000 dong, dén ngay
14/4/2015 thanh toan thém 20.000.000 dong 14 hoan thanh nghia vy thanh toan
nam dau tién. Thoi han thanh toan tién thué cho Cong ty nim tha hai 1a dén hét
ngay 15/4/2016 vé&i sb tién phai thanh toan 1a 40.000.000 dong, nhung mdi dén
ngay 06/9/2015 Céng ty da giri vin ban cho ba thong bao cham dut hop dong do ba
vi pham nghia vu thanh toan do ba L dd chdm dut hop dong thué bai giit xe cia
Cong ty nén ba khong duoc hudng phan tién chénh l1éch tir hop dong cua ba L nira.
Viéc ba L chdm dut hop dong thi Cong ty khong thong bao cho ba biét. Theo hop
ddng thué mit bang ngay 09/8/2014 c6 07 trang ma ba cung cép thi ba dugc hudng
s6 tién chénh 1éch tir hop dong cuia ba L 1a 200.000.000 dong/nam, lién tuc trong
20 nam, tinh tir ngdy 15/4/2014 dén 15/4/2034 ma khong bi anh hudng boi viéc ba
L cham dut hop dong vai Cong ty, nén ba khong vi pham nghia vu thanh toan tién
thué nhu Cong ty xac dinh. Do d6, ba khong dong ¥ viéc Cong ty thong bao chim
dut hop dong va yéu cau ba thanh toan sé tién thué con thiéu 1a 174.000.000 dong.
Déi véi viec ba N sira chita ki ot va cho nguoi khac thué lai thi ba déu c6 thong
bao cho phia Cong ty bang 10i néi va duoc phia Cong ty dong y bang 16i noi nhung
khong 1ap thanh van ban.



Ba xé4c dinh ba khong vi pham hop dong, nguoc lai, chinh Cong ty méi 1a
bén vi pham hop ddng do ngay 04/9/2015 Cong ty da cat dién nudc sinh hoat va
ngay 04/11/2017 Cong ty da d6 da toan bo trudc mit bang thué 1am anh hudng dén
sinh hoat ctia ba va viéc kinh doanh ctia nhirng ngudi thué lai ki 6t nén ho da chdm
dut hop dong va ba phai boi thuong cho ho. Cong ty dé tu y xay quiy ban kem &
phan 1é duong _phia trudc mat bang da cho ba thué. Ba khong dong ¥ cham dut hop
ddng va yéu cau Cong ty phai bdi thudng do vi pham hop dong Vo1 tong s tién 13
4.894.200.000 dong, gdm cac khoan: Tién thué mit bang xdy quiy kem la
190.000.000 dong; khoan tién bdi thuong thiét hai cho NLQ2 2.076.000.000 dong,
NLQ3 2.040.000.000 dong, NLQ4 578.400.000 dong, tién thué nhan cong don da
9.800.000 dong.

Néu phai chim dut hop doéng thi ba yéu ciu Cong ty phai b01 thuong
8.244.720.000 dong, gom cac khoan: Tién thué mit bang xdy quiy kem 1a
190.000.000 dong, tat ca tai san, hang hoéa dau tu hién hitu dang kinh doanh la
82.080.000 dong, co s& vat chat xay thém 1a 344.000.000 dong, chi phi may moc,
thiét bi dau tu 1a 50.240.000 dong, chi phi dau tu cay nudc 12.000.000 dong, may
phat dién 8.000.000 dong, xe nudc mia 5.000.000 dong, bang hiéu 3.000.000 dong,
70% sb tién thué con lai cua thoi gian hop dong tir ngay 15/4/2017 dén 15/4/2034
1a 2.856.000.000 dong, khoan tién bdi thuong thiét hai cho NLQ2 2.076.000.000
d6ng; Thém 2.040.000.000 dong, NLQ4 578.400.000 dong.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 trinh bay: Ngay 15/4/2014,
ba c6 ky két hop dong thué mit bang véi ba V& Hong N. Theo d6 ba N cho ba thué
lai ki 6t s6 01 do ba N thué tir Cong ty Co phan BT. Thoi han thué 1a 20 nim, tién
thué 1a 2.000.000 dong/thang. Ba di thué dugc 01 nim va di dong tién thué day
da. Nay NLQ1 s& tu thoa thuan véi Cong ty va ba N nén khong c6 yéu cau gi trong
vu an nay. Néu ba N phai tra tai san thué cho Cong ty thi ba s& tir di doi cdc tai san
cua minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 trinh bay: Ngay 15/12/2014,
ba ¢ hop tac dau tu kinh doanh khu nha luu niém tai Khu du lich NM véi ba Vo
Hong N sb tién dau tu 1a 300.000.000 dong. Ngay 15/7/2015, ba va ba N ¢6 ky hop
dong thué lai 15 ki ot tir ba N dé kinh doanh va cho ngudi khac thué lai. Nay giita
ba va ba N di thanh 1y hop dong va ba N di boi thuong cho ba xong nén ba khéng
c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan NLQA4 trinh bay: Truong hop ba N
va Cong ty C6 phan BT khong con tiép tuc hop dong thué mit bang nita thi ba sé
tu théa thuan vai Cong ty va ba N nén khong yéu cau gi trong vu an nay, ba cling
tu di doi tai san ctia minh dé tra mat bang cho cong ty.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3 trinh bay: Theo tai liéu trudc
khi Toa an thu Iy vu 4n c6 trong hd so thé hién ngay 15/7/2015 ba va ba V5 Hong
N co ky hop dong thué 10 ki 6t tai khu luu niém dé kinh doanh dich vu vui choi
giai tri. Néu ba N phai tra lai mit bang cho Cong ty C6 phan BT thi ba yéu cau ba
N boi thuong cho ba cac khoan: Tién thué nguoi lap dit va van chuyén cac loai
may game tu ngay 04/9/2015 ba khong kinh doanh duogc, chi phi phéat sinh la
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40.000.000 dong. Tién thué cua thoi gian con lai trong hop dong (tir ngay
15/9/2015 dén 15/9/2034), gébm: Tir ngay 15/9/2015 dén ngay 15/9/2020 gia thué
20.000.000 dong/thang; thanh tién 60 thang x 20.000.000 ddng/thang =
1.200.000.000 ddng, tir ngay 15/9/2020 dén ngay 15/4/2034 gia thué 1a 50.000.000
ddng/thang; thanh tién 163 thang x 50.000.000 déng/thang = 8.150.000.000 dong.
Tuy nhién, tir ngdy Toa an cip so tham thu 1y lai vu an ngay 06/6/2017 dén nay thi
NLQ3 khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

T ndi dung trén, tai Ban an dan sy so thﬁm s6 47/2018/DS-ST ngay 13
thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh pho BL, tinh Bac Liéu da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ctia Cong ty Co phan BT.

_ Tuyén bb Hop ddng cho thué mit bang giita Cong ty C6 phan BT va ba V6
Hong N ky ngay 09/8/2014 vo6 hiéu.

~ Budc ba V3 Hong N tra tién thué con ng 1 70.309.200 dong cho Cong ty Co
phan BT.

Budc ba Vo Hong N, NLQ2, NLQ3, NLQ1 va NLQ4 di doi tai san dé tra lai
tai san thué cho Cong ty Co phan BT, gom: nha tam loai V T.1a3 co dién tich
337,005m? phan nha gd dién tich 220m? va dién tich dat 932, 6m? thugc thura dat s6
56, to ban do s0 09 da dugc Uy ban nhan dén tinh Bac Liéu cap gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BC
406732 ngay 04/11/2010 cho Cong ty C6 phan BT. Dat ¢6 tir canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan dat con lai cua thira 56, to ban dd 09 c¢6 sd do
43,48m.

+ Hudng Tay giap 16 gidi duong truc C1 c6 s6 do 43,48m.

+ Hudéng Nam giap phan dat con lai cia thira 56, t& ban d6 09 ¢ s6 do
21,45m.

+ Huéng Béac giap phan dat con lai ciia thira 56, t& ban d6 09 c6 sd do
21,45m.

Tai san budc ba V4 Hong N di doi gdm: 62 bd gia vong (trong d6 ¢o 31 bd
mong va 31 bd day); 01 cai ghé bd khung sit, vai di; 10 bo ban sat; 01 cai may
phat dién; 30 cai ghé lung dua cao; 11 cai ghé lung dua thap; 19 cai ghé cao khong
lung dwa; 33 cai ghé nho lun khong lung dua; 08 cai ban nho; 05 cai ti kinh khung
nhom; 01 chiéc xe nudc mia; 02 hop dén khung sat va 01 cai hop deén led; 02 cai
bang hi¢u di dong; 01 may mo to c6 binh hoi; 01 bon nuée béng nhya; 01 may in
kim; 01 cai ban lam viéc.

Tai san buoc NLQ1 di doi gdm: Vach thiéc va ctra lua khung sat dién tich
20,25m?; Vach sau tol thiée, khung sat: dién tich 3,4m2.

Tai san budéc NLQ4 di doi gém: 01 mai che khung sat phu bat nhya dién tich
14,25m?; 01 mai che béng tol thiét; Ludi sat B40 c6 cot sit cao 1,2m: dai 10,7m;
Hang rao di dong ludi sat B40: dién tich 19,5m>



2. Khong chap nhan yéu ciu cia Cong ty Co phén BT vé viéc budc ba Vo
Hong N phai thdo d&, di doi cac tai san sau dé tra mat bang thué cho cong ty:
- Vach ngin tol khung sat: dién tich 22m?, gia 2.871.000 dong;
- Vach nhua, khung sat: dién tich 11,5m2, gia 1.380.000 déng;
- Vach tol (tim sim bol) khung nhom: dién tich 64,60m?2, gia 9.851.500
dong;
- Nha v¢ sinh: di¢n tich 3,41m?, gia 7.713.420 déng;
- Gach dan tuong nha v¢ sinh: dién tich 7,06m?, gia 508.320 déng;
- Hai vach ngan ngang tol khung nhoém: dién tich 21,625m?, gia 3.297.812
dong;
- Véqh ngan trudc tdm sim bol, khung nhom: dién tich 44,91m?, gia
6.848.775 dong;

- Véqh ngan trudc tdm sim bol, khung nhom: dién tich 28,25m?, gia
4.308.125 dong;

- Vach sau tdm sim bol, khung sat: dién tich 46,9m?, gid 6.120.450 d(‘Bng;
- La phong tran thach cao: dién tich 176,76m2, gia 10.605.600 dong

- 02 ctra lua khung nhom: dién tich 8,5m?, gia 4.462.000 déng;

- Ctra mé khung nhom kinh: dién tich 5,5m?, gia 2.887.500 dong;

- Vach kinh mit trudc, khung nhom: dién tich 06m?, gia 660.000 dong;

- Mai che tol, khung cot thép: dién tich 71,75m2, gia 12.915.000 dong;

- Mai che khung thép phu bat nhya: dién tich 20,9m?, gia 3.344.000 déng;
- Mai che khung thép phu bat nhya: dién tich 4,94m?, gia 632.320 df’)ng;

- Vach lu6i B40 khung sit cao 2,5m: dai 04m, gia 640.000 dong;

- Nha vé sinh ¢6 ham cau ty hoai: dién tich 3,5m2, gia 6.597.500 déng;

‘ - Gach dan tuong nha sinh c6 ham cau tu hoai: dién tich 7,17mz, gia 430.200
dong;

- 01 cay nudc ngam Ong nhuya phi 49: gia 3.720.000 dong;

- Mai che thiéc, khung sat: dién tich 20,41m2, gia 2.939.040 dong;
- Mai che thiéc, khung sat: dién tich 60,19m?, gia 8.667.360 dong;
- 56 bong dén led am tran: gia 1.520.960 dong;

- 07 cai quat hut: gia 770.000 dong.

Cong ty C6 phan BT dugc tiép tuc so hiru cac ti san ndy.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va dinh gié tai san, chi phi giam dinh va quyén khang cao cia cac duong su
theo quy dinh cua phép luat.



Ngay 26 thang 11 nam 2018, bi don ba V& Hoéng N khang céo yéu ciu cap
phuc thim khong chép nhan ban hop ddng cho thué mat bang 04 trang, ban photo
c¢6 chimg thuc do Cong ty Co phan BT cung cap, phai cung cap ban chinh, néu
khong c6 ban chinh thi giai quyet cho gidm dinh lai theo y€u cau cua ba & cap SO
tham; Cong nhan ban gbc ‘hop dong cho thué mat bang 07 trang do ba cung cap la
c¢6 hiéu lyc, dé giai quyét ndi dung tranh chip; Bac yéu cdu ctia Cong ty doi
174.000.000 dong do ba vi pham nghia vy thanh todn; Budc Cong ty phai bdi
thuong cac khoan ma ba phai thanh toan cho bén thir ba 1a 4.894.200.000 dong, do
Cong ty c6 15i lam té liét hoat dong kinh doanh; Budc Cong ty phai thanh toan tién
thué do xay dung quay kem 4ng ngy truéc mat tién dang thué 1a 190.000.000 dong
va cac khoan ba di dau tu vao dam bao cho hoat dong kinh doanh. Budc Cong ty
phai chiu toan bo an phi so tham va cac khoan chi phi khac.

Tai phién toa phuc tham, ba N van gitr nguyén khang cao néu trén, ngoai ra
ba N con trinh bay 1a sau khi xét xir so tham thi phia Cong ty Co phan BT cho
nguoi hiy hoai va cudp hét tai san clia ba nén ba yéu cau Cong ty boi thuong thiét
hai tai san cho ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap hop dong thué nha 1a chua
chinh xac vi vé ¥ chi cac bén xéac dinh 1a hop dong thué mat bang, hop dong khong
nhat thiét phai c6 cong chimg hodc chimg thyc. Cong ty C6 phan BT khai kién yéu
cau ba N thanh toan ng 174.000.000 dong va tra mat bang thi phai co nghia vu
chtrng minh nhung qua trinh xét xir cAp so thAm Cong ty khong cung cip dugc ban
gbc hop doéng ma chi cung cép duogc ban pho t6 ¢6 ching thuc trong khi d6 ba N
cung cap dugc ban gbc hop dong. Ket luan giam dinh khong xac dinh hop dong do
ba N cung cap 1a gia nén Toa an cip so tham khong chdp nhan hop dong do ba N
cung cap la khdng khéach quan. Ngay 22/11/2014 Cong ty cham dut hop dong voi
ba L nhung Cong ty khdng théng béo cho ba N biét nén khong c6 can ctr xac dinh
ba N vi pham hop dong va hop dong vo hiéu. Truée khi Cong ty ky hop dong véi
ba N thi Cong ty da iy quyén cho ba N thué véi NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4. Sau
khi ky két thi nhiing nguoi lién quan tiép tuc giao két hop dong véi ba N, viéc
Cong ty tu ¥ cat dién nude, dd da trude cira ki 6t lam dinh tré kinh doanh nén ba N
phai boi thuong cho bén thir ba. Trong thoi han chd xét xtr phuc tham thi Cong ty
tu y thao d&, di doi toan b tai san theo quyét dinh ctia ban an so tham. Do d6, dé
nghi cdp phtc thim budc Cong ty bdi thuong cho ba N va NLQ2, NLQ3, NLQ4
theo yéu cau cua ba N va hily an vi hién tai san khong con nhu ban an so tham da
tuyén.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phdt biéu y kién:

V& th tyuc td tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an tur khi thy Iy vu

an dén trudc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Biéu 308, 309 cua
B0 luat TO tung dan sy nam 2015, chap nhan mot phan khang céo ctia ba Vo Hong



N, stra mot phan Ban 4n dén su so tham s 47/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru toan bd cac tai lidu ching ctr ¢ luu trong hd so vu
an da dugc thim tra tai phi€n toa, sau khi nghe y kién tranh luan cua cac duong su,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don, ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[2] Vé t& tung: Bon khang cdo cua ba Vo Hong N ndp trong han luét dinh va
hop I¢, nén dugc chap nhan xét xur theo thu tuc phuc tham.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4
d3 duoc Toa an triéu tap hop 1 1an thir hai nhung vang mit khong vi su kién bat
kha khang hoic tré ngai khach quan va khong co don xin xét xtr ving mat nén viéc
xét XUr vang mat cac duong su néu trén 1a phu hop voi quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[4] Cong ty C6 phan BT va ba V5 Hong N théng nhét xac dinh: “Hop dong
cho thué mdt bang” ngay 09/8/2014 c6 04 trang do Cong ty cung cap (but luc 24,
25, 26, 27) va hop dong 07 trang do ba N cung cap (but luc 73, 73A, 74, T4A, 75,
75A, 76) déu thé hién ndi dung tai Diéu 1, Diéu 2, Piéu 3 la Cong ty va ba N thoa
thuan Cong ty cho ba N thué toan bd khu nha luu niém, nha gd gom 33 ki ot va
mat bang nha gd téng cong hon 1.000m? cta khu du lich NM Bac Liéu. Muyc dich
thué 12 dé ba N phén 1¢ ra timg ki 6t cho ngudi khac thué lai ban qua luu niém, cac
loai game. Thoi han thué 13 20 nam tir ngay 15/4/2014 dén ngay 15/4/2034, gia
thué 05 ndm dau tir ngdy 15/4/2014 dén ngay 15/4/2019 14 20.000.000 dong/thang,
15 nam tlep theo tir ngay 15/4/2019 dén ngay 15/4/2034 ting thém khong qua 15%
so voi sb tién hién tai. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/9/2017
thé hién tai san Cong ty cho ba N thué 1a khu nha tam loai VT.1a3 (nha hinh chir
U) c6 dién tich xay dung 1a 337,005m? nha gd ¢0 dién tich 1a 220m?, cac ciu tric
nha nay déu nam trén dién tich dat 12 932,6m?. Xét thay, mic du hop dong ghi la
thué mit bang nhung thuc té Cong ty cho ba N thué nha va ca dién tich mat bang
dat dé kinh doanh nén cé can clr xac dinh Cong ty cho ba N thué nha. Tai Diéu 500
B§ luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong truong hop phap ludt khong co quy
dinh khac thi quy dinh tai cdac diéu tir Dieu 492 dén Piéu 499 ciia Bé ludt nay ciing
dwoc dp dung doi véi viéc thué nha sir dung vao muc dich khdc khéng phdi la thué
nha ¢”. Do d6, Toa an cp so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp hop dong thué
nha” 1a phu hop quy dinh phap luat.

[5] Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Cong ty va ba N thong nhat xac dinh:
“Hop dong cho thué mdt bang” ngay 09/8/2014 c6 04 trang do Cong ty va hop
ddng 07 trang do ba N cung cdp déu thé hién phuong thirc thanh toan 13 hop dong
c6 hiéu luc song hanh cting v6i hop dong thau bai gitt xe cia ba Nguyén Thanh L
tir ngay 15/4/2014 dén ngay 15/5/2034, do Cong ty c6 giao cho ba N kéu goi gbi
thau bai giit xe voi gia 1.800.000.000 dong/nam, ba N di goi dugc ba L nhan hop
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déng véi gia 2.000.000. 000 dong/nam nén ba N duoc huong s tién chénh léch la
200.000.000 dong/nam 5O t1en nay Cong ty va ba N dong y ddi trir vao tién ba N
thué mat bang ki 6t nén mdi nam ba N chi thanh toan thém cho Cong ty. s tién
40.000.000 d6ng. Néu trong thoi gian ndi trén ma ba L chdm dut hop dong véi
Cong ty thi ba N phai thanh toan tién thué cho Cong ty vao ngay 05 hang thang ké
tir ngdy ba L ngung hop dong véi Cong ty tai thoi diém d6 (bat luc 26, 75). Phia
Cong ty xac dinh, ngay 22/11/2014 gitra Cong ty va ba L da tién hanh 1ap “Bién
ban thanh 1y hop dong giao thau dich vu giir xe” (but luc 28, 29, 30), theo d6 Cong
ty va ba L thoa thuan cham dut va thanh toan xong hop dong thau bai gitr xe, tir do
Cong ty khong cho ba N hudng tién chénh léch tir thoi gian nay nita va yéu cau ba
N phai tra tién thué mit bang tr ngay 15/4/2014 dén ngay 06/9/2015 la
174.000.000 dong. Phia ba N cho rang tai Piéu 6 ctia hop déng 07 trang ma ba
cung cép (bat luc 73A) quy dinh thém ba duoc huong sb tién chénh 1éch tir hop
dong cua ba L 1a 200.000.000 dong/nam va duoc hudng lién tuc trong 20 nam, tinh
tr ngay 15/4/2014 dén 15/4/2034 ma khong bi anh huéng boi viéc ba L cham dut
hop dong véi Cong ty, ba khong vi _pham nghia vy thanh toan tién thué nhu Cong
ty xac dinh nén khong dong ¥ yéu cau ciia Cong ty.

[6] Tai diém a Piéu 4 cua hop dong 04 trang do Cong ty cung cap va hop
dong 07 trang do ba N cung cap déu thé hén ndi dung: Hop dong nay co gia tri
hiéu lyc song hanh cing véi hop dong Thau bdi gitk xe ciia ba Nguyén Thanh L Tir
ngay 15/4/2014 dén ngay 15/5/2034. Boi vi Cong ty cp 6 t6 bdo todn giao cho Ba
N kéu thau bdi gitt xe véi gia 1.800.000.000 dong/nim (Bang chit: Mot ty tam tram
triéu dong trén nam), Ba N giip Céng ty thyc hién giao thau bai giir xe nay la
2.000.000 dong/nam (Bang chiv: Hai ty dong trén nam) So tzen chénh léch tur hop
dong nay la 200.000.000 dong/nim. Ba N dong v ldy soé tién nay déng thang vao
tién thué mdt bang nha goé khu e niém cia céng ty. Nhwe v@y moi nam ba N phai
thanh toan cho cong ty thém 40.000.000 dong/nam Néu trong thoi gian noi trén
ma ba Nguyén Thanh L cham dut hop dong lhau bai giit xe vJi cong ty dén thoi
gian nao thi Ba N truc tiép thanh todn bang tién mdt vao ngdy 5 ciia moi thang ké
tir ngay Ba L ngung hop dong véi cong ty tai thoi diém dé” (bt luc 27, 75). Xét
thay, do diéu khoan vé hudng tién chénh léch ctia ba N 200.000.000 dong phu
thudc vao thoi gian ciia hgp dong giit xe cta ba L nén khi ba L cham dut hop dong
thau gilt xe voi Cong ty vao ngay 22/11/2014 thi duong nhién viéc ba N dugc
huong tién chénh 1éch cling s& cham dat va ba N phai thanh toan cho Cong ty tién
thué nha ké tir ngay ba L chdm dut hop dong, mdi thang 20.000.000 déng va thanh
toan vao ngay 05 hang thang.

[7] Tai Diéu 6 cua hop dong 07 trang do ba N cung cap (but luc 73A) thé
hién “Hai bén dong Y thuc hién cam két nay dii c6 bat ki 1y do nao dan dén Ba
Nguyén Thanh L cham ditt hop dong trieée thoi han véi bén A bat ki ¢ thoi diém
ndo thi bat ky ca nhan hay 16 chirc nao tié'p hén thau dich vu giw xe doc quyén tai
khi du lich nghi duéng NM Bac liéu; Ké ca Cong ty C6 phan BT ¢6 nhu cau ldy lai
kinh doanh thi Ba N van duwoc huong 200.000.000 dong (Bang chir: Hai trén triéu
dong viet nam) moi nam trong 20 nam tir 15/4/2014 dén 15/4/2034”. Xét thay,
diéu khoan nay hoan toan trai ngugc voi ndi dung ma cac bén déu thira nhan giéng
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nhau tai dlem a Diéu 4 cua hop dong 04 trang do Cong ty va hop dong 07 trang do
ba N cung cap néu trén nén khong c6 co sé chap nhan 16i trinh bay cua ba N.

[8] Theo khoan 3 Diéu 93 cuia Luat Nha & nam 2005 quy dinh: “Hop dong
vé nha & phdi ¢6 chitng nhdn cia cong chimg hodc chimg thuc ciia Uy ban nhdn
dan cdp huyén doi véi nha ¢ tai do thi, chitng thiee ciia Uy ban nhan déan xa doi véi
nha o tai nong thon, true cac truong hop sau day: Ca nhdn cho thué nha dudi sau
thang; Bén bdn, bén cho thué nha ¢ la t6 chirc ¢6 chirc nang kinh doanh nha o;
Thué mua nha ¢ xa héi; Bén tang cho nha o la 16 chire”’. Tai Piéu 492 cua BO luét
Dan su nim 2005 quy dinh: “Hop dong thué nha & phdi dwoc ldp thanh van ban,
néu thoi han thué tir sau thdng tré- 1én thi phdi c¢é cong chitng hodc chiing thire va
phai dang ky, trie truong hop phadp ludt ¢é quy dinh khdc” va Didu 500 cta B luat
Dan sy nam 2005 quy dinh: “Trong truong hop phdp ludt khong co quy dinh khac
thi quy dinh tai cdc diéu tir Piéu 492 dén Piéu 499 cia Bé ludt nay ciing duwoc ap
dung doi véi viéc thué nha sir dung vao muc dich khdc khéng phdi la thué nha 6”
Can cr c4C quy dinh néu trén thy rang hop dong thué nha giita Cong ty va ba N
bat budc phai céng chimg hodc ching thuc, nhung cac bén khong thuc hién 12
khong tuan thi vé hinh thitrc hop dong, nén vi pham cac Dicu 122, 127 cta Bo luat
Dan su ndm 2005. Trong khi d6, hop dong thau dich vu giir xe ngay 09/3/2014 (but
luc 170, 171, 172, 173, 174, 175) gitra COng ty va ba L da dugc cong chung theo
quy dinh phap luat nén hop phép va duoc xem 1a hop dong chinh, con hop dong
gitta Cong ty v4i ba N chi 1a hop dong kém theo va c¢6 hiéu luc song hanh cling
hop dong cua ba L. Khi hop dong chinh cua ba L cham dut hiéu luc thi duong
nhién hop dong cua ba N quy dinh vé hudng tién chénh léch ciia ba N ciing s&
cham dit theo.

[9] Tai Két luan giam dinh s6 1634/C54B ngay 02/8/2016 cua Phan vién
khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh (but luc 216) d6i véi hop dong 07
trang do ba N cung cap thé hién: Phan hinh dau giap lai dong trén 03 trang but luc
74,75, 76 khong khdp véi phan hinh dau trén trang but luc 73 va khong duoc dong
ra cung thoi diém. Noi dung chir in & mit trude bat luc 73, 74, 75, 76 so v6i mit
sau but lyc 73A, 74A, 75A la khong cung mot mdy in ra va khdng cung thoi diém
in. Phia Cong ty khong thira nhan hop dong 07 trang nay, do do hop dong do ba N
cung cap 1a khong chinh xac, khong thyc té, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan
ma can chap nhan hop dong 04 trang do Cong ty cung cap. Pong thoi, Hoi dong
xet xu cling khong 6 co sO chap nhan viéc ba N yéu cau giam dinh hop ddng do
Cong ty cung cap, boi 1€ ndi dung mat trude cua hop déng 04 trang do Cong ty
cung cap la giong vdi ndi dung mat trude cia hop dong 07 trang do ba N cung cap
nén trong trudng hop nay viéc giam dinh la khong can thiét. Cap phuc tham khong
chap nhan khang cdo ctua ba N vé phan nay.

[10] Do hop dong vO hiéu nén budc cac bén giao tra cho nhau nhiing gi da
nhan va bén nao c6 15i thi phai boi thuong theo quy dinh tai Dleu 137 ctua Bo luat
Dan sy nam 2005. Xét thay, nguyén nhan lam hop dong vo6 hiéu vé hinh thic 1a do
16i ctia cac bén nén cic bén cung phai chiu héu qua do giao dich v6 hi¢u. Tuy
nhién, sau khi giao két hop dong thi Cong ty dd giao mit bang va nha cho ba N
theo thoa thuan. Ba N ciing di sir dung mit bang va tai san cua Cong ty dé kinh
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doanh tr ngay 15/4/2014 cho dén ngay Cong ty co quyét dinh s6 67/2015/Qb-
CTBT ngay 06/9/2015 vé viéc chim dut hop dong cho thué mat bang ngay
09/8/2014 véi ba N (but luc 13) nén Toa an cdp so tham giai quyét theo tinh thuc
té, budc ba N tra cho Cong ty tién thué mat bang tir ngdy 15/4/2014 dén ngay
06/9/2015 1a 16 thang 21 ngay x 20.000.000 ddng/thang = 334.000.000 ddng, sau
khi d@bi trir tién chénh 1éch tir hop ddéng ba L tir ngay 15/4/2014 dén ngay
22/11/2014 14 07 thang 07 ngay x 16.666.666 déng/thang = 120.555.500 ddng va
s6 tién ba N da déng cho Cong ty 40.000.000 dong thi ba N con phai tiép tuc tra
cho Cong ty tién thué nha con thiéu 1a 334.000.000 dong — (120.555.500 +
40.000.000 ddng) = 173.444.500 dong Do cap so tham tinh sé tién budc ba N tra
cho Cdng ty khong chinh xac nén cap phuc tham sira phan ndy cta an so tham,
budc ba N tra cho Cong ty 173.444.500 dong.

[11] Xét khang cdo cua ba N vé viéc yéu cau Cong ty phai boi thuong cho
ba cac khoan tién ma ba thanh toan cho bén thu ba 1a 4. 894.200.000 dong do Cong
ty c6 16i 1am té liét hoat dong kinh doanh va thanh toan tién thué do xay dung quay
kem 4ng ngy trudc mat tién dang thué 1a 190.000.000 dong va cac khoan ba da dau
tu vao dam bao cho hoat dong kinh doanh, thiy rang: “Hop dong cho thué mdt
bang” ngay 09/8/2014 gitta Cong ty va ba N thé hién ba N chi duoc phép cho
nguoi khac thué lai sau khi théa thuan va dugc su dong v ciia Cong ty (but luc 25).
Ba N xac dinh ba cho NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 (con goi la bén thir ba) thué lai
mat bang ki 6t dé kinh doanh va c6 thoa thuan véi Cong ty bang 10i néi, khong 1ap
van ban. Nay Cong ty khong thira nhan c6 viéc nay, ba N khéng c6 ching ct
ching minh nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan 1oi trinh bay cua ba N. Mat
khac, “Hop dong cho thué mdt bang” ngay 09/8/2014 giira Cong ty va ba N bi vo
hiéu, viéc bén thtr ba thué lai mat bang ki 6t caa ba N mic du khong biét viéc ba N
da xac 1ap v6i Cong ty mot hop déng khong c6 hiéu luc nhung van khong duoc
xem 1a ngay tinh. Boi 18, hop dong ctia bén thir ba thué lai tir ba N khong duoc
cong ching hodc ching thuc theo quy dinh nén khong phat sinh quyén va nghia vu
ctia COng ty dé budc Cong ty phai c6 trach nhiém boi thudng cho bén thi ba theo
yéu cau cua ba N. Tai bién ban xem xét, tham dinh ngay 06/9/2017 va 20/4/2018
thé hién quay kem ma Cong ty xdy dung khong nam trong phan mit bang Cong ty
cho ba N thué va ba N khong ¢6 cin ctr ching minh nén khong ¢ co sd chap nhan
yéu cau niy cua ba N. Cap phiic tham gilr nguyén phan ndy cua 4n so tham.

[12] Toa an cép so thadm budc ba N, NLQ1, NLQ4 phai di doi cac tai san dé
tra lai mat bang cho Cong ty 14 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, tai bién ban xem xét, tham
dinh tai chd tai san ngay 16/01/2019 va tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén
ctia Cong ty xac dinh nhitng tai san ma 4n so thAm tuyén budc ba N, NLQ1, NLQ4
di doi déu da duoc Cong ty di doi hét vao ngay 04/01/2019 va dua vao kho cia
Cong ty bao quan, hién chi con 01 bdn nude bang nhwa cia ba N trén dat. Ngoai
ra, d6i v6i nhitng tai san caa ba N ma an so tham tuyén giao cho Cong ty va budc
Cong ty phai tra gia tri cho ba N thi Cong ty ciling da thao d& di doi vao cung ngay
04/01/2019. Thyc té hién nay Cong ty da quan 1y toan bo phan dién tich dat va nha
cho thué, ba N khong con quan ly. Do d6, Hoi dong xét xir budc phia Cong ty phai
c6 trach nhiém giao tra lai cho ba N, céc tai san gom: 62 bo gia vong (trong do c6
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31 bo mong va 31 bd day); 01 cai ghé bd khung sat, vai du; 10 bo ban sat; 01 cai
may phat dién; 30 cai ghé lung dya cao; 11 cai ghé lyng dua thip; 19 cai ghé cao
khong lung dwa; 33 cai ghé nho lun khong lung dya; 08 cai ban nho; 05 cai tu kinh
khung nhém; 01 chiéc xe nudc mia; 02 hop dén khung st va 01 cai hop den led;
02 cai bang hiéu di dong; 01 may mé to c6 binh hoi; 01 bon nudc bing nhwa; 01
may in kim; 01 cai ban 1am viéc. Budc Cong ty tra lai cho NLQ1 cac tai san gom:
Vach thiéc va cua lua khung sat dién tich 20,25m?, vach sau tol thiéc, khung sét:
dién tich 3,4m?2. Budc Cong ty tra lai cho NLQ4 01 mai che khung sit phu bat nhua
dién tich 14,25m?; 01 mai che béng tol thiéc, lw6i sat B40 co cot sit cao 1,2m: dai
10,7m, hang rao di dong ludi sat B40: dién tich 19,5m>2. Hién Cong ty di tiép quan
lai mit bang gdm nha tam VT.1a3 (nha chir U) va dién tich dat 932,6m?, con nha
gd thi Cong ty da duoc thao d& khong con nén Cong ty duoc tiép tuc quan 1y, st
dung nha chitr U va di¢n tich dat néu trén. Hoi déng xét X1 stra ban an so thim do
duong sy ty 1am thay doi hién trang tai san tranh chap sau khi cip so tham xét xur
nén cap so tham khong cé 15i. Pbi voi nhimng tai san budc Cong ty tra cho ba N,
NLQ1, NLQ4 hién Cong ty dang quan 1y, phia Cong ty tu nguyén néu c6 hu hong,
khong con nguyén hién trang theo nhu bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
06/9/2017 va ngay 04/8/2018 thi Cong ty sé& chiu trach nhiém boi thuong cho ba N,
NLQ1, NLQ4 trong vu kién doc 1ap khac (néu co yéu cau).

[13] Bdi véi cac tai san ctia ba N gom: Vach ngin tol khung sit: dién tich
22m?, vach nhya, khung sat: dién tich 11,5m?; vach tol (tém sim bol) khung nhom:
dién tich 64,60m?; nha v¢ sinh: dién tich 3,41m?, gach dan tuong nha v¢ sinh: di¢n
tich 7,06m?, hai vach ngan ngang tol khung nhom: dién tich 21,625m?, vach ngan
trude tAm sim bol, khung nhom: dién tich 44,91m?, vach ngan trudc tdm sim bol,
khung nhom: dién tich 28,25m?, vach sau tam sim bol, khung sat: dién tich 46,9m2,
la phong tran thach cao: dién tich 176,76m2, 02 cira lua khung nhom: dién tich
8,5m?, cra m¢ khung nhom kinh: dién tich 5,5m?, vach kinh mat trude, khung
nhom: dién tich 06m?2, mai che tol, khung ¢4t thép: dién tich 71,75m2, mai che
khung thép phu bat nhua: dién tich 20,9m?, mai che khung thép phu bat nhya: dién
tich 4,94m2, vach lugi B40 khung sit cao 2,5m: dai 04m, nha v¢ sinh c6 ham cau
tu hoai: dlen tich 3,5m?, gach dan tuong nha sinh c6 ham cau tu hoai: di¢n tich
7,17m2, 01 cay nudc ngam ong nhya phi 49, mai che thiéc, khung sat: di¢n tich
20,41m?, mai che thiéc, khung sat: dién tich 60,19m2, 56 bong dén led 4m tran, 07
cai quat h1’1t. Toa an cép so tham budc Cong ty tra lai gia trj cic tai san trén cho ba
N 14 ¢6 cdn ctr. Can ct bién ban dinh gid ngay 29/5/2018 (but luc tir 790 dén 798)
can budc Cong ty hoan tra cho ba N gia trj cac tai san trén 1a 103.690.800 dong,
Cong ty duoc quyén quan 1y, so hitu cac tai san nay (hién Cong ty ciing da thao do
toan bo va dang quan ly nén dugc tlep tuc quan 1y va sé hiru). Sau khi déi trir s6
tién ba N phai tra cho Cong ty vGi 80 tién Cong ty phai tra cho ba N thi budc ba N
phai tiép tuc tra cho Cong ty sd tién 1a 173.444.500 dong - 103.690.802 dong =
69.753.698 dong. Cap phuc tham sira phan ndy cta an so tham.

[14] Xét khang cao cua ba N vé viée yéu cau Cong ty phai chiu toan bd an
phi so tham va cac khoan chi phi khac thay rang: Can cur khoan 4 diéu 26 cua Nghi
quyéet 326 Nghi Quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
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thuong vu Qudc hoi quy dinh: “Bi don phai chiu toan bg dn phz dan sw so tham
trong truong hop toan b yéu cau cia nguyén don dwoc Toa dn chdp nhdn”. Do
yéu cau doi tién thué cua Cong ty d6i voi ba N duoc chap nhan va ba N khong
thudc truong hop dugc mién, giam an phi nén ba N phai chiu an phi so thim Ia
173.444.500 dong x 5% = 8.672.225 dong. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gia tai san tai cip so tham 1a 1.800.000 dong, tai cp phtic thim la 116.600
déng, tong cong 1.916.600 dong. Do hop dong vo hiéu, cac bén déu c6 15i nén
budc Cong ty va ba N mdi bén phai chiu mot ntra chi phi 1a 1.916.600 dong : 2 =
958.300 dong. Cong ty da ndp 1.800.000 dong, ba N d ndp 116.600 dong nén
budc ba N phai hoan tra cho Cong ty 841.700 dong. V& chi phi giam dinh la
7.075.000 ddng, do két luan giam dinh chirng minh yéu cau ctia ba N 1a khéng c6
can ctr nén ba N phai chiu toan bo theo quy dinh tai khoan 1 diéu 161 cua Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015. Viéc budc Cong ty tra gia tri tai san cho ba N 1a dé dam
bao gia tri str dung cua tai san va do cac bén khong co tranh chip vé phan nay nén
Cong ty khong phai chiu an phi c¢6 gia ngach ma chi phai chiu an phi khong c6 gia
ngach la 300.000 dong Do d6, cap phuc stra phan nay ciia 4n so tham. Ngoal ra, ba
N yéu cau Cong ty bdi thuong thiét hai cho ba va bén tha ba véi tong sb tién
8.244.720.000 dong nhung khong duoc Toa an chap nhan thi ba N phai chiu an phi
trén yéu cau khong duoc chap nhan nhung cép so tham khong budc ba N chiu an
phi 1a c6 sai s6t, tuy nhién do khdng c6 khang céo, khang nghi nén cap so tham can
rut kinh nghiém.

[15] Xét yéu cau ctia ba N vé viéc yéu cau Cong ty bdi thuong thiét hai do
c6 hanh vi pha hoai va lay di toan b tai san cua ba thay rang: Nguoi dai dién theo
iy quyén ctia Cong ty xac dinh sau khi xét xir so thAm thi nhirng tai san ma 4n so
tham tuyén budc ba N, NLQ1, NLQ4 di doi déu di duge Cong ty di doi hét vao
ngay 04/01/2019 va dua vao kho ctia Cong ty bao quan. Hién nay Cong ty dang
quan 1y toan bd tai san nay nén cap phiic tham budc Cong ty tra lai theo nhan dinh
néu trén. Pbi v4i yéu cau boi thuong thiét hai ctia ba N phét sinh sau khi xét xir so
tham, Toa an cdp so tham khong xem xét giai quyét nén khong thudc pham vi xét
XU ctia cAp phuc tham. Ngoai ra, trong qua trinh lam vie tai cap phuc thém va tai
phién toda ba N xac dinh Co quan Cong an dang giai quyét viéc ba cho rang Cong
ty c6 hanh vi pha hoai va 13y di toan b tai san cua ba. Do do, Hoi dong xét xir cap
phuc tham khong ¢ co sé chap nhan yéu cau nay ctia ba.

[16] Tr nhimg phén tich néu trén, c6 cén cur chép nhan ,m(f)t phan khang céo
cua bi don ba V6 Hong N, khong c6 can ctr chap nhan y kién cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba N. C6 can cur chap nhin quan diém cta Kiém sat
vién, sira mot phan Ban an dan su so tham sd 47/2018/DS-ST ngay 13 thang 11
nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

[17] V& an phi dan sy phtic tham: Ba N khong phai chiu.

[18] Cac phan khac cua ban an dan su so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta B luat T tung dan sy nam
2015,

Can ct vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; Cac Diéu 122, 124, 131, 134, 137, 490, 492, 500 cua Bo luat Dan sy ndm
2005; Khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cio cua ba V4 Hong N, stta mot phan Ban an
dan sy so tham s6 47/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan
dan thanh pho BL, tinh Bac Liéu.

Tuyén xii:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong Ty C6 phan BT.

- Tuyén bd “Hop dong cho thué mdt bang” do Cong ty C6 phan BT va ba
Vo Hong N 1ap ngay 09/8/2014 la vo hiéu.

2. Bugc ba Vo Hong N phai c¢6 nghia vu tra cho Cong ty Co phan BT tién
thué nha con thiéu 1a 67.086.896 dong.

3. Bugc Cong ty Co phan BT ¢6 nghia vu giao tra cho ba V& Hong N cAc tai
san gom:

- 62 bd gid vong (trong do6 c¢6 31 bo moéng va 31 bo day),
- 01 cai ghé bd khung sat, vai du,

- 10 b6 ban sit,

- 01 cai may phat dién,

- 30 cai ghé lung dua cao,

- 11 cai ghé lyng dua thap,

- 19 c4i ghé cao khong lung dua,

- 33 c4i ghé nho lun khong lung du,

- 08 cai ban nho,

- 05 cai ta kinh khung nhém,

- 01 chiéc xe nudc mia,

- 02 hop dén khung sat va 01 cai hop dén led,
- 02 cai bang hiéu di dong,

- 01 may mo to co6 binh hoi,

- 01 bon nudce b.'?mg nhua,
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- 01 may in kim,
- 01 cai ban lam viéc.
4. Bugc Cong ty C6 phan BT ¢ nghia vu giao tra cho NLQ1 céc tai san
gom:
- Véch thiéc va ctra lia khung sét dién tich 20,25m2,
- Viach sau tol thiéc, khung sit: dién tich 3,4m2.
5. Bugc Cong ty C6 phan BT ¢ nghia vu giao tra cho NLQ4 céc tai san
gom:
- 01 mai che khung sat phu bat nhua dién tich 14,252,
- 01 mai che bang tol thiéc,
- Luéi sit B40 c6 cot sit cao 1,2m, dai 10,7m,
- Hang rao di dong ludi sat B40: dién tich 19,5m2
6. Cong ty C6 phan BT duoc tiép tuc quan 1y va so hitu cac tai san gom:
- Vach ngin tol khung sat: dién tich 222,
- Vach nhya, khung sat: dién tich 11,5mz;
- Véch tol (tdm sim bol) khung nhom: dién tich 64,60m?;
- Nha vé sinh: dién tich 3,41m?,
- Gach dan tudng nha vé sinh: dién tich 7,06m?,
- Hai vach ngan ngang tol khung nhom: dién tich 21,625m?,
- Vach ngan trudc tdm sim bol, khung nhom: dién tich 44,91m?,
- Vach ngan trudc tdm sim bol, khung nhom: dién tich 28,25m?,
- Vach sau tAm sim bol, khung sat: dién tich 46,9m?,
- La phéng tran thach cao: dién tich 176,76m2,
- 02 cura lua khung nhom: dién tich 8,5m?,
- Clra m¢ khung nhom kinh: dién tich 5,5m?,
- Vach kinh mat trude, khung nhém: dién tich 06m?,
- Mai che tol, khung cdt thép: dién tich 71,75m?,
- Méi che khung thép phu bat nhya: dién tich 20,9m?,
- Méi che khung thép phu bat nhya: di¢n tich 4,94m?,
- Vach luéi B40 khung sat cao 2,5m: dai 04m,
- Nha vé sinh ¢6 ham cau tu hoai: dién tich 3,5m2,
- Gach dan tudng nha sinh co ham cau tu hoai: dién tich 7,17m2,
- 01 cay nudc ngdm ong nhya phi 49,
- Mai che thiéc, khung sat: dién tich 20,41m?,
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- Mai che thiéc, khung sat: dién tich 60,19m?,
- 56 bong dén led am tran,
- 07 cai quat hut.

7. Cong ty Co6 phan BT dang quan 1y nha tam loai V T.1a3 c6 dién tich
337,005m? va dién tich dat 932,6m? thudc thira dat sd 56, td ban d6 sb 09, toa lac
tai khom NM, phuong NM, thanh pho BL, tinh Bac Liéu do Cong ty C6 phan BT
dung tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat nén duogc tiép tuc quan ly, st
dung. Phan dét co vi tri va sb do cu thé nhu sau:

- Huéng Dong giap phan dat con lai cua thia 56, t& ban d6 09 c6 sé do
43,48m.

- Hudng Tay giap 10 giéi duong truc C1 c6 s6 do 43,48m.

- Huéng Nam giap phan dat con lai cia thira 56, t& ban d6 09 c6 sd do
21,45m.

- Huéng Bic giap phan dat con lai cta thira 56, t& ban d6 09 co s do
21,45m.

8. V& chi phi t tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1.916.600 déng, budc
Cong ty C6 phan BT va ba V4 Hong N mdi bén phai chiu 958.300 dong. Cong ty
Co phan BT da nop 1.800.000 dong, ba Vo Hong N di nop 116.600 dong nén budc
ba V& Hong N phai co nghia vu tra cho Cong ty Co phan BT s6 tién 841.700 dong
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BL, tinh Bac Liéu.

- Chi phi gidm dinh 1a 7.075.000 dong, budc ba V5 Hong N phai chiu toan
bo. Cong ty Co phén BT da ndp 7.075.000 dong nén budc ba V5 Hong N phai o
nghia vu tra cho Cong ty Co phan BT s0 tién 7.075.000 dong tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh ph6 BL, tinh Bac Liéu.

9. V& an phi:

9.1 An phi so tham:

- Bugc Cong ty C6 phan BT phai chiu an phi dan su so tham khong co gla
ngach 1a 300.000 dong. Céng ty C6 phan BT di ndp tam Gng an phi sd tién
4.352.500 dong theo bién lai thu s6 0001612 ngay 04/12/2015 tai Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh pho BL, tinh Bac Liéu nén dugc chuyén thu 300.000 dong, Cong
ty C6 phan BT duoc nhan lai so tién 4.052.500 dong tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh pho BL, tinh Bac Liéu.

- Budc ba V3 Hong N phai chiu 8.672.225 dong 4n phi dan sy so' tham va
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

9.2. An phi dan sy phiic tham: Ba Vo Hé}lg N khdng phai chiu. Ba V5 Hong
N dé dy np 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000121 ngay 26/11/2018 tai Chi
cuc Thi he:mh an dan sy thanh pho BL, tinh Bac Lié}l nén duogc nhan lai so tién
300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho BL, tinh Bac Liéu.
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10. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh &an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam
2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pi ky)
- TAND thanh ph6 BL;
- CCTHADS thanh phd BL;

- Cac duong su;
- Luat su;
- Luu ho so vu an, To HCTP.

Trwong Thanh Dung
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