TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH bac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 404/2019/DS-PT
Ngay: 11 - 9 - 2019
V/V “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phéan — Chai toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Céac Tham phan: Ong Tran Vin Mudi
Ong Nguyén Bic Minh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Ding - Kiém sat vién.

~ Ngay 11 thang 9 ndm 2019, tai tru s Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xet xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 10/2019/TLPT-
DS ngay 02 thang 01 nam 2019 vé viéc "Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham so: 37/2018/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhéan dén tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 372/2019/QD - PT
ngay 21 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong B Vian K, sinh ndm 1956 (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua ong K: Ba Nguyén Bé C, sinh nam 1957.
(Theo van ban uy quyen ngay 24/4/2017) (c6 mat)

Cung dia chi: Ap 6, xd T, huyén T1, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng K: Luat su Pham Quang
B — Poan luat su Thanh pho Ho Chi Minh (cé mat)

- Bidon: Ong Tran Van T, sinh nim 1951 (c6 mat)
Pia chi: Ap 6, xd T, huyén T1, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu, lién quan:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1954 (ving mat)

2. Ong Tran Van V, sinh ndm 1977 (vang mat)

3. Ong Tran Van T1, sinh nim 1982 (c6 mat)



Ngudi dai dién hop phap cua ba G, 6ng V la 6ng Tran Van T1, sinh nam
1982 (Theo van ban uy quyen ngay 09/10/2017) (c6 mat)

Cung dia chi: Ap 6, xa T, huyén T1, tinh Ca Mau.
4. Uy ban nhan dan huyén T1 (ving mit)
Dia chi: Khém 1, thi trn T, huyén T1, tinh Ca Mau.

5. Ngan hang Néng nghiép va Phét trién néng thén Viét Nam (xin ving
mat)

Pia chi: S6 02 L, phuong T, Quan B, Thanh phé Ha Noi.

- Nguoi khang cao: Dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don 6ng DS Vin K
la ba Nguyen Be C.

NQI DUNG VU AN:
Theo ban 4an so' tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Nguyén don dng Bé Van K khéi Kién cé nguwoi dai dién hop phéap trinh
bay:

Ngudn goc phan dat 1a ciia 6ng Bd Van T2 cha cia 6ng K dé lai cho dng
K vao nim 1975 véi dién tich 28.130 m? toa lac tai Ap 6, x4 T, huyén T1, tinh
Ca Mau, 6ng K canh tac tir d6 dén nay. T nam 1979 dén nim 1985 6ng K c6
cho 6ng Nguyén Vin C va ong Nguyén Thanh N canh tac, sau khi dng C va 6ng
N tra dat thi ong K tiép tuc quan Iy phan dat nay nhung do dat bi nhiém phén
nén c6 nam canh tac c6 nam khong. Vao nam 1990 6ng K dugc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat tai cac thira s6 199, 202, 203 to ban db sé 01 ¢6 tir can
nhu sau: Phia dong giap bo Xang phia tay giap 6ng DS Van S, phia nam giap dat
6ng Bang Quéc E, phia bic giap 6ng Du:0’ng Van T4. Nam 2000 6ng K phat
hién dng T ngang nhién dem cdy cam vao phan dat cua gia dinh 6ng K, 6ng K
c6 b&o chinh quyén dia phwong va phét sinh tranh chap cho dén nay. Pén nim
2003 6ng K m&i phat hién quyén sir dung dat caa 6ng thiéu 4.340 m?, phan dat
nay duoc cap cho 6ng Tran Vian T dién tich 4.340 m? thudc thira s6 204, to ban
d6 s6 01 toa lac tai Ap 6, xa T, huyén T1, tinh Ca Mau. Do do dac thyc té dién
tich tranh chap 1a 6.851,8m” nén phia 6ng K yéu cau éng Tran Vin T phai tra lai
cho ong phan dat dién tich theo do dac thuc té va huy mot phan glay chung nhan
Cap cho 6ng T dién tich 4.340m? thugc thura s6 204, to ban d6 sb 01 toa lac tai
Ap 6, xa T, huyén T1, tinh Ca Mau.

Bi don 6ng Tran Van T trinh bay:

NgUOn goc dit ong dang quan ly la do dng néi 6ng dé lai cho cha ong la
6ng Tran Van D1, cha éng dé lai cho 6ng tir khoang nim 1975 - 1976 V6i tong
dién tich 27.030 m? toa lac tai Ap 6, xa T, huyén T1, tinh Ca Mau. Vao ngay
27/4/1993 ong duogc cap glay chang nhan quyen s dung dat dién tich 27.030
m?, 6ng quan ly va st dung 6n dinh phan dat ndy cho dén 'khoang 07 hay 08 nam
trudc thi 6ng K tranh chap, hién nay ong da thé chap quyén st dung dat tai Ngan
hang Nong nghiép huyén T1 dé vay tién. Phan dat tranh chap 6ng K doi nam
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trong phan dién tich 27.030 m, phan dat nay hoan toan thudc quyén st dung dét
cua 6ng, 6ng khdng c6 14n Chlem dat cua 6ng K, hién nay éng dang quan ly dat
cung véi vo con 0ng la ba G, 6ng T1, dng V. Nay ong khong chap nhan yéu cau
tra dat cua 6ng B Vian K.

Nguoi ¢6 quyen lor, nghia vy lién quan va la nguoi dai dien theo iy quyén
cua ba G, 6ng V la dng Tran Van T1 trinh bay:

Ong thong nhat vsi 16i trinh bay cia 6ng T, phan dat nay thudc quyen sir
dung cua cha anh la 6ng T nén khéng thong nhat giao tra cho dng K.

Ngueoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Noéng nghiép va
Phat trien ndng thon Viét Nam trinh bay:

Ong Tran Vin T c6 ky hop dong vay von tai Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién ndng thdn Viét Nam - chi nhanh huyén T1 vao ngay 02/02/2018, sb
tien goc 1a 138.000.000 dong, tién 14i tinh dén ngay 25/9/2018 la 8.900.000
dong Pé d¢am bao khOan vay ong T c6 thé chap gidy chung nhan quyen su dung
dat dién tich 27.030 mZ. Hién nay ong K yéu cau hay mot phan glay chung nhan
quyén st dung dat caa 6ng T tai thira s6 204, dién tich 4.340 m?, do dién tich
tranh chap nho so vai dién tich da thé chap, néu trir di dién tich tranh chéap thi
tong dién tich con lai trong giay ching nhan van du dam bao khoan vay, dong
thoi do hop dong tin dung chua dén han thanh toan nén Ngan hang khong cé yéu
cau gi trong vu an, néu co tranh chap sé khai kién thanh vu kién khac.

Tai Ban &n dan su so thdm sé 37/2018/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau da quyet dinh:

Cin cir cac Diéu 26, 34, 37, 157, 228 B¢ lut t6 tung dan sy; Dieu 27
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu mien, giam, thu, nép, quan ly va su dung an phi,
I phi Toa an

Can cr cac Diéu 115, 166 B luat dan su; Diéu 5, 166, 188 Luat Dat dai.

Tuyén xuz:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong P Vian K Ve viéc budc
ong Tran Van T tra lai quyen sir dung dat dién tich theo do dac thuc té 13 6.851,8
m? tir diém N3 dén cac diém M6, M1, N1, N2 toa lac tai Ap 6,xa T, huyén T1,
tinh Ca Mau.

(Kém theo trich do hién trang ngay 29/9/2017).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, thi hanh
an va thong bao quyén khang cao theo quy dinh ctaa phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngdy 19/11/2018, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Do Van K la ba Nguyen Bé C khang cao toan bo ban an so
tham.

Tgi phién toa phic thd@m, nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang céo,
trinh bay dé nghi Hoi dong xét xi chap nhan yéu cau khai kién budc bi don tra
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lai quyén st dung dét theo do dac thuc té c6 dién tich 12 6.851,8 m” tai Ap 6, x&
T, huyén T1, tinh Ca Mau. DO voi yéu cau hiy mot phan gidy chang nhan
quyen sir dung dat dién tich 4.340 m? Cap cho 6ng T thudc thira 204, to ban dd
s6 01 thi phia nguyén don rat lai yau cau nay.

_ Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don dé nghi Hoi
dong xét xur khdng chap nhan khang cao, gitr nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh ludn, nguoi bao vé quyén, lei ich hop phap cho nguyén
don trinh bay:

Ban an so tham c6 cac vi pham nghiém trong vé té tung nhu: Xac dinh sai
d6i twong khai kién, vi sai d6i twong khai kién nén khong c6 dinh gié tai san;
Khong t6 chirc xem xét tham dinh tai chd 1 cach cu thé, khong xac dinh duoc vi
tri ¢4t tranh chap cu thé sb thira, vi tri nao, dién tich bao nhiéu; Khong triéu tap
nguoi lién quan tham gia tb tung do vi tri dat tranh chap cé nam trong céc thira
6ng Huynh Vin B1 va Uy ban nhan dan xa dé 1am rd; Xac dinh sai an phi

Vé danh gia chung ct 1a khong dung: Thuc té phan dat tranh chap c6 con
lung nhung trong ban vé& tham dinh thi khdng thé hién con lung nay. Cép so
tham khong xéac dinh duoc ai 1a ngudi sir dung thuc té phan dat tranh chap, trong
qua trinh sir dung dén nam 2000 xay ra tranh chap gitra 6ng K — Ong T, sau d6
Uy ban nhan dan x& ban hanh quyét dinh cdm chuyén dich, hién tai dat dang
tranh chap ca nguyén don va bi don déu khdng cé sir dung chd két qua giai
quyét tranh chap, hién nay dat dang dé trong, chua 1am rd thira 209 cp cho ai.

Theo ban do va s6 muc ké thira dat do Uy ban nhan dan quan ly tir nim
2003 6ng T tu ¥ ké khai dugc Uy ban nhan dan ghi nhan 1a chong lan 1én phan
dat ng K, viéc ké khai trén 13 trai quy dinh. Ban 4n so thAm céng nhan phan dat
cho ong T la khong dung thyuc té khach quan, dé nghi Hoi dbng Xét xir sua ban
an so tham, cong nhan quyen st dung dét cho nguyén don néu khong thé khac
phuc duoc dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham tra hd so xét xu lai.

Phia bi don tranh lun néu ra cac cin ctt dé dé nghi Hoi dong xét xir gitr
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé' Ho6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu an:

Vé thi tyuc to tung Toa an cap so tham va phtc tham di tién hanh dung theo
qui dinh cta luat t tung hién hanh, khong lam anh huong to1 quyén va loi ich
hop phép cua cac duong sy. Xét vé noi dung vu an, Toa an cap so tham d3 can
ctr cac chung cur thu thap trong qua trinh tién hanh té tung dé phan xir khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don la c6 can cur dung phap luat. Do
vy dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cdo ctia duong su c6 khang cdo,
giit nguyén ban 4n so tham.

Can cr vao cac ching cu, tai liéu ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s¢ xem xét day du, toan dién cdc tai li¢u, chung cu,



y kién trinh bay va tranh luan tai phién toa ctua cac duong su, y kién cua Kiém
sat vién tham gia phién toa phuc tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& don khai kién, phan trinh bay Cua cac bén duong su va cac
ching ctr khac da thu thap dugc trong qua trinh tien hanh to tung the hién noi
dung tranh chap nhu sau:

Nguyén don 6ng K khoi kién cho rang ong T da ké khai phan dét do gia
dinh 6 ong dugc cha me cho c6 dién tich 1a 4.340 m®, Cu thé vao nam 1993, 6ng T
da tu y ké khai phan dién tich dat nay nén da dugc cap giay chung nhan quyén
st dung dat. Thuc té phan dat ndy gia dinh nguyén don dang quan ly st dung.
Tuy vay, nguyén don van c6 yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc bi don phal
tra phan dién tich dat tai thira dat c6 tranh chap do do vé& thuc té 1a 6.851m°,
Ngoai ra, nguyén don con yéu cau Tda an huy mot phan gidy chiing nhan quyén
sir dung dat da cdp cho dng K ddi véi phan dién tich dat 4.340m?. Ching cu
ching minh cho yéu cau khai kién ctua nguyén don cho rang phan dat nay duoc
cha me cho lai dé str dung, cac nhan ching biét sy viéc xac nhan.

Bi don khong dong y yéu cau khoi kién cia nguyén don va cho rang:
Ngudn gbc dat ong dang quan ly 12 do éng noi 6ng dé lai cho cha 6ng la 6ng
Tran Van D1, cha ong dé lai cho 6ng tir khoang nam 1975 - 1976 véi tong dién
tich 27.030 m’ toa lac tai Ap 6, x& T, huyén T1, tinh Ca Mau. Vao ngay
27/4/1993 ong duogc cap giay ching nhan quyeén str dung dat dién tich 27.030
m®. Gia dinh éng quan Iy va st dung 6n dinh phan dat ndy cho dén khoang 07
hay 08 nam trudc thi 6ng K tranh chap, hién nay éng da thé chap quyen su dung
dat tai Ngan hang Nong nghiép va phét trién ndng thén huyén T1 dé vay tién.
Nay 6ng dang quan ly dat cung véi vo con dng la ba G, 6ng T1, dng V. Nay ong
khong chap nhan yéu cau tra dat cia 6ng DS Vian K.

[1] Vé tién hanh t6 tung va qua trinh thu thap chang cir cua Toa &n cap so
tham:

Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chap quyén su
dung dat cia hai h¢ lien ké da duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat.
Tuy vay lai nhan dinh cho rang do cac bén da thé chap quyen st dyung dat tai
Ngan hang nén khdng thu thap dugc cac gidy ching nhan quyén sir dung dét cua
cac bén dé dbi chiéu. Vé4i noi dung nhan dinh nay da chung to viéc thu thap
chung cr chua day du theo thim quyén cua Toa &n bai, Tda an cap so tham chua
c6 vin ban yéu cau té chire dang quan Iy cc gidy to trén nop ban sao y.

Toa an cap so tham xac dinh nguyén don c6 mot trong hai yéu cau khoi
kién 1a yBu cau bi don tra lai phan dién tich dit dang tranh chap (tra lai dong
nghia vai viéc dat dang bi ngudi khac chiém dung). Bén canh do lai xac nhan 10i
khai cua hai bén tranh chap vé mot van dé thiéu tinh hién thuc 1a: “Cd nguyén
don va bi don déu cho rang minh dang quan 1y sir dung phdn ddat dang tranh
chdp”. Qué trinh thu thap chang ctr chua tham dinh 1am rd noi dung khai nhan
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clia c&c bén ve van de nay. Tai phién toa phc tham, ca hai bén xac dinh khang ai
quan ly sur dung dién tich dat nay tir khi c6 tranh chap.

Xét chitng ct Toa &n cip so tham thu thap trong qua trinh giai quyét vu an:

Niam 1990: S6 muc ké rudng dat — Ap 6 xa Tri Phai, huyén T1, tinh Minh
Hai - thudc to ban dd s6 1 do dac vao nam 1990 thé hién nguyén don (but luc s6
201, 202, 203) 6ng K dang ky ké khai va dwgc cap quyén sir dung dat 23.790m?
dat gom céc thura 199, 202, 203. Bi don dng T (bt luc sé 205, 206, 209) 6ng T
dang ky ké khai va duoc cap quyén sir dung dit 27.030m? thudc céc thua 189,
191, 192, 204, 205, 185.

Niam 2003: S6 muc ké rudng dat — Ap 6 x& Tri Phai, huyén T1, tinh Ca
Mau - thudc to ban d6 s6 7 do dac vae niam 2003 thé hién nguyén don (bt luc
s6 199, 200) thé hién dién tich dat dugc ké khai ding ky do dac 1a 13.039 m* dat
gom céc thira mai 1a 228, 256, 258. Bi don dng T (bat luc s6 207, 208) thé hién
dién tich dat duoc ké khai dang ky do dac 1a 30.780 m? thudc cac thira thira méi
la 187,188, 189, 191, 192, 209 va 215, 231. T ban d6 s6 7 ndy ciing 13 cin ctr
trich do hién trang dat dang tranh chap.

- Van dé chua dugc 1am rd ¢ day 1a 1y do tir ddu ma tir ban d6 s6 1 nim
1990 1am can c&t cap quyén sir dung dat, sau d6 nam 2003 do v& lai ban d6 dia
chinh 1 to ban db sé 7 thi: Dién tich dét cua dng K chi con la 13.039m? thiéu
10.751 m? so véi dién tich dugc cap chang nhan quyén st dung dét (tai to ban d6
s6 1). Trong khi d6 dién tich dat cua dng T lai 12 30.780 m? tang 1én 3.750 m®,
Cu thé cap so tham chua tham dinh tai chd va do vé& hién trang dat cia cac bén
dang quan ly s dung c6 ding v6i viéc ké khai nam 1990; Tir ndm 1990 khi dang
ky quyén sir dung dat 1an dau dén nam 2003, va cho dén nay c6 tang cho, chuyén
nhuong hoic nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hay khong? Bé tir d6 1am
rd nguyén nhan su khac biét vé dién tich dat st dung cua cac bén duong su nhu
trén. Pay ciing 1a mot trong nhiing cin ctr dé xac dinh phan dat dang tranh chap
thuoc bén nao.

- Bdi véi ban do vé hién trang dat dang tranh chip: Chua phan anh duogc
phan con lung thudc vi tri ndo caa khu dat dang tranh chap, day ciing 1a mot
trong nhitng ching ctr xem xét yéu cau khaoi kién.

- Pé lam sang té dugc dién tich tang thém 1a chong lan 1én dat cua ai hay
chi 1a dién tich thtra dét tang thém do sai s6 do dac, Toa an phai tham dinh, do
V& lam rd dién tich dat cua cac thira dét tw can, dé xac dinh thyc té sur dung co
thiéu so vai dién tich dat ho dugc cap gidy chimng nhan hay khdng. Tir d6 méi ¢6
cdn cu dua ra phan quyét. Bong thoi, qua cong tac tham dinh do v& nay vai xac
dinh chinh xé&c Giay chang nhan quyén st dung dét sai ¢ dau. Chi khi nao thu
thap day du chiing cir nhu néu trén thi viéc phan quyet cua Toa an moi dam bao
dugc viée thi hanh én. Do do, trong truong hop cap so tham khong vi pham t6
tung t6 tung thi, viéc thu thap chung ctr dé giai quyét vu an cua cap so tham la
chua day du 1am anh huong téi quyén lgi ich hop phap caa cac duong su ma cap
phtc tham khong thé khac phuc. Do vay, Hoi déng xét xa cap phic tham chap
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nhan mot phan yéu cau khéng céo cua phia nguyén don, huy ban an so tham so
37/2018/DS-ST ngay 07/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau, giao ho so
vu an cho toa an cap so tham giai quyeét lai theo quy dinh caa phap luat.

[2] An phi dan su phdc tham: Ngudi khang céo khéng phai chiu.
Vi céc I trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy ndm 2015,

1. Chap nhan mot phan noi dung don khang céo ciia ba Nguyén Bé C (1
dai dién theo uy quyen cua 6ng Do Van K).

Tuyén Xxur:

Hiy ban &n dan sy so tham s6 37/2018/DS-ST ngay 07/11/2018 cua Toa &n
nhan dér] tinh Qa Mau. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Ca Mau dé
giai quyét so tham lai vu an theo quy dinh cuaa phép luat.

2. An phi dan sy phuc thém:‘ Ngudi o khang cao khong phai chiu. Hoan tra
cho ba Nguyén Bé C 300.000 dong tam &ng an phi theo bién lai thu s6 00180
ngay 19/11/2018 cua Cuyc thi hanh an dan sy tinh Ca Mau.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau;

-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (5); . .
- Luu (10) 22b (An39). Pham Thij Duyén



