TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - PAK LAK Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s0: 38/2025/DS-ST

Ngay: 14 - 10 - 2025
VIV yéu cau tuyén b hop dbng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu va huy noi dung bién
dong gidy chirmg nhan quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PAK LAK

- Thanh phin hi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Niang Quan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Khic Vi
2. Ong V& Anh St

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hang Nga - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 - PBak Lak.

_- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan khu vue 9 - Dak Lik tham gia phién
toa: Ong Pham Cong Ha - Chtrc vu: Kiém sat vién

Ngay 14 thang 10 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pak Lak
X€t XU SO tham cong khai vu an thy ly s0: 92/2025/TLST-DS, ngay 22 thang 4 ndm
2025 vé viéc “Yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va huy noi dung bién 'dong gidy chimg nhan quyen stt dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir sd: 17/2025/QDXX-ST, ngay 20 thang 8 nam 2025, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N; dia chi cii: Thon 15, x& Pong D, huyén
Kréng B, tinh Dak Lak; dia chi hién nay: Thén 15, xa Pong D, tinh Pak Lak. Co
mat

2. Bi don: Ong Rah Lan Y Tr va ba Nay H’ D; dia chi cii: Bubn K, x& Ea H,
huyén Ea H, tinh Dak Lak; dia chi hién nay: Budn K, x& Ea H, tinh Bak Lak. Vang
mat

Ngueoi dai dién theo Liy,quyé:n ciia bi don: Ong Nay Y H; dia chi cii: Bubn H,
xz?} Ea H, huyén Ea H, tinh Bak Lak; dia chi hién nay: Bubn H, x& Ea H, tinh bak
Lak (theo giay iy quyén ngay 23/6/2025). C6 mat
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ksor Y Nh va ba Nay H’Kh; dia chi cii: Buon K, x4 Ea H, huyén Ea
H, tinh Bak Lak; dia chi hién nay: Bubn K, xa Ea H, tinh Bak Lak. Vang mat

?3.2. Qng Nay Gr va ba Ksor H’Ch; dia chi cii: BuQn K,’ Xa Eg H, huyén Ea H,
tinh Bak Lak; dia chi hién nay: Bubn K, x& Ea H, tinh Bak Lak. Vang mat

3.3. Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén E - Nay la Phong thi hanh én dan su
khu vuc 9 - Pik Lak. Nguoi duogc uy quyén: Ong Nguyén Manh T - Chép hanh
Vvién. Vang mat

3.4. Van phong Cong chimg Tran Thi T - Nay la Van phong cong chung
Truong Cong Ngh; dia chi cu: T6 dan phé 12, thi tran Ea D, huyén Ea H, tinh Dak
Lik; dja chi hién nay: Thon 12, xa Ea D, tinh Pik Lék. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 09 thang 4 nam 2025, qua trinh tham gia 16 tung va
tai phién toa ba Tran Thi N trinh bay:

Ngay 08/12/2017 vo chong 6ng Rah Lan Y Tr ¢ vay cta ba Tran Thi N s
tién 70.000.000 dong, khong thé chap tai san gi. Sau d6, ba N khai kién yéu cau
vo chong ong Rah Lan Y Tr phai tra so tién trén. Tai ban 4n so thAm va ban an
phuc tham déu budc 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay H’D phai tra cho ba N sd tién goc
va 13i suat 85.300.913 dong. Ngay 07/11/2024 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ea H’Leo x4c minh diéu kién thi hanh an tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Ea H’Leo thi dugc biét 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay H> D da chuyén nhugng
cac tai san cho nguoi khéc, cu thé nhu sau:

- Ngay 22/9/2023 dng Rah Lan Y Tr, ba Nay H> D chuyén nhuong thira dat
s6 195, to ban do s6 5, dién tich 682m?; thira dat so: 105, to ban dd so: 01 dién tich
5201m? cho 6ng Ksor Y Nh, ba Nay H’Kh hop dong chuyén nhuong dugc cong
chtng, hién nay da duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Ea H’Leo
dang ky bién dong sang tén cho 6ng Ksor Y Nh va ba Nay H’Kh.

- Ngay 22/9/2023 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay H’D chuyén nhuong thtra dat
s6 89, to ban dd sb 56, dién tich 13172,6m? cho dng Nay Gr, ba Ksor H’Ch hop
ddng chuyén nhuong dugce cong ching va duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén Ea H’Leo ding ky bién dong sang tén cho 6ng Nay Gr va ba Ksor H’Ch.

Tuy nhién, dng Rah Lan Y Tr va ba Nay H’ D khong thyc hién nghia vu tra

ng cho ba N theo cac ban an trén anh hu’(mg dén quyén va loi ich hop phap cua ba
N. Vi vay, ba N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

- Tuyén b 03 (ba) hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/9/2023 gitra 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay H’ D véi 6ng Ksor Y Nh, ba Nay H’Kh
va 6ng Nay Gr, ba Ksor H’Ch dugc cong chung tai Van phong Van phong cong
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ching Tran Thi T theo c4c s6 cong ching 001992, 001993, 001994 quyén sd
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD vb hiéu.

- Yéu cau hity noi dung bién dong dbi ctia cac gidy CNQSDD sé BX 399929,
s6 BD 959419 da duoc ding ky bién dong sang tén cho 6ng Ksor Y Nh, ba Nay
H’Kh; gidy CNQSDD sd BP 335368 di duoc diang ky bién dong sang tén cho 6ng
Nay Gr, ba Ksor H’Ch.

Ly do hay hop ddng dé Y chdng dng Rah Lan Y Tr ¢6 tai san tra ng cho ba
N. Ngoai ra, ba N khong yéu cau gi thém.

- Pai dién theo 1y quyén cua bi don 6ng Nay Y H trinh bay: Tai Ban an s6
220/2021/DS-PT ngay 14/12/2021 cta Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik budc 6ng
Rah Lan Y Tr, ba Nay H’ D phai tra cho ba Tran Thi N s tién gdc va i sudt 1a
85.300.913 dong. Tuy nhién, do vo chong dng Rah Lan Y Tr khong co tai san gi
nén khong c6 kha ning tra khoan no trén cho ba Tran Thi N vi cAc thia dat s6 195,
to ban d6 s6 5, dién tich 682m?; thira dét s6 105, t& ban d6 s6 01, dién tich 5201m>
dang thé chap tai Ngan hang BIDV - CN Bic Pak Lik - PGD Ea H’Leo dé bao
dam cho khoan vay 750.000.000 dong va thira dat s6 89, to 56, dién tich 13172,6m?
dang thé chap tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - CN
huyén Ea H’Leo dé bao dam cho khoan vay 230.000.000 dong. Do cac khoan ng da
qua han, chuyén sang ng xau va khong c6 kha nang thanh toan, ngay 17/9/2023 vo
chong 6ng Ksor Y Nh va vo chong 6ng Nay Gr ¢ dua tién cho vo chong 6ng Rah
Lan Y Tr dé thanh toan cac khoan no da quéa han tai cac Ngan hang, sau khi rat
gidy chung nhan quyén st dung dat, x6a ding ky thé chap sé lam thi tuc chuyén
nhuong cac tai san trén vo chong 6ng Ksor Y Nh va vo chong 6ng Nay Gr.

Sau khi vg chong 6ng Ksor Y Nh va vo chéng ong Nay Gr dua tién cho vo
chong 6ng Rah Lan Y Tr tra no Ngan hang (cu thé, vo chong ong Nay Gr dua
230.000.000 dong dé tra no tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam - CN huyén Ea H’Leo; vo chdng éng Ksor Y Nh dua 650.000.000 dong
va cho vo chdéng 6ng Rah Lan Y Tr vay thém 100.000.000 dong dé tra cho du
khoan no tai Ngan hang Ngan hang BIDV - CN Bic Pik Lik - PGD Ea H’Leo),
ngay 20/9/2023 vo chdong 6ng Rah Lan Y Tr tra xong cac khoan no tai cac Ngan
hang, dén ngay 21/9/2023 dugc x6a thé chap theo quy dinh.

Ngay 22/9/2023 vo chong 6ng Rah Lan Y Tr chuyén nhuong thira dat so
195, t& ban do sé 5, dién tich 682m? gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a
120.000.000 dong (gia thuc té 400.000.000 dong) va thira dat sé 105, t& ban do so
01 dién tich 5201m?* gia chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 100.000.000 dong
(gia thuc té 250.000.000 dong) cho vo chéng 6ng Ksor Y Nh hop dong chuyén
nhuong dugce cong ching theo quy dinh, ngay 11/10/2023 Chi nhanh vén phong
dang ky dat dai huyén Ea H’Leo ding ky bién dong sang tén cho 6ng Ksor Y Nh va
ba Nay H’Kh.



Ngay 22/9/2023 vo chong 6ng Rah Lan Y Tr chuyén nhuong thira dat s6 89,
t ban d6 s6 56, dién tich 13172,6m? cho ong Nay Grinh, ba Ksor H’Ch gia chuyén
nhuong ghi trong hop ddéng 130.000.000 ddng (gia thuc té 230.000.000 dong) hop
d6ng chuyén nhuong dugce cong chimg theo quy dinh, ngay 11/10/2023 Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Ea H’Leo ding ky bién dong sang tén cho ong
Nay Gr va ba Ksor H’Ch.

Do d6, vo chong 6ng Rah Lan Y Tr chuyén nhuong cac thura dat trén cho vo
chdng 6ng Ksor Y Nh va vo chong ong Nay Gr 1a dé tra no qua han tai Ngén hang
khéng phai tiu tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng cho ba Tran Thi N, de nghi
Tda 4n cong nhan cac hop dong trén co hiéu luc phap luat va khong yéu cu giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Mit khac, vo chong 6ng Rah Lan Y Tr da ban giao cac thﬁ’avdét trén cho vo
chong ong Ksor Y Nh va vg chong 6ng Nay Gr quan 1y, s dung on dinh va canh
tac tir nam 2023 cho dén nay.

- Ong Ksor Y Nh va ba Nay H’Kh trinh bay: Vo chéng 6ng Ksor Y Nh ¢
nhan chuyén nhuong thura dat sb 195, to ban d6 sb 5, dién tich 682m? gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 120.000.000 dong (thuc té 1a 400.000.000 dong, thira
dat nay co dat ¢, co nha cip 4); thira dat s6 105, to ban d6 s6 01, dién tich 5201m?
gla chuyén nhuong ghi trong hop dong 100.000.000 dong (thuc té 250.000.000
dong, thira dat nay co ca phé, tiéu, sau riéng...) cia vg chong ong Rah Lan Y Tr
vao ngdy 22/9/2023 hop dong chuyen nhuong duoc cong chimg theo quy dinh. Tuy
nhién, trude khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong céac tai san trén vo chong 6ng
Rah Lan Y Tr dang thé chap tai Ngan hang BIDV - CN Bac Pak Lik - PGD Ea
H’Leo dé bao dam cho khoan vay, hién da qua han, khong c6 kha niang tra ng va
chuyén sang no xau, nén vo chong 6ng Ksor Y Nh di thoa thuan véi vo chong ong
Rah Lan Y Tr 1a vo chong dng Ksor Y Nh giao 650.000.000 déng va cho vo chong
6ng Rah Lan Y Tr vay 100.000.000 dong dé tra cho du khoan vay tai Ngin hang
v6i didu kién khi vo chong 6ng Rah Lan Y Tr tra no xong, rat gidy CNQSDD va
x6a thé chip s& chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong dng Ksor Y Nh, thta
dat trén di duoc dang ky bién dong sang tén cho 6ng Ksor Y Nhé va ba Nay H’Kh.
Pong thoi, c4c thira dit ndy vo chong 6ng Ksor Y Nh d quan 1y, st dung 6n dinh
tir nm 2023 cho dén nay khong c6 tranh chp.

Mat khac, truedc khi nhan chuyén nhuong céc thura dat trén dang thé chép tai
Ngan hang, dong thoi cac tai san ndy chua bi ké bién dé thi hanh an, vo chong Ong
Ksor Y Nh nhan chuyén nhuong ngay tinh, dé nghi Toa 4 an cong nhén cac hop dong
chuyen nhuong trén ¢ hiéu luc phap luat, khong yéu ciu giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu.

- Ong Nay Gr va ba Ksor H’Ch trinh bay: V¢ chong ong Rah Lan Y Tr c6
thé chap thira dat so 56, to ban do s6 89, dién tich 13172,6m? tai Ngén hang nong
nghiép va phat trién noéng thon viét nam - CN huyén Ea H’leo dé vay von. Tuy
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nhién, vo chong 6ng Rah Lan Y Tr khong c6 kha ning tra no cho Ngan hang, nén
vo chong 6ng Nay Gr di thoa thuan véi Ngan hang va vo chong 6ng Rah Lan Y Tr
1a vo chong 6ng Nay Gr dwa 230.000.000 dong cho 6ng Rah Lan Y Tr dé tra khoan
vay da qua han tai Ngﬁn hang, rdi rt bia do, xoa thé chép va lam thu tuc chuyén
nhuong cho vo chong dng Nay Gr. Sau khi vo chdng 6ng Nay Gr dua tién cho vo
chdng ong Rah Lan Y Tr tra ng cho Ngan hang va dugc xoa thé chip theo quy
dinh, ngay 22/9/2023 hai bén ky hop déng chuyén nhuong dbi véi thira dat s 56,
td ban dd s6 89, dién tich 13172,6m?, theo GCNQSDD s6 BP 335368, gia ChUyen
nhuong ghi trong hop ddéng 130.000. OOO dong (gia thue t& 230.000.000 dong, tai
thoi diém nhan chuyén nhuong tai san trén dat khong co gi, chi co dét tring) hop
dong dugc cong ching theo quy dinh va duoc Chi nhanh vin phong diang ky dat
dai dang ky bién dong sang tén cho dng Nay Grinh va ba Ksor H’Ch.

Trudce khi nhan chuyén nhuong tai san ndy dang thé chip tai Ngan hang dé
dam bao cho khoan vay cta vo chong 6ng Rah Lan Y Tr, khoan vay da qué han, tai
thoi diém chuyén nhuong thira dat trén chua bi ké bién, vo chéng ong Nay Gr nhén
chuyén nhuong ngay tinh, dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong trén
c6 hiéu lyc phap luat, khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop doéng vo hiéu.

Vo chong 6ng Nay Gr quan ly, st dung, canh tac on dinh tir nim 2023 cho
dén nay khong tranh chép voi ai.

- Phong thi hanh dan dan sy khu viee 9 - Bdk Lak trinh bay: Theo Ban an dan
su phuc tham s6 220/2021/DS-PT, ngay 14/12/2021 Toa an nhan dan tinh Pak Lak
budc 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay HD phai tra cho ba Tran Thi N sé tién 85.300.913
dong (trong do, tién goc 70.000.000 dong va 15.300.913 dong tién 1i). Tuy nhién,
qua xac minh dleu kién thi hanh an thi dugc biét v chong 6ng Rah Lan Y Tr co tai
san 1a thira dat s6 195, to ban do sb 5, dién tich 682m?; thira dat sé 105, t& ban do
s6 01, dién tich 5201m? va thira dat s6 89, & ban dd sb 56, dién tich 13172,6m?.
Ngoai cac tai san trén thi vo chong 6ng Rah Lan Y Tr khong c6 tai san nao khac dé
thi hanh an. Ngay 07/11/2024 Phong THADS khu vuc 9 — Pak Lik X4c minh diéu
kién thi hanh 4n tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Ea H’leo — Nay la
Chi nhanh khu vuc Ea H’Leo thi dugc biét dng Rah Lan Y Tr, ba Nay HD da
chuyén quyén so hitu, sir dung cac tai san trén cho nguoi khac cu thé: Thira dat s6
195, to ban do so 5, dién tich 682m?; thira dat sé 105, to ban do so 01, dién tich
5201m? chuyén nhuong cho 6ng Ksor Y Nh, ba Nay H'Kh; thira dat s6 89, to 56,
dién tich 13172,6m? da chuyén nhugng cho 6ng Nay Grinh va ba Ksor H' Ch.

Hién nay céc thira dat trén dd dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Ea H’leo ding ky bién dong sang tén cho vo chong 6ng Ksor Y Nh va vg
chong 6ng Nay Gr theo quy dinh.

Viéc dng Rah Lan Y Tr, ba Nay HD chuyén quyén s hitu, sir dung cac tai
san trén sau khi Ban an s6: 220/2021/DS- PT ngay 14/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Pak Lik c6 hiéu luc phap luat va khéng sir dung khoan tién thu duoc dé thi
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hanh 4n 1a vi pham diém a khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6: 33/2020/ND-CP ngay 17
thang 3 nam 2020 va kl}oém 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy. Vi vay, dé nghi
Toa an xem xet giai quy¢t theo quy dinh cua phap luat.

- Van phong Cong chumg Truong Cong Ngh trinh bay: Ngay 22/9/2023 Van
phong c6 tiép nhan va cong ching 03 (ba) Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dit vo chong 6 ong Rah Lan Y Tr va ba Nay H’Dy, theo so cong ching 001992,
001993, 001994, Quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Qua trinh kiém tra hd so
cong chimg s6 001992, 001993, 001994, Quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/09/2023 déu tuan thu trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta phap luat, cac bén
dam bao ning luc hanh vi dan su va ty nguyén tham gia giao dich, da ky va diém
chi vao hop ddng rd rang, viéc yéu cau tuyén bd cac hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu 1a khong co can ctr phap luat, dé nghi Toa an xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé t tung: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién ding quy dinh cta B luat T tung dan su.

V& noi dung: Can ct cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong hd so vu &n; cin cir Diéu
26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu 157, Diéu 158 Bo luat T tung dan sy; Can
ct Dicu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 B
luat Dan su; can ci Pidu 167 va Diéu 188 Luat dat dai. Pé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Nam vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
22/9/2023 gitra 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay H’ D véi 6ng Ksor Y Nh, ba Nay H’Kh
dbi véi thira dat s 195, to ban dd s6 5, dién tich 682m2; dia chi tai Budn Kra, x4 Ea
Hiao, tinh Pak Lak va thira dat s 105, to ban d6 s6 01, dién tich 5201m2; dia chi tai
Budn Mnut, x& Ea Sol (nay 1a x& Ea Hiao), tinh ik Lik dugc cdng ching tai Vin
phong cong ching Tran Thi T - Nay 14 Vin phong céng chimg Truong Céng Ngh,
theo sb cdng chiang 001992, 001994 quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu.

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/9/2023 giita 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay H’ D véi 6ng Nay Gr, ba Ksor H’Ch dbi
véi thira dat s6 89, to ban db s6 56, dién tich 13172,6m?; dia chi tai thon 5B, x& Ea
Hiao, tinh Pak Lik, duoc cong chang tai Van phong céng ching Tran Thi T - Nay
1a Van phong cong chimg Truong Coéng Ngh, theo sé cong chirng 001993, quyén
s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

- Yéu cau huy néi dung bién dong cua céac gidy chang nhan quyén su dung
dat s6 BX 399929, BP 959419 va s6 BP 335368 da duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Ea H’Leo - Nay 1a Chi nhanh khu vuc Ea H’Leo xac nhan



noi dung bién dong sang tén cho dng Ksor Y Nh, ba Nay H’Kh va 6ng Nay Gr, ba
Ksor H’Ch.

Ngoai ra, ba Tran Thi N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va én
phi dan su so tham theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching clr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Xét yéu cau khoi kién
cua ba Tran Thi N. Hoi dong xet xur xac dinh quan hé¢ phap luat tranh chap 1a “Yéu
cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va huy noi dung
bién dong gidy chimg nhin quyén st dung dat”, bi don 6ng Rah Lan Y Tr va ba
Nay H’D cung cu tra tai Bubn Kr, xa Ea H, tinh Bik Lak. Do d6, Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 - Pik Lak thu Iy va giai quyét 1a ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su, Pidu 5
va Dleu 6 Nghi quyet sd: 01/2025/NQ-HDTP, ngay 27/6/2025 hudng dan 4p dung
mot sd quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién thAm quyén cta cac Toa an nhan
dan.

Theo diém 2 muc Il Céng vin sd: 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa
an nhan dan t6i cao huéng dan vé viéc cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
hoac xac nhan ndi1 dung bién dong trong truong hop thuc hién hop déng la thu tuc
hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat cia quyét dinh hanh
chinh c4 biét... Do d6, Hoi dong xét xtr khong dua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Ea H’ Leo - Nay la Chi nhanh khu vuc Ea H’Leo tham gia to tung véi
tu cach 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

2. V& noi dung vu an: Nguyén don yéu cau tuyén bd 03 (ba) hop dong
chuyén nhuong quyén sir _dung dat ngay 22/9/2023 duoc ky két giira vo chong 6ng
Rah Lan Y Tr voi vo chdng éng Ksor Y Nh va vo chong 6ng Nay Gr dugc cong
ching tai Van phong cong ching Tran Thi T - Nay la Vin phong cong ching
Truong Cong Ngh theo s0 cong chiung 001992, 001993, 001994 quyén so:
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu va yéu cau huy néi dung bién dong cua cac
gidy chimg nhan quyén st dung dat, dbi v6i thira dat s6 195, to ban do sé 5, dién
tich 682m: thira dat s6 105, tor ban d s6 01, dién tich 5201m? v thira dét s6 89, to
ban d6 s6 56, dién tich 13172,6m? da dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Ea H’Leo - Nay & Chi nhanh khu vuc Ea H’Leo dang ky noi dung bién dong
sang tén cho vo chong 6ng Nay Gr va vo chong 6ng Ksor Y Nh vao ngay
11/10/2023.

Do d6, Toa an chi xem xét va giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién cia
nguyén don l1a ding quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 B luat To tung dan su.



Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thiy, cin cir Cac
tai liéu, ching cur co trong h6 so vu an va 10i trinh bay cua duong su thé hién:
Khoan tién 70.000.000 ddng ba Tran Thi N cho vo chong ong Rah Lan Y Tr vay
ngay 08/12/2017 la khoan vay khong c6 tai san bao dam, tai thoi diém céc bén xéac
1ap quan hé vay tai san va thoi diém Ban an sd: 220/2021/DS-PT, ngay 14/12/2021
cua Toa an nhan dan tinh Pik Lik c6 hiéu luc phap luat thi cac tai san ma nguyén
don yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét trén vo hiéu
thi nhu’ng tai san ndy dang duogc thé chap tai cac to chirc tin dung dé bao dam cho
khoan cac vay khac cta vo chdng 6ng Rah Lan Y Tr, cu thé nhu sau:

- Thira dat s6 195, to ban do s6 5, dién tich 682m?; thira dat s6 105, & ban do
s0 1, dién tich 520,1m2 vg chong 6ng Rah Lan Y Tr dang the chap tai Ngan hang
BIDV - CN Bac bak Lak - PGD Ea H’Leo dé bao dam cho khoan vay 750.000.000
dong.

- Thira dat s0 56, to ban do s0 89, dién tich 13172,6m? vo chong ong Rah
Lan Y Tr dang the chap tai Ngan hang ndng nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam - CN huyén Ea H’Leo dé€ bao dam cho khoan vay 230.000.000 dong.

Cac khoan vay trén cta vo chong ong Rah Lan Y Tr tai cac t6 chirc tin dung
da quéa han va chuyén sang no x4u duoc thé hién tai bién ban xac minh ngay
23/7/2023 (bat luc s6 91, 92, 92a). Ngoai ra, ngay 17/9/2023 giira vo chong 6ng
Rah Lan Y Tr véi vo chong 6ng Ksor Y Nh va vo chong 6ng Nay Gr ¢6 lap “Giay
cam két” (bat luc s6 106) thé hién vo chong 6ng Ksor Y Nh va vo chong 6ng Nay
Gr cam két nhan chuyén nhugng nhiing tai san dang thé chap tai cac t6 churc tin
dung véi diéu kién dua tién cho vo chong ong Rah Lan Y Tr thanh toan cac khoan
no da qua han tai Ngan hang, x6a dang ky thé chap va lam thi tuc chuyén nhuong
cho vo chdong 6ng Ksor Y N va vo chong 6ng Nay Gr theo quy dinh phép luat, dén
ngay 20/9/2023 vg chéng ong Rah Lan Y Tr thanh toan xong cac khoan ng tai cac
t6 chuc tin dung, ngay 21/9/2023 dugc Chi nhanh van phong déng ky dat dai “huyén
Ea H’Leo x0a ding ky thé chip va cac bén ky hop dong chuyén nhuong dat, thoi
gian cu thé nhu sau:

- Ngay 22/9/2023 vg chong 6ng Rah Lan Y Tr chuyén nhuong thira dét s6
195, to ban do so ‘5, dién tich 682m? va thira dat so 105, t& ban do so 1, dién tich
5201m? cho vo chong 6ng Ksor Y Nh.

- Ngay 22/9/2023 v¢ chong 6ng Rah Lan Y Tr chuyén nhuong thira dat s6
56, t& ban do s6 89, dién tich 13172,6m? cho vo chong 6ng Nay Gr.

Céc hop‘déng chuyén nhuong dat trén déu dugc cong chung tai Vian phong
cong chirng Tran Thi T - Nay la Van phc‘mg céqg chimg Truong Cong Ngh theo so
cong ching 001992, 001993, 001994 quyen s0 01/2023/TP/CC-SCC/HBGD, cac

bén giao két hop. dong co6 nang lyc hanh vi dan su day du, ty nguyén, hinh thic, noi
dung cua hop dong phu hop véi Diéu 117, biédu 118, Diéu 119, Piéu 500, Diéu
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501, Piéu 502 va Piéu 503 Bo luat Dan su. Mit khéc, tai thoi diém giao két hop
ddng cac thira dat khong cé tranh chap, khong bi ké bién, khong bi ap dung bién
phap khan cap tam thoi va bi ap dung bién phap khac dé bao dam thi hanh an theo
Dicu 66, Diéu 69, Diéu 70, Dicu 71 Luat thi hanh 4n dan syu; Dicu 167 va Diéu 188
Luat dat dai. Sau khi nhan chuyén nhuong da dugc Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Ea H’Leo xac nhan ndi dung bién dong sang tén cho v chong 6ng
Nay Grinh va vo chong 6ng Ksor Y Nh¢ theo Diéu 95 Luat dt dai, dong thoi cac
bén da ban giao dat, tai san trén dit trén thuc dia cho nhau, bén nhan chuyén
nhuong da quan ly, su dung 6n dinh, khong c6 tranh chip véi ai tir nam 2023 cho
dén nay.

Nhu vay, c6 thé nhan thay tai thoi diém vo chdng 6ng Rah Lan Y Tr chuyén
nhuong 02 thira dit trén cho vo chong ong Ksor Y Nh va 01 thira dat cho vo chong
6ng Nay Gr 1a dé thuc hién nghia vu tra cac khoan ng da qua han va chuyén sang
no xau tai cac to chuc tin dung, khong nham muc dich tau tan tai san dé tron tranh
nghia vu thi hanh an theo Diéu 69 Luat thi hanh an dan sy va khoan 1 Diéu 24 Nghi
dinh sb: 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2025 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 dicu cla lut thi hanh én dan sw. Mt khac, thoi diém ba Tran Thi N cho vo
chéng 6ng Rah Lan Y Tr vay tién va thoi diém ban an c6 hiéu luc phap lut nhiing
tai san trén dang duoc thé chép tai cac to chirc tin dung dé bao dam cho nghia vu
khac, néu vo chong ong Ksor Y Nh va vg chong 6ng Nay Gr khong giao tién cho
vo chdéng 6ng Rah Lan Y Tr thanh toan cic khoan no di qua han tai t6 chirc tin
dung thi nhiing tai san trén ciing dugc wu tién dé xur 1y va thanh toan cac khoan ng
tai Ngan hang BIDV - CN Bic Pik Lik - PGD Ea H’Leo va Ngan hang nong
nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - CN huyén Ea H’Leo theo quy dinh cia
phép luat.

Tu nhimg nhén dinh va phan tich néu trén. Hoi dong xét XU xet thay, khong
c6 can ctr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Nam vé viéc tuyén bd cac

hop dong chuyen nhuong dit vo hiéu va hiy nodi dung bién dong cua cac gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Xét thiy, ¥ kién ctia Kiém sat vién vé viée giai quyet vu an la ¢6 cén ctr va
phtl hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét x(r nén can chap nhan.

[3]. V& chi ph} xem x¢ét, thAm dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cﬁawnguyén
don khong dugc chap nhén, nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh
tai cho theo quy dinh cua phap luat.

- [4] V& an phi so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc
chap nhén, nén nguyén don phai chiu &n phi dan sy so tham khong c6 gid ngach
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
9



Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, biéu 157, bicu 158 By luat T6 tung dan sy; can ctr Picu 5 va Dicu 6
Nghi quyet sb: 01/2025/NQ-HDTP, ngay 27/6/2025 huéng dan ap dung mot sé quy
dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién tham quyen cua cac Toa an nhan dan; can ctr
Piéu 117, Piéu 118, biéu 119, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 va biéu 503 Bo luat
Dan su; cin ctt Didu 167 va Didu 188 Luat dét dai nam 2013 va Pidu 45 Luat dét
dai nam 2024.

1. Tuyén xa: Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi N vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/9/2023 gitra 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay H’ D véi 6ng Ksor Y Nh, ba Nay H’Kh
d6i voi thira dat s6 195, to ban dd sb 5, dién tich 682m? theo gidy CNQSDPD s BX
399929; dia chi tai Budn Kra, xa Ea Hiao, tinh Dik Lik dugc cdng chung tai Vian
phong cong chuing Tran Thi T - Nay 14 Vin phong céng chimg Truong Cong Ngh,
theo s cong ching 001992, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HDPGD vé hiéu.

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/9/2023 gitra 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay H’ D véi 6ng Ksor Y Nh, ba Nay H’Kh
d6i vai thira dat s6 105, to ban d6 sé 01, dién tich 5201m? theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 BD 959419; dia chi tai Budn Mn(t, xa Ea Sol (nay la x3 Ea
Hiao), tinh Pak Lik duoc cong chiing tai Van phong cong ching Tran Thi T - Nay
1a Van phong cong chimg Truong Coéng Ngh, theo s6 cong chirng 001994, quyén
s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD V0 hiéu.

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
22/9/2023 gitra 6ng Rah Lan Y Tr, ba Nay H’ D véi 6ng Nay Gr, ba Ksor H’Ch d6i
véi thira dat s6 89, to ban d6 s6 56, dién tich 13172,6m? theo gidy chiing nhan
quyén su dung dat s6 BP 335368; dia chi tai thon 5B, xa Ea Hiao, tinh Pak Lak,
dugc cdng chang tai Van phong céng ching Tran Thi T - Nay 1a Vin phong cong
chung Truong Cong Ngh, theo s c¢ong chiing 001993, quyén s 01/2023/TP/CC-
SCC/HDGD v6 hiéu.

- Y&u cau huy noi dung bién dong cua cac Gidy chitng nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BX 399929, BD 959419
va s BP 335368 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Ea H’Leo -
Nay Ia Chi nhanh khu vuc Ea H’Leo xac nhan noi dung bién dong sang tén cho ong
Ksor Y N, ba Nay H’Kh va 6ng Nay Gr, ba Ksor H’Ch ngay 11/10/2023.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Tran Thi N phai chiu s6 tién
1.900.000 dong, ba Tran Thi N d& nop va da chi phi xong.

3. Vé an phi so tham: Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.
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Ba Tran Thi N phai chiu sb tién 300.000 ddng &n phi dan su so tham, dugc
trir vao so tién 600.000 déng tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Ea H’Leo - Nay |a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Bak Lik theo
bién lai s6 0002721, ngay 15/4/2025. Tra lai cho ba Tran Thi N sé tién 300.000
ddng theo bién lai néi trén.

4. Vé quyén khang cdo: Can ct Diéu 271 va Piéu 273 Bo luat T6 tung dan
su. Puong sy ¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén 4n; Puong su vang mat tai phién toa cd quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an dwgc niém yét
theo quy dinh.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan si ¢ quyeén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
si, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh &n
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Vién KSND khu vuyc 9 - Dak Lak;
- Phong THADS khu vuc 9 - Dik Lak ;
- TAND tinh Dak Lak;
- Luu ho so.

Nguyén Ning Quin
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