TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phac

Ban an s6: 137/2022/DS-PT
Ngay 05-7-2022
VIvtranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xg phuc thdm gom co:

Tham phan — Chai toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dign Vign Kié‘:mo sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 6 va 05 thang 7 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so:
16/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 02 ndm 2022 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé 27/2021/DS-ST ngiy 26 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duwong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 70/2022/QD-PT ngay
26/4/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1960; dia chi: T6 16, ap 3, x4 L,
huyén B, tinh Binh Duong; ¢ mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vii Ngoc T
— La Luat su thuég Vian phong Luat su T va Cong su, Doan Luat su tinh Binh
Duong; dia chi: So 97/1E, duong P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong;
cO mat.

2. B don: Ong Nguyén Vin b, sinh nim 1967 va ba BUi Thj S, sinh nim
1965; cung dia chi: To 14, ap 3, x& L, huyén B, tinh Binh Duong; ¢ mat.

3. Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba Bui Thi H, sinh nam 1956;
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~ DPiachi: To 14, 4p 3, xa L, huyén B, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cu giai
guyet vang mat.
3.2. Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1963;
~ Diachi: T6 14, 4p 3, xa L, huyén B, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cu giai
guyet vang mat.
3.3. Ong Lé Van T, sinh nam 1957; dia chi: T6 16, 4p 4, x4 L, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 mat.
3.4. Ong Phan Kim S, sinh nam 1970; dia chi: Ap 1, xd L, huyén B, tinh
Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyéet vang mat.
3.5. Ba L& Thi Minh H, sinh nam 1980; dia chi: To 1, khu phé 5, phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.
3.6. Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1982;
3.7. Ba Lé Thi H, sinh nam 1985;
_Cung dia chi: Khu phd 8, phuong L, thanh pho B, tinh Bong Nai; ¢6 don
yéu cau giai quyet vang mat.
3.8. Ong Lé Van H, sinh nam 1987;
3.9. Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1994;
3.10. Ong Lé Van T1, sinh nim 1995;
~ Cung dia chi: To 16, ap 4, xa L, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don yéu
cau giai quyet vang mat.
- Nguoi lam ching: Ba Dinh Thi T, sinh ndm 1966; dia chi: To 14, 4p 3,
xa L, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
- Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi b.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién dé ngay 23 thing 12 nam 2020, cdc loi khai trong
qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, nguyén don ba Tran Thi P trinh
bay:

Ba b, ba T, ba N va ba S 1a hang x6m, c6 quen biét v4i nhau. Nam 1999
thong qua ba T, ba S c6 vay cua ba B sé tién 1.000.000 dong va théng qua ba
Nuong, ba S vay cua ba B s6 tién 2.500.000 dong, tong cong ba S vay cua ba B
14 3.500.000 dong.

Cubi nim 1999, ba P yéu cau ba S tra tién vay nhung ba S khdng c6 tién
thanh toan, sau khi ban bac thi ba S n6i voi ba B 1a c6 phan dat nhung chua
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét, néu ba B dong ¥ thi ba S chuyén
nhuong thira dat nay cho ba B véi gia 15.500.000 dong (trong do trix tlen vay
3.500.000 dong va ba P dua thém 12.000.000 ddng). Ba b da giao du 30 tién
15.500.000 dong cho ba S. Bén nam 2001, ba D va ba S co lap giay tay vé viéc
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sang nhugng dat c6 chir ky cua 6ng D va ba S. Sau khi sang nhugng thi ba S
giao dat cho ba D quan ly, st dung trong cay chuoi, xay dung nha cap 4 trén dat
khong ai tranh chap.

Dén ngay 15/8/2003, ba D dén UBND xa L dang ky xin cap dét do Phong
Tai nguyén va Mai truong huyén Tan Uyeén (nay la huyén B) t6 chirc ding ky ké
khai va xin cip glay ching nhan quyen sir dung dat. Ba B duoc can bo dang ky
dat 1a 6ng Nguyén Thanh T huéng dan 1am thu tuc ding ky va ba B da nop cho
6ng Trung ban goc gidy sang nhuong viét tay giira ba B va ba S cling gidy to tly
than va ho khau. Sau khi tiép nhan ho so, ghi gidy bién nhan hoa don ban hang
ngay 15/8/2003 va thu tién 1& phi thi dng T c6 hen 30 ngay sau dén nhan két qua.
Tuy nhién, chiéu ngay 15/8/2003 ong T dén nha ba P bao lam lac mat ban géc
gidy sang nhuong.

DPén nim 2004, ba S khai kién yéu cau ba b tra ¢at, UBND x4 L tién hanh
hoa giai nhung khong thanh. Dén nam 2012, ba b khai kién yéu cau ba S cham
dat hanh vi can tré ba B 1am giay ching nhan quyén sir dung dat, ba S dong %
khong can tro va dén khi ba B di lam gidy to thi ba S lai tiép tuc can tro. Bén
nam 2015, ba B khoi kién ba S nhung sau d6 rat don khaéi kién vi ba B dang
quan ly, sir dung dat, ba B cho rang néu can thi ba S di kién.

Trude d6, vao nam 2008, ba B cd lam mdng nha, xay tuong quanh khu
dat, d6 dat san Iap mat bang cao hon nén duong va xay dung cin nha thi UBND
x4 L lap bién ban xt phat vi pham hanh chinh vé hanh vi khdng xin phép xay
dung. Pén nim 2014, ba P stra chita lai va xay dung thém cac cong trinh phu thi
ba S d& nghi UBND x3 L ngin chin nén UBND x4 Iap bién ban vi pham hanh
chinh, cit dién va nudc sinh hoat. Ttr ndim 2014 dén nay, ba B van gitr dat
nhung khong sinh sdng tai cin nha nay.

Phia bi don 1ay 1y do dat nay cua ba H (chi gai ctia ba S) nén ba H lién tuc
khai kién tai Toa an tr nam 2015 nhung sau d6 lai rat don. Nam 2018 ba Bui
Thi H khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén B, ba P ciing di c6 don phan t va
ngay 12/10/2018 Toa 4n nhan dan huyén B di xu so tham vu an véi quyét dinh:
Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Bui Thi H va khéng chap nhan yéu cau
phan t6 cua ba Tran Thi b.

Ngay 19/4/2019, Toa &n nhan dén tinh Binh Duong da xét xur phic tham
vu an néu trén vai quyet dinh:

“1. Khong chap nhdn yéu cau khai kién cia ba Bli Th H doi véi ba Tran
Thi D \{é Viéc “Tranh chﬁp quyeén s dung dat” doi voi dién tich 314,3m?, thuéc
thura dat so 90, to bdan do 35 tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Khdng chap nhdn yéu cau phan to cia ba Tran Thi P vé viéc yéu cau
cong nhan cho ba P duwoc quyen quan ly, st dung dién tich dat 314,3m? thugc
thura 90, to bdn do 35 tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong”.

Nhu vy, theo ban &n ctia Toa &n nhan dan tinh Binh Duong thi phén dat
thudc thira 90, to ban d6 35 tai X3 L khong phai 1a cua ba H nén ba H khdng
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dugc chap nhan yéu cau khai kién. Dat nay do 6ng B chdng ba S nhan chuyén
nhuong cua 6ng L nén khdng co viéc ba H nho 6ng B mua va duang tén gium.

Viéc ba B khong dugc chip nhan yéu cau phan tb vi ba H khdng c6 quyén
d6i vaoi phan dat ndy nén viéc ba B phan té d6i véi ba H 1a khong ding. Viba S,
6ng P di chuyén nhuong dat cho ba B nén ba b phai khai kién véi ba S, 6ng P
maoi dung.

Sau khi tranh chap dugc Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong giai quyét, ba
S, 6ng D VAn ngin can viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cia ba P
nén nay ba B khoi kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau ba BUi Thi S chAm dut hanh vi trai phap luat, ngan chan, khiéu
nai khong cé can ctr phéap luat, trai vai noi dung phan quyét cia Ban an dan su
phlc tham sb 64/2019/DS-PT ngay 18/4/2019 da c6 hiéu lyc phap luat cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong.

- Bugc 6ng Nguyén Van D va ba BUi Thi S thuc hién theo ngi dung Gidy
sang nhuong dat cho ba b ngay 08/6/2001 véi gia tien 1a 15.500.000 dong.

- Cong nhan cho ba b duogc quyen quan Iy va su dung phan dién tich
314,3m? thudc thira dat so 90, to ban do so 35 toa lac tai ap 3, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong.

Tai don phdin t6 dé ngdy 04/6/2021, don phdn t6 bo sung ngay
15/10/2021 cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa by
don ba Bui Thi S va 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Nam 1997, éng P nhin chuyén nhuong phan dat thugc thira dat s6 90, to
ban do 35 tai x& L tir 6ng Nguyén Van L v6i gia 14 chi vang loai 24K. So tien
mua dét 1a caa ba Boi Thi H (chi vo dng P) dua cho ong D de ong B mua gium
dat. Viéc vo 6ng D 1a ba Bui Thi S di vay tién va cam cb gidy to caa ba H cho
ba b 1a khong dung, ong D ciing khong hay biét.

Ba S va ba Bui Thi H la chi em gali, tir nam 1997 ba S da dugc ba H giao
thira dat trén cho ba S tréng nom va giao giir ho gidy to nha dét trong d6 c6 Gidy
chang nhan s6 539/Bky ngay 09/6/1999 cua Hoi dong xét Cap giay ching nhan
quyen st dung dat cap cho ba H va gidy chuyén nhuong dat ma 6ng P nhan
chuyén nhuong tir 6ng L. Nam 2000, ba S gap kho khin vé kinh té nén di mang
toan bo gidy to lién quan dén thira dat trén cam cd cho ba B dé vay sb tién
15.500.000 dong. Do chua c6 tién thanh toan no cho ba  nén ba B yéu cau ba S
phai chuyén nhuong thira dat trén dé can trir no, ba S c6 viét gidy tay cho ba b
vao nam 2001 nhung chi c6 mot minh ba S ky tén. Sau do, ba S c6 bao cho ba H
biét viéc nay, ba H di yéu cau ba S phai lay toan bo gidy to vé nhung ba b
khéng tra. Ba S nhiéu lan dé nghi duoc tra sé tién ng gdc va 1ai dé Iy toan bo
gidy to da cam cb vé nhung ba P khong dong y. Viéc ba H khoi kién ba D tai
Toa 4n va da duoc Toa an quyét dinh nén ba S, dng D khong trinh bay gi thém.

Nay tru6¢ yéu cau khoi kién cua ba b, ba S, dng B ¢6 don phan to dé nghi
Toa &n tuyén bo giao dich sang nhugng dat ngay 08/6/2001 gitra ba Tran Thi b
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vGi ba Bui Thi S 1a v hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat. Ba S, ong P
ddng v tra lai cho ba D s tién gdc 15.500.000 ddng, sb tién 14i 500.000.000
ddng. D& nghi cong nhan cho dng B duoc quyén sir dung dién tich dat 313,8m?
thugc thira dat s6 90, to ban do s6 35 tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Tai bdn tw khai va qua trinh gidi quyét vu &n nhitng nguwoi c6 quyén lei,
nghia vu lién quan éng Lé Vin T, ba Lé Thi Minh H, ba L& Thi Thanh T, ba
Lé Thi H, éng Lé Vin H, ba Lé Thi Kim L va éng Lé Vin T1 thong nhdt trinh
bay:

Théng nhat véi 101 khai caa ba B vé& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat.
Sau khi nhan dat nam 2001, gia dinh 6ng Thién va ba P cliing cac con la Lé Thi
Minh H, ba Lé Thi Thanh T, ba L& Thi H, ong Lé Van H, ba Lé Thi Kim L va
6ng Lé Van T1 da trong tram, trong chudi trén dat. Pén nam 2008, gia dinh
cung d6 dat dé cao hon nén duong, xay chan mong va xay dung nha dé ¢. Pén
niam 2014, gia dinh tiép tuc xay dyng thém céng trinh phu thi ba S cé tranh chap
va UBND x4 L phat vi pham hanh chinh d3 cit dién, cit nudc nén hién gia dinh
dong cira, khdng ai & trén phan dat tranh chap.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H trinh bay:

Vao nam 1997, é6ng Nguyén Van P c¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng
Nguyén Vin Loi dién tich dat khoang 385,6m? tai cau Viing Gam thuoc thira 90,
to ban d6 s6 35 tai 4p 3, xa L, huyén Tan Uyén (nay la huyén B) véi gia 14 chi
vang loai 24K. Hai bén c6 1ap Gidy sang nhuong dat ngay 20/11/1997, éng b da
thanh toan du s vang cho 6ng Loi. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng P giao
thira dt nay cho ba H quan Iy, st dung do ba H nho 6ng B nhan chuyén nhuong
gilm thira ¢t nay cho ba H nhung dtng tén 6ng b.

Nam 1999, ba H di dang ky ké khai dién tich dat trén va dugc cap Giay
chang nhan s6 539/Pk ngay 09/6/1999 cua Hoi dong xét cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat. Ba H phai di 1am #n xa, khong c6 diéu kién trong nom dat
nén ba H nho ba Bui Thi S (em rudt ba H, la vo 6ng D) trong coi gium va git ho
cac glay to nha dat. Nam 2000, ba S ¢ no tién vay cua ba B nén da mang toan
bo glay t& chuyén nhuong dat (gitr gium ba H) cam cb cho ba Tran Thi B dé vay
tién. Pén khi ba H 1am tha tuc xin cap glay chung nhan quyen sur dung dét thi
mai biét sy viéc va co yéu cau ba S phai lay lai toan bo gidy to cho ba nhung ba
P khong tra. Do d6, ba H khoi kién yéu cau ba B phai tra lai dién tich dat
385,6m? thugc thira 90, to ban db 35 tai x& L, huyén B va yéu cau ba b di doi tai
san trén dét 1a cin nha cap 4 do ba P tu xay dung. Tuy nhién, Toa an nhan dan
tinh Binh Duong khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba H va ciing khong
chap nhan yéu cau phan t6 cia ba B vi 6ng B méi 1a ngudi dung ra giao dich
truc tiép vai 6ng Loi nén chi 6ng B méi c6 quyén. Viéc ba B khoi kién ba S, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap luat.

Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vy lien guan 6ng Nguyén Van L trinh bay:
Niam 1997 ong B nhan chuyén nhuong phan dat thuoc thia dat sé 90, to ban dd
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35 tir 6ng Nguyén Van L voi gia 14 chi vang loai 24K. Ong L di giao dat cho
ong b, da nhan du tien nén khéng c6 yéu cau nao khac.

Nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Kim S trinh bay: Ong
S la chu str dung thira dat s6 221 gidp ranh voi thira 90 dang tranh chap. Ranh
gi6i gitta hai thira dit da dugc xac dinh cot mbc rd rang, 6ng S ciing théng nhit
vé ranh. Vi vay, dng S khong c6 yéu cau nao khac. D& nghi Toa &n giai quyét
vang mat 6ng Son.

Ngwoi lam chieng ba Dinh Thi T trinh bay: Ba T la ban cta ba S Nam
1999 ba T ¢c6 vay cta ba D sé tién 1.000.000 dong dum cho ba S. Sau d6 ba S va
ba b ty thoa thuan viéc vay va tra no véi nhau. Ba T khong biét va khéng co
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Tai Bdn an sé 27/2021/DS-PT ngay 26/11/2021 cia Tda an nhan dan
huyén B, tinh Binh Dwong da tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi B vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau cdng nhan
quyén str dung dat va yéu cau cham dat hanh vi trai phap luat vai bi don ba Bui
Thi S, 6ng Nguyén Vin D.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Bui Thi S, ong Nguyen Vin
b Vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va yéu cau cong
nhan quyén st dung dat voi nguyén don ba Tran Thi B

3. Tuyén b giao dich dan sy 1ap ngay 08/6/2001 giita ba Bli Thi S vai ba
Tran Thi D bi vo hiéu.

4. Vé xir Iy hau qua cua giao dich dan su vo hiéu:

4.1 BaBui Thi S vadng Nguyén Van D ¢6 nghia vu lién déi tra lai cho ba
Tran Thi D s6 tién 515.500.000 dong (Nam tram muwoi lam triéu nam tram nghin
dong).

4.2 Cong nhan cho 6ng Nguyén Van B duoc quyén st dung dién tich dat
313,8m? (trong d6 c6 276,2m? thudc thira s6 90 va 37,6m? thuoc thia s 221), to
ban d6 35 tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Pat ¢6 t can nhu sau: Huéng D
gidp thua 91; hudng Tay giap thira 221, huéng Nam gidp thua 144 va hudng
Bic giap dudong BT — 746. (C6 so do ban vé kém theo)

Cac duong su €0 quyen va nghia vu lién hé voi co quan co tham quyén dé
dang ky, ké khai va xin c4p gidy ching nhan quyén sir dung thira dat néu trén.

5. Ong Nguyén Vin D dugc quyén sé hitu cin nha dién tich 37,2m?, 01
nha tam va 01 nha v¢ sinh dién tich 7m? toa lac trén dién tich 313,8m? thuoc
thira dat s6 90, to ban do 35 tai x&@ L, huyén B, tinh Binh Duong.

6. Ong Nguyén Vin P c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san cho ba Trén
Thi D s6 tien 42.406.000 dong (Bon muwoi hai triéu bon tram lé sau nghin dong).

Ngoai ra, Toéa an con tuyén vé an phi, cac chi phi té tung, nghia vu thi
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hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi 4n so thim tuyén, ngay 29/11/2021, nguyén don ba Tran Thi b
c6 don khang céo toan by ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham
xem xet stra an so tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Van giit yéu cau khai kién va yéu
cau khéng céo, bi don van gii yéu cau phan td, cac duong su khong thoa thuan
duogc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay y kién:

Nguyén don va bi don déu thira nhan “dam dat” ghi trong gidy sang
nhuong 1ap ngay 08/6/2001 1a thira dat s6 90, t& ban d6 35 tai xa L, huyén B,
tinh Binh Duong dién tich do dac thuc té 313,8m? nén day 1a tinh tiét khong
phai chizng minh. Quyén st dung dat Ia tai san chung ctia vo chong dng B, khi
sang nhugng thi 6ng P biét va khong ngian can. Sau d6, phia 6ng P di nai ra
tranh chap (do ba H 1a nguyén don) nhung vuy viéc tranh chap gitta ba H va ba B
da giai quyét bang ban an phlc thim nam 2019. Ban an phdc tham nay da nhan
dinh viéc dng B, ba S sang nhuong dat Ia cd that. Hon nira gia tri tai thoi diém
6ng b, ba S sang nhuong cho ba B nhiéu hon gi4 tri 14 chi vang ma éng P da
nhan sang nhuong tir 6ng L (gid vang theo cong bo tai thoi diém nam 1999 chi
c6 491.000 dong).

Vé gidy to sang nhuong: Ba B cho rang 6ng Trung di 1am that lac gidy
viét tay, nhung 1oi khai cua 6ng Trung trong ban tuong trinh c6 nhiéu mau
thuan. Ba b dua glay sang nhuong ban gbc dé dugc Cap gidy chirng nhén, ong
Trung da huéng dan ba B di pho 6, sau d6 xac dinh gidy bi that lac, nhung dng
Trung lai déng ¥ dé ba B dang ky ké khai dat. Nhu vay, ba D phai co gidy to thi
moi duge dang ky va hom sau 6ng Trung da xubng dat dé kiém tra, sau do ba b
da duoc viét gidy bién lai thu tién. Do d6, viéc ba B trinh bay c6 gidy sang
nhyong ban gdc 1a co that.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuong dat 1a c6 that, tuy nhién mdi 1an ba B
lam thu tyuc dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi lai c6 don cua
6ng b, ba S nhung hai nguoi ho ciing khong yéu cau giai quyét dén cung. Vi
6ng P va ba S la hang xom cua ba B nén ho biét viéc ba B do dat, xay dung nha
trén dat. Néu 1a thé chap dé vay tién thi vi sao 6ng b, ba S khdng khiéu nai hay
tranh chap. Tai cip so tham, 6ng B, ba S thira nhan da chuyén nhuong dat va
yéu cau ba B hd tro thém tién cho ba S, 6ng P nhung ba P khong dong y. Do
d6, dé nghi cap phic tham xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua ba .

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé té tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dén su.

Vé noi dung: Xuat phat tir viéc can tién dé sir dung, ba S da vay sb tien ba
b 03 lan tong cong la 15.500.000 dong vao ngay 08/6/2001 (but luc 49) va ba S
c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba b dién tich dat dang tranh chap hién nay
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theo glay sang nhugng dat lap ngay 20/11/1997 gitra 6ng Loi voi ong D (but luc
47) va gidy dang ky ngay 09/6/1999 cap cho ba H. Nguyén don khoi kién yéu
cau cdng nhan noi dung gidy sang nhuong ngay 08/6/2001, cong nhén dién tich
dat tranh Chap cho nguyén don dugc quyén quan ly, sir dung. Bi don phan to yéu
cau tuyén glay sang nhugng ngay 08/6/2001 v6 hiéu do vi pham diéu cam va
cong nhan phan dat cho bi don. Toa an cip so tham nhan dinh hop dong Chuyen
nhuong (gidy sang nhuong) ngay 08/6/2001 vo hiéu la co can ctr do thoi diém
cac bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat chua dugc cip quyén st dung
dat cho ba S theo quy dinh tai Diéu 693 Bo luat Dan sy nim 1995. Tuy nhién
khi giai quyét hau qua cua hop dong thi chua xac dinh I16i va chua xem xét
chénh léch gia tri cua thia dat theo huéng dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan ti cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an
dan sy, hon nhan va gia dinh. Vé 16i: Khi cac bén ky gidy sang nhuong ngay
08/6/2001 thi cac bén biét dat chwa duoc cap quyen su dung dat cho ba S ‘nhung
cac bén vin déng ¥ sang nhuong, nén ca hai deu c6 16i. V& gi4 tri thura dat: Cap
so tham chi ghi nhan bi don tra tién goc va sb tién 1ai 500.000.000 dong cho
nguyén don 1a chua phl‘l hop boi: Thiét hai trong hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dat 1a ...thiét hai con bao gom khoan tien chénh Iéch gia tri
quyen str dung dat do céc bén thoa thuan voi gia tri quyén sir dung dat tai thoi
diém xét xur SO tham hoac cac thiét hai khac, néu c6...”. Nhu vay, theo két qua
dinh gia ctia cap so tham ngay 27/5/2021 (but luc 91) dlen tich dat co téng gia tri
la 313,8m? x 7.000.000 dong/m? = 2.196.600.000 déng. Thiét hai duogc tinh:
2.196.600.000 dong - 15.500.000 d6ng = 2.181.100.000 dong : 2 =
1.090.550.000 dong. Tong sb tien bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho
nguyén don 1a 1.106.050.000 dong (gdc d3 nhan 15.500.000 ddng, thiét hai
chénh léch gia tri dat 1.090.550.000 déng) méi dam bao quyén lgi cho nguyén
don va phu hop quy dinh cua phap luat.

Vé nghia vu lién doi cua 6ng B, ba S thay rang: Khi ba S thoa thuan
chuyén nhuong dat voi ba B thi 6ng B khong biét, khong ky tén trén gidy sang
nhuong. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét cta cap so thAm va tai phién toa
phtc tham 6ng B ddng ¥ lién d6i cling vai ba S ¢6 trach nhiém thuc hién nghia
vu Véi ba B. Do @6, budc 6ng B va ba S co trach nhiém lién déi thanh toan cho
ba D 0 tién chuyén nhuong va gia tri truot gid thira dat trén la 1.106.050.000
dong.

Tur nhitng phan tich trén c6 co sé chap nhan mot phan yéu cau khang céo
ctia nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nim 2015 sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 27/2021/DS-ST
ngay 26/11/2021 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong theo hudng
budc bi don ba S, 6ng B phai c6 nghia vu lién déi thanh toan cho nguyén don sb
tién 1.106.050.000 dong (goc da nhan 15.500.000 dong, thiét hai truot gia dat
1.090.550.000 d6ng). Cac phan khac cua quyét dinh cia ban 4n so tham la phi
hop nén gilr nguyén.



9

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dbi chiéu vai 1o
trinh bay cua cac bén duong su, Luat su, y kKien cua Kiém sat vién tai phién toa,
qua ket qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ve su vang mat cua cac duong su: Tai phién tda phic tham, nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Bui Thi H, 6ng Nguyén Vian L,
o6ng Phan Kim S, ba Lé Thi Minh H, ba Lé Thi Thanh T, ba Lé Thi H, 6ng Lé
Van H, ba Lé Thi Kim L va 6ng L& Van T1 vang mit nhung da co don xin vang
mat nén Toa an xét xir vang mit ho theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T tung
dan su.

[1.2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don ba Tran Thi B khai
kién dbi voi bi don ong Nguyén Van P va ba Bli Thi S vé viéc yéu cau bi don
cham dat hanh vi trai phap luat, buoc 6ng B va ba S thuc hién theo noi dung
gidy sang nhuong ngay 08/6/2001 va cong nhan cho ba B phan dat cé dién tich
do dac thyuc té 313,8m? thuoc thira dat s6 90, to ban d6 s 35 tai 4p 3, x4 L,
huyén B. Bi don ong B, ba S c6 don phan t6 yéu cau tuyén b giao dich dan su
vO hiéu va cong nhan quyén sir dung dat cho bi don. Nhu vay, xuat phat tir yéu
cau khoi kién va phan té cua duong sy, Toa an cip so tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
la phU hop, tuy nhién, nguyén don c6 yéu cau khai kién budc bi don cham dut
hanh vi trai phap luat, Toa &n cip so thAim da thu Iy yéu cau nay nhung khéng
xac dinh quan hé phap luat tranh chap vé viéc yéu cau cham dat hanh vi can tro
trai phap luat la con thiéu sot. Mat khac, tai phan nhan dinh cua ban &n, Toa an
cap so tham khong xem xét yéu cau nay cua nguyén don nhung tai phan quyet
dinh lai tuyén khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cham
dat hanh vi trai phap luat 1a khdng phd hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 266 B
luat T4 tung dan su.

[1.3] Vé thu Iy yéu cau phan t b sung: Ngay 04/6/2021, bi don ong D,
ba S 6 yéu cau phan té vai noi dung yéu cau tuyén b giao dich dan sy vo hiéu
va yéu cau giai quyét hau qua giao dich v hiéu 1a 6ng B, ba S tra cho ba b s6
tién 515.000.000 ddng (bt luc 55, 56). Toa an di thu ly yéu cau phan té néu
trén. Ngay 15/10/2021, bi don c6 don phan t6 bo sung yéu cau Toa an cong nhan
quyén str dung dat (313,8m?) cho bi don (bdt luc 249), Toa an cap so tham da
tiép nhan don dén va ghi nhan don ngay 11/10/2021 (but luc 250, c6 sy sira chira
vé ngay nhan don). Sau d6, Toa an di ra théng bao cho bi don nop tién tam tng
an phi bd sung vao ngay 11/10/2021 va giao cho bi don ngay 15/10/2021 (bt
lyc 251, 252). Pén ngay 18/10/2021, Toa an cap so tham di tién hanh ma phién
hop cong khai chiing ct, hoa giai trong khi chwa hét thoi han dé bi don nop tam
rng &n phi bd sung va Toa an chua thy Iy bd sung yéu cau phan té cua bi don.
Cung ngay 18/10/2021, Toa an dd ban hanh quyét dinh dua vu &n ra xét xt. Tuy
nhién, dén ngay 22/10/2021, bi don c6 don xin gia han thoi gian nop tam @ng &n
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phi phan té bd sung (bat luc 263). Ngay 10/11/2021, Toa an ban hanh quyét
dinh hoén phién toa véi ly do nguyén don c6 don xin hodn phién toa. Ngay
15/11/2021, bj don ndp tam Ging &n phi va Toa &n cip so tham tién hanh thy ly
y&u cau phan to bd sung. Ngay 26/11/2021, Toa an tlen hanh xét xir vu an. Nhu
vay, Toa &n cap so tham thuc hién céc thu tuc phan té bd sung la chua phu hop
Vi cac quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 192, khoan 2 Biéu 195, khoan 3 Diéu
200 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don khai kién yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy sang nhuong dat lap ngay
08/6/2001 ky két giira nguyén don va bi don, yéu cau Toa an cdng nhan cho
nguyén don dugc quyén sir dung dat va yéu cau bi don phai chim dat hanh vi
trai phap luat can tré nguyén don thuc hién tha tuc cap gidy chang nhan quyén
str dung dat. Bi don khong dong y yéu cau khai kién cia nguyén don va co don
phan t6 yéu cau Toa an tuyén b giao dich ngay 08/6/2001 gitta nguyén don va
bi don ba S vo hiéu, d& nghi cdng nhan quyén sir dung dat cho bi don dng P va
ba S, bi don 6ng P ba S dong y lién d6i chiu trach nhiém tra ng cho nguyén don
sb tién gbc 15.500.000 ddng va sé tién 1di 500.000.000 ddéng, tong cong la
515.000.000 dong.

[2.2] Xét khang cdo ctia nguyén don thay rang:

Theo trinh bay cua nguyén don va bi don thi ngay 08/6/2001 gitra ba Bui
Thi S va ba Tran Thi B c6 ky gidy thoa thuan vai noi dung: “Ngay 01/01/1999
t6i 1& BUi Thi S ¢6 muwon cuia chi P sé tién la 3.500.000 dong, 13i sudt 1a 50.000
aong”, “ngay 20/4/2001 t6i ¢é mwon cua chi 12.000.000 dong va tdi co sang
nhirong cho chi dam dat cua toi va hiza véi chi néu o6 gi tré ngai cho ddm dat
thi t6i sé hoan tra tién géc va loi cho ch;”. Phan cubi cua to gidy thoa thuan thi
ba S ky tén 1a “ngwoi vay tién” con ba B ky tén 1a “nguwoi cho vay”. Tai phién
tda hai bén déu thira nhan c6 viéc ba S vay tién va sau d6 do khong cé tién tra
nén ba S cam két chuyén nhuong quyén s dung dat cho ba B. Mic du trong
gidy thoa thuan khong c6 xac dinh dién tich, vi tri dat & dau nhung cic bén déu
thira nhan dién tich dat hai bén dé cap dén la dién tich dat 313,8m? thuoc thira
dat s6 90, to ban dd 35 toa lac tai xd L, dién tich dat nay dén nay chua dugc Cép
gidy chirng nhan quyén str dung dat. Ngoai viéc viét gidy thoa thuan thi ba S c6
giao cho ba P ban chinh gidy chuyén nhuong dat gitta 6ng Loi va 6ng B. Su
thira nhan cua cac bén duong su la tinh tiét sy kién khdng phai ching minh theo
quy dinh tai Biéu 92 B6 luat T tung dan suy.

[2.3] Xét ngudn gdc dat tranh chap: Theo cac chang ct ¢ trong hd so vu
an va can ctr Ban an dan sy phlc tham sé 64/2019/DS-PT ngay 18/4/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong vé viéc tranh chap quyén sir dung dat giira
nguyén don ba BUi Thi H v&i bi don ba Tran Thi B (ban an da c6 hiéu luc phép
luat va dén nay khdng bi khang nghi theo thi tuc giam dbc tham) thi quyén st
dung dat cd dién tich 313,8m? thudc thira dat s6 90 to ban dd sé 35 tai xa L ¢6



11

ngudn gdoc cua 6ng Loi chua duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, ong
Loi dd chuyén nhuong cho dng B bang gidy tay vaéi gia 1a 14 chi vang 24K.
Theo su thtra nhan cia éng Loi thi dng D da tra du vang cho éng Loi va éng Loi
da giao dat cho 6ng B dén nay dng Loi khdng c6 tranh chap gi véi 6ng b, ba S
lién quan dén quyén sur dung 6ng Loi da chuyen nhugng. Ong P, ba S thi cho
rang vang ong b nhan chuyén nhu’ong dat 1a do ba H dua cho 6ng P va viéc
nhan chuyén nhuong dat 1a dang tén giim cho ba H, tuy nhién éng B, ba S va ba
H déu khéng c6 chang cir chitng minh cho viéc dng B c6 dirng tén gitim ba H.

[2.4] Nhu vay, 6ng D nhan Chuyen nhuwong dat cua ong L vao nim 1997.
Thoi diém hay, 6ng b ba S da la vo chong (tai phién toa phuc tham, bi don khai
da ding ky két hon vao ngay 22/4/1995). Mic du trong gidy ban dat chi ¢ 6ng
b duang tén giao dich vdi 6ng L nhung giao dich phat sinh trong thoi ky hén
nhan, cap so tham chua diéu tra thu thap chiing cir chitng minh ¢6 phai tai san
riéng ctia dng D hay tai san chung cua vo chong 1a thu thap chiing ¢ chua day
du. Trong don phan té bo sung (bat luc 249), bién ban kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr (but luc 256) va hoa giai (but luc 258), bi don 6ng
P va ba S déu c6 yéu cau phan té dé nghi Toa &n cong nhan quyen su dung dat
la cua dng D, ba S. Tuy nhién, khi xem xét giai quyet Toa an cap so tham chi
tuyén quyén sir dung dat cua 6ng B 1a bo s6t yéu cau cia bi don. Mac di ba S
khong khang cao nhung c6 anh hudng dén quyeén, loi ich hop phap cia ba B néu
c6 phat sinh nghia vy cua ba S d6i vai ba .

[2.5] Tai phién toa so tham va phlc tham, 6ng B, ba S thira nhan 6ng P
khong biét viéc ba S viét gidy sang nhuong dat cho ba b, tuy nhién, 6ng B chiu
trach nhiém cung ba S bdi thuong tién cho ba B theo quy dinh cua phép luat. Ba
S thura nhan chinh ba S 1a nguoi ky gidy sang nhuong dat. Nhu vay, viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat caa ba S va ba b 1a c6 that. Tuy nhién, theo quy dinh
tai Didu 693 B luat Dan sy nim 1995 quy dinh dleU Kién Chuyen quyén sir
dung dat: “Hg gia dinh, cd nhdn ¢ quyen chuyén quyen sit dung dat cho nguoi
khéc khi c6 di cdc diéu Kién sau day: “I1- CO gidy chizng nhdn quyén si dung
dat dwoc co quan nha nwéc ¢ tham quyen Cdp theo quy dinh cua phap lugt ve
dat dai”. Truong hop nay giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat khong
dam bao diéu kién theo quy dinh néu trén nén khong phat sinh hiéu lyc. Toa &n
cap so tham xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba S va
ba B v6 hiéu nhung xtr Iy hau qua cia hop dong vay, ghi nhan su tu nguyén cia
6ng B, ba S tra no goc 15.500.000 ddng va tién 1ai 500.000.000 ¢ong cho ba P
1a chua danh gia dung ban chét vy viéc,

[2.6] Trong truong hop nay, khi xem xet xur ly hau qua cua hop dong vo
hiéu thi pha1 xem xét dén thiét hai va 15i ctia cac bén din dén hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu dé tinh, khdng thé tinh hau qua cta hop dong
vay nhu cap so thim xac dinh. Thiét hai trong truong hop nay phai dugc xac
dinh theo Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham
phén Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh 14 tinh chénh Iéch gia tri quyén sir dung
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dat tai thoi diém giao dich va thoi diém xét xir. Toa an cap so thim giai quyét
hau qua cua hop dong vo higu, budc bi don tra lai s6 tien vay 15.500.000 dong
va tién 14i 500.000.000 ddng theo su tw nguyén cua bi don la khong dung quy
dinh phap luat, khong dam bao quyen lgi cua nguyén don. Trudng hop nay, néu
Toa an cap phlc tham giai quyét vé hau qua ctia hop dong vo hiéu s& khong dam
bao quyén khang c4o cua cac duong su.

[2.7] Ngoai ra, tai phién toa phic thim, ba B khai sau khi sang nhuong
dat, ba D di tién hanh d6 dat dé san lap mit biang vao nim 2008 v&i o tién
40.000.000 ddng va nam 2014 voi sb tién 36.000.000 dong, tong cong la
76.000.000 dong. Ong P va ba S thira nhan c6 viéc san 1ap mat bang, tuy nhién
khong dong y voi 10i trinh bay cia ba P vé gia tri san lap vi ba B khong c6
chirng tir, hoa don vé viéc san lap. Qua xem Xét 1oi trinh bay cua ba b ¢ trong
hd so vu an tranh chap quyén st dung dat vai ba H (bat luc 127) thi ba D trinh
bay nam 2008 ba b d6 20 xe dat véi gia 600.000 dong/xe. Ngoai 1oi trinh bay
nay thi khdng c6 tai liéu, chirng ¢t nao khac dé xac dinh khéi luong, gia tri san
lap mat bang 1a bao nhiéu. Trong quéa trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so
tham, Toa 4n cip so tham chua diéu tra x4c minh vé viéc ba P va cac thanh vién
trong gia dinh ba P di tién hanh d6 dat san lap mat bang voi khéi luong va gia
tri bao nhiéu dé co6 co so giai quyét vy an 1a chua thu thap chung ca day du.

[3] Tur cac phan tich trén, do cip so thadm diéu tra thu thap ching ctr chua
ddy du, danh gia ching cir chua toan dién ma cap phic tham khang khac phuc
duoc nén cb co so chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don, huy Ban an
dan su so tham, chuyén hé so vu an dé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[4] Y kién cua ngudi bao vé quyqn va lgi ich hop phap cho nguyén don tai
phién toa phuc tham la phu hgp mot phan.

[5] Y kién cia Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hgp moét phan.

~ [6] Ve an phi dan sy so tham, chi phi t0 tung: S& dugc xem xét khi giai
quyet lai vu an.

[7] Vé &n phi dan sy phic tham: Nguoi khang cao khdng phai chiu do hiy
an so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin ctr khoan 3 Dicu 148, khoan 3 biéu 308, bicu 310 va biéu 313 B)
luat TO tung déan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don ba Tran Thi b.
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2. Hay Ban an dan su so tham sb 27/2021/DS-ST ngay 26 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Chuyén hé so vu an cho Toa &n nhan dan huyén B giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

~3.Vé an phi dan sy so tham, chi phi t0 tung: S& duoc xem xét khi giai
quyet lai vu an.

4. An phi dan sy phic thim: Ba Tran Thi B duoc mi&n nop.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
05/7/2022).1.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- Luvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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