TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6 429/2025/DS-PT

Ngay: 09-8-2025

V/v: “Tranh chap vé cb dit va thué
quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Tho.

Ong Pham Tién Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic - Tham tra vién Toa an, Toa
an nhan dan thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Hong Tham - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét
X phtc tham cong khai vu 4n thy 1y sb: 133/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 5 nam
2025 vé viéc “Tranh chdp vé co dat va cho thué quyén si dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 18 thang 02 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang nay 1a Toa 4n nhan dan KV, thanh phd
Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 385/2025/QDPT-DS ngay
16 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong T6 Hic S, sinh ndm 1961.

1.2. Ba Tran Ngoc T, sinh ndm 1960, c6 don xin véng.

Cung dija chi: 4p T, xa T, huyén P, thanh phd Can Tho (nay 1a x4 T, thanh phd
Can Tho).

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia 6ng T6 Hic S 1a Ong Nguyén Tién C

bia chi: A ép T, thi trAn Mot Ngan, huyén C, tinh Hau Giang (nay la xa T,
thanh ph Can Tho), c6 mit.

2. Bi don:

2.1 Ong Tran Van T1, sinh ndam 1963.

2.2 Ba Cao Thi B, sinh nam 1965.



Dia chi: ép N, thi trdn M, huyén C, tinh Hau Giang. Nay 1a xa T, thanh phé
Can Tho, c6 mit.
3. Nguoi khang cao: ong Tran Vin T1, ba Cao Thi B 1 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu ¢ trong ho so thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don éng S va ba T trinh bay: Ngay 29/9/2022 vo chong 6ng ba co ¢
ctia 6ng Tran Vian T1 va ba Cao Thi B 02 cong dat rudng tim 16n voi gia 30 chi
vang 24k, cung thoi gian d6 vo chong éng T1, ba B thué lai véi gia 04 chi
vang/nam, khi c¢b co viét “Td ¢b dat” 1ap ngay 29/9/2002, tir khi ¢ va cho thué dat
dén nay vo chong 6ng T1, ba B da tra du 6ng, ba s6 vang dén thang 10 nam 2024.
Nay ong, ba khai kién yéu cau vo hiéu hop dong cb dat va hop dong thué dat lap
ngay 29/9/2002, yéu cau 6ng T1 va ba B tra lai 30 chi vang 24K.

Qud trinh t6 tung bi don éng Tran Van TI trinh bay: Nam 2002, vo chdng
ong c6 ¢d cho dng S va ba T 02 cong dit rudng véi gia 30 chi vang 24K va co thué
lai dat mdi nim 04 chi vang 24K, khi c6 va thué co viét “To cd dat” lap ngay
29/9/2002. Khi nhan vang, vo chong ong di dong lai 04 chi vang cho vo chong
6ng S, chi nhan 26 chi vang va vo chong 6ng déng du sé vang thué dat cho vo
chong 6ng S dén thang 10/2024. Khi vang 1én gia vo chong ong thoa thuan véi vo
chong 6ng S giam xudng 02 chi vang. Sau ndy vo chong 6ng dé nghi giam xudng
4.000.000 ddng/nam thi 6ng S khong dong . Hién vo chdéng 6ng chua c6 vang
chudc lai, khi nao c6 vang 6ng s€ chudc lai dat. Vi hop déng cd dat khong ghi thoi
han ¢6 dat nén dng khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa so tham nguyén don ba Tran Ngoc T trinh bay: Ba va ong S yéu
cau bi don tra lai 26 chi vang 24K, yéu cau vo hiéu cac hop dong cb dat va thué dat
v6i bi don, vo chong ba khong c6 va khong thué dat ciia 6ng T1, ba B. Bavaong S
rat lai yéu cau 04 chi vang dbi vai bi don.

Bi don éng Tran Vin TI, bA Cao Thi B trinh bay: Khi c6 dat ba T va ong S
giao da 30 chi vang 24K, sau d6 ong va ba B dong lai mot nam thué dat cho ba T
va 6ng S 04 chi vang. Nay éng va ba B dong v tra lai 26 chi vang cho nguyén don
va dong ¥ vo hiéu cac hop dong cd dat va cho thué dat. Ong va ba B yéu cau dugc
tra vang dan dan, khong tra mot lan.

Tai ban an so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 18 thang 02 nam 2025 cua Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Hau Giang nay 1a Toa 4n nhan dan KV, thanh phé Can Tho
tuyén xur nhu sau:

1. Chép nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don dng T6 Hic S, ba Tran Ngoc
T vé6i bi don éng Tran Van T1, ba Cao Thi B.



Tuyén bd hop dong cdm cb va cho thué quyén st dung dét theo “Td cb dat”
1ap ngay 29/9/2002 giita 6ng T6 Hic S, ba Tran Ngoc T véi bi don ong Tran Vin
T1, ba Cao Thi B vo hiéu.

Budc 6ng Tran Vin T1, ba Cao Thi B c¢6 nghia vu tra cho 6ng T6 Héc S, ba
Tran Ngoc T 26 (Hai muoi sau) chi vang 24K loai 98%.

2. Pinh chi yéu cau 04 (bdn) chi vang 24K ctia nguyén don ong T Hac S1,
ba Tran Ngoc T dbi voi bi don Tran Vian T1, ba Cao Thi B.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Vian T1, ba Cao Thi B dugc mién an
phi theo quy dinh do thudc dién ngudi cao tudi.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén an phi dan su so thim, quyén yéu cau thi
hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 24 thang 02 nim 2025, bj don éng Tran Van T1 va ba Cao Thi B ¢6 don
khang cao d6i v4i ban an dan su so thim. Yéu cau cdp phic thim giai quyét theo
huéng sira an so thim nhu sau: (1) Cho ong, ba tra dan s vang trén mdi nim 1a 3
chi, (2). Ong, ba giao dat khong muén lai cua 6ng T Hic S nita, (3). Cho 6ng ba
mudn lai theo gia thi trudng 04 triéu dong/nim/cong.

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén yéu cau khang cédo. Khong dong
y tra 01 lan 26 chi vang 24k cho nguyén don, yéu cau duogc tra dan mdi nim 03
chi.

Nguoi dai dién Gy quyén ctia nguyén don khong dong ¥ véi ¥ kién cua bi don,
yéu cau bi don tra du sé vang 30 chi cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém tur
giai doan thy 1y dén khi dua vy 4n ra xét xtr, Toa 4n di tién hanh ding cac quy
dinh cua phap luat tb tung dan su. Vé ndi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Diéu 308 ctia Bo luat tb tung dan su, khong chép nhan khang cao cua bi don, giir
nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiing cur da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Sau khi xét x{r so tham, bi don khang cdo trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Pbi voi khang céo cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

Bi don Ong Tran Vian T1 va ba Cao Thi B thira nhan c¢6 c¢b dit cho vo chong
nguyén don 02 cong dat rudng véi gia 30 chi vang 24k vao nim 2002, c6 to cb dat,
sau d6 bi don thué lai toan bo dién tich dét cb cua nguyén don vdi gid 04 chi vang
24k/nam/ thoi han cd khong xac dinh, do thoi gian ndy gia vang ting nén nguyén
don va bi don khong thoa thuan duoc gia thué dét, nén phat sinh tranh chép,
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nguyén don yéu cau hay to ¢d dat, hay hop dong thué dat, budc cac bi don tra lai
cho nguyén don 26 chi vang 24k.

Xét thdy, tai thoi diém cac bén giao két hop dong cd dit v6i nhau khong dugce
phap luat thtra nhan, do vay vi¢c giao két cd dat ctia cac bén 1a vo hiéu dan dén hop
d6ng thué dat ciing vo hiéu, khi hop dong vo hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau
nhiig gi dd nhan, bén nao c6 15i thi phai boi thuong, do bi don chua giao dat cho
nguyén don, nén khong budc nguyén don tra lai dit va bi don phai tra lai 26 chi
vang 24k cho nguyén don, khong bén nao yéu cau boi thudng thiét hai nén khong
xem xét giai quyét.

Tai phién toa cac bi don dong ¥ tra cho nguyén don 26 chi vang 24k, nhung
yéu cau tra dan hang nam, tuy nhién dai dién nguyén don khong dong y thoa thuan
voi bi don vé cac yéu cu nay, do vay khong c6 can ctr ghi nhan sy thdéa thuan cua
cac duong su.

Xét ¥ kién cua dai dién theo Gy quyén cta nguyén don yéu cau cac bi don tra
da 30 chi vang 24k, khong dong ¥ bot 04 chi vang cho bi don, Xét thdy, tai cip so
tham nguyén don da rat 01 phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau bi don tra 04
chi vang 24k va nguyén don ciing khong khang cao dbi véi phan nay, do vay y
kién nay cia nguyén don khong c6 cin cit chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét khang céo ctia bi don ong Tran Van T1 va ba
Cao Thi B 13 khong ¢ cin ctr chdp nhan, chap nhan ¥ kién cia dai dién Vién kiém
sat tai phién toa.

[3]. V& an phi dan sy phac tham: Céc bi don 1a ngudi cao tudi nén duge mién
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luét t tung dan sy;

Diéu 357 B6 luat dan sy 2005;

Piéu 688; 122; 131; 309 B luat dan su 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi toa an.

Khong chap nhan khang cao ciia bi don 6ng Tran Van T1 va ba Cao Thi B.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 18/02/2025 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang. Nay 13 Toa 4n nhan dan KV, thanh phé
Can Tho.

V& an phi dan su phtic thAm: Céac bi don dugc mién theo quy dinh ngudi cao
tuoi.



Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan su, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan suy.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 09 thang 8 nim
2025.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Thoy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa &n nhan dan KV — Can Tho;

- Phong THADS KV — Can Tho;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Bich Hanh



