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VIV Tranh chip quyén sir dung dét
va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Tri Thirc
Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hd Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Hé
Chi Minh — Co s¢ 1, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6
394/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 02 ndm 2026 ve viéc “Tranh chap quyéen st
dung dat va yéu cau huy gidy chirng nhdan quyén sw dung ddt”.

Do Bén 4n dén sy so thdm so 98/2025/DSST ngay 26-9-2025 ciia Toa 4n
nhan dan Khu vuc X, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 2732/2026/QD-PT ngay
21 thang 4 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa so 6354/2026/QD- PT ngay 05
thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Tan L, sinh nam 1948 (da chét ngay 22/7/2025)
va ba Tran Thi Thanh L1, sinh ndm 1953 (vang mat).

Cung dia chi: Ap H, xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng L:
+ Ba Tran Thi Thanh L1, sinh nim 1953 (ving mit);
Pia chi: Ap H, xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ong Ha Tan Tran Q, sinh nim 1973 (vang mit);
Pia chi: Ap P, xa L, Thanh phd Ho Chi Minh.

+ Ba Ha Thi Tran G, sinh nim 1976 (ving mit);

Pia chi: Ap H, xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ba Ha Thij Tran H, sinh nim 1978 (ving mit);



Pia chi: Ap H, xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ba Ha Thij Tran D, sinh nim 1981 (ving mit);
Pia chi: Ap H, xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ong Ha Téan Tran A, sinh nim 1983 (vang mit);
Pia chi: Ap H, xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ba Ha Thj Tran L2, sinh ndm 1985 (ving mat);
DPia chi: Ap P, xa L, Thanh phé HO Chi Minh.

+ Ba Ha Thij Tran H1, sinh ndm 1989 (ving mat);
Pia chi: Ap H, x3 L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia nguyén don ba T ran Thi Thanh L1 va
nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia éng Ha Tan L: Ong Phing
Van H2, sinh nam 1980 (c6 mat);

Dia chi: S6 A N, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi H3, sinh ndm 1968 (vang mat);
Pia chi: SO E T, t6 F, 4p H, xi L, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:
+ Ba Duong Ngoc N, sinh ndam 2002 (vang mat);
+ Hoac ba Tran Thi Ngoc H4, sinh nam 2004 (Véng mat);
+ Hodc 6ng Nguyén Tién D, sinh nim 1990 (c6 mat);
Cung dia chi: D M, x4 L, Thanh phé Ho Chi Minh.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- C)ng biang D1, sinh nam 1957 (c6 mét) va ba Tran Thi P, sinh ndam 1959
(co mat);
Cung dia chi: Ap H, xa L, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng P1: Ong Phung Vin H2, sinh nim
1980 (c6 mat);
Pia chi: S6 A N, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh.
- Ong Thach Bao G1, sinh nam 1992 (vang mit);
Dia chi: Ap H, xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Ba Truong Thi G2, sinh nam 1969 (c6 mat);
Dia chi: Ap H, xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba G2: Ong Phung Van H2, sinh nim
1980 (c6 mat);
Dia chi: S6 A N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bél Lé Thi N1, sinh nam 1947 (c6 mat) va 6ng Tran Ngoc HS5, sinh nam
1943 (vang mat).

Cung dia chi: Ap H, xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba N1: Ong Phung Vian H2, sinh nim
1980 (c6 mat);

Dia chi: S6 A N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyen Viét Q1, sinh nam 1985 (c6 don dé nghi xét xur vang mit)
va ba Ha Thi Tran L2, sinh nam 1985 (c6 don dé nghi xét xir vang mat);

Cung dia chi: Ap H, xi L, Thanh phd H6 Chi Minh.

- S¢ Nong nghi¢p va Moi truong tinh B (nay la So Nong nghiép va Mai
truong Thanh pho H).

Pia chi: F L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Toan T — Giam ddc (ving
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Khic B — Pho Giam doc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén L (c6 don d€ nghi xét x&r vang mat).

- Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu to‘rtun‘g ciia Uy ban nhén ddan huyén L:
Chu tich Uy ban nhan dan xa L, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngb Thanh P1 — Chu tich (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyen Ong Mach Vin L3 — Truéng phong Kinh té
x& L (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H3.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi ki¢n va quda trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Niam 1978, vo chong 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 khai pha duoc
mot manh dat & phan chan go c6 dién tich khoang 500m? thudc thira dat sd 27 to
ban dd 19 (cil) tai L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 4p H, xa L, Thanh
phd HO Chi Minh) (sau ddy goi tt 1a thira dat s6 27). Sau khi khai pha thi ong
Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 dung cin nha tam trén dat dé o.

Niam 1988, 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 cho cu rudt cua 6ng Ha
Tan L 126 ong Lé Van BI mot phan dién tich dat. Nam 1991, ong Lé Van B1 xay
cdn nha cip 4 va dén nam 1998 ong Lé Vian B1 tach phan dat duoc ong Ha Tan
L cho thanh 03 phan: M6t phan ong Lé Vin B1 cho chau 1a ba Phan Thi C (sau
nay ba Phan Thi C ban lai cho vo chong 6ng Pang P1 ba Tran Thi P), mot phan
ban cho vg chong ba Truong Thi G2, phan con lai ¢6 can nha thi ong Lé Van Bl
cho con géi rudt 1a ba L& Thi Ngoc A. Nam 2010, ba Lé Thi Ngoc A ban lai
phan nha dat ctia minh cho vg chong 6ng Tran Ngoc H5 ba Lé Thi N1,

Sau khi cho 6ng Lé Van B1 mot phan dién tich dat thi dién tich dat con lai
cua 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 1a khoang 200m?, hién nay thudc thira
dat s 265 va thira dat sb 37, to ban do sb 106, toa lac tai ép H, xa L, Thanh phé



HO Chi Minh (sau ddy goi tat 1a thira dat s 265 va thira dat s 37). Qua trinh st
dung phan con lai cua thira dat s6 265 va thira dat s6 37 nhu sau:

- Nam 1988, ong noi cua ong Ha Tan L 1a 6ng Ha Quy C1 chét va duogc
chon cat tai phan dat khai pha nay. Bén ndm 2022 thi do1 m¢ di noi khéc.

- Nam 1997, 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 sira chita lai nha tam
thanh nha cap 4 va tiép tuc sinh song trén can nha do cho dén nay, chua tung
phat sinh tranh chap vai ai.

- Nam 2001, 6ng Ha Tan L cho em rudt 1a ba Ha Thi N2 (14 ngudi tan tat) &
nhd mot phan trén dat dé Uy ban nhéan dan thi tran L x4y dung nha tinh thuong
cho ba Ha Thi N2. Sau khi ba Ha Thi N2 chét thi ong Ha Tan L cho chau rudt 1a
6ng Thach Bao G1 (con trai ba Ha Thi N2) tiép tuc & nho tai nha tinh thuong do.

- Nam 2022, sau khi di doi mo cta 6ng Ha Quy C1 di, thi 6ng Ha Tan L da
x4y moi lai can nha cip 4, bao gdm ca phan dat trude day 13 phan mo cua 6ng
Ha Quy C1. Sau khi xay nha xong dugc vai thang thi do sirc khoe cua ong Ha
Tan L yéu di nén 6ng Ha Tan L chuyen sang song vo1 gia dinh con trai & gan do
dé tién cham soéc va cho vo chdng con gai 1a ba Ha Thi Tran L2 6ng Nguyén
Viét Q1 dén ¢ nho trén cin nha cip 4 ctia 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1,
cling 1a dé trong coi nha.

Trong qua trinh sir dung dat ong Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 c6 ké
khai vao s6 muc ké dat dai va dong thué dat day du cho Nha nudc. Tuy nhién do
khong am hiéu phap luat va nghi rang dat do 6ng ba sir dung 6n dinh tir xua dén
nay nén ong ba chu quan, khong di 1am thu tuc dé xin cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Niam 2023, khi thdy hang xém song dbi dién dugc cap Gidy chung nhén
quyen sir dung dét thi 6 ong Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 méi lam don xin cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich khoang 200m* nay. Tuy
nhién khi nop ho so vao thi 6ng Ha Tan L méi biét dién tich dat clia ong Ha Tan
L ba Tran Thi Thanh L1 d3 dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 DL 347544 cho ba Nguyén Thi H3 vao ngay
15/5/2023 trong khi 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 khong c6 bat ky giao
dich hay tranh chip gi vé dién tich dat lién quan dén ba Nguyén Thi H3 va ba
Nguyén Thi H3 cting khong phai nguoi dan trong x6m nhung lai duge cap Giéy
ching nhén quyén str dung dat dbi v6i dién tich dat nay. Dién tich dat theo Glay
ching nhén quyén su dung dat ciia ba Nguyén Thi H3 bao gdm toan bo nha dat
ctia 6ng Ha Tan L va 03 ho lién ké 1a ho ong Dang b1, ho ba Truong Thi G2 va
ho ba Lé Thi N1. Ca 03 h¢ nay cling khong giao d1ch gi lién quan dén dat dai
v6i ba Nguyén Thi H3. Do d6, 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 khai kién
ba Nguyén Thi H3 dé yéu cau Tda an cong nhan dién tich dt nay cho 6ng Ha
Tan L ba Tran Thi Thanh Lé .

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 22/7/2025 6ng Ha Tan L chét. Ong Ha
Tan L ¢6 vo 1a ba Tran Thi Thanh L1 va 07 nguoi con gdbm: Ong Ha Téan Tran
Q, ba Ha Thi Tran G, ba Ha Thi Tran H, ba Ha Thij Tran D, 6ng Ha Tan Tran A,
ba Ha Thi Tran L2, ba Ha Thi Tran H1. Cha 6ng Ha Tan L 12 6ng Ha Vian G3,
dd chét nam 1969; me ong L 12 ba Nguyén Thi T1, da chét nam 1976. Ngoai
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nhitg ngudi co tén trén thi 6ng Ha Tan L khong c¢6 ngudi vo, con chung, con
riéng, con nudi nao khac.

Nay ba Tran Thi Thanh L1 va nhu’ng nguoi ké thira quyen va nghia vu t6
tung ctia ong Ha T4n L yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

- Huy Glay ching nhén quyén s dung dat quyen sO hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DL 347544, s6 vao s6 cap GCN CS 16019 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 15/5/2023 mang tén ba Nguyén Thi H3.

- Cong nhan dién tich dét theo do v& thuc té 1a 208,1m? thudc thira dit sb
37 va thira dat s6 265 (trong d6 dién tich 192,3m? thudc thira dat s6 265 va dién
tich 15,8m? thudc thira dat sb 37) thudc quyén str dung ciia 6ng Ha Tan L va ba
Tran Thi Thanh L& .

Tai phién toa so tham nguyén don bd sung yéu cau Tda an hay mot phan
Glay chirng nhan quyen st dung dat s6 K 7844898 do Uy ban nhan dan huyén L
cap cho ong Nguyen N3 ngay 06/11/1997 (101 voi dién tich 668m? thudc thira dat
s6 27 va hay mot phan Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 V 068751 do Uy
ban nhan dan huyén L cip cho ba T6 Thi M ngay 04/9/2002 d6i véi dién tich
668m? thudc thira dét s6 27.

Nguyén don xéc dinh phén dién tich dat da cho ong Lé Van Bl thi nay
nguyén don khong c6 yeu cau gi nira, nguyén don chi yéu cau giai quyét phan
dat con lai theo do vé thuc té 1a 208, 1m?.

~ [2]1 Qué trinh to tung b don va nguoi dai dién theo aiy quyen cua b don
thong nhat trinh bay:

Vé nguon gbc dat: Nam 1970, ong Nguyén N3 khai hoang dugc dién tich
dat khoang hon 5.000m?” tai H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a 4p H, xa L, Thanh phd Hd Chi Minh). DPén ngay 06/11/ 1997, ong Nguyen N3
dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 K
7844898 véi dién tich 5.343m? thudc thira dat s6 27 va thira dat sd 28. Trong do
dién tich dat thudc thira dat s6 27 12 668m? va dién tich dat thudc thira dat so 28
la 4.675m2,

Nam 2000, ong Nguyén N3 chuyén nhuong dién tich 295m? thudc mot
phan thira dat s6 28 cho ong Tran Thanh H6. Sau d6 6ng Tran Thanh H6 duoc
Uy ban nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau cap so s6 R 438358 ngay 11/02/2000
vo1 dién tich 295m? nhu trén.

Pén nam 2002, ba T6 Thi M dugc 6ng Nguyén Ngo T2 cho dién tich con
lai cua thira dat s6 28 va toan bo thira dat sé 27. Ngay 04/9/2002, ba Toé Thi M
duoc Uy ban nhan dan huyén L cép s6 s6 V 068751 véi dién tich 5.048m? thude
thira dat s 27 va thua dat sb 28. Trong dé dién tich dat thudc thura dat s6 27 1a
668m? va dién tich dat thudc thira dat s 28 1a 4.380m>.

Sau khi dugc cap s0 thi tir nim 2002-2004 ba T6 Thi M da chuyén nhuong
cho rat nhiéu nguoi, cu thé:

- Chuyén nhuong cho ba Vo Thi N4, di¢n tich 191,6m? thudc thira dat sb
28;



- Chuyén nhuong cho ong Tran C2 dién tich 153m? thudc thira dat s6 28;

- Chuyén nhuong cho ba Pham Thi H7 dién tich 125m? thudc thira dat s
28;

- Chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Minh T3 dién tich 127m? thudc thira
dat sb 28;

- Chuyén nhuong cho ba Pao Thi Kim L4 di¢n tich 156m? thudc thira dat

sb 28;

- Chuyén nhuong cho ba Lé Thi N5 dién tich 144m? thudc thira dat s6 28;

- Chuyén nhuong cho 6ng Pinh Tan H8 dién tich 209m? thudc thira dat s6
28,;

- Chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thanh V dién tich 275m? thudc thira dat
SO 28;

- Chuyén nhuong cho dng Poan Vin L5 dién tich 164m? thudc thira dat s6
28;

Dién tich con lai cua thira dat sb 27 ye‘l thira dat s 28 sau chuyén nhu:cyng
la 3.667,4m2. Trong d6 dién tich thira dat so 27 1a 668m? va dién tich thira dat so
28 1a 2.999,4m2,

Pén nam 2015 ba T6 Thi M chét. Sau khi ba T6 Thi M chét thi ba Nguyén
Thi H3 dugc nhan thira ké toan bo di san ctia ba To Thi M do cac anh em trong
gia dinh (6ng Nguyén Thanh T4, ba Nguyen Thi H9, Ong Nguyén N6) da 1ap vin
ban thoa thuén phan chia di san thura ké, vin ban tir chbi nhan di san va hop dong
tang cho quyén st dung dat lai cho ba Nguyén Thi H3. Sau khi nhén di san thua
ké thi ngay 15/12/2022 ba Nguyén Thi H3 dé nghi cap doi Giay ching nhan
quyén st dung dat Pén ngay 15/5/2023, ba Nguyén Thi H3 duoc cap cac Glay
ching nhan quyen str dung dat méi, trong do6 c6 dién tich 484,3m? thugc thira dat
s6 265 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DL 347544. Pén nay ba
Nguyén Thi H3 1a nguoi dang dimg tén quyen st dung dat nay va chua chuyén
nhuong, tdng cho, cam co, thé chap cho bat ky ai khac.

V& qua trinh sir dung dat: Sau khi duoc cap s thi ong Nguyén N3, ba T6
Thi M da chuyén nhuong rat nhiéu phan dat thudc thira dat s6 27 va thira dat s6
28 cho nhiéu nguoi khac nhau, diéu ndy chtirng minh viéc 6ng Nguyén N3, ba T6
Thi M c6 sir dung dat. Cach day mot thoi gian, ba Nguyén Thi H3 thay c6 mot so
ho dan dén 1am nha ¢ trén thira dat s6 265 nhung do ba Nguyén Thi Hong N7
rang ba c6 s6 roi nén cho ho & d6 mot thoi gian ciing khong sao. Tuy nhién dén
nam 2023 thi hai bén xay ra tranh chap nén vo chong 6ng Ha Tan L méi khoi
kién ba Nguyén Thi H3 dén Toa 4n.

Nay truéc yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cua

nhimg nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan thi ba Nguyen Thi H3 khong dong
¥ va dé nghi Toa an chip nhan yéu cu phan td cta ba Nguyén Thi H3, cu thé:

- Cong nhan cho ba Nguyen Thi H3 dugc quyen st dung d6i v6i phan dat
c6 dién tich 484,3m? thudc thira dat sb 265 da duoc cap Gidy chimg nhan quyén



stt dung dat sd DL 347544 s6 vao so cip glay chimg nhan CS 16019 ngay
15/5/2023 va phan dién tich 15,8m? thudc thira dat s 37.

- Budc 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 va nhiing nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan thao d& toan by cong trinh xay dyung trén phan dat thuodc
quyén str dung hop phap cua ba Nguyén Thi H3, hoan tra nguyén trang dién tich
d4t ma 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 va nhu’ng nguoi o quyén loi nghia
vu lién quan dang chiém gitr trai phap luat nam trong téng dién tich dat 484,3m?
thudc thira dat s6 265 va phan dét c6 dién tich 15,8m? thudc thira dat sb 37.

[3] Qua trinh té tung, nhitng nguwoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan trinh
bay:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a 6ng Phung Vian H2 trinh bay:

+ P6i voi dién tich dat ciia 6ng Pang D1 va ba Tran Thi P dang sir dung:
Ong Pang P1 va Tran Thi P hién nay dang sir dung mdt phan thira dat s 265.
Nguodn gbc dién tich dat nay 1a do 6ng Ha Tan L khai pha, sau d6 6ng Ha Tan L
cho 6ng Lé Vin B1 sir dung mot phan dat va dén nam 1998 thi ong Lé Vin Bl
cho chau rudt 12 ba Phan Thi C phan dat nay. Pén nam 1999 thi ba Phan Thi C
ban lai cho vo chdng 6ng Ping P1 theo gidy sang nhuong dat viét tay ngay
30/6/1999. Tir nam 1999 vo chong ong Pang D1 xdy nha céap 4, sinh sdng 6n
dinh trén thira dat nay cho dén nay, khong xay ra tranh chip véi ai. Thira dat cta
ong Ha Tan L giap ranh véi thira dat cia ba T6 Thi M (me rudt cua bi don ba
Nguyén Thi H3). Giira thtra dat ctia ba T6 Thi M véi thira dit cta ong Ha Tan L
c6 con dudng xe bo, bén ndy duong xe bo 1a dat cia ong Ha Tan L, bén kia
duong xe bo 1a dat ctia ba To Thi M. Gia dinh ba Nguyen Thi H3 chua bao gio
sir dung phan dat thudc thira dat s6 265 nhung khong hiéu tai sao lai duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich dat nay.

Do do, nay 6ng bang D1 ba Tran Thi P ¢6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an
gidi quyét nhiing van dé sau:

* Huy Gidy ching nhan quyén su dung d:ét, guyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 DL 347544, s6 vao s6 cap GCN CS 16019 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 15/5/2023 mang tén ba Nguyén Thi H3.

* Cong nhan phﬁn dét dién tich theo do vé thuc té 13 101,4m? thudc mét
phan thira dat s6 265 thudc quyén sir dung ctia 6ng Pang D1 va ba Tran Thj P.

+ Pbi voi dién tich dat ctia ba Truong Thi G2 dang sir dung:
Ba Truong Thi G2 hién nay dang sir dung phan thira dat sb 265. Ngudn gbe dién
tich dat nay 1a do 6ng Ha Tan L khai ph4, sau d6 6ng Ha T4an L cho dng Lé Vin
B1 st dung mot phan va dén nam 1998 thi 6ng Lé Vin B1 ban lai cho vo chong
ba Truong Thi G2 6ng Lé Van C3 phan dit nay theo gidy sang nhuong dat viét
tay ngay 11/3/1998. Tir nam 1998 thi vo chong ba Truong Thi G2 xay nha, sinh
song 6n dinh trén thira dat cho dén nay, khong xay ra tranh chap véi ai. Thira dat
ctia ong Ha Tan L giap ranh voi thira dat caa ba T6 Thi M (me rudt cua bi don
ba Nguyén Thi H3). Gitta thira dat ctia ba To Thi M véi thira dat caa ong Ha Tén
L ¢6 con dudng xe bo, bén ndy duong xe bo 1a dat cua 6ng Ha Tan L, bén kia
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dudng xe bo 1a dat cia ba T6 Thi M. Gia dinh ba T6 Thi M, ba Nguyen Thi H3
chua bao gio sir dung phan dat thugc thira dat s 265 nhung khong hiéu tai sao
lai dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat di véi phan dién tich dat nay.

Chong ba Truong Thi G2 1a 6ng Lé Vian C3 di bo nha di biét tich khoang
07-08 nam nay, khong lién lac gi voi gia dinh. Do d6, nay ba Truong Thi G2 co
don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

* Huy Gidy ching nhan quyén sir ‘dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dit sd DL 347544, sO vao s6 ciAp GCN CS 16019 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 15/5/2023 mang tén ba Nguyén Thi H3.

* Cong nhan phﬁn dét dién tich theo do v& thuc té 13 86,3m? thudc mot
phan thira dat s6 265 thudc quyén st dung cia ba Truong Thi G2.

+ P6i voi dién tich dat ba Lé Thi N1 6ng Tran Ngoc H5 dang str dung:

Ba Lé Thi N1 6ng Tran Ngoc H5 hién nay dang st dung mot phan thira dat sd
265. Ngudn goc dién tich dat nay 1a do 6ng Ha Tan L khai pha, sau d6 ong Ha
Tan L cho 6ng Lé Van B1 st dung mot phan va dén nam 1998 thi ong Lé Vin
B1 cho vo chong con géi 1a ba Lé Thi Ngoc A 6ng Nguyén Vian D2 phan dat
nay. Nam 2010, vo chdng ba Lé Thi Ngoc A ban lai cho vo chbng ba Lé Thi N1
theo gidy sang nhuong nha dat ngay 23/7/2010, lac d6 trén dat da co sin can nha
cap 4 do ong Lé Van Bl xay dung trr nam 1991. Tu nam 2010 thi vo chdng ba
Lé Thi N1 sinh sdng 6n dinh trén thira dat nay cho dén nay, khong xay ra tranh
chéap voi ai. Thira dat cua 6ng Ha Tan L giap ranh véi thira dat cia ba T6 Thi M
(me rudt ctia bj don ba Nguyén Thi H3). Giita thira dat cua ba To6 Thi M véi
thira dat ciia 6ng Ha T4n L c6 con dudng xe bo, con duong nay giap dat cta vo
chong ba Lé Thi N1, bén nay duong xe bo 1a dat cua 6ng Ha Tan L, bén kia
duong xe bo 1 dat cua ba T6 Thi M. Hién nay duong xe bo nay khong con nita
ma di duoc ngudi dan sir dung dé ¢. Gia dinh ba Té Thi M, ba Nguyén Thi H3
chua bao gio str dung phan dat thudc thira dat sé 265 nhung khong hiéu tai sao
lai dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi phan dién tich dat nay.

Do d6, nay 6ng Tran Ngoc H5 ba Lé Thi N1 c¢6 don yéu cau doc lap dé
nghi Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

* Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 DL 347544, s6 vao s6 cap GCN CS 16019 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 15/5/2023 mang tén ba Nguyén Thi H3.

* Cong nhan ph?m dét dién tich theo do v& thuc té 13 104,3m? thudc thia
dat s6 265 thudc quyén st dung ctia 6ng Tran Ngoc H5 ba Lé Thi N1.

- Ong Thach Bao G1 trinh bay:

Ong Thach Bao G1 14 con trai ciia ba Ha Thi N2 va la chau cua 6ng Ha
Tan L (6ng Ha Tan L 13 anh rudt cua ba Ha Thi N2). Nam 2001, Uy ban nhan
dan thi trdn L cép cho ba Ha Thi N2 mot khoan tién dé xay nha tinh thuong nén
6ng Ha Tan L da cho ba Ha Thi N2 muon mot phan dat dé xay nha tinh thuong,
chinh 14 phan dat thuéc mot phan khu D trén so dd vi tri ngdy 21/4/2025 cua Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L. Tir d6 dén nay me con 6ng Thach
Bao G1 xiy nha va sinh sdng trén phan dat nay. Hién nay ba Ha Thi N2 da chét,
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chi con ong Thach Bao G1 sinh sdng trén cin nha tinh thuong nay.

Ong Thach Bao G1 xac dinh dién tich dét c¢6 cin nha tinh thvong ma 6ng
dang ¢ 1a dét cua vo chéng ong Ha Tén L, gia dinh 6ng Thach Bao G1 chi ¢ nho
trén dat nén  khong co6 bat cir yéu cau gi. Ong Thach Bao G1 dé nghi Toa 4n chap
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Néu trudong hop Toa an khéng chép
nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don thi 6 ong Thach Bao G1 sé& tu nguyén di
doi dé tra lai dat cho chii dat ma khong c6 bat cir yéu cau boi thuong gi vé cong
trinh trén dat.

- S& Nong nghiép va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Qua trinh cip ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DL 347544 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Ving Tau (nay la S Nong nghiép
va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh) cap ngay 15/5/2023 cho ba Nguyén Thi
H3 duoc thuc hién ding theo trinh ty, thu tuc quy dinh. Do do, 601 Vo1 yéu cau
cua nguyén don va nhing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vé viéc yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Chu tich Uy ban nhan dén x4 L trinh bay:

Thua dat s6 265 trudc day 1a thura dat s6 27. ij ban nhén dan huyén L
(cti) cap Gidy chung nhan quyén st dung dat lan dau so K 78489 cho ong
Nguyén N3 ngay 06/11/1997 va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé V
068751 cho ba T6 Thi M ngay 04/9/2002 1a dung theo trinh ty, thu tuc tai thoi
diém giai quyét hd so nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ong Nguyén Viét Q1 va ba Ha Thi Tran L2 trinh bay:

Ba Ha Thi Tran L2 1 con cia 6ng Ha Tan L va ba Tran Thi Thanh Lé.
Hién nay ba Ha Thi Tran L2 6ng Nguyen Viét Q1 dang song trén can nha cap 4
clia vo chong & ong Ha Tan L thudc thira dat sb 265 va thira dat s6 37 dé trong coi
nha cho vo chong 6ng Ha Tan L. Do day 1a tai san cua vo chong 6ng Ha Téan L,
vo chong ba Ha Thi Tran L2 chi & nho va trong coi nha hd cha me nén trong vu
an nay, ba Ha Thi Tran L2 dng Nguyén Viét Q1 khong c6 bét ctr yéu cau gi. Pé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

[4] Qua trinh to tung, nhing ngwoi lam chitng trinh bay:

- Ong Nguyén T5 trinh bay: Ong Nguyén T5 sinh sdng & canh khu dat
tranh chap tir ndm 1986 dén nay. Khi ong Nguyén T5 dén day thi da thy ong
Ha Tan L quan 1y khu dat tranh chap. Do khu vuc dé 1a dat cat nén luc dau
khong canh tac gi, sau d6 mot thoi gian thi ong Ha Tan L va mot s6 ho dan khéc
moi 1am nha va sinh sdng trén dit. Ong Nguyén T5 xac nhan c6 biét vo chdng
6ng Nguyén N3 ba T6 Thi M nhung dat cia ho nam ¢ khu vuc bén kia duong,
con khu vuc bén nay duong (tirc 1a phan dat tranh chép) la dat cua ong Ha Tan
L. Ong Nguyén T5 xac nhan chua bao gio thay vo chong 6ng Nguyén N3 ba T6
Thi M sir dung, quan ly dién tich dat tranh chap ma ngudi st dung dét tir xua
dén nay 1a cac ho 6ng Ha Tan L, ba Ha Thi N2, 6ng Pang D1, ba Truong Thi
G2, 6ng Tran Ngoc H5. Tu trude dén nay 6ng Nguyén T5 cﬁng chua bao gio



thay gitra gia dinh 6ng Nguyén N3 véi cac ho dan nay xay ra tranh chap gi vé
thira dat nay.

- Ong Tran Thé P2 trinh bay: Ong Tran Thé P2 t6i khu vuc ap H tir nim
1978 dén nay. Khi vé day thi 6 ong Tran Thé P2 thiy 6ng Ba L6 (6ng Ha Tan L)
dang quan ly khu dat tranh chdp, con xung quanh khong c6 ai ¢, sau do may
nam c6 thém mot sé ho dan khac téi & nhu ho ong Nguyén TS, ho ong Tran K.

Ong ndi ciia 6ng Ha Tan L 14 dng Ha Quy C1 chét ciing duoc chén cét trén
thira dit tranh chép, sau d6 em gai cua ong Ha Tan L 1a ba Ha Thi N2 ciing xay
can nha tinh thuong trén phan dat do, roi tiép dén 1a ong Lé Vian B1 va sau nay
1a mot s6 ho dan khac 1an lugt xay cac cin nha cap 4 trén thira dat nay dé ¢. Ong
Tran Thé P2 chua bao gio thiy vo chéng 6ng Nguyén N3 ba Té Thi M canh téc,
quan 1y hay sinh séng trén thira dat nay vi dat ctia vo chong ho & bén kia duong,
khong lién quan dén phan dat bén nay.

- Ba Nguyén Thi T6 trinh bay: Ba Nguyén Thi T6 1a vo ctia ong Lé Vin
B1, 6ng Lé Vin B1 di chét tir 1au. Ba Nguyén Thi T6 xac nhan 6ng Lé Van Bl
1a cau rudt cua 6ng Ha Tan L nén vao nam 1991 thi 6ng Ha Tan L cho vo chong
6ng Lé Vin B1 modt phan dat dé xay nha ¢. Phan dat nay co ngudn goc do vo
chong ong Ha Téan L khai pha vao nam 1978. Sau khi duoc 6ng Ha T4n L cho
dat thi ndm 1998 6ng Lé Vian Bl ban mot phan dat trén cho vo chong 6ng Lé
Vian C3 ba Truong Thi G2. Nam 1999, 6ng Lé Van B1 cho chau rudt 1a ba Phan
Thi C mot phﬁn, sau nay ba Phan Thi C ban lai cho vo chéng ong Pang D1.

Pén nam 2010, vo chong ba Nguyén Thi T6 chuyén di noi khac séng nén
cho vo chong con gai 1a ba Lé Thi Ngoc A phan dat c6 can nha nay dé ¢ va sau
nay ba Lé Thi Ngoc A ban lai cho vo chong ba Lé Thi N1. Ba Nguyén Thi T6
khang dinh chua bao gio thay gia dinh ba Nguyén Thi H3 sinh sdng, quan ly
thira dat tranh chap va cung khong biét tai sao gia dinh ho lai dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Ba Nguyén Thi T6 x4c nhan phan dat 6ng Ha
Tan L d3 cho vo chong ong Lé Vin B1 ba Nguyén Thi T6 thi vg chong ong Lé
Vién Bl da ban lai cho nhiing nguoi khiac nhu da trinh bay ¢ trén, nén nay vo
chong ba Nguyén Thi T6 khong con lién quan gi dén thira dét tranh chap nira.

- Ba Tran Thi Bich P3 trinh bay: Gia dinh ba Tran Thi Bich P3 sdng gin
thira dat tranh chdp nén ba Tran Thi Bich P3 biét rd vé nguodn gbc thira dat. Cu
thé 14 thira dat nay dugc gia dinh ba Nguyén Thi H3 khai pha vao nim 1985 va
duogc cap Giay ching nhan quyén s dung dat vao nam 2013. Tir trudce dén nay
gia dinh ba Nguyén Thi H3 la chi thé duy nhat sir dung lién tuc, 6n dinh thira
dat nay ma khong bi tranh chap voi ai. Do d6 viéc nhiing ngu:01 khac ty ¥ 1an
chiém va xay dung nha trén dat ctia ba Nguyén Thi H3 1 hanh vi vi pham phap
luat.

Tai Ban dn déan s so tham s6 98/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhdn dan Khu vuc X, Thanh pho Ho Chi Minh, da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Thanh L1,
6ng Ha Tan L (nguoi ké thua quyen nghia vu t6 tung cua 6ng Ha Tén L gom
ba Tran Thi Thanh L1, 6ng Ha Tan Tran Q, ba Ha Thi Tran G, ba Ha Thi Tran
H, ba Ha Thi Tran D, 6ng Ha T4n Tran A, ba Ha Thi Tran L2, ba Ha Thi Tran
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H1). Chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dng
Ping P1, ba Tran Thi P; ba Truong Thi G2; ba Lé Thi N1, 6ng Tran Ngoc H5
d6i va6i ba Nguyén Thi H3 vé viéc tranh chap quyén st dung dat va Yéu cau hay
gidy chang nhan quyén sir dung dat, cu thé:

- Cong nhan cho ba Tran Thi Thanh L1 va nhiig ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cta 6ng Ha Tan L gém: ba Tran Thi Thanh L1, 6ng Ha Tén
Tran Q, ba Ha Thi Tran G, ba Ha Thi Tran H, ba Ha Thi Tran D, 6ng Ha Tan
Tran A, ba Ha Thi Tran L2, ba Ha Thi Tran H1 duoc quyén st dung dién tich
dat 208,1m? thudc thira 265 to ban dd 106 (twong tng véi Khu D) va dién tich
15,8m2 thudc thtra 37 to ban do 106 toa lac tai xa L, Thanh phé H6 Chi Minh
cuing cdng trinh, kién trac trén dét ¢ toa do 10,5,6,7,9,10 theo So dd do v& ngay
21/4/2025 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén L.

- Cong nhan cho ba L& Thi N1 va éng Tran Ngoc H5 duoc quyén st dung
dién tich dat 104,3m? thudc thira 265 to ban d6 106 (twong tng véi Khu A) toa
lac tai x& L, Thanh phé H6 Chi Minh cuing cong trinh, kién trtc trén dat c6 toa
d6 1,2,3,12,1 theo So dd do v& ngay 21/4/2025 cua Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén L.

- Cong nhan cho 6ng Pang D1 va ba Tran Thi P duoc quyen st dung dién
tich dat 101,4m2 thudc thira 265 to ban d6 106 (twong g v&i Khu B) toa lac tai
x& L, Thanh phé H6 Chi Minh cung cong trinh, kién tric trén dat cd toa do
3,4,11,12,3 theo So d6 do vé& ngay 21/4/2025 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dht dai huyén L.

- C6ng nhan cho ba Truong Thi G2 dugc quyén sir dung dién tich dat
86,3m2 thudc thira 265 to ban d6 106 (twong tng véi Khu C) toa lac tai x4 L,
Thanh phd H6 Chi Minh cuing cdng trinh, kién trac trén dat c6 toa do 4,5,10,11,4
theo So d6 do v& ngay 21/4/2025 cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén L.

- Huy Gidy ching nhan quyen su dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lien véi dat so DL 347544, so vao so cap GCN CS 16019 do S¢ Tai
nguyén va Moi treong tinh B cap ngay 15/05/2023 mang tén ba Nguyén Thi H3.

- Huy mét phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 7844898 do
UBND huyén L (nay la UBND xa L) cap cho 6ng Nguyen N3 ngay 06/11/1997
doi vai dién tich 668m2 thuoc thira 27 to ban do6 so6 19.

- Hiy mét phan Gidy chimg nhan quyen sir dung dat so6 V 068751 do
UBND huyén L Cﬁp ChO ba T6 Thi M ngay 04/9/2002 doi véi dién tich 668m?
thudc thira 27 ban do6 so 19.

2. Khdng chap nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi H3
vé viéc dé nghi Toa an céng nhan cho ba H3 duoc quyén si dung hop phap ddi
v6i phan dat co dién tich 484,3m2 thudc thira dat s6 265, to ban d6 sé 106 va
phan dién tich 15,8m?2 thuoc thira 37 to ban d6 s6 106 toa lac tai 4p H, x& L,
Thanh phé H6 Chi Minh va budc 6ng Ha Tan L, ba Tran Thi Thanh L1 clng
nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan thao d& toan bo cong trinh hién
hitu trén phan dat tranh chap.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 30-9-2025, bi don ba Nguyen Thi H3 (do ba Dwong Ngoc N 1a nguoi
dai di¢n) c6 don khang céo, yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an so tham,
giao ho so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luét.

Tai cdp phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang céo.

Nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau doc lap.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phd Ho6 Chi Minh
tai phién toa:

- V& t6 tung: Pon khang cao cua bi don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién giﬁng va day du trinh tu, thu tuc to
tung theo quy dinh. Nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding quyén va
nghia vy to tung.

_ - Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir vao Khoan 3 iéu 308;
Dicu 310 B9 luat T6 tung dan sy, huy ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cﬁ: da duoc xem xé&t tai phién toa, trén co sé két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] BPon khang cao cta bi don ndp trong thoi han luat dinh nén duoc chép
nhan xem x€t theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Duong su Véng mat thudc truong hop hodc co don dé nghi xét xur
Vang mat hodc da uy quyén tham gia t6 tung hodc dugc Toa an triéu tap hop 16
dén 1an thir hai nhung van Vang mat khong vi su kién bat kha khang hoic tro
ngai khach quan. Do vay Hoi dong xét xir vu 4n ving mit cac duong sy ndy.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don ba Nguyén Thi H3 (do ba Duong
Ngoc N la nguoi dai dién):

[2.1] Trong vu 4n ndy c6 cic yéu cau ciia duong su, cu thé nhu sau:

Nguyén don c6 yéu cau khdoi kién:

- Hay mot phan Glay chtirng nhan quyen sir dung dat s6 K 7844898 do Uy
ban nhén dan huyén L céap cho ong Nguyén N3 ngay 06-11-1997 d6i voi dign
tich dat 668m? thugc thira dat s6 27 va huy mot phan Glay chting nhan quyén sir

dung dat sb V 068751 do Uy,ban nhan dan huyén L cap cho ba T6 Thi M ngay
04-9-2002 do1 voi dién tich dat 668m? thudc thira dat s6 27.
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- Huy Glay ching nhan quyén str dung dat quyen sO& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DL 347544, s6 vao s6 cap GCN CS 16019 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 15-5-2023 cho ba Nguyén Thi H3.

- Cong nhan dién tich dat theo do v& thuc té 1a 208,1m? thudc thira dat sb
37 va thira dit sb 265 (trong do di¢n tich dat 192,3m? thudc thira dat sd 265 va
dién tich dat 15,8m? thudc thira dit s 37) thudc quyén st dung cua 6ng Ha Tén
L va ba Tran Thi Thanh L¢ .

Bi don co yéu cau phan to:

- Cong nhén cho ba Nguyén Thi H3 dugc quyén st dung d6i v6i phan dat
co dién tich 484,3m? thugc thira dat sé 265 da dugc cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat s DL 347544 s6 vao so cap gidy chiang nhan CS 16019 ngay 15-5-
2023 va phan dién tich dat 15,8m? thudc thira dat sé 37.

- Budc 6ng Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 va nhiing ngudi c6 quyen loi
nghia vy lién quan thao d& toan bo cong trinh xay dung trén phan dat thuodc
quyén su dung hgp phap cua ba Nguyén Thi H3, hoan tra nguyén trang dién tich
dat ma ong Ha Tan L ba Tran Thi Thanh L1 va nhu‘ng nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan dang chiém gitr trai phap luat nam trong tong dién tich dat 484,3m?
thudc thira dat s6 265 va phan dét c6 dién tich 15,8m? thudc thira dat sb 37.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp:

- Ong biang D1 va ba Tran Thi P yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DL 347544 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 15-5-2023 cho ba Nguyén Thi
H3; Cong nhan phén dat dién tich theo do v& thuc té 1a 101,4m? thudc mot phén
thira dat s6 265 thudc quyén sir dung cta ong Pang P1 ba Tran Thi P.

- Ba Truong Thi G2 yéu ciu huy G1ay ching nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DL 347544 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 15-5-2023 cho ba Nguyén Thi H3; Cong
nhan phan dat dién tich theo do v& thyc té 1a 86,3m? thudc mot phan thira dat sd
265 thudc quyén st dung ctia ba Truong Thi G2.

-BaLé Thi N1 6ng Tran Ngoc H5 yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DL 347544 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 15-5-2023 cho ba Nguyén Thi H3;
Cong nhan ph?m dét dién tich theo do v& thue té 1a 104,3m? thudc mot phﬁn thira
dat s6 265 thudc quyén str dung ctia 6ng Tran Ngoc H5 ba Lé Thi N1.

Thay rang cic yéu cau néu trén cta duong su déu 13 tranh chap dat dai, bat budc
phai tién hanh hoa giai tai Uy ban nhan dan cap xa/phudng noi c6 dat, tuy nhién
hd so vu an chi c6 co thi tuc hoa giai co so ddi v6i tranh chap dat dai lién quan
dén yéu cau khai kién cia nguyén don ddi voi bi don va phan yéu ciu phan t6
ctia bi don d6i v6i nguyén don, con tranh chip theo yéu cau phan t6 cua bi don
ddi vai yéu cau doc 13p ctia nguodi co quyén loi nghia vu lién quan thi chua dugc
tién hanh hoa giai tai Uy ban nhan dan noi c6 dat.

[2.2] Nhu muc [2.1] da néu vé yéu cau phan t& cta bi don ddi voi nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap. Nhitng ngudi cd quyén loi

13



nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap vé viéc cong nhan quyén st dung dat cho
ho.

Theo 0ng bang bl ba Tran Thi P thi dién tich dat ong ba dang yéu cau cong
nhan c6 ngudn gbc 1a do 6 ong Ha Tan L khai phé, sau d6 ong Ha Tan L cho dng
Lé Vin B1 sir dung va dén nam 1998 thi 6ng Lé Vian Bl cho chau rudt 1a ba
Phan Thi C phan dat nay. Pén nam 1999 ba Phan Thi C chuyén nhuong lai cho
vo chong ong biéng D1 theo gidy sang nhuong dat viét tay ngay 30-6-1999. Tu
nam 1999 vo chong ong Ding D1 xay nha cip 4, sinh sdng 6n dinh trén phan
dat nay cho dén nay, khong xay ra tranh chap véi ai.

Ba Truong Thi G2 xac dinh dién tich dat ba dang yéu cau coéng nhan c6
ngudn gbc 1a do 6 ong Ha T4n L khai pha, sau d6 6ng Ha Tan L cho 6ng Lé Vin
B1 sir dung va dén nam 1998 thi 6ng Lé Vin B1 chuyén nhuong lai cho vo
chong ba Truong Thi G2 6ng Lé Van C3 phan dat _nay theo gidy sang nhuong
dat viét tay ngay 11-3-1998. Tur nam 1998 vo chéng ba Truong Thi G2 xay
dung nha, sinh sdng 6n dinh trén dat cho dén nay, khong xay ra tranh chap voi
al.

Vé phia ba Lé Thi N1 6ng Tran Ngoc H5 cho rang dién tich dat ong ba
dang yéu cdu cong nhan c6 ngudn goc 1a do ong Ha Tan L khai pha, sau d6 ong
Ha Tan L cho 6ng Lé Van B1 sur dung va dén nam 1998 thi & ong Lé Van Bl cho
vo chong con gai 1 ba Lé Thi Ngoc A Ong Nguyén Vin D2 phan dat nay. Nam
2010, vo chong ba L& Thi Ngoc A chuyén nhuong lai cho vg chong ba L¢ Thi
N1 theo gidy sang nhugng nha dat ngay 23-7-2010, luc d6 trén dat da c6 san can
nha cap 4 do ong Lé Van B1 xay dung tu nam 1991. Tu nam 2010 thi vo chong
ba Lé Thi N1 sinh song 6n dinh trén dién tich dat nay cho dén nay, khong xay ra
tranh chap véi ai.

Nhu vay nhting nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan c¢6 yéu ciu cong
nhan quyen st dung dat cho ho la xuét phat tir viéc ho dd nhan chuyén nhuong
cac phan dat nay bang gidy tay cua nguoi st dung dat trudc do. Nén khi giai
quyét tranh chip lién quan dén yéu cau doc 1ap cua nhiing nguoi co quyén lot
nghia vy lién quan cting nhu yéu cau cua bi don d01 v6i nhitng ngudi cd quyén
loi nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap thi can phai dwa nhimg nguoi da
chuyén nhuong (ting cho) cac dién tich dat nay cho nhimg nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap vao tham gia t6 tung. Truong hop co
ngudi da chét thi dua nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cia ho vao
tham gia dé giai quyét triét dé vu an.

[2.3] Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don va qua két qua do dac thyc té
thi dién tich dat nguyén don va bi don dang tranh chap 1a 208,1m? thuoc thira dét
s6 265 va dién tich dat 15,8m2 thudc thira dat s6 37. Di voi dién tich dat 15,8m’
chua duge co quan nha nuéc co tham quyén cap Gidy chang nhan quyen su
dung dat cho ai. Toa an cip so tham cdng nhan cho nguyen don dugc quyén st
dung dién tich dat nay nhung chua thuc hién thu tuc xac minh tai co quan nha
nuéc ¢d tham quyén vé diéu kién cap Gidy chung nhan quyén st dung dat doi
véi dién tich dat 15,8m°.
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[2.4] Ngoai ra theo 1oi khai cua ba Truong Thi G2 thi dién tich dat ba dang
yéu cau cong nhan Ia tai san chung cua ba cling chong 1a 6ng Lé Vin C3, nhung
cach day 07-08 nim do ba va éng Lé Van C3 c¢6 mau thuin vo chong, ong Lé
Vién C3 bo di khoi dia phuong cho dén nay khong rd tung tich. Toa an cap so
tham Cong nhan quyén sir dung dat cho ba Truong Thi G2 nhung cling chua 1am
rd cac van dé lién quan dén viéc 6ng Lé Van C3 bo di khoi dia phuong.

Tda an cap so tham co6 vi pham vé tha tuc td tung va chua thu thap day du
chirng ctr ma cap phac tham khong thé thuc hién bo sung duoc.

Tt phén tich va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir phuc thim théng nhat chip
nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi H3, hiy toan bd ban an dan su so
tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

[3] Vé dn phi dén sw so tham va chi phi t6 tung: Puoc xem xét khi Toa an cip
so tham giai quyét lai vu an.
[4] Vé dn phi ddn sw phiic tham: Khang céo ctia ba Nguyén Thi H3 (do ba
Duong Ngoc N 1a ngudi dai dién) dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B luat T tung dan su;

Tuyén xir:

Chép nhan yéu ciu khang céo cua bj don ba Nguyén Thi H3 (do ba
Duong Ngoc N 1a nguoi dai dién).

1. Huy toan bo ban 4n dan sy so tham s6 98/2025/DS-ST ngay 26 thang 9
niam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vyc X, Thanh phd Ho Chi Minh.

Giao ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo dung quy
dinh cua phap luat.

2. Vé an phi dan su phtc tham:

Ba Nguyén Thi H3 (do ba Duong Ngoc N 13 nguoi dai dién) khong phai
chiu, hoan tra cho ba Nguyén Thi H3 s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam
g an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0001522 ngay 03 thang 7 nim 2025
ctia co quan Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ban 4n dan sy phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(ngay 20-5-2026).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ho Chi Minh; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. Ho Chi Minh;

- Phong THADS KV X, TP. Hd Chi Minh;

- THADS TP. H6 Chi Minh; L
- Cac duong su; (da ky)
- Luu ho so vu an (17).

Bui Thi Thuong
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