TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6 367/2021/DS-PT

Ngay 19-11-2021

V/v “Tranh chap hop dong tang cho
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Binh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ong P6 Pinh Thanh

Ong Ping Van Y

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa 4n nhén dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
Ong Nguyen Van Buc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 11 nam 2021 tai tru s Toa &n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xa phic tham céng khai, vu an thy ly so:
90/20210/TLPT-DS ngay 19 thang 01 nam 2021 vé “Tranh chap vé hop dong
ting cho quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 1837/2020/DS-ST ngay 26 thang 10 nam
2020 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so: 489/2021/QDb- PT
ngay 19 thang 3 nam 2021; Quyet dinh hoan phién toa so: 83/2021/Qb- PT
ngay 19 thang 4 nam 2021; Quyét dinh dwa vy én ra xét xtr phuc tham so:
978/2021/Qb- PT ngay 26 thang 5 ndm 2021; Thong bdo hoan phién toa so
116/2021/TB-TA ngay 07 thang 6 nam 2021; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu
phtc tham so: 2207/2021/Qb- PT ngay 14 thang 10 nam 2021 giira cac duong
Su:

_ Nguyén don: Nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cia ba
Nguyén Thi H(chét nam 2016):

1/ Ong A Truong X, sinh nim 1978 (c6 mat)



Pia chi: T6 8, ap K, x4 T, huyén C, tinh Long An.

2/ Ba A My H1, sinh nam 1973 (c6 mat)

bia chi: 25 duong N, Phuong 5, Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh.
3/ Ong A T1, sinh nim 1972 (c6 mat)

Pia chi: 227/26B L, Phuong 5, Quéan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/ Ong A Q, sinh nim 1968 (c6 mit)

Pia chi: 227/26B L, Phuong 5, Quéan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/ Ba A Kim H2, sinh nam 1958 (c6 mat)

Dia chi: T6 3, 4p K, x4 T, huyén C, tinh Long An.

6/ Ba A Bao L1, sinh nam 1961 (ving mit)

Pia chi: Khu phé 6, x4 L2, huyén B, tinh Lam Pong.

7/ Ba A Kim X1, sinh ndm 1960 (c6 mit)

Dia chi: T6 2, ap K, x4 T, huyén C, tinh Long An.

8/ Ba A My L3(Ngo Geb. A My L3), sinh nim 1970 (vang mit)

Cu tra: Bertastr 78C, 40625, Du’’ Sseldord, D, Germany, 2011 427884.

Dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Minh H3, sinh nim
1976

Pia chi: 454 duong Lé Van L4, 4p 3, xa P, huyén N1, Thanh phé Ho Chi
Minh (Van ban uy quyén ngay 08/5/2017 va ngay 01/9/2016) (C6 mit).

Bi don:

1/ Ong A T2, sinh nam 1965 (c6 mat).

2/ Ong A Kién M, sinh nam 1967 (c6 mat).
3/ Ong A H4, sinh nam 1975 (c6 mat).

Pia chi thuong tri: 227/26B duodng L, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pai dién hop phép cua bi don: Ong L& Anh P21, sinh ndm 1998 (C6 mit).

Pia chi: 128B/7 duong N2, Phuong 3, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh
(Vin ban uy quyén ngay 17/7/2020).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Hiru V-
Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan:

1/ Uy ban nhan dan Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.
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~ Dia chi: S0 4 dudng 1011 duong P2, Phudng 5, Quan 8, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Pai dién hop phap theo y quyén: Ong Luu Quan Huy QI- Phong Tai
nguyén va Mo6i truong Quén Z(Van ban uy quyén sé 1766/UBND-VP ngay
04/8/2020); (Xin vang mat).

2/ Phong cong chimg Z1Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: 94-96 duong N3, Phudng 7, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phép theo uy quyén: Ong Lé Huynh Phuong V1, sinh nam
1991

Dia chi: 94-96 duong N3, Phudng 7, Quén 5, Thanh pho Ho Chi Minh
(Van ban ty quyén ngay 08/7/2020) (Xin vang mat).

- Nguoi khang céo: Ong A Q la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
caa ba Nguyen Thi H, mét trong nhitng dong nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 19/8/2015 va trong qua trinh té tung, nguyén
don va nguoi dai dién hop phap theo uy quyén trinh bay:

Ldc sinh thoi nguyén don ba Nguyén Thi H (chét naim 2016) va chong l1a
6ng A P3(chét nim 2013) c6 tao lap duoc tai san 1a can nha sd 227/26B duong
L, Phuong 5, Quan 8, TP.HCM theo c4c gidy to 1a vian ty mua ban ngay
04/11/1992 va giay phép cong nhan quyén s¢ hiru nha sé6 151/GP-CS ngay
15/12/1992. Nguyén don di st dung on dinh tir nam 1992 dén thoi diém Kkhoi
kién va da thuc hién day du nghia vu tai chinh vé thué d6i véi nha nudc. Vao
nam 2013, cac con nguyén don 1a A H4 va A T2 ¢6 kéu vo chong nguyén don di
ky gidy to dé 1am lai dién tich nha cho dung. A H4, A T2 chd vo chdng nguyén
don dén mot cin nha trong hém, khdng rd ¢ dau. Tai ddy, A H4 va A T2 néi vo
chong nguyén don ky vao mot s6 gidy to. Do gia yéu, chong nguyén don 6ng A
P3 1a nguoi Hoa, khong biét chir va khong ranh tiéng Viét, con nguyén don thi
khong biét chit va do tin twong con nén da ky tén, lan tay vao Cac gidy to con
dua.

DPén ngay 27/11/2013, chong nguyén don 1a ong A P3 chét, dén ngay
cung 49 ngay thi con nguyén don la A H4, A T2 khong cho nguyén don & trong
nha. Sau d6 nguyén don di dén & nha con gai nguyén don 1a A Kim X1 tai t6 3,
ap K, xa T, huyén C, tinh Long An. Cudi nam 2014, vao ngay cung giap nim
cho chdng nguyén don thi con nguyén don khong cho clng. Sau d6, nguyén don
lam don giri dén UBND Phuong 5, Quan 8 yéu cau giai quyét vé sy viéc con
nguyén don khong cho vao nha. UBND Phuong 5, Quén 8 da moi A T2, A H4
04 lan 1én dé hoa giai. Hai lan dau va lan thi tu thi cAc con nguyén don khong



1én, lan thir 3 thi A H4 va A T2 1én hoa giai va tai UBND Phuong 5 thi A T2
trung ra gidy chung nhan quyén sir dung dat va hop ddng ting cho quyén sir
dung dat - quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. A H4, A T2 cho
rang vo chong nguyén don da ky hop dong ting cho nha dat va con nguyén don
da dugc cap giay chang nhan quyén st dung dat. Luc nay nguyén don méi biét
vao nam 2013 thi A H4, A T2, A Kién M loi dung vo chong nguyén don gia yéu
khong biét chir nén hra ky tén vao hop dong tang cho ma néi 1a 1am ho so dé lam
lai dién tich nha cho dung.

Qua tim hiéu va duogc biét ring nguyén don da dugc UBND Quan Z cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat - quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat theo Gidy chiang nhan so: BN357461, sé vao so cap gidy ching
nhan: CH02758 cp ngay 23/04/2013. Viéc UBND Quan Z cap gidy ching nhan
nay Vo chong nguyén don hoan toan khong hay biét. Nguyén don xac dinh vo
chong nguyén don khong c6 1ap thu tuc xin cap gidy ching nhan va khong dén
co quan nha nudc cd tham quyén dé nop hd so xin cap gidy ching nhan quyén
st dung dat va khong ay quyén cho bat cir ai di lam gidy to. Toan bo cac giy to
ban chinh gom:

1. Van tu mua ban ngay 4/11/1992;

2. Giay phép cong nhan quyén sé hitu nha sé 1517 ngay 15/12/1992:

3. To khai chuyén dich tai san nop thué truéce ba ngay 25/12/1992;

4. Giay phép dang ky s6 nha 326 ngay 29/12/1992.

Hién nay nguyén don van giit cac gidy to ban chinh nay.

Nguyén don ba Nguydn Thi H khoi kién A T2, A H4 va A Kién M yéu

N
A

cau:

- Hity bo hop dong ting cho s6 012082 ngay 04/5/2013 giira vo chong
nguyén don véi A T2, A H4, A Kién M:

- Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat sé: BT630902 va BT630903,
s6 Vvao sb cap glay chieng nhan: CHO4066 do UBND Quén Z cap ngay 5/8/2014,
thudc thira dat s6 49, to ban do sé 99, toa lac: 227/26B duong L, Phuong 5,
Quan 8, TPHCM cép cho bi don.

Gia tri nha dat 1a 600.000.000 dong.

Ong A P3(chét nam 2013) va ba Nguyén Thi H(chét nam 2016) c6 11
nguoi con:

1. A Truong X, sinh nam 1978;
2. A My H1, sinh nam 1973;
3. AT1, sinh nam 1972;



4. A Q, sinh ndm 1968;

5. A Kim H2, sinh nam 1958;
6. A Bao L1, sinh nam 1961;
7. A Kim X1, sinh nam 1960;
8. A My L3, sinh nam 1970;
9. A T2, sinh nam 1965;

10. A Kién M, sinh nam 1967;
11. A H4, sinh nam 1975.

Nguyén don cam két dng A P3 va ba Nguyén Thi H khdng cé con riéng
hoac con nudi nao khac.

Nguyén don ba Nguyén Thi H chét nim 2016, nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung cua ba HIa A Truong X, A My H1 A T1, A Q, A Kim
H2, A Bao L1, A Kim X1, A My L3 van gitt nguyén yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

Theo bdn tw khai ngay 01/9/2020 va trong qud trinh to tung, bi don éng
A T2, 6ng A Kién M, 6ng A H4 c6 dai dién hop phap theo uy quyén dng L& Anh
P1 trinh bay:

Théng nhat véi 1oi khai cia nguyén don vé nhitng ngudi ké thira to tung
cua ba Nguyén Thi H. Ong A P3 va nguyén don ba Nguyén Thi H c6 tat ca 11
ngudi con chung la: A Truong X; A My H1; AT1; AQ; AKimH2; ABao L1;
AKim X1, AMy L3, AT2; A Kién M va A H4.

Ldc sinh thoi 6ng A P3 va nguyén don & chung cung cac bi don tai nha
s6 227/26B duong L, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh. Bi don 1a
nhitng ngudi truc tiép cham soc cha me trong khi cac anh chi em khac déu da ra
& riéng tir sém. Vai diéu kién trinh 6 hoc van khéng cao, dng A Kién M con 1a
nguoi tan tat nén dé nudi song ban than va phung dudng cha me gia, cac bi don
déu phai lao dong vat va, 1am hét moi céng viéc chan tay dé kiém tién trang trai
cudc song cua gia dinh. Thay dugc va thau hiéu 1ong hiéu thao ciing nhu sy Vat
va cua c4c con nén dng A P3 va nguyén don da cung nhau dé lai tai san duy nhat
ma hai vo chong tao dyung lic con séng 1a bat dong san toa lac tai 227/26B
duong L, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy chiing nhan sé: BN
357461) cho cé4c bi don dé c6 noi an cu, 1ap nghiép 6n dinh cudc séng, dd Vat va
vé sau. Viéc d6 duogc thé hién qua hop dong tang cho sé 012082 ki két ngay
04/5/2013 tai Phong cdng chiing Z1 Thanh phé H5 Chi Minh.
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Sau khi ky hop d6ng tiang cho va hoan tat viéc cap Giay chung nhan (s6
BO 472419; BO472420; BO472421 dugc Uy ban nhan dan Quan Z cap ngay
21/5/2013) thi céc gidy to ban chinh néu trén dugc cét giit tai nha. Ngay
07/7/2013, 6ng A Kién M di tang cho dng A T2 phan s¢ hiru caa minh trong bt
dong san tai 227/26B duodng L theo hop ddng ting cho s 015590 (Giay ching
nhan méi nhat c6 s6: BT 630902 va BT 630903 duoc Uy ban nhan dan Quan Z
cap ngay 05/8/2014). Toan bo gidy to ban chinh ciing dugc luu trit tai nha.

Tuy nhién, dén cudi ndm 2015, nguyén don di vé C tham ngudi con 12 ba
A Kim X1 va phat don khai kién cac con minh. Khi nhan dugc théng bao cua
Toa an vé khoi kién tir nguyén don, dé cung cap céc tai liéu ho so thuc hién viéc
t6 tung thi cac bi don mai phéat hién ra cac Giay ching nhan ban chinh da khong
con cat gitr tai nha. Qua nhiéu 1an néi chuyén véi nguyén don, cac bi don biét
duoc do nhiing 1an ba H thu don db néi 12 xuéng nha caa ba A Kim X1 tai tinh
Long An & vai hom, ba da nghe 101 ngudoi khac mang theo ludn cac ban chinh
gidy chung nhan sé: BT 630902 va BT630903. CAc gidy to d6 duoc nguyén don
bao quan dén luc nguyén don chét, do anh em trong nha khéng H3thuan véi
nhau, cac anh chi con lai khdng cho phép céc bi don dung dén céc di vat ma
nguyén don dé lai bao gdm Giay chting nhan thudc vé quyén so hitu hop phép
cuaong A T2, 6ng A H4.

Do day 1a tai san hop phéap cua 6ng A T2, A H4 nén bi don yéu cau
nhitng ngudi ké thira td tung cia nguyén don co trach nhiém giao ban chinh
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va céc tai san gan lién
véi dat sé6 BT 630902; BT 630903; do Uy ban nhan dan Quan Z cap ngay
05/8/2014 cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé xét xir theo quy
dinh cta phép luat.

Bi don dé xuat phuong an thoa thuan 1a: s& ban can nha, s tién thu duoc
chia thanh 06 phan, nguyén don nhan 01 phan, bi don nhan 05 phan.

_ Theo ban tu khai ngay 08/7/2020 va trong qud trinh 16 tung, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong ching Z1Thanh pho Ho Chi Minh
c6 dai dién hop phdp theo uy quyén la éng Lé Huynh Phwong V1 trinh bay:

Sau khi kiém tra hd so luu trir hop dong tang cho quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat do Phong cong ching
Z1Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan, sd cong chung 012082, quyén s6 05,
ngay 04/5/2013; Hop dong tang mot phan ba quyén sur dung dat, quyén sd hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat do Phong cong chung Z1Thanh phé Ho
Chi Minh ching nhén, s6 cong chung 015590, quyén s6 05, ngay 07/7/2014,
Cong ching vién da thuc hién viéc cong chimg phu hop véi quy dinh phap luat
cé lién quan.
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Can cur trén co sO su tu nguyén, yéu cdu cong chung hop phap va cac
gidy to nhan than, tai san cta ngudi yéu cau céng chimg xuat trinh day du, phu
hop v6i quy dinh ctia phap luat, Cong chimg vién di tiép nhan va thuc hién
vi¢c cong chung néu trén.

Do ho so luu trit thé hién rd cong viée cong chung hop ddng néu trén 1a
phu hop véi quy dinh cta phap luat vao thoi diém cong chung, nén Phong céng
ching Z1Thanh pho H6 Chi Minh khong co y kién gi thém. Truong hop phat
sinh tinh tiét moi, dé nghi quy toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Phong cong chung Z1Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 dai dién hop phap
theo uy quyén la 6ng Lé Huynh Phuong V1 xin dugc vang mat trong sudt qua
trinh giai quyet x€t XU vu an.

Uy ban nhdn dan Qudn Z, Thanh phé Hé Chi Minh ¢6 nguoi dai dién hop
phap theo uy quyen la 6ng Luu Quan Huy QI trinh bay tai Van bdan ngay
26/6/2017:

Can nha s6,227/26B duong L, Phuong S, Quan 8, Thanh phbé HO Chi
Minh thudc thira dat s6 49, to ban do s6 99 (BDDC), Phuong 5, Quan 8 da co
gidy to hop phap, hop 1¢. Cac duong sy nhén tang cho bang hop dong c0 cong
chtng va chuyén vé Uy ban nhan dan Quén Z 1ap thu tuc ding bd cap doi gidy
ching nhan la ding theo quy dinh phap luat.

Tai Bin dn dén sy so tham s 1837/2020/DSST ngay 26/10/2020 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc hiy bé hop déng tang
cho quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéac gan lién vai dat sb
012082 ngay 04/5/2013 (s cdng chang: 012082, Quyén sb 5, ngay 04/5/2013
cia Phong cong chiing Z1Thanh phé Ho Chi Minh) giita 6ng A P3, ba Nguyén
Thi H véi cac ong A T2, A H4, A Kién M; va khong chap nhan yéu cau hay
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6: BT630902 va BT630903, s6 vao s6 cap
gidy chung nhan: CH04066 do UBND Quan Z cap ngay 5/8/2014, thudc thira
dat s6 49, to ban dd s6 99, toa lac: 227/26B duong L, Phuong 5, Quan 8, Thanh
phd Ho Chi Minh cip cho 6ng A T2 va A H4,

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi dan su so tham va quyén
khang céao theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/11/2020 6ng A Q la ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cia
ba Nguyéen Thi H, nguyén don khang céo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, éng AQ van giit nguyén yéu cau khéang céo,
nguoi khai kign van git nguyén yéu cau khei kién, cac duong su khong ty thoa
thuan duoc véi nhau veé viéc giai quyét vu an.

Ong H3di dién cho dng Qva cac nguyén don trinh bay:

Khi con SOng ba H noi khéng tang cho. Ba phét hién sau khi d6ng A P3
chét. Bi don dudi ra khoi nha, hoa giai ba mai phat hién tha tuc ting cho. Céc



gidy to mua ban nha, van tw mua ban ngdy 4/11/1992, to khai 1¢ phi truoc ba,
gidy phep, hd so nay ba H dang giit, ba H khdng c6 1am lai gidy to méi. Viéc
lam lai glay to mai ba H khong nhén dugc. Viéc cong ching tang cho nha, ba H
khong biét. Con ba H chi ndi véi ba H ky tén dé lam lai dién tich dung thuc te
khong ding y chi cua ba H. Cac con lua ba H yéu cau ky giay cong nhén quyen
sir dung dat, xin Cap lai s6 mé&i va hop dong tang cho. Viéc cap gidy méi ma
khéng thu hdi gidy cii 1a khong dung. Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
6ng A H4 va A T2 do bi don dem cho ba H giit vi vay khi con song ba H khoi
kién va dua cho ong A Q. Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu ciu cua
nguyén don.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay:

Khang cao cua dng A Q khong c6 co so phap ly, bi don khong dong .
Quyét dinh cta an so tham tuyén la dung thyuc té, dung quy dinh phap luat.
Nguoi dai dién cia 6ng Q cho rang ba H con gitr cac gidy to van tu mua ban,
khong c6 y nguyén cho ting 1a khong c6 co so. Ngay khi xac 1ap hop dong,
Phong cong chang kiém tra gidy to moi chang nhan. Hop dong cong chumg da
chung nhan va luu trir. Bi don khong giri gidy to ban chinh da cap cho A T2 va
A H4, giao cho ba H la khong c6. Bi don tim glay to khéng co. Tai phién toa
hoém nay, dai dién bi don thra nhan ba H giao gidy to cho ong AQvaong A Q
thira nhan dang gitr gidy to nha. Nguon g6c can nha thuoc quyén sé hitu cia 6ng
A P3, ba H. Ong P3, ba H di ky hop dong tang cho 6ng A T2, 6ng A H4, 6ng A
Kién M. Hop ddng cdng ching dung trinh tu phap luat. Ngudi 1am ching trong
hop dong ciing di néu o doc lai hgp déng cho 6ng A P3 va ba H, hoan toan
khéng c6 viéc dan dén nha nao trong hém nhu phia nguyén don trinh bay. Phong
cong chiing s6 02 & mat tién Quan 5.Trinh ty thi tuc cap giay chung nhan dang
quy dinh phap ludt. Nguyén don khong dua ra chung ctr ching minh vigc lra déi
trong viéc ky hop dong ting cho. Ba H nhd ngudi di 1am thi tuc tang cho tir 6ng
A Kién M cho 6ng A T2 va dng A H4. Viéc tranh chap khong vao nha la tranh
chap cua 6ng A Q véi bi don, hoan toan khong c6 ba H. Qua trinh giai quyét
tranh chap, ba H khong xuat hién chi c6 6ng A Q va 6ng H3 dai dién cho
nguyén don c6 mat. Viéc soan don khai kién ciing la 6ng A Q, don khai kién
khong c6 nguoi lam chiing, khong thé hién rd y chi cia ba H. An so tham da xét
xt ding quy dinh phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bo yéu cau khang
c4o ciia nguyén don 1a 6ng A Q, gitr nguyén an so tham,

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kiéen cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh gidi quyét vu an & giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding
theo quy dinh cua Bo luit t tung dan su; cac duong su tham gia té tung chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cia B luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia 6ng A Q, nguyén don khong cung cap
tinh tiet gi m&i. Bé nghi Ho1 dong xét xur bac khang cao cua ong A Q, giit
nguyén an so tham.

NHAN PINHBBCUA TOA AN:



[1] Toa an ,Cép so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranhlchép,
thu ly va giai quyét vu an dting tham quyén theo quy dinh ciaa Bo luat to tung
dan su.

[2] Xét khang cdo cua 6ng A Q, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Nha & va dat & tai s6 227/26B duong L, Phuong 5, Quan 8 thudc
quyén sé¢ hiru chung cua vo chong ba Nguyén Thi H va 6ng A P3, theo Giay
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
d4t s6 BN 357461, vao s6 cap GCN: CH 02758 do Uy ban nhan dan Quan Z
cap ngay 23/4/2013.

[2.2] Ngay 04/5/2013, ba Nguyén Thi H va 6ng A P3ky “Hop dong tang
cho quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” doi
véi nha dat trén cho céc con la ong A T2, A H4, A Kién M. Hop dong tang cho
duoc ky va céng ching tai Phong céng chang Z1Thanh phé H6 Chi Minh dtng
thu tuc quy dinh cta phap luat tai thoi diém cong chiing vé cong chiing ching
thue ddi véi hop ddng tang cho bat dong san.

[2. 3] Nguyén don yéu cau huy hop ddng ting cho véi ly do “Vao ndam
2013, cac con nguyén don la A H4 va A T2 c6 kéu vo chong nguyén don di ky
gidy to dé lam lgi dién tich nha cho ding. A H4, A T2 ché vo chéong nguyén don
déen mot can nha trong hém, khdng rd ¢ dau. Tai ddy, A H4 va A T2 néi vo
chong nguyén don ky vao mét sé gidy to. Do gia yéu, chong nguyén don ong A
P3la nguwoi Hoa, khong biét chiz va khéng ranh tiéng Viét, con nguyén don thi
khong biét chiz va do tin firong con nén da ky tén, lin tay vao C&c gidy to con
dua’.

Loi trinh bay ctia nguyén don 1a khong c6 co s¢ va nguyén don ciing
khong ¢ can ci ching minh ba Nguyén Thi H va 6ng A P3 bi lra déi ky tén
vao hop dong ting cho ngay 04/5/2013. Hop ddng ting cho ngay 04/5/2013
duoc bén ting cho 1a ba Nguyén Thi H va 6ng A P3 cling véi bén nhan ting cho
la cac 6ng A H4, A T2, A Kién M ky tén va diém chi tai try so Phong cong
chang Z1 Thanh phé HS Chi Minh, trudc sy ¢ mat ching kién ciia cong chang
vién. Hai bén c6 thoa thuan va cam két tai hop dong, cu thé noi dung ghi: “Cac
bén tham gia hop déng hoan toan tu nguyén va cam két chiu trach nhiém trudc
phap luat vé tinh chinh xéc, tinh hop phap cua cac gidy to lién quan dén viéc
cong chiing hop ddng”. Cong chimg vién da xac dinh tai thoi diém cong chung,
cac bén tham gia hop dong c6 ning luc hanh dan sy theo quy dinh cta phap luat,
viéc ky tén diém chi vao hop ddng duoc céc bén thuc hién trudc mat cong
chtng vién. Bén canh d6, khi thuc hién giao dich va céng chiing hop ddng ting
cho tai vin phong cong chirng con c6 nhing nguoi lam chang 1a ba Néng Thi



Kim T3 va ong Lé Lé Vi L5. Ba Nong Thi Kim T3 1a nguoi lam chimg xac dinh
6ng A P3va ba Nguyén Thi H di nghe, hiéu rd trong ldc tinh than minh man
sang subt khong bi ai ép budc da dong ¥ ky tén lan tay diém chi hgp dong ting
cho A T2, A H4, A Kién M nha dat ldc 08 gid 30 phit ngay 04/5/2013 tai tru s&
Phong cong ching Z1Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don khéng c6 tai liéu chang cit nao dé chiing minh c6 sy gia tao
hay bi ltra d6i khi cac duong su thuc hién ky két hop dong va chang cir nao dé
phi nhan tinh hgp phap cia Van ban cdng chimg sé 012082, quyén 5 ngay
04/5/2013 dbi véi Hop ddng tang cho quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat. Cac diéu khoan thoa thuan tai hop dong da dugc
thuc hién xong, tai san 1a nha dat da duoc diang ky va da chuyén quyén sé hitu
qua cho bén nhan ting cho 1a cac bi don tai vu an. Thu tuc chuyén quyén so
hiru tai san dugc Uy ban nhan dan Quan Z thuc hién dung quy dinh phap luat.

Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don vé Viéc
hay bé Hop ddng ting cho quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cling nhu hily cac gidy chiung nhan do Uy ban nhan dan da
cap cho bi don 1a c6 can cu.

[2.4] Cac ndi dung khac ctia 4n so tham giir nguyén.

[3] Tir nhitng phan tich va nhéan dinh néu trén, Toa an cap Ny tham da xét
xtr dung phap luat. Ong Q khang cao nhung khong dua ra tinh tiét 1am thay do6i
ndi dung vu an do d6 Hoi ddng xét xtr khéng chegp nhan khang caq cua Ong
Quoc, gilt nguyén an so tham nhu dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh va ngudoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua bi don
de nghi.

[4] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Q phai chiu do yéu cau khang céo
khong dugc Toa an chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 bBiéu 308 cua Bo luat té tung dan su nim 2015;

Can ctr cac Diéu 26, 34, 37, 147, 228 va 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Can ctt Diéu 465, 467 Bo luat dan sy nam 2005;

Can c Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.
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~ Khong chap nhan khang céo cua 6ng A Q. Giir nguyén Ban an dan su so
tham s6 1837/2020/DS-ST ngay 26/10/2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh, cu thé nhu sau:

1. Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc hay bé hop déng
ting cho quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 012082 ngay 04/5/2013 (sé coéng ching: 012082, Quyén sé 5, ngay
04/5/2013 ctia Phong cong chitng Z1Thanh phé H6 Chi Minh) gitra dng A P3,
ba Nguyén Thi H véi cac ong A T2, A H4, A Kién M; va khong chap nhan yéu
cau hay Gidy chuang nhan quyén st dung dat s6: BT630902 va BT630903, sb
Va0 so cap giay ching nhan: CH04066 do UBND Quan Z cap ngay 5/8/2014,
thuoc thira dat sé 49, to ban d6 sé 99, toa lac: 227/26B duong L, Phuong 5,
Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh cip cho 6ng A T2 va A H4.

2. V& &n phi so tham: Nguyén don phai chiu 200.000 ddng, trir vao sé
tién tam tng do nguyén don Nguyén Thi H d3 nop 200.000 déng (Bién lai thu
AD/2014/ 0000257 ngay 19/10/2015 cua Chi Cuc Thi hanh an dan su Quan 8).
Tra lai cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don s tién
tam (mg 4n phi 200.000 ddng (Bién lai thu AD/2014/0000295 ngay 27/10/2015
caa Chi Cuc Thi hanh &n dan sy Quan 8).

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ong A Q phai chiu an phi 1a 300.000
dong, duogc trir vao so tién tam ung an phi 6ng A Q da ndp theo bién lai thu s6
0093093 ngay 25/11/2020 cita Cuc Thi hanh 4n dan su Thanh phé Hd Chi Minh.
Ong A Q d3 nodp di an phi.

4. Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan syu. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dén ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao (Pa Ky tén va déng dau)

tai Thanh phé H5 Chi Minh;
- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;
- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;
- Cuc THADS Thanh phé H Chi Minh;
- Puong su;
- Luu (An - Trc).
Dinh Ngoc Thu Huong
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