TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 335/2023/DS-PT

Ngay 14/9/2023

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dét va tranh
chap doi tai san

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Van Nhing.

Cdc Tham phén: Ba Phung Thi Cam Hong.
Ba Lé Thi Bich Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 11, 13 va ngay 14 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén
dan tinh Long An md& phién toa dé xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sb
184/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 6 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chip doi tai san”.

Do Ban 4an dan sy so thim sé 18/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023
ctua To0a an nhéan dan thi xa K, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 221/2023/QD-PT ngay
12 thang 7 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 209/2023/QD-PT
ngay 28 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
231/2023/QD-PT ngay 23 thang 8 nam 2023 gifra:

- Nguyén don: Ong V& Van T, sinh nam 1976; Dia chi: S6 X, ap Y, x& Z,
thi xa K, Long An.

- Bi don: Ba V6 Thi Bé B, sinh nim 1966; Pia chi tam tra: S6 X1, 4p Y, x&
Z, thi xa K, tinh Long An; Dia chi thuong tru: S6 X2, duong Y1 khu dan cu Z1,
ap X3, x4 Z2, huyén Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: C)ng Lé Tién D, sinh nim 1995;
Dia chi: S6 X4, duong Z3, phuong X5, Quan Y2, Thanh phé H6 Chi Minh (vin
ban Gy quyén ngay 25/02/2022).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1976; Dia chi: Sb X, ép Y, Xa Z, thi xa
K, tinh Long An.

, 2. Ong Tran D, sinh nim 1958; Pia chi: S6 X2, duong Y1 khu dan cu Z1,
ap X3, xa Z2, huyén Q, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Tran P: Ong Lé Tién D, sinh nam
1995; Dia chi: S6 X4, duong Z3, phuong X5, Quan Y2, Thanh pho Ho Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 25/02/2022).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Vé Thi Bé B va ong 7 rcjz‘n D:
Luat su Pham Duc H- Cong ty ludt TNHH S- Poan Luét su Thanh pho H6 Chi
Minh.

,3. Ong Tran Bao P1, sinh nam 1,9955 Dia chi: S6 X2, duong Y1 khu dan cu
Z1, ap X3, x& Z2, huyén Q, Thanh pho Ho Chi Minh.

4, Uy ban nhan dan xa Z, thi xa K, tinh Long An.

Ngueoi khang cao: Bi don ba Vo Thi Bé B va nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu
lién quan 6ng Tran D.

(Qng T, ong D va Luat su Pham Dtc H ¢6 miat. Ong Dai, ba X va UBND
Xa Z vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 30/12/2021 cia 6ng Vé Vin T va nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/11/2021, 6ng V6 Van T va ba Vo Thi Bé B co lap hop dong
chuyén nhu:ong quyen sit dung dat doi véi cac thira dat so 1250, dién tich
1.122m? va thira s6 1251, dién tich 551m , cung to ban d6 s6 9, toa lac tai x3 Z,
thi xa K, tinh Long An Gia thuc té chuyen nhugng 1a 1.600.000.000 dong
nhung gia ghi trong hop dong 1a 100.000.000 dong. Hop dong dugc chimg thuc
tai Uy ban nhan dan xa Z, thi x4 K, tinh Long An. Trong qua trinh thuc hién hop
dong, ba B da vi pham nghia vu thanh toan, khong thuc hién viéc giao tién cho
ong T, 6ng T hién van dang quan 1y cac thira dat trén.

Nay ong T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc
ky gitra 6ng Vo Van T, ba Nguyén Th1 Kim X voi ba V6 Thi Bé B 601 v&i cac
thira dat s6 1250, dién tich 1.122m? va thira s6 1251, dién tich 551m? clng t&
ban dd s 9, toa lac tai xa Z, thi x K, tinh Long An du’(jc ching thuc tai Uy ban
nhan dan xa Z, thi xa K, tinh Long An ngay 15/11/2021.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T trinh bay:
Van giit nguyén yéu cau khot kién va néu truong hop cac bén phai tiép tuc thuc
hién hgp dong thi yéu cu ba B phai tra tién theo gia thi trudng cu thé 1a theo
Chung thu tham dinh gia ciia Cong ty Tham dinh gia H1.



Theo don phan t6 ngay 17/01/2022 va tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi bi kién ba Luu Thuy H2, 6ng Lé Tien D trinh bay y kién:

Ba B khong déng ¥ yéu cau khoi kién cua dng T vi cac Iy do sau: Ong T da
khoi kién ba B ngay 25/11/2021 xong 6ng T rut don khéi ki¢n, nay ong T lai
tiép tuc khot kién la khong c6 can ctr, trong qua trinh thyc hién hop dong ong T
da dé xut vo chong ba B d6i dat cho dng T sang thira dat rong hon dé co dat
lam an va chan nuoi, do mdi quan hé chi em rudt nén ba B da gitip do theo dé
nghi ciia 6ng T nén tir nim 2020 dén thang 11/2021, ba B di dua cho ong T
nhiéu lan téng cong so tién 1a 2.450.000.000 dong (trong d6 1an thir nhat ba B
dua 900.000.000 dong dé 6ng T mua cac thira dat s6 1208, 838, 839, 841 clng
to ban d6 s6 9, toa lac tai xd Z, thi x4 K, tinh Long An cua ba Pham Thi X7; Céc
thira dat trén Ong T da duoc dung tén trong gidy chung nhén quyen str dung dat;
Ba B cling nhleu lan dua cho 6ng T tién mit cu the nhu sd tién 250.000. 000
dong tién cube dat, sang nén va 50. 000.000 dong tién cai tao dat, mua bo giéng;
dua cho Ong T 1.300.000.000 dong tién xay dyng nha) nhung dén nay ong T
khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng cho ba B.

Nay ba B c6 don phan t6: Yéu cau Toa an budc ong T, ba X c6 nghia vu
thanh toan tra s tién ba B da giao cho 6ng T 13 2.450.000.000 dong néu 6ng T
khong thanh toan sb tién trén thi budc ong T va ba X c6 nghia vu tiép tuc thue
hién hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat 601 vo1 cac thira dat s6 1250,
dién tich 1.122m? va thira sb 1251, dién tich 551m® cung to ban d6 s6 9, toa lac
tai xa Z, thi xa K, tinh Long An duqc chirng thuyc tai Uy ban nhan dan xa Z, thi
x4 K, tinh Long An ngay 15/11/2021 hodc tré lai cac thira dat s6 1208, 838, 839,
841 cling to ban d6 s6 9, toa lac tai x3 Z, thi x4 K, tinh Long An cho ba B; Ba B
c6 nghia vu xay lai cin nha cap 4 cho 6ng T tai thira dat 1250, 1251.

Tai phién toa so tham, Ong D 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua ba B
trinh bay: Gitr nguyén yéu cau phan t6 va khong dong ¥ huy hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat ma nguyén don dé yéu cau, viéc ba B di giao tién va
chuyén d6i dat ba B c¢6 sy chung kién céc anh chi em trong gia dinh.

Tai Ban an so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023 cua Toa
an nhan dan thi xa K, tinh Long An da can cir vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu
39, Pbiéu 147 Bo luat T6 tung dan sy; Can ci Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi Toa an; ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 500, 502 va Piéu 166 Bo luat
dan su; ap dung cac Diéu 167, 168, 188 Luit Pét dai, tuyén xur:

1. Khéng chdp nhdn mét phdn yéu cau khéi kién cia éng Vé Van T déi véi
ba V6 Thi Bé B vé viéc “yéu cdu hiiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

2. Khong chdp nhdn mét phan yéu cau phan té ciia ba Vé Thi Bé B doi véi
ong Vo Vin T vé viéc “doi tai san la quyén sir dung dat tai cdc thira dat so 1208,



83‘8, 839, 841 cung tq" bén dé s6 9 toa lac tai xa Z, thi xa K, tinh Long An va s
tien 2.450.000.000 dong .

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan 16 ciia ba V6 Thi Bé B va mot phan
yeu cau khoi kién cua ong Vo Van T vé viec “yéu cau tiep tuc thuc hiép hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira ong Vo Van T, ba Nguyen Thi Kim
Xvoi ba Vo Thi Bé B doi voi cac thira‘ dd,t so 1250, dién tich 1.1 22m? va thira s6
1251, dién tich 551 m?, CL:mg to ban do so 9, toa lac tai xa Z, thi xa K, tinh Long
An da chung thuc tai Uy ban nhan dan xda Z, thi xa K, tinh Long An ngay
15/11/2021.

‘ Bugic ba VO Thi Bé B co nghia vu tié'p tuc thanh toan 6 tién 1.534.251.000
dong doi voi cho ong Vo Van T va ba Nguyen Thi Kim X.

’ Ba Vo Thi Bé B duoc lién h¢ voi co quan c6 tham quyén,ldp cac thu tuc
giay to de duoc dung tén quyén su dung doi voi cac thira dat so 1250, dién tich
1.122m? va thira dat s6 1251 dién tich 551m?, cung to ban do so 9, toa lac tai xa
Z, thi xa K, tinh Long An theo quy dinh cua phdp ludt ngay sau khi hoan thanh
nghia vu tra tién cho Vo Van T nhu da tuyén trén.

* Thira ddt sé 1250 ¢6 vi tri tir cdn:

Péng gidp: Ong Vo Van H3, dai 45m;

Tay giap: Ba Vo Thi D2, ba Lé Thi M, dai 46.7m;

Nam gidp: Lo cap Rach 'Y, dai 24.3m;

Bdc gidp: Ba Lé Thi M, dai 24.7m.

(theo Manh trich do sé 01-2014 ciia Vian phong déing ky quyén sir dung ddt
thi xa K phé duyét ngay 02/12/2014)

* Thira dat sé 1251 ¢ vi tri tir cdn:

Péng gidp: Ong V6 Van H3, dai 44.5m;

Tay giap: Ba Lé Thi M, dai 45m;

Nam giap: Lo cap Rach 'Y, dai 15.2m;

Bdc gidp: Ong V6 Vin H3, dai 9.5m;

(theo Mdnh trich do s6 02-2014 ciia Vin phong ding ky quyén sir dung dat
thi xa K phé duyét ngay 03/12/2014)

Nguoti dwoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an co trach nhiém lién h¢
co' quan nha nudc co tham quyen dé lap thi tuc ké khai, dang ky cdp gidy chimg

nhan quyen su dung dat; diéu chinh dién tich trén gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat da cap.

Truong hop bén phai thi hanh an khong glao ngp ban chinh glay chung
nhdn quyén sir dung dat thi bén dwoc thi hanh dn dwoc quyen yeéu cdu co quan
nha nuoc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, hiy gidy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat da cap.



4. Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn
thi bén phdi thi hanh dn con phdi tra 1di doi véi sé tién chdam tra, ldi sudt theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dén su.

5. Vé 1é phi, chi phi t6 tung: Buéc éng V6 Van T phdi chiu 7.500.000 dong
(dd ngp xong); Buoc ba Vo Thi Bé B phai chiu va co nghia vu hoan tra cho ong
Vo Van T so tién la 7.500.000 dong.

6. Vé dn phi:

Buéc éng Vo Van T phdi chiu sé tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
dan phi dan sy so tham nhung dugc khdu triv so tién tam ing dn phi la 300.000
dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0000605 ngay 17/02/2022 ciia
Chi cuc Thi hanh dn dén sw thi xa K. Ong V6 Van T da nép xong.

Bugc ba Vo Thi Bé B phai chiu sé tién 300.000 dong (ba tram nghin a”ong)
dn phi dan sy so tham vé tranh chap doi tai san la quyén su dung dat va
81.000.000 dong dn phi so tham vé doi tai san la gid tri tién nhung dwoc khdu
trir s6 tién tam wng an phi da nop la 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo
bién lai thu sé6 0000733 ngay 11/7/2022 va 40.800.000 dong theo bién lai thu sé
0000616 ngay 01/3/2022 cuia Chi cuc Thi hanh an ddn sy thi xa K. Ba Vo6 Thi Bé
B con phdi tiép tuc ndp thém sé tién la 40.200.000 dong sung ngdn sdch nha
nuoc.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén va
nghia vy ctua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hiéu luc phap luat. Ngay 08/5/2023, bi don ba V5 Thi Bé B
va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ong Tran D khang céo dé nghi sira &n
so tham. Theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chip
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van itk nguyén yéu cau khéi kién va trinh bay: Theo hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat thi ong T chuyén nhuong cho ba B 02 thua
dat s6 1250 va thira s6 1251, gia chuyén nhuong 02 bén thoa thuan miéng vai
nhau 1a 1.600.000.000 déng. Tuy nhién, trén hgp ddong chi ghi gid chuyén
nhugng 100.000.000 dong 1a dé tranh cac khoan thué. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba B vao ngdy 15/11/2021 xong tai
UBND x4 Z thi ba B khong c6 giao tién cho dng, ba B ndi vé nha s& giao, do chi
em rudt v6i nhau nén 6ng tin tuéng va dong y, nhung khi vé ba B khong giao
tién, mac du ong di doi nhiéu 1an nhung ba B khong thyc hién. Do ba B vi pham
nghia vu theo hop dong nén vao ngay 30/12/2021 ong 1am don khdi kién. Nay
ong cing chua giao dat cho ba B va gidy chimg nhan quyén sir dung dat cling
khong c6 thé chap cho al. Tuy 6ng khoi kién yéu cau hay hop dong, cap so tham
khong chap nhan yéu cau nay cua ong. Tuy nhién, néu ba B giao tra tlen cho ong
1.534.251.000 ddng nhu cap so tham da xir thi ong ciing dong v tiép tuc thuc
hién hop dong. Ong hoan toan khong c¢6 muon hodc nhan tién cta ba B khoan



tién nao dé di doi dat, mua dat, mua bo, san lip mit bang, cAp nha nhu bén phia
ba B trinh bay, nhirng viéc lam trén la tién ctia 6ng danh dum lam an va ban dat
co duoc.

Ong Lé Tién D va Ludt sw Pham Dirc H déu trinh bay: Do c6 mdi quan hé
ba B 1a chi rudt ciia 6ng T, ba B ¢ diéu kién kinh té, hoan canh dng T kho khin
nén ong T da dé xuat véi vo chong ba B doi dat cho 6ng T sang thira dat rong
hon dé c6 dat 1am an va chin nuoi, ba B di gitp d& theo dé nghi cua ong T nen
tu nam 2020 dén thang 11/2021, ba B da dua cho ong T nhiéu lan tong cong sO
tién 13 2.450.000.000 dong (trong d6 1an thir nhat ba B dua 900.000.000 dong dé
ong T mua céc thira dat sd 1208, 838, 839, 841 cung to ban dd sb 9, toa lac tai
Xa Z, thi xa K, tinh Long An cta ba Pham Thi X7; céc thira dat trén ong T da
dugc dimg tén trong gidy ching nhén quyen str dung dat; ba B ciing nhiéu 1an
dua cho 6ng T tién mat cyu the nhu sd tién 250.000.000 dong tién cudc dat, sang
nén va 50.000.000 dong tién cai tao dat, mua bo giong; dua cho ong T
1.300.000.000 dong tlen xdy dung nha nén 6ng T mai chuyen nhugng dat cho ba
B dé trir cac khoan tién trén chur ba B khong c6 no tién chuyen nhuong dat nhu
6ng T trinh bay. Nay yéu cau 0ng T tiép tuc thuc hién hop dong giao dat cho ba
B va ba B khong phai tra thém khoan tién nao nita. Con néu hop dong khong
thue hién duoc thi 6ng T phai tra lai tién cho ba B 2.450.000.000 dong.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu:

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an tu
khi thyu Iy vu an dén thoi diém nay thay rang Hoi dong xét xtr phiic tham Thu ky
phién toa da thyc hién dung, day da quy dinh B0 luat Té tung dan sy vé viéc xet

xur phtc tham vu viée. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding, day du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép luat.

Vé ndi dung vu an: Ong Tran P va ba B cho rang tir nim 2020 dén thang
11/2021, ba B da dua cho 6ng T nhiéu lan tong cong sb tién 1a 2.450.000.000
dong trong d6 1an thir nhat ba B dwa 900.000.000 dong dé dng T mua cac thira
dat s6 1208, 838, 839, 841 cung to ban db s6 9, toa lac tai xa Z, thi x4 K, tinh
Long An ctia ba Pham Thi X7; cac thira dét trén 6ng T da dugc ding tén trong
gidy ching nhan quyén sir dung dét; ba B ciing nhiéu lan dua cho 6ng T tién mit
(cu thé nhu sb tién 250.000.000 ddng tién cudc dat, sang nén va 50.000.000
ddng tién cai tao dat, mua bo gidng; dwa cho dng T 1.300.000.000 dong tién xay
dung nha) nhung dén nay 6ng T khong tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong cho ba B. Tuy nhién 101 trinh bay nay cua 6ng, ba khong dugc éng T
thtra nhan, cac chig cur va tai li¢u co trong hd so chi thé hién viéc giao dich
gitta ba X7 va dng T, nha cira dat dai thi 6ng T dang quan 1y st dung nén khong
c6 can cir xem xét chap nhan khang cdo cta ong D va ba B.

Pon khang céo cua ba B, 6ng P cho rang cap so tham khong léy gid ma
Hoi dong dinh gia ngay 07/9/2022 voi gia 210.680.000 dong. Cép so tham bujc
ba V6 Thi Bé B co nghla vu tiép tuc thanh todn so tién 1.534.251.000 dong doi
Vvéi cho éng Vé Vin T va ba Nguyén Thi Kim X 13 gia theo chtng thu thim dinh



gia. Thiy rang ngay trong don khoi kién 6ng, ba ciing dd xac dinh giao dich
chuyén nhuong véi 0ng T Gid thic t¢ chuyén nhuong 1 1.600.000.000 dong
nhung gida ghi trong hop dong la 100.000.000 dong. Nén nay khang cao cho
rang can ap gia 210.680.000 dong 1a khong c6 can ctr chap nhan. Tir nhitng phan
tich trén, khdng chip nhan khang cio ctia ba B va 6ng P. Cin ct khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xur gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cao:

Sau khi xét xir so tham, ngay 08 thang 5 nim 2023, bi don ba V5 Thi Bé B
va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Tran B khang céo dung theo trinh
tu, thu tuc quy dinh tai céc biéu 70, Diéu 271, Diéu 272, biéu 273, Diéu 276
cia Bo luat TH tung dan sy nén dugc xem xét, xét xir theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé su vang mit cia cac duong sy Uy ban nhan dan xa Z, ba Nguyén
Thi Kim X va 6ng Tran Bao P1 thi cac duong su da c6 don xin dugc xét xur
Véng mit. Can ct Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an xét xu Véng mat
nhimng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[3] V& pham vi xét xir phiic tham: Ba V& Thi Bé B va 6ng Tran D khéang
40 ban an dan su so thim. Can c& pham vi xét xir phtic thim quy dinh tai Piéu
293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cép phuc thdm xem xét ndi dung vy an co
lién quan dén khang cdo, khang nghi.

[4] Vé ndi dung giai quyét yéu cau khang cdo, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[4.1] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira 6ng Vo Van T véi
ba V& Thi Bé B duoc ky két ngay 15/11/2021. Ong T va ba B déu xac dinh s0
tién trén hop dong ghi 100.000.000 dong 1a dé tranh thué, con trén thuc té vé y
chi chuyén nhuong dat gitra hai bén thi gia chuyén nhuong la 1.600.000.000
dong Sau khi xét xtr so thim vé yéu cau doi hay hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat cua 6ng T khong duoc chip nhan. Ba B yéu cau phan t6 yéu
cau tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc chap
nhan ddi voi cac thira dat sb 1250 va thira dat s6 1251 nhu an so tham da tuyén,
cac bén duong su cling khong khang cao vé yéu cau va noi dung néu trén. Tuy
nhién, cap so thAm budc ba B phai tra cho 6ng T gid tri quyen sir dung dt nhan
chuyén nhuong 13 1.534.251.000 dong véi nhan dinh cho rang khong c6 can ctr
la ba B di thanh toan tién xong cho dng T. Nguoi dai dién cho ba B ciing nhu
Luét su cua ba B x4c dinh sd tién dé thuc hién hop dong 1a s tién ma ba B va
6ng T thoa thuan khau trir vao sb tién ma ba B dua cho 6ng T trudc do6 tir nim
2020 dén thang 11/2021 thong qua hinh thirc ba B dwa cho 6ng T s tién nhiéu
lan tong cong la 2.450.000.000 dong (trong d6 lan tha nhat ba B dua
900.000.000 dong dé 6ng T mua céac thira dat s 1208, 838, 839, 841 clng to



ban d6 s 9, toa lac tai xd Z, thi xd K, tinh Long An cua ba Pham Thi X7. Céc
thira dat trén ong T da dugc dung tén Gidy chimg nhan quyen ba B cling nhleu
lan dwa cho 6ng T tién mat cu thé 1a 250.000.000 dong tlen cudc dat, sang nén
va 50.000.000 ddng tién cai tao dat va mua bo gibng; dwa cho 6ng T
1.300.000.000 dong tién xay dung nha).

Tuy ba B khéng dwa ra duogc cac tai liéu ching ctr ching minh thé hién day
1a tién thanh toan ctia hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/11/2021 va khong dugc phia 6ng T thira nhan nhung can ctr 101 trinh bay cia
cac 6ng ba Vo Van H3, Vo Thi L, Vo Van D1, Lé Hoang T1, V& Thi L1, V6 Thi
D2 va ba Vo Thi Bé E, cic duong su néu trén la anh chi em rudt cia éng T va ba
B; trong d6 c6 04 nguoi sinh séng cing ap voi 6ng T, tai phién toa 6ng T ciing
xac dinh ong ciing khéng c6 mau thuan xich mich ai trong nhiing anh chi em
néu trén. Cac anh chi em cta 6ng T cho rang ong T khong c6 viée lam & 6n dinh,
nam 2020 dng T goi y mudn doi dat ‘1ong hon dé sinh song, nén ba B giup do
d6i dat bang hinh thirc 6ng T mua dit ciia ba X7 7.068m? dé san lap, xay nha,
mua bo dé phat trién kinh té, tién do ba B dua, d6i lai 6ng T chuyén nhugng 02
thira dat 1250 va 1251 do ba B dua nhiéu 1an cho 6ng T. Trén thuc té 6ng T O
mua dat ctia ba X7, hién ba X7 da chét ciing nhu 6ng T ding tién dé lam céc
cong viéc khac nhu ba B va cac anh chi em ctia dng T trinh bay 1a xuat phat tir
nguon tién ctia ba B dua cho éng T.

Tda an c6 triéu tp cac 6ng ba néu trén ra trudc phién tda dé xac dinh lai 10
khai ctuia cac duong sy trong cac ban xac nhan sy vi¢c ma cac duong sy da ky
tén c6 ndi dung 1a: Ong T khdng c6 viéc lam én dinh, sau khi ba B dwa tién cho
ong T, nhung dng T khéng chiu ky hop dong chuyén nhwong dat cho ba B. “Gia
dinh nhiéu lan gdp mdt khuyén nhi, phan tich ding sai, hoi thiic ong T thuec hién
thii tuc sang tén nhung 0ng T nhiéu lan khat lan, né tranh, vién ly do dé khong
thuwe hién. Dudi dp lec ciia toan thé thanh vién trong gia dinh ngay 15/11/2021
ong T va ba X méi chiu ky...” nhung tai phién toa chi c6 ong Hong va ba Bé Em
va cling déu xac nhan dung nhu ban xac nhan su viéc. Tai phién toa 6ng T ciing
thira nhan 13 trudc day ong lam cong cho ba B khong huong luong, doi lai ba B
htra sau nay cit nha ctra cho dng T va lo lang cho tién con 6ng T dn hoc.

TU c4c can ci néu trén ¢ co sé dé xac dinh 1a ba B d3 thanh toan tién
chuyén nhuong dit cho 6ng T xong bang hinh thirc khiu trir vao cac khoan tién
ma ba B d dwa cho ong T nhiéu lan dé nhan chuyén nhuong dét tir ba X7, cat
nha va ding nguon tlen ba B dua dé l1am an nhu ba B trinh bay. Do do, ong T
yéu cau ba B tra sb tién 1.534.251. 000 dong tién gia tri chuyén nhuong quyén su
dung dat 12 khong c6 cin ctr, nén can sira an so tham khong chap nhan yéu cau
cua Ong T.

~ [4.2] B4i v6i chi phi 1€ phi t6 tung tong s0 tien 1a 15.000.000 dong do yéu
cau khoi kién cua 6ng T khong dugc chap nhan va yéu cau cua ba B dugc chap
nhan toan b nén 6ng T phai chiu toan bd chi phi to tung néu trén.



[4.3] Mic khac cip so thim xac dinh ba B c6 don yéu cau phan té yéu cau
Tda an budc dng T, ba X tra cho ba sb tién 2.450.000.000 dong, néu khong
thanh toan thi budc Ong T thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
thura 1250 va 1251. Cép so tham yéu cau ba B dong tién tam Ung an phi cua sd
tién yéu cau 2.450.000.000 ddng 1a 40.800.000 dong.

Tai phién toa so tham ong Lé Tién D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho
ba B va Luat su Phan Dtrc Huy bdo vé quyén, loi ich hop phép cho ba B yéu cau
1a khong dong y huy horp dong chuyén nhuong dat voi ong T, yéu cau tlep tuc
thue hién hop dong, coi nhu duong sy thay d6i yéu cau khoi kién va yéu cau nay
duogc thay the~ cho yéu cau doi lai tién cua ba B. Nhung cap so thim khong xac
dinh lai ma van cho rang ba B van yéu cau doi tra lai tién va bac yéu cau cua Qé
B dong thoi bude ba B chiu én phi 81.000.000.000 dong 1a khong dung ban chat
su viéc va khong ding phap luét, nén cap phtic thdm swra lai phan an phi 1a ba B
khong phai nop khoang tién trén.

_ [5] Tt nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan mot phan
de nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

[6] V& 4n phi dan su phiic tham: Khang cdo cta ba B va éng D dugc chép
nhéan nén khong phai chiu an phi.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so ‘ghrflm khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo va
khang nghi

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B6 luat TS tung dan s ndm 2015.

Chép nhén yéu cau khang co ctia ba V5 Thi Bé B va ong Tran D.

Stra mot phan ban 4n dan su so tham sé 18/2023/DS-ST ngay 26 thang 4
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa K, tinh Long An.

Ap dung vao cac Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147 Bo luat T6 tung dan
sw; can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an; 4p dung cac Diéu 116, 117, 119,
500, 502 va biéu 166 BJ luat dan su; ap dung cac bicu 167, 168, 188 Luat Dat
dai.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ong V3 Van T doi véi ba Vo
Thi B¢ B vé viéc “yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau phan td cua ba V6 Thi B¢ B vé viéc “yéu cau tiép tuc

thye hiép hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat gilta 6ng Vo6 Van T, ba
Nguyén Thi Kim X voi ba V& Thi Bé B d6i véi cac thira dat sé 1250, dién tich
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1.122m? va thira s6 1251, dién tich 551m?, cung to ban dd s6 9, toa lac tai xa Z,
thi xa K, tinh Long An da chung thuc tai Uy ban nhan dan xa Z, thi xa K, tinh
Long An ngay 15/11/2021.

Budc 6ng V3 Vian T, ba Nguyén Thi Kim X giao céc thira dat 1250 va 1251
va toan bd cay trong trén 02 thira dat néu trén (theo Bién ban tién hanh xem xét
tham dinh tai chd tai san lién quan dén tai san tranh chap cta Toa an nhan dan
thi xa K 1ap ngay 04/4/2022) cho ba V& Thi Bé B quan ly, str dung.

Ba Vo Thi Bé B duoc lién hé véi co quan co tham quyén 1ap cac thu tuc
gidy to de dugc dung tén quyén st dung 601 v6i cac thira dat s0 1250, dién tich
1.122m? va thtra dat sb 1251 dién tich 551m® cung td ban do s 9, toa lac tai x3
Z, thi xa K, tinh Long An theo quy dinh cua phap luat.

* Thira dat s0 1250 ¢6 vi tri tir can:

Pong giap: Ong V6 Van H3, dai 45m;

Tay gidp: Ba Vo Thi B2, ba Lé Thi M, dai 46.7m;

Nam giap: Lo cap Rach Y, dai 24.3m;

Bic giap: Ba Lé Thi M, dai 24.7m.

(theo Manh trich do s6 01-2014 cua Vian phong dang ky quyén st dung dat
thi xa K phé duy¢t ngay 02/12/2014).

* Thira dat s6 1251 ¢6 vi tri ttr can:

Pong giap: Ong V6 Van H3, dai 44.5m;

Tay giap: Ba Lé Thi M, dai 45m;

Nam giap: L6 cap Rach Y, dai 15.2m;

Bic giap: Ong V6 Van H3, dai 9.5m;

(theo Manh trich do s6 02-2014 ctia Vin phong ding ky quyén sir dung dat
thi xa K phé duyét ngay 03/12/2014).

Nguoti dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién h¢ co
quan nha nudc co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy ching
nhan quyen s dung dat; diéu chinh dién tich trén gidy chimg nhan quyén st
dung dét da cép.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay chung
nhén quyén sir dung dat thi bén dugce thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hdi, hiy gidy chimg nhan quyén st
dung dét da cép.

4. V& 18 phi, chi phi té tung: Budc 6ng V& Vian T phai chiu 15.000.000
ddng (Muodi lam triéu dong) (da ndp xong);

5. Vé an phi:
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Budc 6ng V3 Vian T phai chiu s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
an phi dan sy so thim do yéu cau doi huy hop déng khong dugce chap nhan
nhung dugc khau trir sd tién tam ¢mg an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu sé 0000605 ngay 17/02/2022 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xd K. Ong V& Vian T da ndp xong. Budc dng T ndp tiép 58.027.530
dong (Nam muoi tam triéu khong tram hai muoi bay nghin nam tram ba muoi
dong) an phi dan sy so tham d6i v&i phan yéu cau ba B tra gid tri quyén sir dung
dat khong dugc chap nhan.

Hoan tra lai cho ba V& Thi Bé B 40.800.000 dong (Bon muoi triéu tam
tram nghin d6ng) tam mg 4n phi dan sy so tham theo Bién lai thu s6 0000616
ngay 01/3/2022 va 300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) tam tng 4n phi dan sy so
tham theo Bién lai thu s6 0000733 ngay 01/7/2022.

Hoan tra lai cho ba V& Thi Bé B 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi dan sy phuc tham theo Bién lai thu s6 0000949 ngay 12/5/2023 va
hoan tra lai cho 6ng Tran B 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng an phi
dan sy phic tham theo Bién lai thu s6 0000948 ngay 12/5/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an thi xa K, tinh Long An.

An xtr cong khai phic tham cé hiéu Iyc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

6. V& hudng dan thi hanh &n: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noinhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.H0 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thi x3 K;

- Chi cuc THADS thi xa K;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO so, an van.

Dang Van Nhirng



