TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 481/2023/DSPT
Ngay: 04/12/2023

V/v: Tranh chap ranh gici giita
Cdc bat dong sdn lién ké va
hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phdan: Ba Phan Thi Hong Dung

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Ban — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Can tho

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 04 thang 12 nam 2023, tai Téa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 289/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nim
2023 vé “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat déng san lién ké va hop dong tin
dung”.

Do ban an dan su so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2023
ctia Toa an nhan dan quan O Mén bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 38/2023/QDPT-DS
ngay 25 thang 10 nam 2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1966. Dia chi: Khu V,
phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

Pai dién Gy quyén ctia ba B: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1956.

Dia chi: 14/50, L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (Van ban uy
quyén ngay 11/11/2023). C6 mat

Bi don: Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1977. Dia chi: Khu V, phuong T,
quan O, thanh phé Can Tho.

Pai dién uy quyén cia ba L: Ba Nguyén Thi Bich S, sinh nim 1963.



Pja chi: S6 A, Khu V, phuong T, quan O, thanh phb Can Tho. (Vin ban ay
quyén ngay 12/6/2020). Co mit

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh T1, sinh 1962. Dia chi: Sb A, duong B, ép T,xa T,
huyén C, thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat

2. Ong Lé Hoang L1, sinh 1973. Pia chi: Khu V, phuong P, quan O, thanh
phé Céan Tho.

Pai dién Gy quyén ctia 6ng L1: Ba Nguyén Thi Bich S, sinh nim 1963. Pia
chi: S6 A, Khu V, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho (Vin ban ty quyén ngay
11/12/2020). Co6 mat

3. Ba Nguyén Thij T2, sinh nim 1949. Pia chi: s A, Khu V, phuong T,
quan O, thanh phd Can Tho. (C6 don xét xir vang mat).

4. Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1958. Dia chi: S6 F, T, khu vuc B, phuong
C, quan O, thanh phd Can Tho. (Cé don xét xir vang mat).

5. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi Bich S, sinh nim
1963. Cung dia chi: SO A, khu V, phudng T, quan O, thanh phé Can Tho. Co mit

6. Ngin hang thwong mai c6 phan K1.

Pia chi: S6 A Ba T, phudng L, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A — Chac vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pai dién theo ty quyén: Ong L& Thanh T3 — Chirc vu: Chuyén vién xur Iy
no; 6ng Huynh Céng C — Chuc vu: Chuyén vién xt 1y no; Ong Nguyén Quéc K
— Chirc vu: Chuyén vién xur 1y ng. (Van ban uy quyén ngay 22/01/2021).

Dia chi lién hé: S6 D duong C, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
Véng mat

Ngwoi lam chirng:

1. Ong Dwong Ngoc L2, sinh nam 1950. Dia chi: Khu V, phuong T, quan 0,
thanh phé Can Tho. Vang mat

2. Ong Huynh Phong L3, sinh nam 1950. Dia chi: Khu V, phuong C, quan
O, thanh phd Can Tho. C6 mit



3. Ong L& Pha T4, sinh nam 1967. Pia chi: Khu V, phuong C, quan O,
thanh phd Can Tho. Co mit
Nguwoi khdng cdo: Neuyén don Nguyén Thi Ngoc P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/7/2020, don khéi kién bé sung ngay
01/7/2022 va qud trinh gidi quyét, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

Vé ngudn gbc dat: Cha ciia ba B 12 6ng Nguyén Hiru V 1an dau duoc Uy ban
nhan dan huyén O cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s 00368 ngay
23/10/1995 véi tong dién tich 1a 4.540 m® trong d6 gém thira 1812 LNK = 1.620m”
va thira 1464 2L = 2.920m’

Tai Bién ban hop gia dinh ngay 09/4/2001, ctia 6ng V (gom vo 1a ba M1,
con P, con dau H va con rudt Ngoc D) vé viée chuyén quyén st dung dat dién tich
4.540m? (thira 1812 LNK = 1.620m” va thira 1464 2L = 2.920m?) cho ba P ding
tén cO Xac nhan cua Ban nhan dan 4p va Uy ban nhan dan thi tran O. Pén ngay
16/4/2001, ba P dimg tén gidy ching nhan quyén str dung dat s6 00368 tong dién
tich la 4.540 m? (chinh 1y trang 04).

Ngay 16/12/2005, Uy ban nhan dan quan O c6 théng bao 69 vé viéc bodi
thuong Lo Théi Al thu hdi mot phan tai thira 1464 v6i dién tich 326,9m”. Tiép dén
ngay 13/7/2010, ciing tai thira 1464 Uy ban nhan dan quan O tiép tuc thu hdi
887,3m* dé xay dung nha vin héa phuong T (co do dac thuc té). Ngay 17/8/2010,
Uy ban nhéan dan quan O cip gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH00209 thira
1464 (2L) c6 dién tich 1.757,8 m® cho ba B dtmng tén (c6 do dac thuc té).

Tai thira dit 1464 cta ba D c6 giap ranh lién ké véi thira dat 1961 do ba
Nguyén Thi Bich L ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, do nha ba P &
noi khac va ba budn ban thudng xuyén tai cho O1, nén thira dat 1464 ba B khdng
thuong xuyén canh tac sir dung. Vi vay ba Nguyén Thi Bich L di ty y lan chiém
xay vach (cao 0,5m) tai phan ranh mit tién sat duong T va tu ¥ cam tru d4, khi phat
hién sy viéc ba P d3 nhiéu l1an yéu cau ba L nho cac tru da tra lai dat da 1an chiém
cho ba P str dung nhung ba L van khong thuc hién.

Nay Ba P yéu cau budc ba Nguyén Thi Bich L tra lai cho ba P dién tich dat
da 14n chiém 1a 31,4m?” loai dit LUC, theo Ban trich do dia chinh ngay 01/11/2021
ctia Trung tAm k¥ thuat tai nguyén va méi trudng thanh phd C va yéu cau ba L nho
cac tru d4, thao d& nhitng cong trinh di xay dung trén phan dét tranh chp cua ba
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dugc quyén sir dung. Phan dat ba D yéu cau ba L tra lai thudc mot phan thira 1464,
t& ban d6 s 01 theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CH00209, do Uy ban
nhan dan quan O, thanh phd Can Tho cdp ngay 17/8/2010 cho ba Nguyén Thi
Ngoc D.

Bi don ba Nguyén Thi Bich L (cO ba Nguyén Thi Bich S dai dién) trinh
bay:

Giap voi thira 1464 cua ba D 1a thira 1961 do ba L dtng tén quyén str dung
dat. Thira 1961 c6 ngudn gdc ban dau 1a tir ba Tran Thi D va 6ng Nguyén Vin M.
Niam 2004, ba D 1ap Hop dong chuyén nhuong mot phan dat tai thira 1465, dién
tich 352m? cho ba Nguyén Thi Bich V1; dng M chuyén nhuwong mot phan dién tich
65m” tai thira 1466 cho ba V1. Ngay 25/6/2004, ba V1 dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 00590, thira dat 1961 (hop tir dién tich dat nhan chuyén
nhuong cua ba D va 6ng M), dién tich 417m?. Nim 2008, nha nudc thu hdi mot
phﬁn dién tich 121,6m2 tai thira 1961 cua ba V1, dién tich con lai ba V1 duoc cép
la 295,4m* Nam 2010, ba V1 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hét
thira 1961 dién tich 295,4m” cho ba Nguyén Thi Bich N, ba N tiép tuc chuyén
nhuong hét thira 1961 cho ba Nguyén Thanh Thao N1, sau d6 ba N1 chuyén
nhuong hét thira 1961 lai cho ba L sir dung tir nam 2010

Phan dit dang tranh chip 1a con duong di vo nén mo, moi ngudi cing di
chung tir xa xua dén nay. Vao nim 2021 ba Nguyén Thi Ngoc P tranh chap yéu
cau ba tra lai 20m? dit da duoc Toa an thy 1y giai quyét. Hién nay phan dit tranh
chép 1a cua ba khi do dac c6 dién tich 31,4m” nén ba L co yéu cu phan té yéu cau
duoc tiép tuc st dung on dinh dién tich 31 ,4m2 theo Ban trich do dia chinh.

Ba Nguyén Thi Bich L phan t6 yéu cau tiép tuc st dung 6n dinh dién tich
dat 31,4m2, dién tich trong hanh lang 16 gidi la 11,9m2 theo Ban trich do dia chinh
ngay 01/11/2021 tai thtra 1961, to ban do s 01, gidy chimg nhan quyén sir dung sb
CH00590 do ba Nguyén Thi Bich L dimng tén.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi Bich S thong nhit trinh bay:

Khoang 20 nim vé trudc o6ng, ba c6 mua dat ctia ba Tran Thi D (hién ba D
da chét) dién tich khoang 600m? khong nhd gia bao nhiéu, sau d6 6ng, ba chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi Bich V1 dién tich 65m® sau d6 ba V1 duoc cip
gidy r0i chuyén nhuong lai phan dit nay cho Nguyén Thi Bich N (con gai ctia éng



ba), N chuyén nhuong lai phan dit niy cho Nguyén Thanh Thao N1, réi N1
chuyén nhuong lai phan dit nay cho Nguyén Thi Bich L (em cta ong ba). Viéc
sang ban chuyén nhuong dat tir khi ong ba mua dat dén khi chuyén nhuong lai cho
ba L chi sang tén trén gidy to, khong c6 do dac thuc té. Ong ba thong nhit v6i ndi
dung theo Cong vin s6 847/UBND ngay 25/4/2023 va hd so trich luc do Uy ban
nhan dan quan O cung cap.

Trude day khi con 1a chu dat, khéng nhé rd nam nao, ong M c6 nho ong
Duong Ngoc L2 kéu ngudi dao dat, ong L2 cd kéu dng 7 A (Nguyén Vin Al) dén
dao muong, dao muong ngang 1,5m chan bo 1a 2m tir coc trude 0,8m, trong ranh
dat co 3 tru da cam trude day thi ong 7 Anh dao theo ranh tru da cim san. Do qua
trinh st dung lau nén khong con 2 tru phia truéc va ¢ gitra dét, chi con tru ranh &
cudi dat. Khi Toa an tién hanh thim dinh phan dat tranh chap thi gia dinh ong ba
c6 chi ranh phia trudc va ¢ giita dat, con tru ranh & cudi dat thi van gilt nguyén tir
khi mua dat cho dén nay. Ong ba khong c6 yéu cau, cling nhu ¥ kién gi trong vy an
nay.

Theo don khdi kién ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu
cdu djc ldp dé ngay 22/01/2021 va qud trinh gidi quyét, ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K1 (c6 6ng Lé Thanh T3 la dai dién theo
iy quyén) thé hién:

Ngay 30/12/2015, Ngan hang thuong mai c¢6 phan K1 (T5) c6 ky v6i ong Lé
Hoang L1 va ba Nguyén Thi Bich L hop dong tin dung s6 CTO20151229/HPTD,
cung khé wdc nhan no s6 CTO2015122901 ngay 31/12/2015, cho vay sd tién
250.000.000 dong; thoi han vay: 120 thang; muc dich vay: cho vay mua bat dong
san; 14i sut: linh hoat (tha noi) (goi tit 1a Hop dong tin dung).

Tai san thé chap dam bao cho khoan vay 1a quyén st dung dat tai thira dat s6
1961, t& ban do sb 1, dién tich 295.4 m’, toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan 0,
thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhan QSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BE 878576, s6 vao s6 cap GCN: CH00590, do UBND
quan O cip ngay 14/12/2011 cho ba Nguyén Thanh Thao N1, cdp nhét chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Bich L ngay 18/12/2015.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ong L1 va ba L dang bi khoi kién tranh
chap quyén sir dung dét tai Toa an nhan dan quan O Mén, thanh phé Can Tho nén
d3 vi pham Piéu 9 cua Hop ddong tin dung s6 CTO20151229/HPTD ngay
30/12/2015. Du ng tam tinh dén ngay 20/6/2023 cta 6ng L1 va ba L nhu sau: No



gbc: 64.613.000 dong; No 13i: 474.546 ddng; Tong ng: 65.087.546 dong.

Nay Ngan hang thuong mai ¢6 phan K1 (T5) yéu cdu budc ong L& Hoang
L1 va ba Nguyén Thi Bich L thanh toan cho Ngin hang sd tién: 65.087.546 dong
va no 13, 13i phat sinh tir ngay 21/6/2023 cho dén khi thanh toan hét ng cing cac
chi phi té tung phat sinh.

Trong truong hop 6ng L1 va ba L khéng thanh toan dirt ng thi Ngan hang c6
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no va cac chi phi lién quan.

Qud trinh gidi quyét, Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan éng
Nguyén Thanh T1I trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T1 1a chong ctia ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng thong nhat
v6i phan trinh bay ctia vo 6ng 1a budc ba Nguyén Thi Bich L phai tra lai cho ba
dién tich dat 31,4m° (dat 2L) — thira 1464, to ban d6 sb 01, theo Ban trich do dja
chinh ngay 01/11/2021 cta Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phd
C va yéu cau ba L nho céc try d4, thdo do nhiing gi di x4y dung trén phan dat cua
ba duoc quyén st dung. Yéu ciu 6n dinh toan bd dién tich dit thuc té dang su
dung theo Ban trich do dia chinh ngay 01/11/2021 cua Trung tam k¥ thuat tai
nguyén va méi truong thanh phd C. Béi véi yéu cau cua Ngan hang thuong mai co
phan K1, 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Qud trinh gidi quyét, nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan éng L@
Hoang L1 (c6 ba Nguyén Thi Bich S dgi dién iy quyén) trinh bay:

Ong Lé Hoang L1 thong nhét ¥ kién ctia vo 1a ba Nguyén Thi Bich L. Ong
L1 va ba L van thanh toan tién goc va 13i cho Ngan hang thuong mai c6 phan K1
hang thang nén viéc Ngan hang yéu ciu tra no thi ong L1 va ba L khong ¢ y kién.

Tai Bin tw khai dé ngay 15/11/2021, 02/3/2023 va qud trinh gidi quyét,
Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Phan dat cia ba Nguyén Thi Ngoc P 1a dat huong hoa do cha ba 1a ong
Nguyén Hitu D1 dé lai cho con chau. Phan dat trén bi Nha nude 1y lam Nha Vin
hoa, con lai hon bén mét giap 16 gidi 1a phan dat rudng ké bén 1a phan dat cta ong
Mudi N2 va 1a phan dit nghia dia md coi ong ba, chén nhitng nguoi khong co dat
tr ¢d vo than, khong co6 duong ndo ra mo, do 1a phan dat ba biét tir trude toi gio.
Viéc tranh chap dat giita ba B va ba L thi Toa an giai quyét theo quy dinh phép
luat. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu 4n ndy nén xin vang mit trong qué trinh giai
quyét, xét xtr tai Toa an.



Tai Bén tw khai dé ngay 15/11/2021, 27/3/2023 va qud trinh gidi quyét,
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu H trinh bay:

Phan dat cua ba Nguyén Thi Ngoc P 1a dat huong hoa do éng ngoai ba 1a
6ng Nguyén Hitu D1 dé lai, phan dit d6 1a dat rudng nén ba khong thiy co6 dudng
di vao phan rudng. Viéc tranh chap dat gitta ba D va ba L thi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu 4n ndy nén xin ving mit
trong qua trinh giai quyét, ciing nhu xét xu.

Ngwoi lam chirng 6ng Huynh Phong L3, L& Pha T4 trinh bay:

Ong L3, 6ng T4 c6 nhiéu nguoi than dugce chén cat phia sau dat tranh chap.
Pbi voi phan dat hién ba D va ba L dang tranh chap thi c6 mot 16i di dé vao khu
mo da hién hitu tir xa xua. L6i di ndy cdp vach nha cua ba L dang 6. Pdi v6i y kién
vé phan dat tranh chép thi tir trudc dén nay hai 6ng dugc biét day la dat ciia 6ng M,
hién ba L dimg tén quyén sir dung dat. Ldi di hién tai 1a mot bo dat cling 1a bd ranh
giap v6i phan dat rudng cua ba .

Vu viéc dwoc hoa gidi nhiéu lin nhung khéng thanh nén dwa ra xét xir, tai
ban dn so tham so: 36/2023/DS-ST ngay 22 thdng 6 ndm 2023 ciia Tod dn nhén
din quan O Mén da tuyén nhuw sau:

- Bac yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D vé viée
tranh chap quyén st dung dat (ranh gidi giita cac bat dong san lién ké&) véi bi don
ba Nguyén Thi Bich L.

- Chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Bich L vé viéc tranh
chap quyén str dung dat (ranh gi6i giita cac bat dong san lién k&) voi nguyén don
ba Nguyén Thi Ngoc D.

On dinh phan dét dién tich 31,4m? tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh s6
77/[TTKTTNMT ngay 01/11/2021 cho ba Nguyén Thi Bich L duoc toan quyén st
dung. Trong d6 c6 dién tich trong HLLG 1a 103,8m”.

Céc duong sy dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky va diéu
chinh dién tich st dung. Pdi voi dién tich chénh 1éch thira, duong su c6 nghia vu
thuc hién céc trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dt theo thuc trang.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
Ngéan hang TMCP K1.



Buoc ba Nguyén Thi Bich L va 6ng L& Hoang L1 tra cho Ngan hang TMCP
K1 s6 tién 65.087.546 dong (Sau muoi 1dm triéu khong trim tdm muoi bay ngan
nim trim bon muoi sau dong). Trong d6: No gbc: 64.613.000 dong; No lai:
474.546 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 23/6/2023), ba L va dng
L1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14 qua han cua s tién ng gbc chua thanh
toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop ba L va 6ng L1 khong tra duoc ng, Ngan hang TMCP K1 duoc
quyén yéu cdu phat mai tai san thé chap dé thu hoi no, tai san thé chap theo Hop
d6ng thé chap sé6 CTO20151230/HDTC ngay 30/12/2015 dbi véi: Quyén st dung
dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat sé phat hanh BE 878576, s6 vao s6 cap GCN: CH00590 do UBND
quan O cép ngay 14/12/2011 chinh 1y ngay 18/12/2015, thira dat 1961, to ban do
s6 01, loai dat: dat trong cay 1au nam, dién tich 295,4m? do ba Nguyén Thi Bich L
dung tén. Pat toa lac: Khu vuc H, phuong T, quan O, thanh ph Can Tho.

Truong hop tai san thé chip khong du tit toan no vay thi ba L va dng L1 c6
trach nhiém tiép tuc tra day du ng gdc va i tién vay cho Ngan hang TMCP K1 dé
dam bao nghia vu thanh toan.

Ngoadi ra, ban dn con tuyén vé dn phi, chi phi dinh gid va quyén khang cdo
cua duwong sy theo quy dinh cua phap ludt.

Khéng dong y véi ban dn so tham, ngdy 28 thdng 6 nam 2023, ba Nguyén
Thi Ngoc P khang cdo toan bo ban an so tham da tuyén ngay 22/06/2023, do ban
an da tuyén lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh ba.

Tai phién toa phiic thim:

- Ong T dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don ba P: van giit nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cdo. Dé nghi Toa an thanh phd Can Tho xem xét lai
toan bo ban 4n so tham, stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cta nguyén don budc ba Nguyén Thi Bich L tra lai cho ba D dién tich
dat dd 1an chiém 1a 31,4m? loai dit LUC va di doi cac tru da, kién trac trén phan
dat tranh Chélp. Phan dat ba B yeéu cau ba L tra lai thudc mot phﬁn thira 1464, to
ban dd sd 01 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s CH00209, do Uy ban
nhan dan quan O, thanh phé Can Tho cip ngay 17/8/2010 cho ba Nguyén Thi
Ngoc D.
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Pbi voi yéu cau phan té ctia ba L thi ba D khong dong ¥ vi phan dat tranh
chap khong thudc quyén st dung dat cua ba D, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH00590 tai thira 1961 ¢6 dién tich 295,4m?, nhung khi do dac thuc té
dién tich la 299m2, tirc thira 3,6m2 nhung van chua cong 31,4m2 dat dang tranh
chap. Thém vao d6 quyén str dung dat s6 CH00590 dang thé chip tai Ngan hang
TMCP K1, trong truong hop Ngan hang phat mai tai san thi Ngan hang chi co
quyén phat mii ding dién tich ma ba L, 6ng L1 thé chdp cho Ngan hang la
295,4m% Do d6 thé hién phan dit tranh chip 31,4m* khong phai thudc quyén sir
dung dat cia ba L, nén yéu cau phan t6 cia ba L 1a khong c6 co so.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP K1 budc 6ng Lé Hoang L1 va
ba Nguyén Thi Bich L thanh toan cho Ngin hang s tién: 65.087.546 dong va ng
141 phat sinh, do khong c6 lién quan dén ba B nén ba B khong c6 ¥ kién gi.

Tuy nhién tai phién toa, ong T thong nhat dé phan dét tranh chap co dién tich
31,4m* 1am 16i di chung dé nguoi dan di ra khu mo phia sau, ba L phai ¢ nghia vu
nhé cac tru da dd cdm, hodc co kién truc trén dat tranh chap phai tu thao dd, di doi.
pé nghi Ho1 déng x€t xtr cong nhan ndi dung thda thuan cua duong su.

- Ba S dai dién theo ity quyén ciia bi don ba L: Ba L ¢6 yéu cau phan t6 cong
nhin phan dat 31,4m’ 1a cia ba, muc dich 13 ciing lam 16i di cho ngudi dan dia
phuong ra khu m, vi vay khi xdy dung nha, ba L khong cat nha hét chiéu ngang
dat ma van chira mot phan dat cip vach nha lam duong di. Nay ba ciing thong nhat
v6i nguyén don dé phan dit tranh chap 31,4m* 1am 16i di chung dé nhiing ngudi
dan c6 16i di ra khu mo phia sau viéng nguoi than cua ho di chét, 16i di da co tir rat
lau nén viéc cong nhan la can thiét.

- Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi Bich S: thong nhit cong nhan phan dat 31,4m?” 1a 16i di chung vi 11 di
nay da c6 tir lau nhung chua dugc nha nude cong nhan.

- Ngwoi lam chimg 6ng L3, dng T4: Néu phan dat tranh chap dugc cong
nhan 16i di chung thi cac ong va nhiing ngudi dan c6 ngudi than chon cat & phia
sau dat s& cung déng gop lam duong di bé tong dé vao khu mo sach s& d& dang
hon.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhén dan thanh phé Can Tho:
- V& thuc hién phap luat: Thim phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thii diing cac quy dinh ciia B luat T6 tung dan sy ké tir khi thu 1y dén khi xét
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xtt theo trinh ty phiic tham. Cac duong su trong vu 4n da chap hanh dung cac quy
dinh cua B luat td tung dan sy ddi voi nguodi tham gia tb tung.

Pon khang cdo va thoi han ndp tam ung khang cdo cua ba Nguyén Thi Ngoc
P trong han luat dinh nén dugc xem 13 hop 1é vé mit hinh thuec.

- V& ndi dung: Ba D khang cdo xem xét toan bd khang cao ban an so thim.
Tuy nhién tai phién toa, 6ng T ngudi dai dién Gy quyén cua nguyén don va ba S
nguoi dai dién Gy quyén cta bi don thong nhat cong nhan phan dat dang tranh chap
co dién tich 31,4m2 1a 16i di chung. Xét théy viéc thoa thuan gitra cac duong su la
tu nguyén, ndi dung thoa thuan giira cac duong su khong vi pham diéu cam cua
luat va khong trai dao duc xa hoi.

Dé nghi: ap dung khoan 2 Piéu 318 B luit T tung dan sy: stta mot phan ban
an so tham, cong nhan phﬁn dat tai vi tri A, co6 dién tich 31,4m? 1a 16i di chung
(theo Ban trich do dia chinh s6 77/TTKTTNMT ngay 01/11/2021), ba L c¢6 nghia
vu thao d& céc try ranh trén dat tranh chap va kién tric khac (néu c6). Nhiing phan
ctia ban an so tham do cac duong sy khong khang céo, dé nghi gir nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac ching cit da diroc tham tra tai tda phic tham; Cdn cir vao két
qua tranh ludn trén co sé xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién,
nhitng nguwoi tham gia té tung khac.

[1] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don Nguyén Thi Ngoc P khoi kién yéu
cu ba Nguyén Thi Bich L tra lai ph?m dét 14n chiém tai Khu V, phuong T, quan 0,
thanh phé Can Tho, bi don Nguyén Thi Bich L ¢ yéu cau phan t6 cong nhan phan
dat dang tranh chap, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K1
yéu cau ba Nguyén Thi Bich L, 6ng L& Hoang L1 tra ng theo hop dong tin dung da
ky két. Quan hé phap luat dugc xac dinh 13 “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat
déng san lién ké va hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan O Mén theo quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su va khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim
2013 (sira doi, bo sung 2018) nhu 4n so tham xac dinh 13 phu hop.

[2] Vé thii tuc té tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh
T1, Nguyén Thi T2, Lé Thi Thu H, Ngan hang TMCP K1, ngudi lam chung
Duong Ngoc L2 Véng mat tai phién toa thudc cac truong hop da dugc Toa an triéu
tap hop 1& nhiéu 1an nhung ving mit khéng c6 1y do chinh déng hodc di c6 van
ban dé nghi xét xir vang mit nén Toa an ap dung khoan 2 Diéu 227 va khoan 1,
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khoan 3 Diéu 228 B9 luat t tung dan su dé xét xir vang mat 1a phu hop.

[3] Sau khi xét xir so tham, nguyén don Nguyén Thi Ngoc P c6 don khang
céo trong han luat dinh va c6 déng tam tmg an phi nén hop 18 vé mat hinh thirc.

[4] V& ndi dung: Dé xét khang cdo, can danh gia khach quan va toan dién noi
dung, can thiét phai xem xét lai toan bo hd so cac bén di thyuc hién dbi chiéu véi
quy dinh cta phap luat. Xét khang cao ctia nguyén don la xem xét lai toan by ban
an so tham vi ban an d3 tuyén 1am anh hudng dén quyén loi cia nguyén don, do d6
khi xem xét don khang cdo. Hoi dong xét xir, thay can thiét phai xem xét lai yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D.

Tuy nhién tai phién toa phuc tham, ong T nguoi dai dién Gy quyén cua
nguyén don va ba S nguoi dai dién Gy quyén cuia bi don di thong nhat khong con
tranh chip va cung dé nghi cong nhan phan dit tranh chap c6 dién tich 31,4m” 1a
16i di chung. Xét thay viéc thoa thuan gita cac duong su 1a tu nguyén, ndi dung
thoa thuan giita cac duong su khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao
duc x4 hoi. Can ct Diéu 300 Bo luat T6 tung dan su 2015 Hoi dong xét xir cong
nhan sy thoa thuan gifrta cac duong su, cong nhan phén dét tai vi tri A dién tich
31,4m°, loai dit LUC 1a 16i di chung (theo Ban trich do dia chinh ngay 01/11/2021
cia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va moi trudng thanh phd C). Phan dit toa lac
tai khu vuc H, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho. Ba L ¢ nghia vu di doi,
thao d céc tru ranh di cim va kién trac khac (néu co) trén phan dat tranh chap.

Pdi v6i cac thira dat 1464; 1961 co dién tich qua do dac thuc té chénh léch
thira so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat ma cac duong su dugc cip (thia
1464 chénh 1éch thira 704,9 m?; thira 1961 chénh léch thira 3,6m?). Nhung phan dat
chénh léch thira van nam trong méc va chi gidi giao dat, nén cac duong su tu lién
hé co quan chuyén mén c6 tham quyén dé dang ky bién dong quyén st dung dat
theo diém c khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai 2013 (stra d6i, bo sung nim 2018).

Riéng d6i v6i phan dat tai vi tri B ba Lé Thi Thu H dang sir dung va vi tri C
ba Nguyén Thi T2 dang st dung nam trong thira 1464 do ba Nguyén Thi Ngoc P
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung ba H va ba T2 khong c6 yéu
cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Do nguyén don c6 yéu cau khéi kién va bi don c6 yéu cau phan té d6i voi
phan dét tranh chap nhung cac duong su da thoa thuan duoc phan dét tranh chap 1a
16i di chung nén Hoi dong xét xir s& stra mot phan ban an so tham. Cac phan khac
ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi dugc gitt nguyén.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén phu hop véi nhan
dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc HoOi déng xét XU chép nhan.

[7] V& an phi dan su va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:

V& an phi dan su so tham: do nguyén don va bj don thoa thuan duoc v6i nhau
vé viéc tranh chép, nén can sira an phi nguyén don, bi don phai chiu.

V& an phi dan su phtic thim: Do yéu cau yéu cau khang cao ctiia nguyén don
dugc chap nhan mot phan nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi.

V& chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai san: nguyén don tu nguyén chiu
6.866.000 dong (Sau tridu tAm trim sdu muoi sau ngan dong), da nop xong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

Diéu 300; khoan 1, khoan 2 Diéu 308 cuia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Diéu 254 B luat T tung dan sy 2015;

Khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai 2013 (stra d6i, bo sung 2018);

Diéu 91, Diéu 94 va biéu 95 Luat cac td chuc tin dung nam 2010 stra doi, bd
sung nam 2017;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc Hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang céo cta nguyén don Nguyén Thi Ngoc
P. Stra mot phan ban an so tham.

1. Cong nhan phan dit co dién tich 31,4m’, loai dat LUC tai vi tri A theo
Ban trich do dia chinh s6 77/TTKTTNMT ngay 01/11/2021 1a 16i di chung. Trong
d6 co dién tich trong HLLG la 11,9m°,

Bi don Nguyén Thi Bich L ¢6 nghia vu di doi, thao d& cac tru ranh va kién
trac khac (néu co) trén 16i di chung.

Céac duong sy duoc quyén lién hé co quan chuyén mon c6 thim quyén dé
dang ky bién dong quyén st dung dat theo dién tich thuc té.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 77/TTKTTNMT ngay 01/11/2021 ciia
Trung tam ky thudt tai nguyén va méi truong thanh pho C)

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cta nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan
Ngéan hang TMCP K1.
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Buoc ba Nguyén Thi Bich L va 6ng L& Hoang L1 tra cho Ngan hang TMCP
K1 s6 tién 65.087.546 dong (Sau muoi lam triéu khong trim tdm muoi bay ngan
nim trim bon muoi sau dong). Trong d6: No gbc: 64.613.000 dong; No lai:
474.546 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 23/6/2023), ba L va dng
L1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cta s tién ng gbc chua thanh
toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop ba L va 6ng L1 khong tra duoc ng, Ngan hang TMCP K1 duoc
quyén yéu cdu phat mai tai san thé chap dé thu hoi no, tai san thé chap theo Hop
d6ng thé chap s6 CTO20151230/HDTC ngay 30/12/2015 ddi véi: quyén st dung
dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat sé phat hanh BE 878576, s6 vao sd cap GCN: CH00590 do UBND
quan O cép ngay 14/12/2011 chinh 1y ngay 18/12/2015, thira dat 1961, to ban do
s6 01, loai dat: dat trong cay 1au nam, dién tich 295,4m? do ba Nguyén Thi Bich L
dung tén. Pat toa lac: Khu vuc H, phuong T, quan O, thanh ph Can Tho.

Truong hop tai san thé chip khong du tt toan no vay thi ba L va dng L1 c6
trach nhiém tiép tuc tra day du ng gdc va i tién vay cho Ngan hang TMCP K1 dé
dam bao nghia vu thanh toan.

3. V& an phi:

Nguyén don Nguyén Thi Ngoc P phai ndp sb tién 150.000 ddng (Mot tram
nam muoi nghin déng) 4n phi dan sy so tham. Nguyén don duoc nhan lai 300.000
dong (Ba trim nghin dong) tién tam mg 4n phi theo bién lai thu sb 011244 ngay
07/10/2020 va 300.000d6ng (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0003510
ngay 20/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O Mon.

Nguyén don Nguyén Thi Ngoc P dugc nhan lai 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tién tam Gng an phi phuc tham theo bién lai thu sé 0003682 ngay
29/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan O Mén.

Bi don Nguyén Thi Bich L phai ndp s6 tién 150.000 dong (Mot trim nim
muoi nghin déng) an phi dan su so tham. Bi don duoc nhan lai 300.000d (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tam tmg 4n phi sé 0003836 ngay 14/02/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan O Mén.
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Bi don ba Nguyén Thi Bich L va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
6ng L& Hoang L1 phai nop sb tién 3.254.377 ddéng (Ba triéu hai trim nim muoi
bbn nghin ba trim bay muoi bay déng) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O
Mon.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K1 duoc nhin
lai s6 tién 3.140.000 dong (Ba triéu mot trim bon muoi nghin ddéng) theo bién lai
thu tam tng an phi s 011549 ngay 10/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin
O Moén.

4. V& chi phi thAm dinh, dinh gi tai san:

Nguyén don tu nguyén chiu 6.866.000 dong (Sau triéu tAm trim sau muoi
sau nghin dong), da ndp xong.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an. (Ngay
04/12/2023).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoil duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Céac duong sy;
- VKSND TPCT,;
- Tda an nhan dan Q. O Mén;
- Chi Cuc THADS Q. O Mén; (Pa ky)
- Luu hd so.

Lé Thi Minh Trang



