TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 03/2020/KDTM-PT
Ngay 30 - 9 - 2020
VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(cC thdm gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Khanh Van

Cac Tham phdan: Ong Truong Quyét Thing

Ong Luong Vin Dai

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Lo Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lao Cai xet xur
phlc thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly sd: 02/2020/TLPT-
KDTM ngay 15 thang 6 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” do
ban an so tham sd 02/2020/KDTM-ST ngay 08/5/2020 cua Tda an nhan din
thanh ph6 L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 19/2020/QPPT- KDTM ngay
14/8/2020; Quyet dinh hon phién toa so 40/2020/QD-PT ngay 31/8/2020; Quyet
dinh hoan phién toa so 48/2020/QDb-PT ngay 22/9/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q

Tén bang tiéng nudc ngoai: Q COMMERCIAL JOINT STOCK BANK
Tén viét tat: Q CSB

Pia chi: S6 21 C, phuong C, quan B, thanh phd Ha Noi.

 Nguoi dai dién theo phdp lugr: Ong Lé Hitu D - Chirc danh: Chu tich Hoi
dong quan tri.



Nguoi dai dién theo iy quyén khoi kién: Ba Dinh Thi L - Phé Giam ddc
Trung tam xu 1y ng Cong ty QAMC (Giay uy quyén so 442/UQ-QAMC ngay
01/01/2019).

Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung:

- Ong Lé Thanh B - Chirc vy: Quan ly DML Tay Béac B¢. Dia chi: Tang 1,
Toa nha Viettel, Khu do thi C, thanh pho V, tinh Vinh Phuc. Vang mat.

- Ong Nguyén Viét B - Chirc vu: Chuyén vién xu ly ng. Dia chi: Tang 1,
Toa nha Viettel, Khu do6 thi C, thanh phd V, tinh Vinh Phic. Vang mat.

- Ong Vi N - Chtre vu: Chuyén vién xu Iy ng. Dia chi: Tang G2, Toa nha
B4 K, pho Pham Ngoc T, phuong K, quan D, thanh phé Ha Noi. Co6 mat.

—,Ong Tran Trung K - Chtic vu: Pho Giam déc kinh doanh Q Lao Cai. Dia
chi: s6 119, duong H, phuong C, thanh pho L, tinh Lao Cai. Vang mat.

- Ba Lé Van A - Chuce vu: Chuyén vién quan h¢ khach hang Q Lao Cai. Dia
chi: SO 119, duong H, phuong C, thanh pho L, tinh Lao Cai. Vang mat

(Gidy uy quyén s6 4050/UQ-QAMC ngay 13/8/2019).

2. Bi don: Ong Tran Tung L;

Ba Nguyén Phuong T;

Cung dia chi: S6 nha 007, phd H, thanh phé L, tinh Lao Cai. C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- BaNguyén Thi N - Pja chi: T6 5, phuong L, thanh phé L, tinh Lao Cai.
Vang mat.

- Ba Vil Thi N1 - Bia chi: T6 1, phudng C, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mat.

Nguoi bao v¢ quyen loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi N va ba Vii Thi
N1: Ong Truong Québc H - Luat su Vin phong luat su |, va ba Ngb Thi T - Luat

su tap sy Van phong luat su | - Dia chi: Phong 507, Toa nha A, sb 25, M, H,
thanh pho Ha Noi. (Ong Hoe c6 mat, ba Thuy vang mat).

- Anh Cao Ngoc T1 ,VE‘I chi Nguyén Thi H - Dia chi: S6 nha O2QA, duong L,
to 1, phuong P, thanh pho L, tinh Lao Cai. (Anh T1 c6 mat, chi H vang mat)

- Van phong cong chimg H - Dia chi: S6 nha 013, duong C, 6 10, phuong
C, thanh pho L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Duong Quang V - Trudng vin phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dtric M - Chtc vu: Cong chimg
vién. Co don d¢ nghi vang mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi N1.



NOI DUNG VU AN
Nguyén don Ngin hang Thwong mai cé phin Q trinh bay:

Ngay 18/8/2017 gitra Ngan hang Thuong mai co phén Q - Chi nhanh Lao
Cai va 6ng Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T ky két Hop dong cho vay so
680731.17.737.3397526.TD cung cac khé nudc nhan no nhu sau: Khe udce sO
LTI117226000251.ST03, ngay nhan ng 26/6/2018, 13i suat 9 5%, sO tién vay
2.000.000.000 dong, ngay dén han 26/12/2018. Khé udc sb
LT117226000251.ST03, ngay nhan ng 06/7/2018, 1i sudt 9,5%, sb tién vay
2.000.000.000 ddng, ngay dén han 06/12/2018. Muc dich vay vén phuc vu hoat
dong mua ban phu tung 6 t6, sam 16p 6 t6 ciia khach hang. Téng sé tién giai
ngan 1a 4.000.000.000 dong.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung cua éng Tran Tung L, ba Nguyén
Phuong T 14 bat dong san tai dia chi: Lo C11, C12, du’ong K1, khu K30, phuong
P, thanh phd L, tinh Lao Cai, dién tich 176m theo Gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat (GCQSDD) sd BK 059052, sb vao s6 CT 01150 do UBND tinh Lao
Cai cap ngay 03/10/2012; Ngay 17/8/2017 chuyen nhuong cho 6ng Tran Tung L
va ba Nguyen Phuong T. Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gin
lién v6i dat gitra Ngan hang v6i ong Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T dugc
cong ching va ding ky giao dich bao dam dang trinh tw, tht tuc nhan thé chap
theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Tran Tung L va ba Nguyén
Phuong T da khong thyuc hién tra no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung
va cac khé udc nhan ng. Tinh dén ngay 08/5/2020, 6ng L ba T con ng Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q (Q) tong sb tién: 4.821.212.701d6ng, trong d6 no
gbc 12 4.000.000.000 dong, no 13i: 821.212.701d6ng.

Ngan hang Q khai kién, dé nghi Toa an giai quyét: Budc 6ng Tran Tung L,
ba Nguyén Phuong T phai thanh toan cho Ngén hang so tién
4.821.212.701ddng, trong d6 no gdc 1a 4.000.000.000 ddng, tién 14i trong han:
33.519.560 dong, 13i qua han: 787.393.141 dong, tinh dén ngay 08/5/2020 va
t1en 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong khoan no theo Hop ddng cho vay
s6 680731.17.737.3397526.TD ngay 18/8/2017 giita Ngén hang Q vdi ong Tran
Tung L, bd Nguyén Phuong T. Truong hop 6éng Tran Tung L, bd Nguyén
Phuong T khong tra dugc no thi buoc ong L, ba T, ba Vi Thi N1 va nhiing
nguoi khac dang quan 1y, sir dung phai giao tai san thé chap 1a nha va dat tai dia
chi: Lo C11, C12, dudong K1, khu K30, phuong P, thanh phd L, tinh Lao Cai
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 680734.17.737.3397526/BP ngay
18/8/2017 giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q - Chi nhanh Lao Cai va ong
Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T dé dam bao thi hanh én.

Dbi v6i yéu cau ctiia Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan ba Vil Thi N1,
ba Nguyén Thi N d& nghi Toa an tuyén vo hiéu Hop ddng thé chip quyén st
dung dat s 680734.17.737.3397526/BD ngay 18/8/2017, Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q khéng nhat tri vi 6ng Tran Tung L, b Nguyén Phuong T 1a chu
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s& hiru hop phap tai san, hop dong thé chép dugc cong ching va dang ky giao
dich dang theo trinh tu tha tuc nhan thé chap.

Bi don éng Trin Ting L, ba Nguyén Phwong T trinh bay:

Ong Tran Tung L va ba Nguyen Phuong T nhat tri voi trinh bay cua
Nguyén don Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q vé viéc thoa thuan trong Hop
d6ng cho vay s6 680731.17.737.3397526.TD ngay 18/8/2017, tai san dam bao la
tai san theo Hop dong thé chap ky két cung ngay 18/8/2017. Nguon goc tai san
thé chip 1a quyén su dung dat dién tich 176m? dat va tai san gan lién ! dat
theo GCNQSD dit, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat sb BK
059052, s6 vao s6 CT 01150 do UBND tinh Lao Cai cip ngay 03/10/2012, ding
ky bién dong chuyén nhuong ngay 17/8/2017 1a do 6ng L, ba T nhan chuyén
nhuong tir Cong ty TNHH mot thanh vién G. Sau khi vay ong L ba T khdng co
kha nang tra ng nén ong ba nhét tri tra no cho ngan hang s& ng goc
4.000.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo quy dinh, dong y giao tai san thé
chap dé thanh toan no.

Dbi véi yéu cau ctua Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vil Thi N1
dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
680734.17.737.3397526/BD ngay 18/8/2017, 6ng L ba T khong nhat tri, vi ng
L ba T nhan chuyén nhuong tir Cong ty TNHH mét thanh vién G 176m? dat va
tai san gan lién v6i dat theo dung trinh ty, tha tuc quy dinh va 1a cha sé hitu hop
phép, hop dong thé chap duoc cong ching, dang ky giao dich bao dam dung
trinh tu thu tuc.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi N1 trinh bay:

Pbi véi yéu cau khoi kién vé viéc vay no gitta Ngan hang Q véi 6ng Tran
Tung L, ba Nguyén Phuong T theo Hop dong tin dung ba Vii Thi N1 khong c6 y
kién gi.

Péi véi Hop dong thé chdp quyén sir dung dat giita Ngan hang Q véi ong
Tran Tung L, ba Nguyén Phuwong T s6 680734.17.737.3397526/BP ngay
18/8/2017, ba Vi Thi N1 d& nghi Toa an xem xét tuyén 13 vo hiéu, boi 18: Tai
san nha va dat tai dia chi sé nha 020A, duong L, t6 1, phuong P, thanh phd L,
tinh Lao Cai ba Vii Thi N1 va ba Nguyén Thi N d3 dit coc tién mua nha, ba
Tran Thi My H d3 ban giao nha va dat trén cho ba Vii Thi N1 va ba Nguyén Thi
N dé quan ly va str dung. Viéc ba Vii Thi N1 dang quan 1y ng6i nha la hoan toan
ngay thang, noi dung nay da dugc Co quan diéu tra Cong an tinh Lao Cai két
luan theo vin ban s6 287/TB (PC45) ngay 27/02/2018. Viéc Ngan hang nhan thé
chap tai san trén nhung khong tham dinh tai san dam bao dé cho vay von ctia
ngan hang la khong ding quy dinh.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chirng H trinh bay:

Ngay 18/8/2017, Vian phong cong chimg H da cong ching Hop dong thé
chap sb 2358 gitra ong Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T voi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh Lao Cai, tai san thé chip 1a quyén sir dung
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dat s6 BK 509052. Sau khi kiém tra, d6i chiéu tat ca cac thong tin ca nhan,
GCNQSDBD, hop dong thé chap do ngan hang soan thao thiy di c6 du diéu kién
dé cong chimg theo quy dinh phap ludt. Trén co s do cong chimg vién Nguyen
bac M da cong ching Hop dong thé chap. Vin phong cong ching H dé nghi
Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phép lut.

Déi v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, anh Cao
Ngoc T1, chi Nguyén Thi H: Toa an so tham di tién hanh téng dat, niém yét day
du cac van ban t6 tung nhung ba Nguyén Thi N, anh Cao Ngoc T1 va chi
Nguyén Thi H khong c6 vin ban tra 101 va khong dén Toa an dé 1am viéc.

‘Ban 4n s6 02/2020/KDTM-ST ngay 08/5/2020 ciia TAND thanh phd L da
quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Piéu 157, diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 B6 luat T6 tung dan
su; D1eu 163, 164, 241, 299, 317, 320, 322, 463, 466, 470 cua B0 luat Dan su;
An 1¢ sb 08/2016/AL; Dleu 188 Luat bat dai; Diéu 91, 95, 98 Luat cac T6 chirc
tin dung; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan toan by yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Khéng chap nhan yéu ciu cua Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N va ba Vit Thi N1 yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip quyén st
dung dat s 680734.17.737.3397526/BD ngay 18/8/2017 gitra Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh Lao Cai v6i 6ng Tran Tung L, ba Nguyén
Phuong T la v0 hiéu.

1. V& nghia vu tra no: Budc 6ng Tran Tung L va ba Nguyen Phuong T co
nghia vu tra cho Ngén hang Thuong mai c6 phan Q sd tlen no goc va lai tinh
dén ngay 08/5/2020 la 4.821.212.701ddng, trong d6 no goc 1a 4.000.000.000
ddng, tién 1di trong han: 33.519.560 ddng, 13i qua han: 787.393.141 dong, tinh
dén ngay 08/5/2020 theo Hop ddng cho vay sd 680731.17.737.3397526.TD
ngay 18/8/2017 cing cac khé udc nhan ng sd LTI17226000251.ST03 ngay
26/6/2018. Khé wéc sb LTI17226000251.ST03 ngay 06/7/2018 giita Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh Lao Cai voi 6ng Tran Tung L, ba Nguyén
Phuong T.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i ctia sb tién no goc chua thanh toan, theo muc lai suat ma
cac bén thoa thuan trong Hop d6ng cho dén khi thi hanh xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung céc bén thoa thuan vé viéc dleu chinh lai
suat cho vay theo timg thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach
hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa &4n
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang
cho vay.



2. Vé viéc thuc hién nghia vu thé chip: Truong hop 6ng Tran Tung L va ba
Nguyén Phuong T khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong day du nghla vy tra ng
trén cho Ngén hang Thuong mai ¢ phan Q, Ngan hang Thuong mai b phan Q
co quyen yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé L, tinh Lao Cai xt 1y tai
san thé chap theo quy dinh cia Luat Thi hanh an dan sy dé thu hoi khoan ng trén
cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q theo Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat s0 680734.17.737.3397526/BD ngay 18/8/2017 gitta Ngan hang Thuong mai
cb phan Q va éng Tran Tung L, b Nguyén Phuong T.

Khi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé L, tinh Lao Cai tién hanh xu 1y
tai san thé chp budc 6ng Tran Tung L, b Nguyén Phuong T va ba Vii Thi N1,
anh Cao Ngoc T1, chi Nguyén Thi H phai ban giao cho Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé L, tinh Lao Cai tai san thé chap 1a 01 nha x4y 03 tang trén dién tich
dat 176m? tai dia chi: Lo C11, C12, duong K1, khu K30, phuong P, thanh phd
L, tinh Lao Cai theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BK 059052, s6 vao s6 cap GCN: CT 01150 do
UBND tinh Lao Cai cap ngay 03/10/2012 cho Cong ty TNHH mdt thanh vién
Thuong mai G, ngay 17/8/2017 dugc chuyén nhuong cho ong Tran Tung L va
ba Nguyén Phuong T dé xu 1y thu hdi khoan no trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khéang céo,
quyén yé€u cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 19/5/2020, Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi NI
Khang cao toan b ban an so tham d¢ nghi TAND tinh Lao Cai giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
cia Cong ty TNHH Thuong mai G tai dia chi: S6 020A, duong L, phuong P,
thanh pho L gitra ba Tran Thi My H vé&i 6ng Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T
vo hicu.

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat
giita ong Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T v&i Ngan hang Thuong mai c6
phan Q ngay 18/8/2017 vé hiéu.

Tai phién toa phtc thim Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi
N1 van giit nguyén noi dung khang cao. Nguoi bao vé quyén va loi hop ich hop
phap ctia ba Vit Thi N1 dé nghi Toa 4n cap phuc thAm tuyén huy toan bo ban an
so tham, chuyén hd so vu an cho Toa 4n cp so tham giai quyét lai vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa, phat’ biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy, trong qua trinh giai quyét vu
an cua tham phan, cua Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ctia nhimng
ngudi tham gia to tung tai phién toa déu dung quy dinh cia phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét thdy, ban 4n so tham da tuyén chap
nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don vé viéc budc bi don ong Tran Tung L,
ba Nguyén Phuong T c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang theo Hop dong tin
dung gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan Q v&i dng L, ba T ngay 18/8/2017 Ia
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c6 can cu, can giit nguyén ban an so tham vé phan nay. Tuy nhién, d6i v6i phan
ban an so tham da tuyen vé viéc thyc hién nghia vu thé chap xét thay Toa an so
tham xem xét danh gia khong toan di¢n, triét dé, mot so tai liéu, ching ctr chua
thu thap diy du, Toa an cdp phuc thadm khong thé khic phuc duoc. Dé nghi Hoi
dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat Té tung
dan sy, tuyén huay phan ban an so thAm vé viéc thuc hién nghia vu thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s& xem xét, danh
gid day du, toan dién cac chimg ctr. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc don khang c40: Pon khang céo cua Nguoi cd quyén loi
nghia vu lién quan ba Vii Thi N1 ndp trong han luat dinh, c6 day di ndi dung
theo quy dinh tai Piéu 272 B luat T tung dan sy duoc chap nhin dé xem xét,
giai quyét vu an theo thu tuc phiic tham.

[2] Pbi v6i Hop dong cho vay ngay 18/8/2017 giira Ngan hang Thuong
mai co phan Q - Chi nhanh Lao Cai vo1 6ng Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T
va cac Khé udc nhan no s6 LTI17226000251.ST03 ngay nhan ng 26/6/2018, 13i
sudt 9,5%, s tién vay 2.000.000.000 dong, ngay dén han 26/12/2018. Khé udc
s6 LTI17226000251.ST03 ngay nhan no 06/7/2018, 14i suit 9,5%, sb tién vay
2.000.000.000 dong, ngay dén han 06/12/2018 tuan thu day du cac quy dinh cia
phép luat vé hinh thic hop dong, giao két hop dong giita cac bén 1a tu nguyén,
khong bi ai ép budc, de doa, noi dung hop dong phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Qu4 trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T
clng nhat tri viéc tra no cho Ngéan hang Thuong mai ¢ phan Q (Q). Ban an so
tham quyét dinh chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang, budc 6ng Tran
Tung L, ba Nguyén Phuong T c6 nghia vu tra cho Ngan hang sd tién no gbc la
1ai tinh dén ngay 08/5/2020 13 4.821.212.701 ddng theo Hop ddng cho vay ngay
18/8/2017 va cac khé udc nhan no 1a c6 can ctr, dang quy dinh cua phap luat.
Sau khi xét xir so tham cac duong su ciing khong khang cdo vé phan nay.

[3] Xét nd1 dung khang c4o cua ba Vi Thi N1.
~[3.1] Xet Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi da:[
s0 680734.17.737.3397526/BD ngay 18/8/2017 gitta Ngén hang Thuong mai ¢6
phan Q - Chi nhanh Lao Cai va 6ng Tréan Tung L, ba Nguyen Phuong T (goi tat:
Hop dong thé chap ngay 18/8/2017)
[3.1.1] V& hinh thtc:

Hop dong thé chap ngay 18/8/2017 giita Ngan hang Thuong mai 6 phan Q
- Chi nhanh Lao Cai vé6i 6ng Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T dugc 1ap thanh
van ban, c6 cong ching ciia Van phong cong chung H, s6 cong ching 2358,
quyén s6 02-2017/TP/CC-SCC/HPGD va duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd L ngay 18/8/2017. Nhu vay, Hop dong thé
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chap ngay 18/8/2017 dam bao quy dinh cua phap luat tai Diéu 119, biéu 298 Bo
luat Dan sy 2015, Di€u 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua
Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam.

[3.1.2] V& noi dung:

Hop dbng thé chap ngay 18/8/2017 duogc ky két gitra Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Q - Chi nhanh Lao Cai v6i 6ng Tran Tung L, ba Nguyen Phuong T
dé dam bao khoan vay ctia 6ng L, ba T tai ngén hang theo Hop dong cho vay s
680731.17.737.3397526.TD. Tai san thé chap 1a quyén st dung dét tai dia chi:
L6 C11, C12, duong K1, khu K30, phuong P, thanh pho L, tinh Lao Cai; dién
tich 176m2 muc dich st dung Dat & d6 thi va tai san gan lién vé6i dat 1a nha o,
dién tich xay dung 86, 8m2 dién tich san 244, 6m?, két cau tuong gach, khung,
san va mai bang bé tong cht thép, dugc cap GCNQSD dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BK 059052, s6 vao s6: CT 01150 do UBND
tinh Lao Cai cap ngay 03/10/2012 cho Cong ty TNHH mdt thanh vién G (goi
tat: Cong ty G), ngay 17/8/2017 dang ky bién dong chuyén nhuong cho dng L,
baT.

Xét vé nguon gbc tai san thé chap thy rang: Tai san thé chap la doong L,
ba T nhan chuyen nhugng cua Cong ty G theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat duoc cong chimg ngay 03/8/2017. Sau do
cac bén di lam thu tuc tai co quan nha nudc c6 tham quyén va duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phé L xac nhan dang ky bién dong chuyén
nhuong cho dng L, ba T ngay 17/8/2017 trén GCNQSDPD s6 BK 059052 do
UBND tinh Lao Cai cap ngay 03/10/2012 cho Cong ty G.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an thiy rang tai san thé chap trén hién
dang do ba Vii Thi N1 quan Iy va c6 cho anh Cao Ngoc T1, chi Nguyén Thi H
thué dé ¢. Theo 10i khai ctia ba Vil Thi N1 - La Ngudi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan trong vu 4n thi tai san thé chap 13 tai san ba Vil Thi N1 va ba Nguyén
Thi N mua ctia ba Tran Thi My H (La Giam ddc dong thoi 1a Cha s hitu Cong
ty G). Gitra ba Vi Thi N1, ba Nguyén Thi N véi ba Tran Thi My H dé ky Hop
dong dit coc ngay 30/8/2016, theo d6 ba Vii Thi N1 va ba Nguyén Thi N dit coc
s6 tién 2.870. 000.000 déng dé cam két nhan chuyén nhuong dién tich dat
176m?, tai san gan lién trén dat 1a ngdi nha dién tich xiy dung 244,6m? tai dia
chi: Lo C11, C12, duong K1, khu K30, phudng P, thanh phé L. Sau khi ky Hop
dong dit coc ba Tran Thi My H da ban giao toan bo tai san quyén sir dung dat,
nha trén dat cho ba Vii Thi N1 quan 1y, sir dung. Ngoai ra, ba H con giao cho ba
Vii Thi N1 mét s tai san ndi that trong nha, nhd ba Vit Thi N1 trong coi ho (C6
thoa thuan viét tay ghi trong trang cubi cia Hop dong dat coc). Ba Tran Thi My
H cling thtra nhan sy vi¢c trén. Tt khi nhan ban giao dén nay ba Vii Thi N1 van
quan 1y, sir dung nha va dat, Hop dong dat coc giita cac bén chua thyc hién xong
do ba Tran Thi My H khong c6 mat tai dia phuong, khong thuc hién ding cam
két trong Hop dong 1a thanh toan tién con ng dé giai chdp nha va dat tai Ngan
hang No6ng nghiép va phat trién nong thon Kim Thanh - Lao Cai va lam cac thu
tuc phap 1y chuyén nhugng quyén st dung dit, nha & trén dat cho ba Vii Thi N1
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va ba Nguyén Thi N. Trong qua trinh quan 1y, st dung nha, dat trén thi ba Vi
Thi N1 khdng biét viéc ba Tran Thi My H chuyén nhuong quyén sir dung dat,
tai san gén lién v6i dat cho ong L, ba T,saudo 6ng L, ba T da thé chép tai san
dé dam bao khoan vay tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q - Chi nhanh Lao
Cai. Pén ngay 30/9/2017 do 6ng L, ba T cing mot nhoém ngudi khac ¢6 hanh vi
dén doi nha, dat ma ba Vi Thi N1 dang quan 1y nén da xay ra x0 sat voi anh Cao
Ngoc T1 1a nguoi thué nha, sy viée da duge Cong an phuong P giai quyet Sau
do gitra ong L, ba T vdi ba Vi Thi N1 da xay ra tranh chép lién quan dén tai san
thé chap trén. Ba Vil Thi N1 da c6 Pon t6 céo ba Tran Thi My H ¢6 hanh vi lira
dao chiém doat tai san, Co quan Canh sat diéu tra - Coéng an tinh Lao Cai giai
quyét va két luan vu viéc 1 tranh chép vé dan su.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Ngay 03/8/2017, gitta Cong ty G do ba Tran Thi My H lam dai dién va ong
Tran Tung L, bd Nguyén Phuong T ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat. Cac bén da 1am thu tuc va duge Chi nhanh
VPDKPP thanh phd L xac nhan dang ky bién dong chuyén nhuong ngay
17/8/2017 trén GCNQSDD sé BK 059052 do UBND tinh Lao Cai cip ngay
03/10/2012 cho Cong ty G. Pén ngay 18/8/2017, ong Tran Tung L, ba Nguyen
Phuong T ky két Hop dong cho vay va Hop dong thé chap quyén st dung dat
tai san gan lién v6i dat dé dam bao khoan vay v6i Ngan hang Thuong mai cb
phan Q - Chi nhanh Lao Cai. Ong L, ba T va dai dién cua Ngan hang Q trong
qua trinh giai quyét vu an déu cho rﬁng thoi diém giao két Hop dong cho vay va
Hop déng thé chap ngay 18/8/2017 thi 6ng L, ba T la chu st dung, s¢ hitu hop
phap ddi véi tai san thé chap. Tuy nhién, theo 10i khai ctia 6ng L, ba T ngay
14/8/2020 tai Toa an nhan dan tinh Lao Cai thi sau khi ky Hop dong chuyen
nhuong va 1am tha tuc chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 tham quyén thi
dén ngay 30/9/2017 gitta 6ng L, ba T voi ba Tran Thi My H 1a dai dién coa
Cong ty G ky Bién ban ban giao tai san 1a thira dat va tai san gan lién véi dat tai
dia chi s6 020A, duong L, phuong P, thanh phd L. Xét thay, thoi diém 6ng L, ba
T véi Cong ty G thuc hién viéc ban giao tai san dién ra sau khi 6ng L, ba T ky
két Hop dong cho vay va Hop dong thé chap ngay 18/8/2017 v6i Ngan hang Q.
Ngoai ra, tai Ban ty khai ngay 17/11/2017 ctia ba Tran Thi My H do Co quan
Canh sat diéu tra - Cong an tinh Lao Cai cung cap (BL 279) thi ba H xac nhan
“Pén nay viéc chuyén nhwong tai san cho anh chi Lam Thao dd hoan tat nhung
chuwa giao dwoc nha”.

Tai phién toa bi don ong L, ba T cho rang ngay sau khi ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat véi Cong ty G la
ngay 03/8/2017 thi 6ng ba d4 nhan ban giao nha dat tir ba H dé quan ly. Xét thay
|61 khai ctia 0ng L, ba T tai phién toa c6 sy mau thuan véi 1oi khai tai Bién ban
lay 101 khai ngay 14/8/2020 va ching cr do ong ba cung cép thé hién Bién ban
ban giao tai san gitra 6ng L, ba T v6i ba Tran Thi My H ky vao ‘ngay 30/9/2017.
Tai Bién ban xac minh ngay 13/01/2020 cua TAND thanh phé L thi 6ng Tran
Vin Hung - T truong t6 1, phuong P, thanh phd L tir ndm 2013 dén ndm 2018
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(1a noi co tai san nha va dat tai dia chi s6 020A, duong L, t6 1, phudng P) cho
biét: Khoang thang 7/2016 ong sang thu thué thi thay cong ty G dong cira, sau
d6 thi thidy c6 mot nguoi dan ong dén & d6 nhung khong trinh bao nén 6ng
khong biét tén tudi. Tai phién toa anh Cao Ngoc T1 trinh bay Anh T1 thué nha
ctia ba Vit Thi N1 tir nam 2016 va & tir 46 cho dén nay. Xét thdy, 10i khai cta
Anh T1 phu hop véi két qua xac minh ctia TAND thanh phé L. Vi vay 16i khai
cia Ong L, ba T tai phién toa 1 da nhan ban giao nha ngay sau ky hop dong
chuyén nhuong khong co can cu.

Nhu vy, ¢6 dii can it xéc dinh khi 6ng L, ba T ky két Hop dong thé chap
ngay 18/8/2017 v6i Ngén hang Q thi dng L, ba T van chua duoc nhan ban giao
tai san thé chap tor Cong ty G.

Theo 16i khai cua Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung ctia Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q 6ng Vii N tai TAND tinh Lao Cai (Bién ban lay 1oi
khai ngay 24/8/2020) thi diéu kién d6i voi tai san thé chip 1a tai san thé chép
phai thudc quyen so hiru, sir dung cua bén the chap va khi giao két Hop dong thé
chap thi Ngan hang bét budc phai truc t1ep dén vi tri thira dat, tai san gin lién
v6i dat tai thuc dia dé xac dinh vi tri dat, tai san c6 dang véi théng tin ghi trén
GCNQSDP khong, khi dén truc tiép tham dinh ngan hang cling khong vao bén
trong nha ma chi dimg bén ngoai chup anh hién trang dat, tai san trén dat. Ngay
03/9/2020, 6ng Vii N ¢ ban tu khai thay d6i 10i khai trinh bay vé viéc khi thuc
hién tham dinh chuyén vién don vi phat vay (Chi nhanh Lao Cai) c¢6 thuc hién
viéc tham dinh truc tiép, cO vao trong tai san va chup hinh anh toan bd khoi tai
san tir ngoai vao. Tai Bao cdo két qua tham dinh tai san s6 017754.01.0.17.B do
Ngan hang cung cap (BL 610-613) chi thé hién cac thong tin vé dién tich, hién
trang mo ta theo hd so phap 1y va anh chup tong quan tai san thé chap tir bén
ngoai. Ngan hang cho rang da thyc hién tham dinh tryc tiép, vao trong tai san
nhung khong c6 cin cr gi dé chimg minh.

Tai phién toa, Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang khang dinh
Ong L, ba T nop ho so dé nghi vay von trude thoi diém Ngéan hang tién hanh
tham dinh tai san, ky két Hop dong cho vay, Hop ddng thé chap tai san. Theo tai
liéu, chimg cr do Toa an thu thap la hé so ding ky chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién vé6i dat gitra Cong ty G voi Ong L, ba T thi tai Gidy
tiép nhan ho so va hen tra két qua thé hién ngay B phan tiép nhan va tra két qua
(UBND thanh phé L) nhan ho so 1a 04/8/2017, ngay hen tra két qua 18/8/2017,
trong ho so khong thé hién 6ng L, ba T nhan duoc két qua 1a GCNQSDD d3
dang ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng L, ba T trudc ngay 18/8/2017, mit
khac ngay 17/8/2017 Chi nhanh VPPKPP thanh phé L méi x4c nhan dang ky
bién dong chuyén nhuong trén GCNQSDP s6 BK 059052 do UBND tinh Lao
Cai cap ngay 03/10/2012 cho Céng ty G. Ngan hang tham dinh tai san thé chap
la ngay 18/8/2017. Vi vay, néu dng L, ba T nop hd so dé nghi vay vén, tai san
dam bao cho khoan vay 13 quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat nhan
chuyen nhuong cua Cong ty G trudce khi ky Hop dong cho vay va Hop dong thé
chap ngay 18/8/2017 thi 6ng L, ba T chwa thé cung cip duoc gidy to phap 1y 1am
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cin ¢ vé quyén str dung, s& hitu hop phap ddi véi tai san thé chap. Toa an so
tham khong thu thap va khong yéu cau Ngan hang cung cap ho so d€ nghi vay
von ctia 6ng L, ba T 1a thicu.

Vi vy, viéc ngan hang cho rang tai thoi diém thé chép ong Tran Tung L,
ba Nguyen Phuong T la chu st dung, so hitu hop phap doi vdi tai san the chap
va dang quan ly, sir dung tai san thé chap la khong c6 can ctr.

Theo quy dinh tai Diéu 317 B luat Dan sy 2015:

“]. Thé chdp tdi san la viéc mot bén (sau ddy goi la bén thé chdp) ding tai
san thugc so hitu cua minh dé bao dam thyc hién nghia vu va khong giao tai san
cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn thé chdp).

2. Tai san thé chdp do bén thé chap gitt. Cdc bén cé thé théa thudn giao
cho nguoi thir ba git tdi san thé chdp.”

Xét thdy, Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 18/8/2017 gitra 6ng Tran Tung L, bd Nguyén Phuong T voi Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q - Chi nhanh Lao Cai d4 vi pham diéu cam ctia phap luat
boi 18 tai tai thoi diém thé chap thi bén thé chap 6ng Tran Tung L, ba Nguyén
Phuong T khong quan 1y, sir dung tai san thé chap va tai san thé chap dang co su
tranh chdp vé quyén s& hitu. Tai Khoan 4.1 Diéu 4 ctia Hop dong thé chap ngay
18/8/2017 c6 ndi dung: “Tdi san thé chdp do Bén thé chap quan ly, bao quan,
gir gin”’ va dai dién tham gia t6 tung ctia ngan hang ciing khang dinh diéu kién
d6i voi tai san thé chap 1a tai san d6 phai thuc quyén so hiru, su dung ctia bén
thé chap. Nhu vay, viéc giao két Hop dong thé chap ngay 18/8/2017 giita Ngan
hang Thuwong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh Lao Cai v6i 6ng Tran Tung L, ba
Nguyén Phuong T khong nhitng vi pham diéu cdm cta phap luat ma con vi
pham chinh diéu khoan trong Hop dong ma hai bén da ky két.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, thoi diém ngay 30/9/2017 6ng Tran
Tung L, ba Nguyén Phuong T da biét viéc tai san dang thé chap tai Ngan ‘hang
dang bi bén thir ba cam gitr. Theo 15i khai ctia 6ng L, ba T tai Bién ban lay 1oi
khai ngay 14/8/2020 va tai phién toa thi sau khi biét tai san thé chip dang bi ba
Vii Thi N1 chiém gilt thi 6ng ba khong lam van ban thong bao cho Ngan hang
theo quy dinh tai diém 4.2.5 Diéu 4 cua Hop dong thé chap ngay 18/8/2017
nhung dd dén ngan hang dé lam viée vé viéc nay va ngan hang cling trao d6i vé
viéc thuong luong, giai quyét vu viéc. Theo d6 khi thuc hién Hop dong thi phia
Ngan hang ciing da blet viée tai san thé chap dang bi bén thir ba chiém giir va
dang c6 tranh chap vé quyén so hitu tai san giita bén thé chap v6i1 bén thir ba
nhung Ngan hang khong cé y kién hay phuong an gi dé giai quyét.

[3.1.3] Tt nhimg phan tich trén xét thay tai thoi diém giao két Hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 18/8/2017 thi bén
thé chap 6ng Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T khong quan ly, sir dung tai san
ma tai san dang bi ngu(n thir ba (ba Vi Thi N1) chiém gitr, tai khoan 4.1 Diéu 4
cua Hop dong ghi: “Tai san thé chdp do Bén thé chdp quan 1y, bdo qudn, giik

" 1a khong dang.
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Sau khi cac bén giao két Hop ddng thi xay ra tranh chip vé quyén sir dung
dat va quyén so hiru tai san gitra Ong L, ba T v&i ba Vi Thi N1, ba Nguyén Thi
N. Pén nay tranh chap van chua duoc giai quyét. Theo quy dinh tai dlem b
khoan 1 Diéu 188 Luat Dét dai thi mot trong cac diéu kién thuc hién cac quyen
chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé chip
quyén sic dung dit, gop von bang quyen sir dung dat 1a “Bat khong co tranh
chdp”. Nhu viy ban 4n S0 tham quyet dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngén hang Thuong mai ¢ phan Q vé viéc thyuc hién nghia vu thé chap theo Hop
ddng thé chip ngay 18/8/2017 trong trudng hop ong Tran Tung L, ba Nguyén
Phuong T khong thuc hién hodc khong thuc hién dﬁy du nghia vu trd ng cho
Ngén hang trong khi ¢6 d cin cr xac dinh tai san thé chdp dang c6 tranh chip
la khong dung, trai voi quy dinh cua phap luat, trong truong hop nay thi Hop
dong the chap ngay 18/8/2017 chwa du diéu kién dé thuc hién. Ban an so tham
con quyét dinh budc 6ng Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T 14 chu so hitu hop
phap; ba Vii Thi N1, anh Cao Ngoc T1, chi Nguyén Thi H la nhiing ngudi dang
quan 1y, st dung tai san phai giao tai san thé chap dé dam bao thi hanh an 13
khong dtng. Bi 18 gitra ba Vi Thi N1 véi 6ng Tran Tung L, ba Nguyén Phuong
T dang c6 tranh chdp vé quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san, Toa 4n so
tham xac dinh 6ng L, ba T 13 chi s& hiru hop phap cia tai san 1a chua da can ct.

[3.2] Xet ndi dung khang cdo vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat gitta Cong ty TNHH mét thanh vién Thuong
mai G véi ong Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T ngay 03/8/2017 v6 hiéu.

Ban 4n so tham nhan dinh yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra Cong ty G vOi ong L, ba T vo
hiéu 12 mébi quan hé doc 1ap khic nén khong xem xét giai quyét trong vu kién.
Tuy nhién, ban 4n lai xac dinh Hop dong di dugc Van phong dang ky dat dai
thanh phé L dang ky viéc chuyén nhuong nén xac dinh 6ng L, ba T 1a chu s¢ hiru
hop phap d6i voi tai san 1a nha va dat 1a mau thuin, khong phu hop voi cac tinh
tiét, tai liéu, chimg cr trong vu 4n. Mat khac, quéa trinh giai quyét vu an ngay
22/10/2019, ba Nguyen Thi N va ba Vii Thi N1 ¢6 Pon kéu ctru khan cap gui
TAND thanh phd L trong d6 c6 ndi dung dé nghi Toa an tuyén bd huy Hop dong
thé chép tai san 13 nha dat tai s6 020A, duong L, phuong P, thanh phd L cua Ngan
hang Q - Chi nhanh Lao Cai; huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 03/8/2017 giita ba Tran Thi My H véi ong Tran Tung
L, ba Nguyén Phuong T va cong nhan giao dich dan sy ngay 30/8/2016 giira ba
Nguyen Thi N, ba Vii Thi N1 v6i ba Tran Thi My H. Toa an so tham khong giai
quyét don, thuc hién thu tuc xem xét, thy 1y yéu cau doc lap cua Nguoi co quyen
loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thil tyc t6 tung.

Nhu d4 phan tich & trén thi Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gén hén v6i dat gitra Ngan hang vdi 6ng L, ba T ngay 18/8/2017 da vi pham
diéu cAm cta phap luat va vi pham chinh diéu khoan trong hop ddéng ma hai bén
da ky ket chua du diéu kién dé thyc hién do tai san thé chap dang co tranh chap
vé quyén sur dung, so hiru. Tuy nhién, do hiéu lyc cua Hop dong thé chép lién
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quan truc tiép dén viéc xem xét tinh hop phap cia Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gén lién v6i dat ngay 03/8/2017 nén xét théy chua
c6 di can cir dé xac dinh hop dong ¢ vo hiéu hay khong. Pé giai quyet vu an
mot cach triét d¢, dam bao quyén, loi ich hop cho cac bén duong sy thi can thiét
phai xem xét tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta Cong ty G véi 6ng L, ba T 1ap ngay 03/8/2017.

Ngoai ra, xét vé nguon gbc cua vigc tranh chap dbi véi quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat trén xudt phat tir Hop ddng dat coc ngay 30/8/2016
gitra ba Vii Thi N1, ba Nguyén Thi N véi ba Tran Thi M¥ H, mac du thoi han
ctia Hop dong dit coc 1a 3 thang tuy nhién sau khi hét thoi han thi cac bén giao
két khong thoa thuan chdm dut, hau qua ctia hop dong chua duoc giai quyét. Sau
d6 ba Tran Thi My H véi tu cach 1a Nguoi dai dién theo phap luat - Chu s¢ hitu
cua Cong ty G thoa thuén giao két Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét
va tai san gan lién véi dat véi 6ng L, ba T (dbi tuong cua Hop dong cling 1a tai
san thoa thuan trong Hop dong dat coc). Do do, can phai xem x¢ét dén Hop dong
dit coc, dua ba Tran Thi My H vao tham gia t6 tung trong vu an dé giai quyét
triét dé, toan dién vu an.

[4] Cén ctr vao nhiig phén tich trén, xét thy khang cao ctua Nguoi co
quyen loi nghia vy lién quan ba Vii Thi N1 13 ¢ cin cir chdp nhén, can hity mot
phan ban an so thAm vé viéc thuc hién nghia vy thé chap tai san.

[5] V& an phi:

‘ Vé an phi so tham: Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai co
phan Q veé viéc budc 6ng Tran Tung L, ba Nguyen Thi Phuong Thao c0 trach
nhiém tra ng theo Hop dong cho vay ngay 18/8/2017 va cac khé udc nhan ng
dugc Toa an chap nhan, khong c6 khang céo, khang nghi nén ong L, ba T phai
chiu &n phi so tham theo Ban an so tham da tuyén.

V& an phi phuc th:flrn: Do ndi dung khang cao dugc chap nhan nén ba Vi
Thi N1 khdng phai chiu tién an phi phic tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo ludt TS tung dan su;

Cin ctr khodn 1 Diéu 30, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Biéu 39, khoan 1 Dicu
147, khoé}n 1 Di,éu 157 BO luat To tung dan su; Dicu 463,7466, 470 cua B0 luat
Dﬁn’su; An 1€ s6 08/2016/AL; Diéu 91, 95, 98 Luat ceic~ T6 chuc tin dung; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va stir dung 4n phi, 1€ phi Toa an.

1. Gifr nguyén mdt phan ban 4n s6 02/2020/KDTM-ST ngay 08/5/2020 ctia
Toa an nhan dan thanh pho L nhu sau:
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Qhép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q.

Budc ong Tran Tung L va ba Nguyén Phuong T c6 nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Q sd tién no gdc va 1ai tinh dén ngay 08/5/2020 1a
4.821.212.701ddng, trong d6 no goc 1a 4.000.000.000 dong, tién 14i trong han:
33.519.560 dong, 14i qua han: 787.393.141 dong, tinh dén ngay 08/5/2020 theo
Hop dong cho vay s6 680731.17.737.3397526.TD ngay 18/8/2017 cing cac khé
wéc nhan ng sb LTI17226000251.ST03 ngay 26/6/2018. Khé udc sb
LTI17226000251.ST03 ngay 06/7/2018 giita Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q
- Chi nhanh Lao Cai véi 6ng Tran Tung L, bd Nguyén Phuong T.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i cta sb tién no goc chua thanh toédn, theo murc 1ai suat ma
cac bén thoa thuan trong Hop dong cho dén khi thi hanh xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop déng tin dung cac bén thoa thuan vé viée diéu chinh 13
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach
hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt caa Ngan hang
cho vay.

2. Hity mdt phan ban 4n s6 02/2020/KDTM-ST ngay 08/5/2020 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho L vé viéc thuc hién nghia vu thé chap, cu thé:

Truong hop 6ng Tran Tung L va ba Nguyén Phuong T khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra no trén cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Q, Ngan hang Thuong mai c6 phan Q ¢6 quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phd L, tinh Lao Cai xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta Luat Thi
hanh 4n dan su dé thu hdi khoan no trén cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s 680734.17.737.3397526/BP ngay
18/8/2017 giira Ngan hang Thuong mai ¢d phan Q va 6ng Tran Tung L, ba
Nguyén Phuong T.

Khi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd L, tinh Lao Cai tién hanh xu Iy
tai san thé chap budc ong Tran Tung L, ba Nguyén Phuong T va ba Vii Thi N1,
anh Cao Ngoc T1, chi Nguyén Thi H phai ban giao cho Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé L, tinh Lao Cai tai san thé chap 1a 01 nha x4y 03 tang trén dién tich
dat 176m? tai dia chi: Lo C11, C12, duong K1, khu K30, phuong P, thanh phd
L, tinh Lao Cai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién vdi dat s6 BK 059052, s6 vao s6 cap GCN: CT 01150 do
UBND tinh Lao Cai cép ngay 03/10/2012 cho Céng ty TNHH mét thanh vién
Thuong mai G, ngay 17/8/2017 duoc chuyén nhuong cho ong Tran Tung L va
ba Nguyén Phuong T dé xu 1y thu hoi khoan no trén.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd L giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. V& an phi:
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An phi SO tham: Budc ong Tran Tung L va ba Nguyén Phuong T phai chiu
112.821.213 dong (Mot tram muwoi hai triéu, tam tram hai muoi mot nghin, hai
tram muoi ba dong) tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q khong phai chiu tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham, hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q sb tién
tam Ung an phi d3 nop 13 56.124.228 ddng (Nim muwoi sdu triéu mot tram hai
muoi bon nghin hai tram hai muoi tdm dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi s AB/2012/0006241 ngay 07/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé L, tinh Lao Cai.

An phi phic thim: Ba Vit Thi N1 khong phai chiu tién 4n phi kinh doanh
thwong mai phuc thim. Hoan tra lai cho ba Vi Thi N1 s tién tam ¢mg 4n phi
phuc thim d3 ndp 1a 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tam
g an phi s6 AB/2012/0008301 ngay 21/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh phé L, tinh Lao Cai.

-4 Vé chi phi tham dinh do khong c6 khang cédo nén Hoi dong xét xir phuc
tham khong xem xét, da c6 hi¢u lyc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwgc thi hanh an ddn sw, nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi
phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cdc dieu 6,7,7 a, 9 Ludt thi hanh édn Dén sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én Dén su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.L4o Cai;

- Chi cuc THADS Tp.Lao Cai;

- Cac duong suy;

- Nguoi BV Q&LI HP;

- Luu VT, HSVA.

Tran Thi Khanh Van
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