TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 198/2026/DS-PT
Ngay: 23 — 3 - 2026

Vv Tranh chap doi lai gzay
chirng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Mac Thi Chién
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang
Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan déan thanh pho Can Tho: Ong T6 Hoang
On - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phiic thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6: 43/2026/TLPT-DS ngay
16 thang 01 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap doi lai gidy ching nhan quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 48/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 cta Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 110/2026/QD-PT ngay
28 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim: 1957. Dia chi: s6 C, duong
P, khém B, phuong A, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyen Viét C, sinh nam:

1950. Dia chi: s6 D hém B, duong C, phuong N, thanh phd Can Tho. Theo vin
ban Gy quyén ngay 20/3/2025. (c6 mdt)

- Bi don: C)ng Nguyén Minh P, sinh nim 1964. Dia chi: sd F, duong H,
phuong N, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién Gy quyén cua nguyén don: Qng Tran Thanh H, sinh nam
1960. Dia chi: C duong T, phuong T, thanh ph6 Can Tho. Theo van ban uy quyén
dugc cong chung s6 3058 ngay 20/8/2025. (co mat)



- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Van phong C1 (trude day la
Van phong C2). Pia chi: s6 A duong N, phuong N, thanh ph6 Can Tho. (xin vang
mat).

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Minh P 1 bi don.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n cua nguyén don va qud trinh giai quyét vu dan, dai dién
Uy quyén cia nguyén don éng Nguyén Viét C trinh bay:

Ngay 29/7/2002, cha me 6ng Nguyén Vin P 1a ba Ma Thi X (Ma Thi X1)
va ong Nguyén Vin B duogc Uy ban nhén déan tinh C cap Gidy ching nhan quyén
sO hiru nha ¢ va quyen str dung dat & s6 54011061343, s6 vao s6 43/2002, nha va
dat toa lac tai: s6 F, duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. Ngay
03/10/2011, cha me 6ng Nguyen Vin P 1ap Hop ddng tang cho Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat cho ong P, cong chung tai Van phong C2 (nay la
Vian phong C1). Ngay 01/6/2020, ba Nguyén Thi My T, ba Nguyen Thi My H1
khoi kién ong Nguyen Vin P yéu cau huy Hop dong ting cho quyén st dung dt
va tai san gan lién véi dat ngay 03/10/2011.

Ban 4n dan su so thim s6 09/2023/DS-ST ngay 09/5/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Can Tho tuyén xir: "Khong chdp nhdn yéu cau cia cac nguyén don
ba Nguyen Thi My T va ba Nguyen Thi My HI vé yéu cau huy hop dong tang cho
quyén st dung dat va tai san gdn lién véi dat ¢é sé cong chimg 109, quyén sé
05/2011/TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/10/2011 tai Van phong C2 gilka nguoi tang
cho la ong Nguyen Van B, ba Ma Thi X1 voi nguoi dwoc tang cho la 6ng Nguyen
Van P va yéu cau chia tai san thira ké cin nha co di¢n tich 35.95m? va quyen su
dung dat c6 dién tich 53.15m? thudc thira dat sé 410, to ban do sé 11 theo Gzay
ching nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung ddt sé 540106134, sé vdo sé
43/2002 do Uy ban nhdn dan tinh C cdp vao ngay 29/7/2002, nha va dat toa lac
tai: s6 F, dwong H, phieong T, qudn N, thanh phé Can Tho.

Ghi nhdn si tw nguyén ciia bi don éng Nguyén Vin P trong viéc sit dung cdn nha
so. F, dwong H, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho lam noi tho cung cua gia
dinh va giao cho nguoi co quyén loi va nghia vu lien quan ong Nguyén Minh D
quan ly."

Sau khi xét xur so tham, nguyén don Nguyen Thi My T, Nguyen Thi My
HI va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Vian L, Nguyén La Tuan A,
Nguyén La T1 khang c4o toan bo ban an.

Ban an dan sy phic tham s6 889/2024/DS-PT ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh: "Khéng chdp nhdn
khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi My T, ba Nguyen Thi My HI va nhiing
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan cdac ong ba Nguyen Van L, Nguyén La
Tudn A, Neguyén La TI; gzu' nguyén Ban dn dan sw so tham sé 09/2023/DS-ST
ngay 09/5/2023 ciia Toa dn nhén déan thanh phé Can Tho."



Sau ngdy c6 ban an phic tham ong P ¢6 néi véi 6ng Nguyén Minh P dua
ban chinh Gidy chimg nhan (c6 tén ong Nguyén Van B va ba Ma Thi X1) dé ong
P sang tén, nhung ong D no6i khong co gilt. Do do, ong P phai lam don co mat,
xin cap lai Gidy chung nhan. Ngay 27/11/2024, bang Thong bao sé 62/TB-
UBND, Uy ban nhan dan phuong niém yét cong khai thi ngay 28/11/2024 ong
Nguyén Minh P 1am don dé nghi ngan chén va ngay 16/12/2024 ong b gu1 To
tuong trinh xac dinh: “Ban chinh va cdc glay 10 ¢6 lién quan dén can nha va dat
so: F, dwong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho la 6ng B dang giir, khong
hé bi mdt hay that lac". Hién nay, yéu cau 6ng Nguyén Vin P y€u cau budc 6ng
Nguyen Minh D phai tra cho 6ng Nguyen Van P ban chinh Glay ching nhén
quyén so hiru nha o va quyén str dung dat s6 54011061343, sb vao so: 43/2002,
nha va dat tai sb: F, duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho, tong dién
tich sit dung 35.95m?, dién tich xay dung 35.95m?, két cAu nha: cép 4, sb tﬁng:
01; dat ¢: thira dat s6 410, to ban d6 s6 11, dién tich 53.15m?, hinh thirc str dung
riéng 53.15m?; duoc Uy ban nhan dan tinh C cap ngay 29/7/2002.

Pai dién iy quyén cia éng Nguyén Minh B trinh bay: Vao ngiy
03/10/2011 6ng P c6 dén nha chd cha me (ong Nguyén Vian B va ba Ma Thi X)
dén Vin phong Cong chung dé thyc hién cho ting phan dat dién tich 53.15m?
thudc thira dat s6 410, to ban do sd 11 theo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha &
va quyén st dung dat sd 5401061343 do Uy ban nhan dan tinh C cip vao ngay
29/7/2002, nha va dat toa lac tai so: F, duong H, phuong T, quan N, thanh pho
Can Tho. Ong Nguyén Vin B va ba Ma Thi X ¢6 dén cac co quan c6 tham quyén:
Uy ban nhan dan phuong T, S& Tu phap — Van phong Cong chimg xin huy va lay
lai gidy to dat tén cua ong ba va ¢ trinh bay hop 1y vdi cac co quan tham quyén
ddng thuan, tra lai gidy to dat tén cua ong ba. Pén nam 2015, cha cua éng P 1a
ong Nguyen Vin B qua doi. Sau do, ba Ma Thi X ¢6 lam don dén Toa 4n quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho dé yéu cau ong P phai hity Hop dong cho ting.
Toa an huong dan 6ng P & Ca Mau thi nop don dudi Toa an Ca Mau dé xem xet
giai quyét nhung ba X gia yéu khong di duoc, cho dén nim 2020 thi ba X mét.
Sau d6 thi ba T va HI (chi caa éng P) lam don khai kién dén Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho yéu cau hity hop dong cho ting 6ng P. Toa 4n nhan déan thanh
phd Can Tho xét xur tai Ban an s6 09/2023/DS-ST ngay 09/05/2023 “Ghi nhdn si
tw nguyén cua bi don Nguye~n Vin P trong viéc sir dung cin nha sé F, dwong H,
phuong T, quan N, thanh phé Can Tho lam noi tho cung cua gia dinh va giao cho
nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Minh P quan Iy ..". Ba T
va ba HI khang cdo 1én Toa an nhan dan cép cao tai thanh phdé HO Ch1 Minh.
Ngay 30/09/2024, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh tuyén xu
tai Ban an s6 889/2024/DS-PT ba T, ba H1 khang céo khong c6 co s dé huy hop
dong cho tang cua 6ng P con phan ong P khong c6 yéu cau ong Nguyén Minh D
dua gidy to nha dat cho 6ng P nay ong P ¢ yéu cau ldy gidy to thi phai thoa
thuan v6i 6ng D. Sau phién Toa phuc tham, 6ng P ¢6 dén Trudng khu vuc va Pia
chinh, Cong an phuong 1am t& ¢& mat gidy to nha sé F (ong Nguyén Vian B va ba
Ma Thi X ding tén). Trong khi 6ng P sinh ra 16n Ién ¢ day, hién nay ong P la
nguodi dang quan 1y nha, thd cing 6ng ba cha me... va giit ban chinh gidy td trén.



Vao ngay 27/11/2024, tai Uy ban nhan dan phuong T va Nha van hoa khu vuc Al
c6 niém yét Thong bao cong khai & ong Nguyén Vin P c6 mat glay chu quyén nha
dat 67/27C, tir ngay 29/11/2024 dén 29/12/2024. Hét han niém yet 30 ngay, neu
khong co don tranh chép, khiéu nai Uy ban nhan dan phuong sé& cap xét, dé cap
lai gidy chi quyén theo quy dinh. Ngay 10/12/2024, 6ng D ¢ dén Uy ban
phuong trinh bay va nop hd so 01 don ngan chan. Hién 6ng b dang gitr ban chinh
gidy to nha dat co lién quan dén cin nha s6 F (duong H, phuong T, quan N, thanh
ph6 Can Tho (nay la phuong N, thanh phé Can Tho). Péi véi yéu cau cua ong P
thi 6ng D khong ddng v tra lai gidy dat (ban chinh) nhu éng P yéu cau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 48/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 cta Tda 4n
nhan dan khu vyc 1 — Can Tho tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Neuyén Vin P.

Bugc ong Nguyén Minh D tra lgi ban chinh Gzay chirng nhan quyén so hitu
nha o va quyen sir dung dat s6: 54011061343, 56 vao sé: 43/2002 dwoc Uy ban
nhdn dan tinh C cdp ngay 29/7/2002 cho éng Nguyén Vin B va ba Ma Thi XI.
Trieong hop 6ng Nguyén Minh D khong trd lai ban chinh Gidy chirng nhdn quyén
sO hitu nha o va quyén sir dung ddt 54011061343, 56 vao s6: 43/2002 dwoc Uy
ban nhan dan tinh C cdp ngay 29/7/2002 cho ong Nguyén Vin B va ba Ma Thi X1
thi kién nghi co quan co tham quyén thu hoi Gzay ching nhdan quyen SO hitu nha
o va quyén su dung dat s6: 54011061343, 56 vao sé6: 43/2002 dwoc Uy ban nhdén
dan tinh C cap ngay 29/7/2002. Ong Nguyen Van P co quyen lien h¢ voi co quan
c6 tham quyén dé yéu cau cap lai Gidy chimg nhdn quyén so hitu nha o va quyén
sir dung dat s6: 54011061343, s6 vao sé: 43/2002 dwoc Uy ban nhan dan tinh C
cdp ngay 29/7/2002 theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo cta
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/6/2025, bi don don 6ng Nguyén Minh P khang co toan bd Ban an
so tham s 48/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can
Tho. Yéu cau sira ban an so tham, xét lai theo trinh tu phtc tham theo don yéu
cau phan té caa bi don.

Tai phién toa,

Pai dién ity quyén ciia bi don — éng T ran Thanh H trinh bay: Bi don khong
dong y tra lai ban chinh Glay ching nhan quyen s& hitu nha & va quyén su dung
dat 54011061343, s6 vao s6: 43/2002 duoc Uy ban nhan dan tinh C cip ngiy
29/7/2002 cho 6ng P. Ly do 601 VOl phan cin nha va dat ong D da quan ly su
dung va da cai tao stra chira rat nhleu lan ban than 6 ong P déu biét. Khi 6ng P doi
nha, ban than bi don ciing yéu cau éng P bdi thuong tién stra chita nha nhung & ong
P khong dong . Khi 1am hop dong tang cho 6ng P xong, 6ng B va ba X1 thay
khong hop ly nén da dén co quan co tham quyén yéu céu huy hop ddng ting cho
quyén st dung dat. Khi toa an cép cao tai Thanh phdé Hd Chi Minh d3 giai quyét
cling dd ghi nhan cac bén théng nhit giao can nha cho ong Nguyén Minh D quan
1y sir dung. Do d6 d& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhéan yéu cau khoi kién



cua nguyén don. Déi voi yéu cau phan td cua bj don dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét vi phén can nha da dugc bi don cai tao khong con nguyén hién trang nhu ci,
khi giai quyét tranh chép ¢ vu kién trudce, da dinh gia can nha trén c6 gia tri tuong
duong 2.000.000. OOOdong, nay cp so tham giai quyét khong tham dinh va giai
quyét budc tra lai gidy 1am anh huong dén quyén loi cta bi don.

Dai dien iy quyén cua nguyén don — ong Nguyén Viét C trinh bay: Nguyén
don van giir nguyén yéu cau bi don tra lai ban chinh Glay ching nhan quyén s
htru nha ¢ va quyén st dung dat 54011061343, s vao so 43/2002 duoc Uy ban
nhan dan tinh C cap ngay 29/7/2002 cho 6ng Nguyen Vian B va ba Ma Thi X1.
Phan cin nha nay chi giao cho 6ng b quan ly dé dung vao viéc thd cling thoi chu
khong cho quyén st dung toan bg. Viéc bi don noi ba X1 va ong B yéu cau huy
hop dong tang cho nhung khéng c6 chimg clr chimg minh. Vy tranh chap hop
dong tang cho di dugc Toa 4n giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap lut nén
dé nghi hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Y kién 6ng Nguyén Vian P: T6i dong ¥ cho éng B ¢ dé quan 1y nha va thuc
hién vi¢c tho cing, khong 601 lai nha nhung can nha la cua cha me tang cho t61
nén t6i mudn gitr chu quyén ciing 1a dé giir truyén thong cta gia dinh. Néu sau
nay toi c6 nhu cau lay lai nha thi toi s& c6 trach nhiém boi hoan nhitng gi ma ong
P di dau tu vao cin nha vi t6i 1 nguoi tu nguyén cho ong P & trén nha va dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu quan diém:

Vé t6 tung, tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Tham phén, Hoi dong
xét xu, Thu ky, duong sy da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat to tung
dan su.

Vé noi dung: Doi voi hop déng tang cho da dugc cong nhan bang ban an ¢o
hi¢u luc phap luat nén cap so thAm da chap nhan yéu cdu cua nguyen don budc bi
don hoan tra gidy ching nhén quyén st dung dat 1a phu hop. Ddi véi yéu cau
phan té cta bi don do yéu cau sau thoi diém tiép can cong khai chtng ctr va hoa
giai nén khong duogc cap so thim chap nhén 1a dung quy dinh. Tai phién toa phuc
tham, bj don khéng cung cip dugc ching cir ndo méi dé chimg minh cho yéu cau
khang cdo ctia minh. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia bi don, 4p dung khoan 1, Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy, gitt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xet cac tai liu, chung clr ¢ trong hd so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Can Tho, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc tb tung:

Sau khi xet xu so tham, bi don Nguyén Minh D c6 don khang cao dung theo
quy dinh tai cac bicéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan su n:Zlm 2015 nén
dugc xem 1a hop 1¢ va dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.



Xét vé sy vang mit cua ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa ving mit Van
phong C1, tuy nhién van phong da c6 don xin xét xur vang mat do do Hoi dong
xét xur can cu Dicu 228 B luat To tung dan su xét xtr doi véi Van phong cong
chung.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cia 6ng Nguyén Minh P véi nhitng noi
dung sau:

[2.1] Xeét yéu cau stra ban an so tham Nguyén don can ctr theo Hop dong
tang cho quyén st dung dat va tai san gin lién voi dit c6 sd cong ching 109,
quyén s 05/2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2011 tai Van phong C2 (nay la
Van phong C1) gitra nguoi tang cho 1a ong Nguyen Vian B, ba Ma Thi X1 vdéi
ngudi duoc ting cho 1a 6ng Nguyén Van P dé yéu cau bi don & ong Nguyén Minh
b tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat sb:
54011061343, s6 vao sb: 43/2002 dugc Uy ban nhan dan tinh C cap ngay
29/7/2002 cho 6ng Nguyén Vin B va ba Ma Thi X2. Sau khi hoan tat hop dong
ting cho mot thoi gian cac bén phat sinh tranh chép. Trong qua trinh giai quyet
ong Nguyen Vin B va ba Ma Thi X1 chét, cac con cta ong B va ba X1 tiép tuc
yéu cau hiy hop dong ting cho. Vu viée da duoc giai quyét va duoc cong nhan
theo Ban 4an dan sy phuc tham s6 889/2024/DS-PT ngay 30/09/2024 ciia Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh pho Ho Chi Minh. Ban an trén di c6 hiéu luc phap
luat thi cac bén phai thi hanh. Nhu vay, 6ng P da dugc cong nhan quyen st dung
dat va quyén so hitu nha dua trén Hop dong tang cho cua ong Nguyen Vian B va
ba Ma Thi X1. Tuy nhién, gidy chung nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyen
van B va ba Ma Thi X1 van do 6ng Nguyén Minh D dang quan ly. Ong P yéu cau
ong  tra lai, cap 50 tham tuyén budc o 6ng b phai giao tra gidy ching nhén quyen
st dung dat va quyen sO hiru tai san gang lién véi dat s6 54011061343, s6 vao so:
43/2002 duoc Uy ban nhan déan tinh C cp ngay 29/7/2002 cho 6ng Nguyén Vin
B va ba Ma Thi X2 cho 6ng P la ding quy dinh cta phép luat nén khong cé can
ctr dé stra ban 4n so tham theo yéu cau ctia bi don.

[2.2] Xét khang cédo yéu cau Toa an xem xét theo trinh ty phiic thim yéu
cau phan t6 ctia bi don: Qua hd so thé hién ngay 02 thang 7 ndm 2025, Toa an
nhan dan khu vuc 1 d& mé phién hop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai,
dén ngay 15 thang 7 nam 2025 6ng B mdi c6 don yéu cau phan t6. Do d6, cap so
tham cén c theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 200 B9 luat T6 tung dan su quy dinh
“Bi don co quyen dwa ra yéu cau phan t6 trudc thoi dzem mé phién hop kiém tra
viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chirng cit va hoa giai” khong thy 1y yéu cau
phan té cta bi don 1a phu hop.

[3] Ttr nhitng 1y do trén khong co can cir dé chdp nhan khang cdo cua bi
don;

[4]. pé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 1a ¢6
can cu, dung phap luat nén dugc chap nhan

[5]. Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don duoc mién.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Minh D;

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm s 48/2025/DS-ST ngay 14/8/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho.

2. V& an phi dan sy phtic thim: Khéng ai phai chiu 4n phi phtic thim.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n (ngay
23/3/2026).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Céan The; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 1 — Can Tho; (P ky)

- P. THADS Khu vuc 1 — Can Tho;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Mac Thi Chién



