TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 521/2023/DS-PT
Ngay: 31 -7 -2023
V/v Tranh chap quyén sir dung dét va
yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén
str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hoi doAng xét xw phuc thim gém co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Chung Vian Két

Cdc Thiam phdn: Ong Vii Btic Toan

Ong Cao Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Dang Ry - Kiém sat vién.

~ Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan cip cao tai Thanh

ph6 H6 Chi Minh, xet xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 619/2022/TLPT-
DS ngay 07 thang 12 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap quyén su dung dat va hiy
giay chung nhdn quyén sw dung dat”.

Do Bén 4an dan sy so tham sd 65/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhéan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 3387/2023/QDPT ngay 28 thang 6
nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi A, sinh nam 1945.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Huong Q,
sinh ndm 1969 va 6ng Phan Quang Minh, sinh nam 1977 (Van ban uy quyén

ngay 18/12/2020). Cung noi cu tri: ap LD, xa TM, huyén DH, tinh Long An (co
mat).

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Hong Binh, thu¢c Doan luat su Thanh pho Ho6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Tran Yén E, sinh nam 1965; Noi cu tru: ép BC, xa TM,
huyén DH, tinh Long An (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: 6ng Pham Hoang, sinh nam 1959;



Noi cu‘trﬁ: O 3, khu A, thi trin Hau Nghia, huyén DH, tinh Long An (Van ban
uy quyén ngay 18/02/2020, c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén PH, tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo phap luqt: Ong Lé Truong Chinh - Chire vy: Chu tich
Uy ban nhan dan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: ong Truong Vin D6 — Phé Truong phong
Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén PH (vang mat).

3.2. Ba Tran Thi Thu O, sinh nam 1970; noi cu tru: ép BC, xa TM, huyén
DH, tinh Long An (vang mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Hoang, sinh nim 1959 (Vin ban
uy quyén ngay 09/11/2021).

3.3. Anh Tran Thai P, sinh ndm 1996 (ving mit)

3.4. Chi Tran Thij Bich L, sinh nim 2004 (ving mit)

3.5. Anh Tran Minh K, sinh nim 1991 (ving mat)

3.6. Chi Pham Thi Thiy H, sinh nim 2000 (vang mit)
Cung Noi cu tra: 4p BC, x4 TM, huyén DH, tinh Long An.

4. Nguoi khang cdo, khdang nghi: Nguyén don ba Huynh Thi A, bi don 6ng
Tran Van E va Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Huynh Thi A trinh bay trong don khoi kién, loi khai cua
nguoi dai dién theo uy quyén trong qua trinh to tung vu an va tgi phién toa duoc
tom tat nhw sau:

Nguén géc thira dat s6 597, dién tich 527m?, thudc to ban do sb 23, ép BC,
xa TM, huyén DH, tinh Long An la do ba Huynh Thi A hoan déi voi ong VO
Lac Quang vao nam 1977. Ba A quan ly, sir dyng va dung tén gidy chung nhan
quyén st dung dat loai sO “Tat dat, tat vang” s6 2781, do UBND huyén PH cip
ngay 22-10-1991 gdm: céc thira dat s6 2140, 2129, 2130 va 600 (trong thira 600
nay c6 mot phan 13 thira 597). Khoang nim 1985, ba A c6 cho 6ng Tran Vin
Piéu muon dit tam dé xay dung nha may xay lta nho trén mot phan cua thira
dat 600, con ong Diéu giao cho ba A trong ddu phong trén mot thira dat cua ong
Piéu. Hai bén hoan d6i dat v4i nhau chi trao doi dét thuc té, khong lam gidy to
gi. Ba A st dung thia dét ciia ong Piéu giao dugc vai nam thi bi 6ng Diéu liy
lai d&é cho con 6ng Piéu quan 1y, canh tac dat. Con d6i voi phan dat cua ba A,
ong Piéu khong chiu tra lai. Ba A nhiéu lan yéu cau 6ng Diéu tra lai dat, nhung
ong Piéu khong tra, nén hai bén co tranh chap va c6 thuong Xuyén cai va, au da
nhau c6 nho chinh quyen giai quyét. Nam 1999, vi sg Nguyén Vin Phuong 13
con clia ba A tranh chap dat va xdy ra 16n chuyén khong hay, nén ba A cing



Phuong Ién huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh mua dat sinh séng, con
nha, dat tai cic thira 2140, 2129, 2130 va thira 600 van dé cho con Nguyén Thi
Huong Q quan ly.

Tir nam 2010, ba A tiép tuc yéu cau 6ng Diéu tra lai dat nhung van khong
chiu tra, ma con xay dung cin nha cip 4 trén dat dang tranh chap. Nha xay co
chiéu ngang khoang 10m (phan dit tréng con lai hon 12 mét), ba A ¢6 bao chinh
quyén dia ‘phuong ngan can nhung khong lam gi dugc. Nam 2018, ba A phat
hién con ré ctia 6ng Piéu 1a 6 ong Tran Van E duoc cip glay chtng nhan quyén st
dung dat tai vi tri dat tranh chap 1a thira 597, to ban d6 s6 23, dién tich 527m?,
ap BC, xa TM, huyén DH.

Trudc day, khi 6ng Tran Van E cit nha & trén dat tranh chap nay duoc mot
thoi gian, thi c6 mua thém cia ba A 01m ngang dat, chiéu dai hét thua dat véi
gi4 5.000.000 dong, hién tai phan dat nay nim chung trong thira 597 ciia ong E
dimg tén GCNQSDD.

Nay ba Huynh Thi A khoi kién yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Budc vo chéng Tran Vian E tra lai cho ba A dién tich dat theo do dac thuc
té 1a 536,3m> thira 597, t& ban d6 s6 23, tai ap BC, xd TM, huyén DH, tinh
Long An. Dbi v6i phan dat co nha ¢ kién cb cuia vo chong ong E trén do, thi yéu
cdu tra bang gia tri, con phan dat trong va phan c6 nha ban kién cb thi yéu cau
thao dé di doi dé tra lai dat. Néu yéu cau khoi kién cua ba A dugc chap nhan, ba
A s& tra lai gia tri 01m ngang dat ma truéc ddy ba A chuyén nhuong cho 6ng E
theo gid dugc dinh gia.

- Yéu cau huy Gidy chiing nhin quyén sir dung dat so 1845QSDD ngay 21-
11-1997 do Uy ban nhan dan huyén DH, tinh Long An cap cho 6ng Tran Vin E
dung tén thira dat sé 597, t& ban dd sb 23, tai 4p BC, xa TM, huyén PH, tinh
Long An.

* Bj don éng Tran Van E do nguoi dai dién trinh bay trong qud trinh to
tung va tai phién toa nhu sau:

Nguédn gdc dat cua thira dat sé 597 néu trén, do 6ng Tran Vin Piéu 13 cha
vo cta ong E mua lai ciia 6ng V& Vian Thau theo Gidy tay mua ban 1ap ngay 03-
4-1991, véi gia 3,5 chi vang 24k dé 1am nha may xay laa. Nam 1993, 6ng Diéu
ban lai cho 6ng E sir dung va dén nim 1997 6ng E di ké khai, dang ky va duoc
UBND huyén PH cap GCNQSDD. Tir nim 1997 dén nay, bén ba A khong co ¥
kién hay khiéu nai gi vé thira 597 nay. Khi ong E lam nha xong mot thoi gian,
thi c6 mua thém ciia ba A 01m ngang dét chiéu dai hét dat dé lam 16i di bén
hong nha. Qué trinh sir dung dét, vo chong E ciing ¢6 san lap nén cao lén.

Nay ba A khoi kién yéu cau 6ng E, ba Thu O tr lai thira dat s6 597, thi vo
chdng 6ng E, ba Thu O khong ddng y.

Trong truong hop Toa an chap nhan yéu céu khoi kién cua ba A, vo chf)ng

ong E, ba Thu O khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop d6ng chuyén
nhuong dat gitta ong E v6i ong Piéu. Khong yéu cau Toa an dua cac ngudi con



ong Diéu tham gia t6 tung trong vu 4n nay, néu sau nay co tranh chép thi cac
bén s€ giai quyet trong vu an khac; ong E va ba Thu O khéng khong yéu cau
Toda 4n xem xét ddi v6i phan chi phi san 1ap trén dat.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
- Uy ban nhan dan huyén PH khéng c6 ¥ kién dbi véi cac yéu cau khoi kién
trong vu an.

- Ba Tran Thi Thu O do ngudi dai dién theo iy quyén 1a ong Pham Hoang
thong nhat véi y kién cua bi don 6ng E nhu trén.

- Cac ngudi con cua 6ng E va ba Thu O gdm: Tran Thai P, Tran Thi Bich
L, Tran Minh K va Pham Thi Thiy H ¢6 van ban thong nhat véi 10 trinh bay
cua Ong E va co yéu cau giai quyet Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu
an.

* Ngwoi lam chung trinh bay:

- Cac 6ng ba Huynh Van DBong, Huynh Thi Rat va Nguyén Thj Hung trinh
bay tai cac Bién ban lay 101 khai cung ngay 10-9-2020 nhu sau: Phan dat tranh
chap gitra ba A voi 6ng E hién nay 1a ctia ba A, do ba A hoan dbi dat v4i éng Vo
Lac Quang trudc d6. Vao khoang nam 1985, ba A tiép tuc hoan ddi tam dét véi
ong Piéu, dé 6 ong Piéu xay dung nha may xay xat lua, con ba A liy dat ciia ong
Piéu str dung trong dau. Nam 1995, 6ng Diéu lay lai phan dat ma trude d6 giao
cho ba A, con phan dat ba A dua cho ong Diéu thi dén nay bén ong Piéu chua
tra lai cho ba A, hién 1a phan ong E dang quan 1y st dung.

- Ong Trﬁan Son trinh bay tai van ban dé ngay 15-9-2022 va dugc co quan
Nha nudce co tham quyén chimg thyc chir ky nhu sau: Ong Son la con rudt cua
ong Ditu (da cheét), thua dat s6 415 to ban do s6 27 la cua 6ng Difu, con thira
597 to ban do6 23 xa TM, huyén DH Ia cua ba A trudc day co6 trao doi dat véi
nhau.

* Tai Ban dn ddn sw so' tham sé 65/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa dan nhdn ddn tinh Long An, quyét dinh:

Cin ctr: C4c Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 38, Dicu 39, Diéu 147, Dicu
157, biéu 165, Diéu 227, Diéu 228 B) luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 189
Bo luat‘Dén sy nam 2015; Cr:ic biéu 3, 166, 203 ,Luaflt bat dai nam 2013; Can gli:
Cac Di€u 12, Di€u 26 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé murc thu, mién, gidm,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

, Chap nhan mot phén yéu cz‘i‘u khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi A
doi véi bi don Oong Tran Van E, veé viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat”.

1. Budc vo chong 6ng Tran Vian E, ba Tran Thi Thu O phéi ¢6 trach nhiém
lién d61 hoan trd cho ba Huynh Thi A mt phan gié tri quyén st dung dat thudc



thira dat s 597, to ban do s6 23, tai ap BC, xa TM, huyén DH, tinh Long An véi
s tién 1.615.320.000 dong.

Vo chong 6ng Tran Vian E, ba Trén Thi Thu O duoc quyén tiép tuc quan 1y,
st dung thtra dat s6 597, to ban do s6 23, tai ap BC, xa TM, huyén DH, tinh
Long An va toan bd tai san co trén dat.

2. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi A vé viée: yéu
cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat so 1845/QSDD ngay 21/11/1997 do
Uy ban nhan dan huyén DH, tinh Long An cap cho ong Tran Vin E dung tén
thira dat s6 597, to ban d6 s6 23, tai ap BC, xd TM, huyén PH, tinh Long An va
yéu cau budc ong Tran Vin E thao d&, di doi tai san trén dat dé tra lai dit cho ba
Huynh Thi A.

Ngoai ra, ban dn con quyet dinh vé chi phi t6 tung, viéc thi hanh an, vé dan
phi ddn sw so tham, vé quyén khéang cdo theo ludt dinh.

- Trong cac ngay 13/10/2022, 29/10/2022, nguyén don ba Huynh Thi A
khang cdo yéu cdu sira an so tham theo hudng chap nhéan toan bd yéu cau khaoi
kién.

- Trong cac ngay 11/10/2022, 17/10/2022, bi don ong Tran Van E khang
c40 yéu cdu stra 4n so thim theo hudng chap nhan toan bd yéu cau phan té cua
bi don.

- Ngay 12/10/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c6
khang nghi dé nghi stra 4n so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don, bi don 1a nhiing nguoi khang cao, van giltt nguyén yéu cau
khang céo;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém Tham phan, Hoi dong xét xtr tién hanh
dung theo quy dinh cua phap luat t tung va cac duong sy ciling chap hanh ding
v6i quyén va nghia vu clia cac duong sy dugc phap luat quy dinh. DPong thoi, dé
nghi Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An theo huéng stra an so tham, bac toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co so noi dung vu dn, can cuw vao cac tai liéu trong hé so vu an da dwoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:
[1]. Vétd tung:

Tai phién toa, cac duong sy ving mat va co don xin xét xir vang mat. Thay
rang cac duong su da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 02 lan; Can cir Diéu 228 Bo
luat To tung dan su, Toa an tién hanh xét xr vang mat theo quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don, bi don thiy rang:



[2.1]. V& ngudn gdc dit, qua trinh quan 1y sir dung:

Phén d4t theo do dac thuc té c¢6 dién tich 13 536,3m? thudc thira 597, to ban
dd s 23, tai ép BC, xa TM, huyén DH, tinh Long An phia nguyén don ba
Huynh Thi A khoi kién cho rang, trudc ddy la thira dat s6 600 tach ra va duoc
Uy ban nhan dan huyén PH cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
22/10/1991 (mau gidy tring). Sau d6, nguyén don c6 chuyén nhuong cho éng Lé
binh Lac, ba Huynh Thi Thuy, 6ng Huynh Van Dong, 6ng Huynh Van Tuoi
mot phan thira dat, con lai 1a dién tich dat hoan ddi v6i ong Tran Vian Diéu (cha
vg bi don), nhung sau d6 6ng Piéu khong tra lai cho ba. Hién nay vo chong ong
E dang quan 1y, stir dung va dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

_Con phia bi don 6ng Tran Vin E cho ring phan dat dang tranh chip co
ngudn gbc 1a cua cha vo 6ng 1a 6ng Tran Vin Piéu chuyén nhuong lai cho 6ng
tr nam 1993; Pén nam 1997 thi 6ng ké khai, ding ky va duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dit.

Ho so thé hién:

- Gidy xac nhan ngay 22/8/2022; Ban xac minh ngudén gdc dat ngay
22/8/2002 cta Uy ban nhan dan xa TM va Vin ban thuyét minh dién tich dat
ngay 22/8/2001 do Uy ban nhan dan xd TM xac nhan, thi thira dat s6 600 c6
ngudn gdc 1a cta ba A do ong ba dé lai, dién tich 1.237m?; sau do dugc tach ra
thanh 02 thira 546, 547 do ba A ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

- Tai Cong van sé 927/CV-CN.VPDKDD ngay 08/10/2019 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén DH xac dinh khong luu trit ho so cap gidy
thira dat so thua 597, to ban d6 s6 23, tai ap BC, xa TM, huyén DH, tinh Long
An.

Nhu vay, viéc nguyén don cho rang ngudn gbc cua thira dat 597 dang tranh
chap 13 mot phan cua thira dat sé 600 trudc day 1a khong co can cu. Bai 18:
Khong c6 tai liéu chiing ctr phap ly nao thé hién dién tich dat tai thira 597 duoc
tach ra tir thira 600 c6 ngudn gdc 1a cua ba A do 6ng, ba dé lai; Pong thoi ciling
khong c6 van ban nao chimg minh ¢ viéc tam hoan dbi dét giita cac bén. Hon
nta, khi ba A dugc cdp Gidy ching nhan quyén sit dung dit vao ngay
06/12/1997 gdm cac thira 546, 547 thi Iy do vi sao khong ké khai ludn thira 597
va ciing khong khiéu nai vé viéc cap thiéu thira dat 597.

Trong khi d6, phia bi don duoc cap dat lan dau vao ngay 21/11/ 1997, duoc
Uy ban nhan dan huyén PH xéc dinh: viéc cip Glay chiing nhan quyen st dung
dat tai thira 597 cho bj don 6ng E 13 cin ctr vao hd so xét duyét ddi voi ho du
diéu kién cip Gidy chimg nhan quyén str dung dét do Uy ban nhan dan x4 TM
dé nghi. Phia bi don da quan ly, str dung dat, cat nha kién c¢d o tir nam 1993
nhung ba A ciing khong c6 ¥ kién gi cho dén ndm 2019 méi xay ra tranh chép.

Tai Bién ban hoa giai ngay 23/11/2021 cua Toa an nhan dan tinh Long An
va nhan dinh ban an 50 tham thé hién c¢6 ndi dung: Khi 6ng E cat nha & mot thoi
gian thi ba A c6 chuyén nhugng cho 6ng E 01 mét ngang dat dai 23,5m voi1 gia



5.000.000 ddng, vi tri phan dat tiép giap thua dat dang tranh chap. Diéu d6
chirng minh thém vi¢c ba A thtra nhan phan dat tranh chap 1a ctia 6ng E.

[2.2]. Tt nhimg phan tich, nhan dinh néu trén, cho thdy viéc An so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba A, budc vo chong bi don ong E tra lai dat 1a
khong phu hop, gay anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Vi véy, khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An
1a co can ctr, phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet xur. Quan diém cua Vién
kiém sat cap cao tai phién toa hom nay dé nghi stra an so' tham theo huong bac
toan bg yéu cau khaoi kién ctia nguyén don la phu hop.

[3]. V& chi phi té tung va an phi:

Do sira an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén dugc tinh lai nhu sau:

[3.1]. V& chi phi t6 tung: ba A phai chiu téng cong 1a 22.600.000 dong (da
ndp xong). Phia bi don khong phai chiu.

[3.2]. V& an phi dan sy so, phiic }hém: ba A la nguoi cao tudi thudc dién
dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 9ﬁa Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat t tung dan su 2015;

1. Khong chp nhan khang cdo ctia nguyén don ba Huynh Thi A, chap nhan
khang céo ciia bi don 6ng Tran Vin E va khang nghi cia Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan tinh Long An. Stra ban an déan su so thim sé 65/2022/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan tinh Long An.

2. Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi
A dbi voi bi don 6ng Tran Vin E, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so 1845-OSDD ngay 21/11/1997 do Uy
ban nhdn déan huyén PH, tinh Long An cdp cho éng Tran Vin E ditng tén thira
ddt s6 597, to ban dé s6 23, tai dp BC, xd TM, huyén PH, tinh Long An va yéu
cau budc ong T ran Van E thdo do, di doi tai san trén dat dé tra lai dat cho ba
Huynh Thi A”".

3. Vé chi phi té tung: ba A phai chiu tong cong 1a 22.600.000 dong (da ndp
xong). Phia bi don khong phai chiu.

4, V& an phi dan su so, phtc tham:
- Ba Huynh Thi A duoc mién 4n phi.



- Ong :Frén Vian E khong phai chiu an phi dan su so, phuac qthém. Hoan lai
cho 6ng Tran Van E 300.000 dong tién tam ng an phi phuc tham da ndp theo
bién lai thu s6 0001444 ngay 17/10/2022 cta Cyc Thi hanh an dan sy tinh Long
An.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda én nhén dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H4 Chi Minh;

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- NB’

-BD;

- NCQL&NVLQ;

- Luu: HS, VP, 16bTNB. Chung Vin Két



