TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 13/2019/DS-PT

Ngay: 23/04/2019

VIv: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Pinh Thanh

Cac Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Hai

Ong Nguyén Pinh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Truong Viét Diing - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 22 va 23 thang 04 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa, xét xtr phic tham cdng khai vu &n thu ly s6 12/2019/TLPT-DS ngay
15 thang 01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 54/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé 16/2019/QD-PT ngay
13/03/2019; quyét dinh hodn phién toa dan sy phic tham sé 16/2019/QD-PT
ngay 04/04/2019; quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc tham sé 20/2019/QD-
PT ngay 17/04/2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Truong Thi Kim H, sinh nam 1961
Dia chi: Thon T, Xa S, thi xa H, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba Truong Thi
Kim H 1a Luat su Nguyén Pinh T - Vin phong luat su Nguyén Dinh T thuoc
doan Luat su Khanh Hoa. (C6 mat)

* Bi don: Ba Truong Kim P, sinh nam 1958
Dia chi: Thon T, X S, thi xa H, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi Kim L - sinh ndm 1956
Dia chi: S6 24/2, to 12, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. (C6 mit)

2. Ong Truong Minh T2 - sinh nim 1962
Dia chi: Thon T, Xa S, thi xa H, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

3. Ong Truong Minh T - sinh nim 1965
Dia chi: Thon P, xa N, thi xa H, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

4. Ong Truong Minh D sinh nim 1969
Dia chi: S6 03 duong D, phuong T, thanh phé B, tinh Pac Lak. (Co mit)

5. Ong Truong Minh T1 sinh nim 1967



Dia chi: Thon T, Xa S, thi xa H, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)
6. Ong Pham Viét Sinh, sinh ndm 1974

Dia chi: Thén T, X8 S, thi xa H, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)
Nguoi khang cao: Nguyén don ba Truong Thi Kim H.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban én déan su so tham ciia Toa dn nhan déan thi xa H, tinh Khanh
Hoa Va cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn thi ndi dung vu dan dwoc toém tdt nhu
Sau:

Ngué)n géc cua thira dat s 126, to ban do s 66 ban do dia chinh xa S, thi
x& H, tinh Khanh Hoa (thita 403 cil, to ban do sé 22) ¢6 dién tich 685,7m? do ba
Tru’ong Thi Kim H mua ctia 6ng A P vao khodang nam 1977 véi dién tich khoang
300m?, gia tri 01 chi vang. Sau khi mua, ba Truong Thi Kim H quan ly tr do
cho den nay. Ba Truong Thi Kim H dé déng ky ké khai va co tén trong s6 muc
ké duoc luu tai Uy ban nhan dan x& S, thi xa H, tinh Khanh Hoa va ciing la
nguoi déng thué nha dat va thué kinh doanh hang nam.

Trude day cha ba Truong Thi Kim H di linh nén cac chi em cua ba
Truong Thi Kim H dugc sinh ra va 16n 1én trong cac trai gia binh. Do do, cha
me va cac chi em ba Truong Thi Kim H chua bao gi¢ sinh séng trén thura dat sb
126 noi trén. Sau khi cha me chét thi chi em sdng mdi ngudi mot noi. Khoang
nam 1994, 6ng Truong Minh T1 dang sinh sng cing vo con & Pdng Pa thi ba
Truong Thi Kim H goi éng Truong Minh T1 vé xdy nha & trén thira dat ba
Truong Thi Kim H mua dé cing ba Truong Thi Kim H quan 1y dat. Nam 2009,
ba Truong Thi Kim H cho ong Pham Viét Sinh thué mot phan dién tich dat dé
mo quéan cit toc. Hop dong mua ban dat véi ong A P va hop dong cho thué dat
vo1 6ng Pham Viét Sinh hién tai da bi thit lac nén khong cung cép dugc cho Toa
an.

Khoang thang 8/2015, ba Truong Kim P chiém mot phan dién tich dét cua
ba Truong Thi Kim H dé xay nha voi1 dién tich khoang 67 ,5m?, theo dién tich do
dac 1a 72m?® (Trong dé dién tich xdy dung la 48m?, dién tich mdi che sdn xi mdng
la 24m?). Nay, ba Truong Thi Kim H yéu cau ba Truong Kim P phai tra lai dién
tich dat da lan chiém 72m”,

Thira dat ba Truong Thi Kim H dang tranh chap véi ba Truong Kim P ¢6
ngudn gbc do cha me ba Truong Kim P 14 6ng Truong Vian K va ba Nguyén Thi
Kim L tao 1ap tir nam 1960. Cha me ba Truong Kim P sinh dugc 08 nguoi con
bao gom: Truong Thi Kim T, Truong Thi Kim L, Truwong Kim P, Truong Thi
Kim H, Truong Minh T2, Truong Minh T, Truong Minh D va Truong Minh T1.
Chi Truong Thi Kim T da chét khi chua 1ap gia dinh. Cha me¢ ba Truong Kim P
cung cac chi em séng trén thira dat s6 126 néi trén tir khi sinh ra cac chi em ba
Truong Kim P cho dén khi cha chét, mot thoi gian sau me bi bénh tam than dua
vé séng ¢ Tién Giang, chi em ctia ba Truong Kim P vén tiép tuc séng & d6 cho
dén khi mdi ngudi c6 gia dinh riéng, chi ¢6 ong Truong Minh T1 sdng ¢ d6 cho
dén nay.

Nam 1976, ba Truong Thi Kim H bo nha di gitr tré cho ngudi khac. Dén
khoang nim 1989 thi quay vé lai va sinh séng & thira dat ndi trén, cac chi em



trong gia dinh da gop tién xay quan cho ba Truong Thi Kim H bubn ban. Vi ba
Truong Thi Kim H kinh doanh nén phai c6 nghia vu dong thué cho nha nudéc.
Budn ban duoc may nam thi ba Truong Thi Kim H lai bo di va cho nguoi khac
thué quan. Nam 1997, ba Truong Thi Kim H trg vé va sdng 6n dinh tir d6 cho
dén nay.

Nam 1998, cac chi em trong gia dinh di thoa thuan chia thira dat n6i trén
cho mdi nguoi 12 03m chiéu ngang, trén 03m dit cua ba Truong Kim P. Ba
Truong Kim P di cho 6ng Pham Viét Sinh thué mot phan dién tich dat mat tién
dé mé quén cat toc vao nam 2009, hop dong thué dat gitta ba Truong Kim P va
6ng Pham Viét Sinh hién tai da that lac.

Can nha cua cha me da sap nén nam 2015, cac chi em trong gia dinh bao
gém: Truong Thi Kim L, Truong Kim P, Treong Minh T, Truong Minh D va
Truong Minh T1 da gop tién dé ba Truong Kim P xay dung nha thd clng cha
me. Viéc Ba Truong Thi Kim H cho rang thira dat noi trén la cia ba Truong Thi
Kim H 1a khong dung, do d6 ba Truong Kim P khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua ba Truong Thi Kim H.

Céac ba Truong Thi Kim L, 6ng Truong Minh T1, 6ng Truong Minh T va
ong Truong Minh D thong nhat véi toan bo 1oi trinh bay ciia ba Truong Kim P
va khong dong y vai yéu cau khai kién caa ba Truong Thi Kim H. Thira dat s6
126, to ban d6 s6 66 ban do dia chinh xa S, thi x4 H, tinh Khanh Hoa (thiza 403
cil, to ban dé sé 22) c6 dién tich 686m2 chi c6 dng Truong Minh T1 sinh séng
tir nho cho dén nay.

Ong Truong Minh T2 théng nhat véi yéu cau khai kién cua ba Truong
Thi Kim H. Thira d4t s6 126, to ban d6 s6 66 ban d6 dia chinh xa S, thi xa H,
tinh Khanh Hoa (thira 403 cii, to ban do sé 22) c6 dién tich 686m? trude ddy cha
me Ong thué cua dng A P va cuing cac chi em trong gia dinh & trén thira dat do.
Sau khi cha chét, me bi bénh tdm than dua vé song ¢ Tién Giang thi ba Truong
Thi Kim H mua lai thira dat trén caa 6ng A P khoang nam 1977. Sau d6 cac chi
em trong gia dinh van tiép tuc & cho dén khi cé gia dinh riéng. Ba Truong Kim P
1a ngudi cho 6ng Pham Viet Sinh thué dat dé mé quén cat toc.

Theo loi khai cua cac 6ng Nguyen C, 6ng Tran Phudc L, ong Nguyen S
thi 6ng Truong Van K va ba Nguyén Thi Kim L1 da sinh song trén thia dat s6
126, to ban d6 sb 66 ban d6 dia chinh x4 S, thi x& H, tinh Khanh Hoa (thia 403
cil, to bdn dé sé 22) tir khi sinh ra 08 ngudi con cho dén khi ng Truong Vian K
chét, ba Nguyén Thi Kim L1 bi bénh tam than va dua vé séng o Tién Giang, sau
d6 cac con cua dng ba van tiép tuc song trén thia dat ¢o6. Chi c¢6 6ng Truong
Minh T1 séng trén thira dat d6 tir nho cho dén nay, con nhitng ngudi con lai sau
khi c6 gia dinh riéng thi song noi khéc, riéng ba Truong Thi Kim H sau mét thoi
gian lay chong thi quay Vvé lai thira dat néi trén séng cuing véi dng Truong Minh
T1 nhung xay 02 (hai) can nha riéng biét va sinh séng doc lap.

Theo 1oi khai caa 6ng Pham Viét S: vao nam 2009, ong thué dat cua ba
Truong Kim P dé ma quan cat toc, gia mdi thang 1a 300.000d. Khi thué hai bén
c6 viét gidy tay nhung hién tai da bi that lac. Hién nay 6ng van con thué dat cua
ba Truong Kim P va tra tién thué dat hang thang cho ba Truong Kim P.



Theo 1oi khai cua 6ng Nguyén Vin Lién: vao nam 1977, cha cua ong c6
cho ba Truong Thi Kim H 01 (m¢t) chi vang. Sau khi cho, ba Truong Thi Kim
H dung 01 (mét) chi vang d6 dé 1am gi thi 6ng khong biét. Trong gidy xac nhan
6ng ghi ba Truong Thi Kim H mua 16 dat cua 6ng A P 1a theo thdng tin ba
Truong Thi Kim H cung cap cha 6ng khdng ching kién viéc ba Truong Thi
Kim H mua dét cia ai va mua & dau.

Tai Bdn &n dan si so tham sé 54/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018
cua Toa &n nhan dan thj xa H, tinh Khdnh Hoa da quyét dinh:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Piéu
227; Diéu 266 va biéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

- Cin ctr Diéu 50 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 100, Diéu 203 Luat dét dai
nam 2013

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Truong Thi Kim
H vé viéc yéu cau bi don ba Truong Kim P tra lai 72m2 dat da 1an chiém (trong
dé dién tich xay dung nha 1& 48m?, dién tich mdi che san xi mang la 24m®) thuoc
thira dat s6 126, to ban db s6 66 ban do dia chinh x& S (thita 403 cii, to bdn do
s6 22), ¢6 ky hién g(48), SXM(24) trén so d6 ban vé toa lac tai thon T, xa S, thi
x& H, tinh Khanh Hoa. (Kém theo so do ban vé)

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo, khang nghi.

Ngay 11/12/2018, nguyén don ba Truong Thi Kim H c6 don khang céo
toan bo Ban &n dan su so tham sé 54/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Truong Thi Kim H vin giit nguyén yéu cau khai kién va
ndi dung khang céo toan bo Ban an dan su so tham sé 54/2018/DS-ST ngay 27
thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thi xa H, tinh Khanh Hoa.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Pham Viét S trinh bay: Vao
nim 2009 6ng c6 thué mot phan dién tich dat caa ba Tran Kim P dé dyng nha
tam mo tiém cat toc. Hién tai, 6ng van dang sir dung dé kinh doanh va hang
thang Ong phai thanh toan cho ba Tran Kim P tién thué dat voi gia
300.000d/thang; 6ng Pham Viét Sinh khong c6 y kién gi vé vi¢c tranh chap gitra
ba Truong Thi Kim H va ba Truong Kim P, khong c6 yéu cau gi Vé cin nha tam
da lam trén dat thué cua ba Truong Kim P, ban than ong muén duoc tiép tuc
thué dat dé duy tri tiém cét toc caa minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don ba Truong Thi
Kim H, Ludt sw Nguyén Dinh T trinh bay: Nguon géc thira dat sé 126, to ban do
s6 66 ban do dia chinh x& S, thi x4 H, tinh Khanh Hoa (thita 403 cii, to ban dé
s6 22) c6 dién tich 685,7m? dang tranh chap Ia do ba Truong Thi Kim H mua
cia ong A P vao khoang nam 1977 va ba Truong Thi Kim H da c6 tén dang ky
ké khai trong s6 muc ké dugc Uy ban nhan dan xa S, thi x& H, tinh Khanh Hoa;
ba Truong Thi Kim H d3 déng thué tir nim 1993 cho dén nay dé chiing minh



quyen st dung hop phap cia minh d6i véi thira dat néu trén. Do vay, dé nghi
Hoi ddng xét xir phlc tham sira ban 4n so tham va chip nhan toan bo yéu cau
khoi Kién cling nhu khang céo cia nguyén don ba Truong Thi Kim H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa phat
biéu: Hoi dong xét xtr phuc tham di tién hanh ding cac thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat td tung dan su va cac duong su da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phap luat. Pai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 dong
xét xur phiic tham khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Truong Thi
Kim H va giit nguyén noi dung ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu an, can cit vao tai liéu co trong hé so vu an da
dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu phuc tham nhdn dinh nhw sau:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham co 14y 101 khai cta 6ng Pham
Viét S tai BL(70) nhung khong dua 6ng Pham Viét S vao tham gia t6 tung voi
tu cach la nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vy an 1a vi pham thu tuc
t6 tung. Do d6, cap so tham can nghiém khéc rut kinh nghiém.

[2]. V& noi dung:

- Xét noi dung khang cao cuia nguyén don, ba Truong Thi Kim H: Ba
Truong Thi Kim H cho rang ngudn goc thira dat s6 126, to ban d6 s6 66 ban do
dia chinh x& S, thi xa H, tinh Khanh Hoa (thita 403 cii, to ban dé sé 22) c6 dién
tich 685,7m* dang tranh chip 1a do ba Truong Thi Kim H mua cua ong A P vao
khoang ndm 1977. Tuy nhién ba Truong Thi Kim H khong cung cap duoc bat cu
tai lieu hay chuang cur gi dé ching minh vé viéc mua ban dat néu trén. Mat khéc,
theo bién ban xac minh BL(128,129) tai Uy ban nhan dan xa S, thi x4 H, tinh
Khanh Hoa thi thira dat s6 126, t& ban d6 s6 66 ban do dia chinh x& S, thi xa H,
tinh Khanh Hoa (thiza 403 cii, to ban dé sé 22) 1a do 6ng Truong Vin K va ba
Nguyén Thi Kim L1 tao 1ap vao khoang nim 1960, dén nim 1995 ba Truong
Thi Kim H d3 dai dién cho gia dinh dong thué dat cho nha nudc va dang ky ké
khai trong s6 muc ké 1a cling phu hop véi 16i khai cia cac nguoi 1am ching 6ng
Nguyén C BL(108), 6ng Tran Phudc L BL(107), dng Nguyén S BL(106); theo
cong van sd 1568/BTNMT-DKTKDD ngay 25/04/2007 cua Bo Tai Nguyén va
Mbi truong thi so muc ké dat ciing khong dugc coi 1a mot trong cac loai gidy to
vé quyén su dung dat quy dinh tai khoan 1 Dleu 50 cua Luat dat dai. Do do, viéc
Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Truong Thi Kim H 1a ¢6 co s¢ va ding véi quy dinh cua phap luat nén Toa an
cap phuc tham thay khong co can cu dé chap nhan khang cao cua ba Truong Thi
Kim H va can gitr nguyén quyet dinh caa Toa an cip so tham.

- Péi véi ngu:ol c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Viét S
khong co y kién gi vé viéc tranh chap gitra ba Truong Thi Kim H va ba Truong
Kim P, khong cd yéu cau gi Ve can nha tam da lam trén dat thué cua ba Truong
Kim P, 6ng Pham Viét S muébn duoc tiép tuc thué dat caa ba Tran Kim P dé duy
tri tiém cat toc caa minh nén Toa &n cap phlc tham khong xem xét.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi; Toa an cap phic tham khdng xem xét.



~ [4]. Vé an phi: Ba Truong Thi Kim H phai nop 300.000d (Ba tram ngdn
dong) an phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015.

Khong chip nhan khang cdo cta ba Truong Thi Kim H va giit nguyén ban
an so tham.

Can ctr Diéu 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 100, Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013;

Cin cir vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
I€ phi Toa an;

* Tuyén xir: Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Truong Thi Kim H vé viéc yéu cau bi don ba Truong Kim P tra lai 72m?* dét da
lan chiém (trong dé dién tich xay ding nha 1a 48m? dién tich mai che san xi
mang la 24m®) thudc thira dat s6 126, to ban d6 s6 66 ban do dia chinh xa S, thi
x& H, tinh Khanh Hoa (thita 403 cii, to bdn do sé 22), ¢d ky hién g(48),
SXM(24) trén so dd ban vé toa lac tai thon Tan Khanh 2, x& S, thi xa H, tinh
Khanh Hoa. (Kem theo so dé ban vé)

- Vé an phi: Ba Truong Thi Kim H phai nop 300.000d (Ba trdam ngan
dong) an phi dan sy phdc tham nhung duoc trir vao so tién tam ang an phi dan
su phic tham da nop 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong), theo bién lai thu s6
AA/2018/0006122 ngay 02/01/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa H,
tinh Khanh Hoa. Ba Truong Thi Kim H d3 ndp du an phi dan sy phic tham.

- Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khinh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa H; (BQN ky)

- VKSND thi xa H;

- Chi cuc THADS thi xa H;
- Puong sy;

- Luu ho so vy an, VP.

Pham Dinh Thanh



