TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 107/2023/DS — PT

Ngay 20 -9 - 2023; o

V& “Tranh chap hop dong chuyén doi

quyen su dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Cht toa phién toa:  6ng Nguyén Vin Diing.
Céc Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh,
ba Nguyén Thi Lién.

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Thanh Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pai di¢n Vign kiém sit nhan din tinh Qudang Nam tham gia phién toa: ba
Tran Thi Thanh Bic - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Quang Nam, x¢et xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 53/2023/TLPT - DS ngay 28 thang 8 nam 2023
vé viée “Tranh chap hop dong chuyen doi quyén sir dung dat”’;

Do Bén 4n dan sy so tham sd 146/2023/DS - ST ngay 17 thang 7 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham s 80/2023/QP - PT ngay 30
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi K, sinh nam 1955. Ngwoi dai dién theo 1ty quyén:
ba Nguyén Thi T, sinh nim 1978. Cung dia chi: T6 B, khdi phd P, phuong A, thanh
phd T, tinh Quang Nam (vin bdn ity quyén ngay 06 thiang 9 ndm 2019).

- Bi don: ong Doan Vin C, sinh ndm 1966;

Pia chi: T6 C, khdi phé P, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam. Nguroi
dai dién theo ity quyén: dng Nguyen S, sinh nam 1970; dia chi: LO S, du(mg N, khéi
phd M, phudng A, thanh phd T, tinh Quang Nam (vén bdn 1y quyén ngay 05 thing 3
nam 2020).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi My C1, sinh nam 1966;

2. Ong Doan T1, sinh nam 1926;

3. Ong Nguyén Viin X, sinh nim 1964;

Cung dia chi: khéi phd P, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam;

4. Ong Doan T2 va ba Lé Thi L, sinh nam 1957;

Cung dia chi: khéi phd A, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam.

5. Ba Nguyén Thi Thuy M, sinh nim 1957;

Dia chi: khoi phd P, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam.

- Nguoi khang cdo: nguyén don Pham Thi K, bi don Doan Van C.
Céac 6ng, ba: K, T, C, S c6 mat; nhitng ngudi khac Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don cho rang: nim 1995 ba Pham Thi K c6 thoa thuan doi thia

dat mau sd 205, to ban do sb 40, dién tich 300m? cho 6ng Dodn Vin C lay thia dét
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trong lGa. Sau khi doi dit, 6ng C di str dung thira dit ciua ba K 1am nha &, ba K da
nhan thira dat cua ong C dé san xuat dugc mot vu lta thi 6 ong C lay lai thira dat trong
lta, nhung 6ng C khong tra lai dat cho ba K. Tai phién hoa giai cua Uy ban nhan dan
phudng A to chirc, 6ng Dodn Vin C thira nhan c6 doi dat cho ba K. Sau nay Uy ban
nhan dan phuong A do déat va ba K chi duoc ding ky 94,5m’ thudc thira dat s6 205,

td ban dd sb 40, tong dién tich 1.471m? loai dit mau (theo ho so' 64/CP) trubc déy.
Nguyén don yéu cau 6ng Dodn Vian C tra lai dién tich dat con thiéu dé dam bao du
300m?, thudc thira dat s6 203, to ban d s6 40 ma nguyén don di duoc cép theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat (Gidy chiing nhan) nam 1997.

Phia bi don khéng dong ¥ véi yéu ciu khéi kién cia nguyén don va cho
rdng: vao nam 1995, 6ng Dodn Vin C va 05 ho dan 1a Dodn T1, Dodn T2, Nguyén
Vin X, Pham Thi K va Nguyén Thi M d3 lap “Don xin doi dét lam nha 6" duogc
Ban N, xd T x4c nhan. Cu thé: éng Dodn Ta d¢ 110m? 6ng Dodn T2 dbi 80m? ba
Nguyén Thi M ddi 160m? 6ng Nguyén Vian X dbi 70m? (ciing chung sé thira ddt s6
205, to ban dé s6 40) cho ho ong Dodn Vin C. Riéng ba K co ddi dat, nhung sau do
ong C da tra lai dét cho ba K. Trong thira dat s6 205, to ban dd s6 40, XA T thi ho 6 ong
C duoc cap 110m* (do bao nhiéu hé). Nhu vay, dién tich dat ctia 6ng C tai thira dat
sO 205 t ban d6 sd 40, xa T sau khi (101 dat cho 04 ho dan (trir hé ba K da tra lai) la
530m”. Dén nim 2011, 6ng C duge cap doi Gidy ching nhan thi thira dit sb 205, to
ban do sb 40 doi thanh thira dat s 81, t& ban d6 sb 22, dién tich 498m? (trong dé cé
200m? ddt ¢ va 298m* ddt trong cdy lau ndm) tai phudng A, thanh phd T. Tuy nhién,
co quan c6 thim quyén ciing cip Gidy ching nhan cho nhimg ngudi da d6i dat cho
6ng Dodn Vin C la ba Nguyén Thi Thuy M, 6ng Nguyén Vin X va 6ng Dodn T2 & vi
tri dat cua ba K trude diy d6i cho dng C nhung 6ng C khong st dung. Hién nay cac
ho da d6i dat cho ong C dang lam thu tuc chuyén nhuong lai dién tich dat duoc cép
cho dng C, vi vay sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi 6ng C sé& chuyén tra lai
dat cho ba K.

Nhitng ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cho rang:

- Ba Huynh Thi My C1 thong nhét v6i quan diém ctia bi don, khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don;

- Ong Doan T1 x4c nhan ¢6 cho éng Dodn Vin C 110m? dat mau thudc thira
205, to ban d6 s6 40 dé 6ng C 1am nha, hién nay ong C dang st dung dién tich dat
nay.

- Ba Lé Thi L x&c nhan c6 cho 6ng Doan Vian C 80m? dit mau dé 1am nha nhu
loi khai cua dng C, vi tri 80m? sat duong dat (nay la dwong bé téng), tiép theo 1a dat
ciia ba M, dng X, ba K va cuoi cing la dat 6ng T1. ba L khong ¢6 yéu cau gi, dé nghi
gilr nguyén nguyén vong cho dat trudc day.

- Ong Nguyén Vin X x&c nhan c6 d6i 70m* dat mau thudc thia dat s 205, to
ban do s6 40 cho 6ng C nhu 10i 6ng C trinh bay, 6ng X di nhan cua 6ng C 01 thira
dat mau. Nam 2021, é6ng X va 6ng C thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dét
dung véi dién tich dat tai thira dat s6 205 trude day, nhung dang cho thi tuc dang ky
bién dong. Ong X xac dinh khong lién quan dén tranh chap. Theo 6ng X thi vj tri
dién tich dit ba Pham Thi K st dung tai thura dat mau s6 205, t& ban do s 40 truée
day thi nay 1a tai vi tri hd c4 ctia 6ng Dodn Vin C.

- Ba Nguyén Thi Thiuy M xac nhan c6 d6i dat nhu 161 6ng C trinh bay va da
nhan dat cua 6ng C dé sir dung. Ba M cho rang tai thira dt sb 205, to ban d6 s6 40 c6
05 ho duogc chia dat va vi tri thira dat mdi nguoi dugc chia nhu sau: tinh tir mép
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duong dat (nay la dwong bé téng) 1a thira dat ctia 6ng Dodn T2, tiép dén 1a thira dat
ctia ba M, 6ng X, ba K va cudi cing 1a thira dat cua ong Dodn Ta . Ba M dé nghi gitr
nguyén viéc thoa thuin doi dat trude day.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s 146/2023/DS - ST ngay
17 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhén dan thanh phé T, tinh Quang Nam d3 cin cr
cac diéu 73, 74 Luat Dat dai nam 1993; cac diéu 1, 2 cia Phap Iénh Hop dong dan su
nam 1991; Piéu 275 cua Bo luat Dan sy nim 2015 cac didu 12, 26 cua Nghi quyet
326/2016/NQ-UBTVQH12 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu: chdp nhdn mét phan
yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pham T hi K doi véi bi don éng Dodn Vin C;
budc bi don éng Dodn Van C va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh
Thi My CI phai tra cho ba Pham Thi K gia tri quyen su dung dién tich ddt 148,8m” .
logi ddt cdy ldu nam, thudc thira dat sé 81, to ban dé s6 22 tai phuong A, thanh pho
T, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhdn quyen sit dung ddt sé BE 078793 do Uy
ban nhdn dan thanh phé T, tinh Qudang Nam cdp cho ong Doan Van C va ba Huynh
Thi My C1 ngay 24 thang 10 nam 2011, twong ung sé tién 144.336.000 dong (mot
tram bon muoi bon triéu, ba tram ba muoi sau ngan dong) khong chdp nhdn yéu
cau ctia ba Pham Thi K vé viéc yéu cau éng Dodn Vin C va ba Hupnh Thi My CI tra
dién tich dat 77,2m* nam ngoai pham vi thira dat sé 81, to ban do sé 22 tai phuwong
A, thanh phé T, tinh Qudng Nam theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé BE
078793 do Uy ban nhdn din thanh phé T cdp cho éng Dodn Van C va ba Huynh Thi
My C1 ngay 24 thang 10 nam 201 1.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh an phi, chi phi giam dinh, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cio cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19 thang 7 nim 2023, nguyén don Pham Thi K
khang céo, ngay 01 thang 8 nam 2023, bi don Dodn Vian C khang céo, dé nghi cip
phuc tham xem xét toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Nam
phat biéu y kién: d& nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé xem xét, tham
dinh, xac dinh lai dién tich dat tranh chép gitta cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai licu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xr phuc
tham nhan dinh:

[1]. V@ thii tuc t6 tung

Tai phién toa phuc tham, nguyén don, bi don giit nguyén khang cao; nguyén
don khong rat yéu cau khoi kién; cac duong sy khong thoa thuan dugc viée giai
quyét vu an.

[2]. Xét khang cdo ciia nguoi c6 quyéen loi, nghia vu lién quan

[2.1 .Vé tinh hop phdp ciia viéc khdng cdo: khang cdo ctiia nguyén don, bi don
dugc thu 1y trong thoi han, ding diéu kién, thu tuc va thAm quyén theo quy dinh tai
cac diéu 271, 272, 273, 276 Bo luat T tung dan sy nim 2015, nén khang céo cia ba
K, 06ng C 1a hop phap.

[2.2]. Vé nji dung khing cdo

Thir nhdt, ngay 16 thang 12 nam 2019, Toa an cip so tham thu 1y yéu cau
khoi kién cua ba Pham Thi K, vé viée budc ong Doan Van C trd lai 300m? dat thudc
thira dat s6 205, to ban dd s6 40, tai phuong A, thanh phd T. Tai phién xem xét, tham

3



dinh tai chd ngay 18 thang 6 nam 2020, Hoi déng xem xét, thAm dinh tai chd xac
dinh 02 vi tri dat tranh chap gém: vi #ri 1 13 dién tich dat do ba K da cam 04 try bé
tong lam moc gidi (theo ba K thi dién tich ddt nay do UBND phwong giao cho ba
nhung ba khong nhdn), trén dat cd6 mot phan hd nudi ca cua ong C; vi tri 2 1a dién
tich dat ba K dinh vi trén thuc dia (Vi cho rang ddt truée ddy da doi cho éng C lam
nha), trén dat ndy c6 mot phan nha ¢ cta 6ng C, mot phan hd nudi ca, mot phan san
xi mang (BL 47 — 48). Tuy nhién ban vé& kém theo bién ban xem xét, tham dinh chi c¢6
01 dién tich dit tranh chap 1a 226,0m? trong d6 dat thudc Gidy chimg nhan cép cho
6ng C 1a 148,8m* va c 108,9m? dit gin véi nha & (BL 52 — 58); khong c6 ban vé
dién tich dat trong pham vi 04 try bé tong ma ba K trong theo dién tich dat UBND
phuong giao. Tai phién tda ngay 13 thang 01 nim 2023, ba K xac dinh dién tich dat
ba tranh chip voi ong C thudc vi tri dat co 04 try bé tong (do Uy ban nhdn dén
phuong giao), trén dat tranh chap chi c6 ho cé, chudng heo, khéng lién quan dén
phin dat c6 nha ¢ cua 6ng C (BL 21, 220). Tai phién toa ngay 17 thang 7 nam 2023,
ba K tiép tuc khang dinh dién tich di truéc day di d6i cho ong C thudc vi tri ma
UBND phuong da cam tru bé tong, khong lién quan dén dit cé nha ¢ ciia éng C,
trén dat co chuong heo, chudng ga va ho ca cua ong C; nguoi dai dién hop phap cua
bi don yéu cau tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lai dé xac dinh dung vi tri dét
tranh chap (BL 266 — 270). Nhu vy, trong qua trinh t6 tung, nguyén don da thay d6i
yéu cau khoi kién, xac dinh khong tranh chap dién tich dat c6 nha & cta ong C, chi
yéu cau tra dién tich dat c6 chudng heo, chudng ga, hd ca ciia 6ng C, thudc pham vi 4
try bé tong nguyén don da dong theo két qua giao dat caa UBND phudng, nhung Toa
an cap so tham khong tién hanh xem xét, thim dinh tai chd dé xac dinh pham vi, dién
tich dat tranh chdp ma tuyén chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi
don théi tra gla trj dién tich dat 148,8m? thudc thira dt s6 81, to ban do s6 22, trong
d6 c6 108,9m” dat co lién quan dén nha O cua ong C la da gidi quyet vueot qud va
khong dung yéu cau khdi kién ciia nguyén don, bugc bi don théi trd gid tri mjt
phin quyén suw dung dit cho nguyén don déi véi dign tich dit ma cdc bén khong
tranh chdp. Mat khac, do khong c6 ban v& kém theo ban 4n so thAm nén Hoi dong
xét xir khong co6 co s& dé xac dinh dién tich, t& can phan dat thude pham vi 04 tru bé
téng (UBND phuong giao cho ba K) ma nguyén don yéu cau bi don tra.

Thir hai, nguyén don cho rang dién tich dat lua nhan d6i trudc ddy da tra lai
cho bi don; bi don cho rang nguyén don st dung dién tich dat lua 20 nim thi khong
st dung ntra. Toa an cép so tham khong xac minh, [am 1o dién tich d4t 1aa ma bi don
da d6i cho nguyén don & dau, sd thira, s6 to ban dd nhu thé ndo, ai 12 ngudi ké khai,
dang ky, su dung thua dat nay, nhung két luan ba K da tra dat lua lai cho ong C la
thiéu can cr phap 1y va khong c6 co so thuc tién.

Thir ba, cic bén thira nhan da doi dat va ong C lam nha tir nam 1995 nhung
dén nam 1997 thi ba K duoc cip Gidy chimg nhan ddi v6i 300m* dat thudc thira dat
s6 205, to ban do s6 40. Nhu vay, trudng hop Toa an cap so tham xéac dinh dién tich
dat tranh chép thudc Glay ching nhan cua nguyén don dang c6 nha ¢ cua bi don, thi
viéc co quan co tham quyén da cap Gidy ching nhén cho ba K khi éng C dang c6 nha
& trén dat, thudc truong hop quy dinh tai Diéu 21 Luat Dat dai nam 1993 va can phai
dam bao sy tham gia t6 tung cla co quan co tham quyén cap Gidy chimg nhan cho ba
K dé xem xét tinh hop phap ctia quyét dinh hanh chinh ca biét lién quan dén dién tich
dat tranh chp.



Tir cdc nhin dinh trén, Hpi dong xét xir két ludgn: Toda an cAp so thim xéc
dinh khong dung vi tri, pham vi dién tich dat tranh chip theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, giai quyét, quyét dinh vé phan dién tich dat cac duong su khong tranh
chap la vi pham nghiém trong quyén tu dinh doat cta nguyén don theo quy dinh tai
Dleu 5 B6 luat TH tung dan sy nim 2015; chua xac dinh dugc dién tich, tir can, vi tri
quyén sir dung dat nguyén don yéu cau b1 don tré lai trén thuc té, chua xac minh, 1am
10 dién tich dat nguyén don dé nhan st dung theo giao dich d6i dat nam 1995, chua
dam bao quyén tham gia td tung cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu
an, thudc truong hop thu thap ching ct va chtirng minh chua day di ma tai phién toa
phtc tham khong thé thuc hién bd sung duogc, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 310 Bo
luat T tung dan sy nam 2015. Theo do, Ho1 déng xét XU chép nhan mot phﬁn khang
cao cua nguyén don, bi don, ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan su nim
2015, hity toan bd Ban an so tham s6 146/2023/DS - ST ngdy 17 thang 7 ndam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Quang Nam, chuyen h6 so vu an cho Toa an
nhan dan thanh pho T giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2.3]. Vé an phi dan sw phlc thdm: bi don, nguyén don khong chiu.

Vi cdc Ié trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015:
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an. Tuyén xii:

1. Chap nhan khang céo cua nguyén don Pham Thi K, bi don Doan Van C, huy
toan bo Ban an dan sy so tham s6 146/2023/DS - ST ngay 17 thang 7 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Quang Nam, chuyen ho6 so vu an cho Tda an nhan
dan thanh pho T giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

2. Vé dn phi dén sw phiic thdm: ngudi khang cao khong chiu an phi; hoan tra
lai 6ng Dodn Vin C sb tién tam tGng an phi dd nép 300.000 (ba trdm nghin) dong
theo bién lai thu s6 0008217 (nguoi nép Nguyén Vin T3) ngay 01 thang 8 nam 2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 20 thang 9

nam 2023).
Noi nhin: i TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;
- TAND thanh phé T; L
- Chi cuc THADS thinh phé T; (Da ky)
- Cac dq:orng su; .
- Luu ho so vy 4n. Nguyen Van Diing



