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V/v kién doi tai san va yéu cau

huy gidy ching nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gdm c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Bich.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luong Thanh Nhan.

2. Ong Lyc Kim Thanh.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Hién - Can bd Toa an
nhan dan thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong.

Dai di¢n Vien kiém sat nhdn dan thi xd Bén Cat tham gia phién toa: Ong
V0 Van Nam - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khqi vu an dan su thu 1y sé
35/2020/TLST-DS ngay 05 thang 02 nam 2021 v¢ viéc “Kién doi tai san va yéu
cau huy giay ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xur s0 151/2022/QDST-DS ngay 13/4/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so
179/2022/QDST-DS ngay 11/5/2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Kim Q, sinh ndm 1966; dia chi thuong tri: Ap H,
x& P, thi x& P, tinh B; dia chi lién lac: S6 9/13 Phan D, phuong C, thanh pho T, tinh
B. C6 mat.

Bi don: Ong Phan Vin H, sinh ndm 1969 va ba B Thi N, sinh nim 1972
Cung dia chi thuong tri: Ap K, x& A, thi xa B, tinh B. Vang mit.
Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi Tuyét N1, sinh ndm 1970; dia chi thuong tri: Ap H, x& P, thi xa
P, tinh B. C6 don xin xét xir vang mat.

2. Ong Cao Vin N2, sinh nim 1968;
3. Anh Cao Anh T, sinh nam 1992;
Cung dia chi thuong tri: Khu phd 2, phuong M, thi xa B, tinh B,



Ong N2 va anh T ¢ don xin xét xir vang mat.
4, S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong.

bia chi try so: Tang 09, Thap A, Toa nha trung tam Hanh chinh tinh, phuong
Hoa Phu, Thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bach Thanh T1 — Pho Giam ddc chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Bén Cat. Theo Van ban uy quyén ngay
11/8/2021. C6 don xin xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n, ban tw khai va loi khai trong qud trinh tham gia 16
tung, nguyén don éng Nguyen Kim Q trinh bay:

Ong Q va ba N1 két h6n nam 1991 tai UBND x& P, huyén P, tinh S (nay
1a tinh B). Qua trinh chung séng, ong Q va ba N1 c6 tao lap duoc mot s6 tai san
chung trong d6 c¢6 01 cin nha cdp bon xdy dyng trén phan dat dién tich dat
301m?, thira 51, to ban d s6 36 theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat BD869813, s6 vao s6 CH02684 ngay
21/4/2011 do UBND huyén Bén Cat (nay la thi xa Bén Cat) cip cho ba Mai Thi
Tuyét N1. Nam 2013, ong Q chép hanh hinh phat tu tai Trai giam An Phuac.
Ngay 26/4/2014, ba N1 c6 lam gidy giao nha va giao Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CH02684 cho ong
Phan Vin H va ba B3 Thi N dé nhan sd tién 1.400.000.000 dong, khi nao 6ng Q
vé s tra tén 1ai.

Nay nguyén don ong Q khoi kién yéu cau Tda 4n budc 6ng Phan Van H
va ba B5 Thi N tra lai 01 cin nha cip 4 cung dién tich dat 301m thua 51, to
ban d6 so 36 theo Glay chiimg nhan quyen st dung dat, quyén so hu’u nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat BD869813, sb vao s CHO02684 ngay 21/4/2011 do
UBND huyén Bén Cat (nay la thi xd Bén Cat) cap cho ba Mai Thi Tuyét N1;
6ng Q dong ¥ tra lai cho ong Phan Vin H va ba P4 Thi N s6 tién 1.400.000.000
dong va 1ai suat theo quy dinh ctia phap luat ké tir ngay 26/8/2014 cho dén khi
Xét xtr so tham; _truong hop 6ng Phan Van H va ba Do Thi N duoc cap glay
ching nhan quyen sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat
thi 6ng Q yéu cau huy giay chirng nhan néu trén.

Doi véi bi don 6ng Phan Van H va ba D6 Thi N: Sau khi thu ly vu &n, Toa
an da téng dat dugc cac van ban tb tung cho bi don 6ng Phan Vin H va ba D
Thi N bao gom: Thong bao thu Iy vu &n, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chung cur va hoa giai, thong bao két qua phlen hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cu, quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt xét xtr, quyét dinh hodn phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa so
tham cho bi don 6ng Phan Van H va ba DS Thi N theo hinh thic niém yét dang
theo quy dinh tai Diéu 179 B6 luat T6 tung dan sy. Tuy nhién, bi don 6ng Phan
Vin H va ba B Thi N khong dén Toa an tham gia té tung, khdng giri vin ban



trinh bay y kiélj truGe yeu Cﬁg khoi kién cua nguyén don va cling khong cé don
yéu cau phan to doi véi yéu cau khai kién cia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Tai Bién ban ldy loi khai ngay 09/11/2020, ba N1 trinh bay:

Ba N1 va éng Q trudc day 1a vg chdng, két hon nim 1991 tai UBND x4 P,
huyén P, tinh S (nay la tinh B). BPén nam 2018 thi ba N1 va 6ng Q ly hon.

Trong thoi ky hon nhan, ba N1 va ong Q c6 tao 13p duge mot sO tai san
chung trong d6 ¢6 6 01 can nha cap bdn xay dung trén phan dat dién tich dat
301m?, thira 51, to ban do sO 36 theo Glay chung nhan quyen str dung dat, quyén
SO hu’u nha & va tai san gan lién v6i dat sd CH02684 ngay 21/4/2011 do UBND
huyén Bén Cat (nay 1a thi xa Bén Cat) cAp cho ba Mai Thi Tuyét N1.

Qua4 trinh chung song, ba N1 va 6ng Q c6 vay muon tién ciia 6ng Phan
Vin H va ba B Thi N. S6 tién bao nhiéu ba N1 khong nhé rd. Thoi gian vay da
lau nén ba N1 khong nhé vay khi nao chi nhd khoang nam 2012 hoac nam 2013.
Pé dam bao cho khoan vay trén ba N1 ¢ ky tén vao hop dong uy quyén ngay
03/8/2013 tai Van phong cong chimg My Phudc 1, dia chi : Dai 16 Binh Duong,
khu pho 2, thi tran My Phudc, huyén Ben Cat, tlnh Binh Duong. Noi dung viéc
ky két 1a dé ba N1 va 6ng Q giao quyén st dung dat dién tich dat 301m® thira
51, to ban do s6 36 néu trén cho ong H va ba N dé 1am tin cho khoan vay chtr
khong phai ky hop dong ity quyén cho dng H, ba N dugc quyén chuyén nhuong
phan dat trén.

Ba N1 xac dinh ba N1 ¢ ky tén va lin tay vao Hop dong ty quyén ngay
3/8/2013 va Giéy Giao nha ngay 26/8/2014. Tuy nhién, do ba N1 khong doc k¥
ndi dung Hop dong nén méi ky tén va lan tay vao. Ba N1 va 6ng Q khong uy
quyén cho 6ng H, ba N duoc quyén chuyén nhuong phan dat trén chi 1a dung
phan dat trén dé lam tin cho khoan vay. Nam 2014, ba N1 ¢6 ky tén, lan tay vao
gidy Giao nha ngay 26/8/2014 dé giao nha cho 6ng H va ba N. Khi ba N1 ky tén,
lan tay vao Gidy giao nha ngay 26/8/2014 thi 6ng Q dang chap hanh an phat tu
nén 6ng Q khong biét, ba N1 khong bao cho 6ng Q.

_ BaN1khong cung cap thém tai lidu ching cwr gi cho Toa 4n, ba N1 khong
dé nghi Toa an thu thap tai liéu chimg cir gi, dong thoi khong yéu cau triéu tap
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi lam chimg nao khac tham gia t6
tung doi voi vu an nay. Ba N1 khong co6 y kién gi véi toan bd, tai liéu ching cur
co ta1 ho so vu an.

Ba N1 hoan toan ‘th(‘)ng nhat v4i toan b 10i trinh bay ciia ong Q. Dé nghi
Toa an chap nhéan yéu cau khaéi kién cua 6ng Q.

- Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 07/7/2020 va ngay 21/3/2022, éng Cao
Van N2 trinh bay:

Ba Mai Thi Tuyét N1, sinh nam 1970; dia chi: X4 P, huyén P, tinh Binh P

1a nguoi dugce Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat, tinh Binh Duong
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin



lien voi dat s6 BD 869813, s6 vao s6 CH 02684 doi véi thira dt so 51, tor ban do
sO 36 tai thi tran (nay 1a phuong) My Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong
ngay 21/4/2011.

Ngay 03/8/2013, ba Mai Thj Tuyét N1 va éng Nguyen Kim Q, sinh ndm
1966; dia chi: Ap H, xd P, thi xd P, tinh B ky Hop dong lly quyén quyén sir
dung dat trén cho ba B3 Thi N, Slnh nam 1972; dia chi: Ap K, xi A, thi x3 B,
tinh B theo Hop dong uy quyén s6 cong chimg 004693 tai Vin phong Cong
chung My Phudc, tinh Binh Duong.

Trén co s Hop dong ty quyén, ong N2 da nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét trén tir ba DS Thi N theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong ching 003910 ngay 09/6/2015 tai Van phong Cong chimg My Phudc,
tinh Binh Duong.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, trén dat c6 01 (mdt) cin nha tam cip 4
ctia 6ng H, ba N. Ngoai ra, khong ¢ bat ky tai san nao trén dat. Ong H va ba N
thoa thuan miéng giao nha cho 6ng N2 chtr cac bén khong 1ap bién ban giao
nhan nha. Sau khi nhan ban giao nha dat, Ong N2 pha bo can nha tam cap 4 cu
ctia 6ng H, ba N dé xay dung 01 cin nha cép 4 cho thué va 01 cin nha cap 4 dé
con trai 6ng N2 &. Toan bo tai san trén dat hién nay déu 1a ciia 6ng N2 tao l1ap
nen.

Do @6, trudc yéu cau cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau Toa an budc
6ng Phan Van H va ba B3 Thi N tra lai 01 cin nha cip 4 cung dién tich dat
301m2 thudc thira sé 51, t ban do 56, toa lac tai thi trAn M¥ Phudc, huyén Bén
Cat (nay la phuong My Phudc, thi xa Bén Cat), tinh Binh Du’ong do UBND
huyén (nay 1a thi x&) Ben Cét cap cho ba Mai Thi Tuyét N1 ngay 21/4/2011 theo
Glay chung nhan quyen str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gin lién véi
dat s6 BD9, so vao s6 CH02684; 6ng Q dong ¥ y tra lai cho 6ng Phan Van H va ba
P Thi N s tién 1.400.000.000 dong va 13i suét theo quy dinh cta phap luat ké
tu ngay 26/8/2014 cho den khi xét xr so tham truong hgp ong Phan Van H va
ba D6 Thi N dugc cap glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat thi 6ng Q yéu cau huy gidy chimg nhan néu trén thi
ong N2 khong dong v vi 6ng N2 dang 14 chu sé hiru hop phép cua quyén sir
dung dat va tai san trén.

Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 07/7/2020, ong N2 ¢o trinh bay trén phan
dat dang tranh chap c6 ong Nguyen Quéc Cang, sinh nim 1975; dia chi: khu phd
2, phuong My Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong dang thu¢ 01 can nha
cip 4 cua 6ng Nghia dé ban do noi that; con 01 cin nha cap ong Nghia cho con
trai tén Cao Anh Tai, sinh naim 1992 va con dau ba Nguyén Thi Thanh Nga, sinh
nam 1992; cung dia chi: khu phd 2, phuong My Phude, thi xd Bén Cat, tinh
Binh Duong &, quan 1y nha dat. Ngoai ra, khong co ai & trén phan dat nay. Nay
ong Nghia xic dinh lai con diu 6ng Nghia 1a Nguyén Thi Thanh Nga d3 don di
khoi nha, hién nay sinh séng & dau ong Nghia khong r& nén khong thé cung cap
cho Toa an.

- Tai Ban tu khai ngay 21/3/2022, anh Cao Anh T trinh bay:



Anh T la con cua 6ng Cao Van N2. Ngay 19/8/2015, 6ng N2 duge So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Glay chimg nhan quyen su dung
dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s vao s6 CS11498 ddi

v6i thira dét s6 51, t ban dd 56, toa lac tai thi trin M, huyén B (nay 1a phudng
M, thi xa B), tinh Binh Duong.

Khoang nam 2019, anh T va vo 1a ba Nguyén Thi Thanh N3 vé sinh séng
trén can nha tai thira dit s6 51. Khi dén & anh T va vo khong cé stra chira, xay
dung gi thém. Hi¢n nay, anh T va ba N3 da chia tay, ba N3 da don khoi nha va
khong biét sinh song ¢ dau nén anh T khong cung cap duoc cho Toa an biét. Do
do, trude yéu cau khoi kién cua ong Q,anh T thong nhat v4i ¥ kién ctia 6ng N2
la khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don vi ba anh T da
nhan chuyén nhuong va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap.

- Tai Céng vin s6 1452/CV-CNBC ngay 24/9/2021, nguwoi dai dién hop
phap cua So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong trinh bay:

Trinh ty thu tuc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh CB168743, s6 vao so CS11489
ngay 19/8/2015 ddi v6i phan dit dién tich 301m?, thira 51, t& ban dd s6 36 do S¢
Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap cho ong Cao Vin N2; dat toa lac
tai phuong M, thi x B, tinh B thyc hién dung Diéu 20 Quyét dinh sb
13/2015/Qb-UBND ngay 14/4/2015 ctiia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong quy
dinh vé mot sd van d¢é lién quan dén thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién véi
dat cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat trén dia ban tinh Binh Duong. Trong qua trinh xét xu, dé nghi
Toa 4n nhan dan thi xd Bén Cat dua trén céc tai liéu, chirng cr lién quan dé nhan
dinh va xét xtr dung theo quy dinh.

Tai phién toa:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién: Yéu cau Tda an budc ong
Phan Vian H va ba D6 Thi N tra lai 01 cin nha cép 4 cung dién tich dat 301m°
(do dac thuc té ting 30.3m°), thira 51, t& ban dd sb 36 theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat BD869813, sb
vao sé CHO02684 ngay 21/4/2011 do UBND huyén Bén Cat (nay la thi xd Bén
Cat) cap cho ba Mai Thi Tuyét N1; ong Q dong y tra lai cho ong Phan Van H va
ba PS Thi N s tién 1.400.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh cta phap luat
ké tir ngay 26/8/2014 cho den khi xét xtr so tham truong hop ong Phan Van H
va ba o Thi N duoc cap glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san gan lién voi dat thi 6ng Q yéu cau hay gidy chirg nhan néu trén.

- Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat c6 y kién:

Vé tb tung: Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky thuc hi¢n diung trinh tu
do phéap lut quy dinh. Nguyén don tudn theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71 Bo
luat t6 tung dan sy. Bi don vi pham nghia vu tham gia phién toa theo quy dinh
tai cac Diéu 70, 72 Bo luat t6 tung dan su. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan tuan theo quy dinh tai cac Piéu 70, 73 Bo luat to tung dan sy. Thoi han



chuan bi xét xir Toa an vi pham thoi han chuan bi xét xtr quy dinh tai Diéu 203
Bo luét to tung dan su.

Vé ¥ kién giai quyét vu an: Cian cir c4c tai liéu chung ca thu thap: Nhan
thy, thira dat s6 51, to ban do sb 36 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat BB869813, sé vao sé6 CH02684
ngay 21/4/2011 do Uy ban nhan dan huyén Bén Céat (nay la thi xa Bén Cat) cap
cho ba Mai Thi Tuyét N1 déy 1a tai san chung caa vo cH 6ng Q va ba N1 hinh
thanh trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, ngay 03/8/2013 vo cH ong Nguyen
Kim Q va ba Mai Thi Tuyet N1 lam hop ddng ay quyen giao toan quyén quan
ly, st dung, cho thué, chuyén nhuong d6i véi thira dat trén cho vo cH 6ng Phan
Vian H va ba D6 Thi N tai Vin phong Cong ching M¥ Phudc 1a hoan toan hop
phap, dung theo quy dinh cua phap luét va sy tw nguyén cua cac bén. Theo hop
déng ty quyen ba D& Thi N duoc toan quyén quyét dinh dbi voi thira dat trén.
Viéc ba b Thi N la nguoi duoc ba N1 va dng Q uy quyén hop phéap trén co so
Hop dong uy quyén s cong chung 004693 ngay 03/8/2013 nén ba N dugc
quyén chuyen hhuong quyén s dung dat trén. Do do, ong Nghia va ba N da ky
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé cong chung 003910 ngay
09/6/2015 la hoan hop phap va dung theo quy dinh cua phap luat.

Do d6, khoi kién cua nguyén don vé viéc doi lai cin nha va thira dét trén,
la khong co co so. Ong Phan Vén H va ba Do Thi N khong duoc Cap giay chung
nhan quyén sir dung dat, nén Q yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat
ciia Ong Phan Vian H va ba B Thi N 1a khong c6 co so.

Vi véy, can cir Biéu 166, 500, 501, 502, 562, 563 B0 luat dan sy nam
2015 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu co6 trong hd so duogc thim tra cong khai tai
phién toa. Sau khi nghe ¥ kién tranh luan, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng
Phan Van H va ba P4 Thi N tra lai 01 cin nha cap 4 cung dién tich dat 301m°
(do dac thuc té ting 30.3m°) thugc thira 51, to ban dd sb 36 theo Glay ching
nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v&i dat
BD869813, s6 vao so CH02684 ngay 21/4/2011 do UBND huyén Bén Cat (nay
la thi xa Bén Cat) cap cho ba Mai Thi Tuyét N1; 6ng Q dong ¥ tra lai cho ong
Phan Vin H va ba D4 Thi N sb tién 1.400.000.000 dong va 13i suat theo quy
dinh cua phép luét ké tir ngay 26/8/2014 cho den khi xét x1r so tham truong hop
ong Phan Van H va ba Do Thi N dugc cap glay chimg nhan quyen su dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat thi 6ng Q yéu cau huy gidy ching
nhan néu trén.

Qua trinh thu thap tai liéu ching ctr, xem xét tham dinh tai chd d6i véi
phan dét dién tich 301m?* (do dac thuc té ting 30.3m”) thudc thira 51, t ban do
s0 36 thi hién tai 6ng Cao Van N2 1a cha s¢ hitu duge S¢ Tai nguyén va Moi



truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Cao Van N2 theo Glay chung nhén quyen
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat CB168743, 5O vao sb
CS11489 ngay 19/8/2015 dya trén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong ching 003910 ngay 09/6/2015 tai Van phong Cong ching My Phudc,

tinh Binh Dwong va Hop dong ty quyén sb 004693 ngay 03/8/2013 tai Vin
phong Cong ching M, tinh B.

Toa an da giai thich va yéu cau ong Q khai kién bd sung cho phu hop
nhung 6ng Q khdng thuc hién va dé _nghi gilt nguyén yeu cau khoi kién, ong Q
xéac dinh khong tranh chap Hop déng uy quyén ngay 03/8/2013, Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat 09/6/2015 va khong yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Cao Vin N2.

Qua trinh t6 tung, Tham phan xac dinh quan h¢ tranh chap chua phu hop
nén Hoi déng xét xir can cir vao yéu cau khai kién cua nguyén don xac dinh lai
quan h¢ tranh chap trong vu an nay la: “Kién doi tai san va yéu cau huy gidy
chirng nhan quyén stir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat TH tung dan
su nam 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyet Bi don c6 noi cu tra tai: Ap K, x4 A, thi xa
B, tinh B nén theo quy dinh diém a khoan 1 Dleu 35; khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 nén tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an
nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

[3] V& xét x{r ving mit va dua nguoi tham gia t6 tung;

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Mai Thi Tuyét N1, 6ng Cao
Van N2, anh Cao Anh T va S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong c0
don yéu cau giai quyét, xét xtr vang mit nén Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1
Diéu 228 ctia B luat TH tung dan sy tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Pbi v6i chi Nguyén Thi Thanh N3, sinh ndm 1992; cung dia chi: khu phd
2, phuong M, thi x4 B, tinh B: Theo Bién ban lay 10i khai ngay 21/3/2022, dng
Cao Van N2 va 6ng Cao Anh T x4c dinh anh T va chi N3 da chia tay, chi N3
khong con sinh song trén thtra dat s6 51, hién khong 1 dia chi chi N3 sinh song.
Nén khong can thiét dwa chi N3 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Pbi voi Vian phong cong chimg N: Do nguyén don khong yéu cau tranh
chap hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nén
khéng can thiét dua Vin phong céng ching Nguyén Duy L vao tham gia t6 tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Vé ching ctr

Ngay 13/4/2022, Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop,
tlep can va cong bd ching ctr nhung bi don vang mat. Toa an dé c6 Thong bao
két qua phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can va cong bd ching cir



ngay 13/4/2022 va tong dat cho bi don nhung bj don khong ¢6 y kién va ciing
khong cung cap tai liéu ching ctr.

Tai phién t0a, nguyén don khong cung cip thém tai liéu chimg cr; théng
nhat va dong y st dung chtng ctr cic duong sy dd cung cap cho Toa an va
chtng ctt do Tda 4an thu thap trong qué trinh td tung theo Bién ban giao ndp, tiép
can va cong bd ching cir ngdy 13/4/2022 1am co s& giai quyét vu an.

Do do, Toa an str dung ching ctir nguyén don da cung cap cho Toa an va
chung ctr do Toa an thu thap trong qua trinh t6 tung theo bién ban giao ndp, tiép
can va cong bd ching ctr 1am co s giai quyét vu an.

[5] Vé ndi dung vu 4n:

Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n d3 téng dat duoc cac vin ban té tung cho bi
don 6ng Phan Van H va ba B4 Thi N theo hinh thiic niém yét dung theo quy
dinh tai Bieu 179 B9 ludt T4 tung dan sy. Tuy nhién, bi don 6ng Phan Van H va
ba P4 Thi N khong dén Toa an tham gia t6 tung, khdng giri van ban trinh bay y
kién trugc yéu cau khoi kién cua nguyén don va cling khong c6 don yéu cau
phan t6 d6i vai yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do d6, ong Phan Vin H va
ba P46 Thi N phai chiu hau qua phap 1y cho viéc vang mat khong c6 1y do.

Pbi v6i yéu cau khai kién cia ong Q yéu cau Toa an budc 6 ong Phan Van
H va ba Po Th1 N tra lai 01 can nha cap 4 cung dién tich dat 301m’ (do dac thuc
té tang 30.3m? ) thugce thira 51, to ban d6 50 36 theo Glay chirg nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat BD869813, sd vao so
CHO02684 ngay 21/4/2011 do UBND huyén Bén Cat (nay 1a thi xa Bén Cat) cap
cho ba Mai Thi Tuyét N1 thi thiy rang: Ngay 26/8/2014, giita ba Mai Thi Tuyét
N1 va ba D6 Thi N, 6ng Phan Vian H c6 1ap Gidy giao nha, theo ndi dung gidy
giao nha thi ba N1 giao cho 6ng H va ba N 01 miéng dat c6 nha tam cap 4 toa
lac tai khu phd 2 phuong My Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Viéc ba
N1 giao nha cho 6ng H va ba N xuat phat tir Hop dong Uy quyén s6 004693
ngay 03/8/2013, gitta: Ong Nguyén Kim Q, ba Mai Thi Tuyét N1 va ba D6 Thi
N tai Van phong Cong chimg M, tinh Binh Duong.

Xét thoi diém ky Hop dong iy quyén ngay 03/8/2013, cac bén tham gia
ky két hoan toan ty nguyén va c6 du ning luc hanh vi dan sy dé tham gia giao
dich theo quy dinh cta phap luét. Ong Q va ba N1 déu thira nhan chir ky va chir
viét tén Nguyén Kim Q, Mai Thi Tuyet N1 tai Hop dong uy quyen 1a chir ky va
chir viét cua 6ng Q va ba N1. Hop dong duoc co quan co thAim quyén cong
ching chimg thuc theo quy dinh, ndi dung uy quyén khong vi pham phép luat.
Nhu vay, Hop dong oy quyén 13 hop phap nén phat sinh hiéu lyc va rang budc
trach nhiém cta cac bén tham gia ky két.

Ong Q cho ring viéc ky Hop dong iy quyén, giao gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ba N 1a dé dam bao cho khoan vay cta ong Q, ba N1 ddi véi ba
N v&i s6 tién 1 .400.000.000 dong nén ong Q dong y tra lai cho 6ng Phan Van H
va ba DS Thi N sé tién 1.400.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh cua phap
luat ké tir ngay 26/8/2014 cho dén khi xét xtr so thAm nhung khong cung cap



duoc tai liéu chiing cr chirng minh ¢6 viéc vay tién gitra ong Q, ba N& voi ong
H, ba N nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Do hop dong oy quyén c6 hiéu luc, , gitra ba N v6i ong Q, ba N1 khong c6
van ban thoa thuén huy Hop dong iy quyén ngay 03/8/2013 da giao két nén vige
ba N nhén gidy ching nhan quyén su dung dat va ta1 san 1a 01 can nha cip 4
Cung dién tich dt 301m? (do dac thuc té tang 30.3m?) thugc thura 51, to ban dd
s6 36 dé thuc hién cong viéc dugc ong Q va ba N1 uy quyén 1a phu hop. Nhu
vay, 6ng Q yeu cau ba N va ong H tra lai ta1 san la 01 can nha cap 4 cung di¢n
tich dat 301m? (do dac thuc té tang 30. 3m? ) thudc thtra 51, to ban dd s6 36 la
khong cé can ctr chap nhan.

Péi voi yéu cau truong hop ong Phan Van H va ba D6 Thi N dugc cap
glay chung nhan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat thi 6ng Q y€u cau huy gidy chimg nhan néu trén: X¢ét thay, sau khi ky Hop
dong t iy quyén ngay 03/8/2013 ba N da thyc hién Vlec chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 301m? (do dac thuc té tang 30. 3m? ) thudc thura 51, to ban dd
s6 36 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha 6 va tai san
gan lién voi dat BP869813, s6 vao s6 CH02684 ngay 21/4/2011 do UBND
huyén Bén Cét (nay 1a thi xd Bén Cat) cép cho ba Mai Thi Tuyét N1 cho dng
Cao Vin Nghia theo Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
09/6/2015. Nhu vay, ba N chua thyc hién viéc sang tén quyén str dung dat tir ba
N1 qua ba N nén yéu cau khoi kién ctia ong Q 1a khong co co sé xem xét chap
nhan.

Theo Hop dong uy quyen da ky, ngoai viéc giao quyen cho ba N dugc
quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 51, hop dong uy quyén con
rang budc nghia vu cua ba N tai Bleu 4 Quyén va nghla vu cua bén B (ba H):
Thue hién cong viée theo Gy quyén va bao cho bén A (6ng Q, ba N1) vé tién do
va két qua thue hién; Giao cho bén A toan bd s6 tién thu duoc tir viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén (néu co).

Ong Q trinh bay ké tir khi ky hop dong uy quyén, 6ng Q khong nhan dugc
bat ky thong bao ciing nhu khoan tién ba N giao lai tir viée chuyén nhuong
quyén st dung dat. Nhu vy, ba N nhan uy quyén va da thyc hién viéc chuyen
nhuong quyén str dung dat nén ba N phai c6 trach nhiém giao lai sb tién chuyén
nhuong quyén st dung dat thudc thira 51 cho ong Q.

Tuy nhién, do 6ng Q khong c6 yéu cau khai kién tranh chap Hop dong uy
quyén sd 004693 ngay 03/8/2013 giita 6ng Q, ba N1 va ba N trong vu an nay
nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Trudng hop ong Q co tranh chap Hop dong
iy quyén ngay 03/8/2013 thi 6ng Q c6 quyén khdi kién bang mot vu an khac.

[6] Xét thiy quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Bén
Cat dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén
don 13 ¢ cin ctr chp nhan.
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[7] Vé chi phi sao luc~h6 so cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, chi
phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san: 4.566.000 dong. Ong Q da nop
xong.

[8] V& 4n phi dan su so tham:

~ Nguyén don phai chiu theo quy dinh do yéu cau khoi kién khong duoc
chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr cac Diéu 131; Dicu 408 va Diéu 689 B0 luat dan sy ndm 2015;

~ Cén cir cac Dicu 26, Dicu 35, Dicu 147, Dicu 228, Diéu 266, Dicu 271,
biéu 273, bi€u 277 ctia Bo luat To6 tung dan su 2015;

Can ct Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Kim
Q déi‘ vO1 bi dqn ong Phan Van H va ba Do T,hi N vé viéc “kién doi tai san va
yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat”.
2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Q da ndp xong.
3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Ong Nguyen Kim Q phai chiu 600.000 dong (sau trim ngan ddng) an
phi dan sy so tham, khau trir 300. 000 dong (sau tram ngan dong) tién tam tng
an phi da nop tai cac Bién lai thu tién s6 AA/2016/0042431 ngay 26/12/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xd Bén Cat. Ong Q con phai nop 300.000
d6ng (ba trim ngan dong)

Céac duong su ¢ mit ¢6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham.

Puong su vang mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an so tham hodc niém yét ban an theo qui dinh.

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: z . ., eA_ N
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Binh Duong
- VKSND thi x3 Bén Cat;
- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luuhd SO;

Lai Thi Ngoc Bich
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