TOA AN N1DAN CONG H1 XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 42/2022/DS-PT
Ngay 10 - 5 - 2022
VIV tranh chap quyén sir dung dét,
quyén s hitu nha, hay chinh 1y ding ky
bién dong dét dai, hop dong thué va hop ddng tin dung.

N1DANH
NUGOC CONG H1 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN N1DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa Pén toa: Ong Lé Thanh Hung

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ba Tang Tran Quynh Phuong.

- Thw ky Pén toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa an N1dan tinh
Bac Liéu.

- Dai dién Vign kiém sdat N1ddn tinh Bac Liéu tham gia Pén tda: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngéy 10 thang 5 nam 2022 tai tru s6 Toa an N1dén tinh Bac Li€u xét xur
phtc tham cong khai vu én thy ly so 08/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 01 nam
2022 v€ viéc “Tranh chap quyén s dung dat, quyén so hitu nha, huy chinh Iy
dang ky bien dong dat dai, hop dong thué va hop dong tin dung”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 63/2021/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2021
cua Toa an N1dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 16/2022/QD-PT ngay
04 thang 03 nam 2022, gitta cac duong su:
- Pong N don: Ong Long P H, sinh nim 1969 (cé mdt)
Ba Trwong Thi Thanh B, sinh nam 1980 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 108, duong H, Khém 7, Phuong 1, thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho dong N don: Ba Lé Ngoc N 1a
Luat su ciia Van phong luat su V — chi nhanh Van phong luat su V tai Bac Liéu.
(co mat)

- Pong bi don: Ong Pham Thanh N1, sinh nim 1974 (¢ mdt)

Ba Ha Hong N1, sinh nim 1977 (¢6 mdt)

Cung dia chi: S 4/192, Tinh 16 38, Khom 7, Phuong 5, thanh phé Bac

Liéu, tinh Bac Liéu.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho dong bi don: Ong Nguyén
Duy Son 1a Luat su cua Cong ty luat TNHH MTV Thai Son — Poan luét su tinh
Bac Liéu. (co mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thwong mai c6 phan N Viét Nam.

Tru s&: SO 198, Tran Quang K, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nghiém Xuan T - Cha tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong V6 Thanh D, sinh nim 1989 - Pho
Trudng phong giao dich Phuong 3 cua Ngan hang TMCP N Viét Nam chi nhanh
Bac Li€u. Dia chi: S6 14 — 15B, Ba T, Phuong 3, thanh ph6 B, tinh Bac Liéu,
tinh Bac Liéu. (vang mat)

o2 Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1977. Dia chi: S6 4/ 100B, duong Rach Ong
Bo6n, Khom 7, Phuong 5, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. (vang mat)
~ 3.BaNguyén Thi P, sinh nam 1969. Dia chi: S0 3/122, duong Lé Thi Hong
Gam, Khom 8, Phuong 5, thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Liéu. (co mat)
4. Ba Nguyén Thi Thu, sinh nam 1973. Dia chi: Sf) 180, duong Hoang Diéu,
Khom 9, Phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. (vang mat)
5. Ong Nguyén Vin H (tén goi khac H), sinh nim 1974. Pia chi: S6 116,
duong Ba Tri¢u, Khom 4, Phuong 3, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu. (vang mat)
6. Em Long Hoang L, sinh ndm 2000. Dia chi: S6 108, duong H, Khém 7,
Phuong 1, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
7. Em Long Duy A, sinh nam 2006. Dia chi: S6 108, duong H, Khom 7,
Phuong 1, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia em Duy A: 1a ba Trwong Thi Thanh B,
sinh nam 1980 va 6ng Long ’P H, sinh nam 1969. bia chi: S6 108, duong H,
Khém 7, Phuong 1, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Ba B 6ng H 1a cha me
rudt cia em Duy A. (co mat)

* Nguoi lam chimg: Ong L& Vinh L, sinh ndm 1975. Pia chi: S0 22B,
duong Ton Bure Thang, Khom 7, Phuong 1, thanh ph6 Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
(vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Pong N don 1a 6ng Long P H, ba Truong Thi Thanh
B; dong bi don la 6ng Pham Thanh N1, ba Ha Hong N1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai Pén toa, dong N don
ong Long P H va ba Truong Thi Thanh B trinh bay:

Vo chdng 6ng ba véi vo chong 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hoéng N1 c6
quan hé ba con (6ng H la cau rudt cua ba N1, cu thé 6ng H va me cua ba N1 la



chi em cing me khac cha). Do vg chong 6ng ba c6 du dinh ca gia dinh s&
chuyén tir ngoai Bac vao Nam (cu thé 1a thanh phd Bac Liéu tinh Bac Liéu) dé
sinh song, 1ap nghiép nén vao khoang nam 2018 tim kiém dit tai Bac Liéu dé
mua nhim x4y cit nha sinh sdng 6n dinh 1au dai tai day.

Ngay 17/5/2018 vo chdng 6ng ba c¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén
Vian D dién tich dit 43,5m2 thudc thira sd 33, t& ban dd sb 43 toa lac tai duong
H, Khom 7, Phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu véi gia 1.570.000.000
déng (mot ty nim trim bay muoi triéu dong). Thoi diém thoa thuan chuyén
nhuong dat ngay 17/5/2018 véi chu dat 1a gia dinh 6ng D thi ong ba di dua tién
coc 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) cho chu dat cii 1a 04 anh em gia
dinh 6ng D (gdm 6 ong D, baP,baTva ong H (tén goi khac H1)). Khi 6 ong ba dua
tién coc c6 mit v chong ong ba; vo chong ong N2, ba N1; 04 anh em 6ng D, ba
P, ba Thu, 6ng Hung; cung may ngudi gan do. Thoi diém dic coc 50.000.000
dong nay co lap giay tay tién coc nhung gidy tay nay vo chdng 6ng N1la nguoi
cat gilt. Nguon tién 50.000.000 dong 1a ciia vo chong 6 ong ba khong pH tién cia
6ng N2, ba N1. Bén thoi diém thue hién thu tuc chuyén nhuong dat voi ong D
thi do vo chong 6 6ng ba khong du tién dé chuyén nhuong dat nén nho 6ng N1gidi
thiéu Ngan hang dé vay so tién 1.520. 000.000 dong (mot ty ndm tram hai muoi
tri¢u dong) bang hinh thtic thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6 ong
N1ddng y. Sau d6 ong N1bao lai 1a khong vay dugc do 6ng ba khong ¢ ho khau
0 Bac Liéu khong chimg minh dugc ngudn thu nhap. Do do, vo chong ong ba
mao1 nho vo chong ong N1ba N1 diémg tén gium trén gidy ching nhan quyén st
dung dat (phan dat nhan chuyén nhuong (mua) ciia 6ng Nguyén Van D) dé Ngan
hang chap nhan cho vay. Hai bén thoa thuan sau khi vay dugc tién ciia Ngan
hang thi ong ba sé& tra gbc 13i hang thang cho Ngan hang dén khi nio tra xong no
vay thi vg chong ong N1ba N1 s& chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat tra lai cho ong ba dimg tén. Vi la cdu chau rudt, tin tudng nhau nén viéc thoa
thuan nay chi la théa thuan bang 16i n6i khong co 1ap thanh vin ban, ciing khong
c6 gi ching minh c6 thoa thuan nay. Viéc dimg tén gium dé vay Ngan hang vai
s6 tién 1.520. 000.000 dong dugc hoan thanh thi hang thang ong ba thuc hién
nghia vu tra ng gdc lai Ngén hang theo thong bao cua 6ng N1voi phuong thirc 1a
chuyen khoan hoac dua tlen mac cho 6ng N2. Vi 6ng N1ba N1 la nguoi ding
tén gidy ching nhan quyén st dung dat nén 6ng N1ba N1 13 nguoi truc tiép giao
dich v&1 Ngan hang.

Sau khi vo chong 6ng N1vay tién Ngan hang xong thi ong ba di bat dau tra
tién gbc 1ai cho Ngan hang theo théng bio cua ong N2; thang dau tién ong ba
chuyén cho 6ng N11a tir ngay 26/6/2018. Bén thang 3/2019, 6ng ba mudn thanh
toan hét toan bo tién ng Ngan hang dé ong N1lay gidy ching nhan vé chuyén tén
tra lai cho 6ng ba thi ong N1ba N1 khong dong ¥ va cho riang phan dat nay 1a caa
6ng N1ba N1. Tir d6 hai bén phat sinh tranh chap.

Ba B 6ng H xac dinh gia dat chuyén nhuong 1.720.000.000 dong. Trong d6
ong ba la nguoi dua tién coc 50.000.000 dong, sb tién con lai 1.520.000. 000
dong thi ong ba khong biét. Do ong ba co6 thoa thuan nho 6ng N1ba N1 vay tién
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Ngén hang gium. Sau khi mua dit thi ong ba 1a nguoi truc tiép quan ly dat dén
nay. Tong cong dén thoi diém phat sinh tranh chép ong ba da chuyén tién thong
qua tai khoan Ngan hang cho 6ng Nlduoc 09 lan tir ‘ngay 26/6/2018 dén ngay
26/02/2019 véi tong sb tién 224.378. OOO(iOng Cu thé: Ngay 26/6/2018 chuyén
20.000.000dd6ng; ngay 27/7/2018 chuyén 20.000.000d6ng; ngay 13/8/2018
chuyén 64.000.000d6ng; ngdy 24/8/2018 chuyén 12.723.000d0ng; ngay
25/9/2018 chuyén 22.800.000dong; ngdy 25/10/2018 chuyén 19.750.000d6ng;
ngdy 27/12/2018 chuyén 19.635. OOOdong, ngay 28/01/2019 chuyen
26.320.000d6ng va ngay 25/02/2019 chuyén 19.150.000d6ng. Py 1a tién gdc va
141 6ng ba tra Ngan hang theo thong bao cua dng N1vi 6ng ba da nho ong N1ba
N1 gitm diémg tén vay Ngan hang 1ay tién mua dat cta 6ng D.

Ngoai s6 tién coc va sd tién chuyén khoan nay thi tét ca cdc chi phi phat
sinh khi di 1am thu tuc chuyen nhuong voi ong D déu 1a tién cua ong ba; dong
thoi ong ba cling nhiéu lan dua tlen mit truc tiép cho ong N1ba N1 nhung cac
lan dua truc tiép déu khong co gidy td chirng minh.

Sau khi théa thudn mua dat, 6ng H ba B xay nha trén dat, thoi gian bat dau
xdy nha tir ngay 24/05/2018 (am lich). Khi xay nha vg chong 6ng H ba B ty thoa
thuan hop dong xay nha véi 6ng Loc.

Nay ong ba yéu céu cong nhan quyén st dung dit dién tich 43,5m* thudc
thira s6 33, t& ban d6 sb 43 toa lac tai duong H, Khém 7, Phuong 1, thanh phé
Bac Liéu, tinh Bac Liéu 1a cua vo chdng 6ng ba. Dong thot, yéu cau hay chinh
ly bién dong dat tai trang 3 glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat da dang ky cap cho ong Pham Thanh N1
va ba Ha Hong N1 dé vo chong 6ng ba duogc ding tén.

_ Tai don khoi kién phan t6, qud trinh giadi quyét vu dn va tai cac Pén toa,
dong bi don ong Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 trinh bay:

Ngudn gbc dat dién tich 43,5m” thudc thira s6 33, t& ban do s 43 toa lac tai
duong H, Khom 7, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu 1a cua vo
chong ong ba nhan chuyen nhugng cua Ong Nguyen Van D vé1 gia
1.570.000.000 dong (mdt ty nam tram bay muoi triéu dong). Hai bén c6 1ap hop
dong chuyén nhuong va da dugc cong chung tai Van phong cong chimg Cao Thi
Niém ngay 23/05/2018. Dén ngay 07/6/2018 ong ba da dugc xac nhan dang ky
chinh ly dat dai dimg glay chtng nhan quyén st dung dit nay. Toan bd ngudn
tién mua dat 1a ctia vo chong éng ba.

Péi voi cau trac can nha trén dat: Ngay 04/7/2018 ong ba xin gidy phép
xdy dyng va ky hop ddng xay dung nha voi Cong ty TNHH An Pha. Mac du ky
hop ddng xay dung véi cong ty An Pht nhung thyc té thau xay dung truc tiép
xay dung 1a 6ng Lé Vinh L1. Trong tong chi phi xay dung thi ¢6 ngudn tién ctia
6ng ba 200.000.000 dong.

Hién nay, vo chong dng ba dang thé chap nha dat néu trén dé vay Von ngan
hang tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dé vay sO tién
1.650.000.000 dong, tai thoi diém chuyén nhugng thi vo chong dng ba khong co
vay Ngan hang ma dén thang 08/2018 méi lam thu tuc vay Ngan hang sé tién
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néu trén.

Vo chdng 6ng ba xac dinh phan d4t 43,50m? va can nha gin lién véi phan
dat néu trén 1a tai san cua vg chdng 6ng ba nén vo chéng ong ba khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua ba B, ong H.

Ngay 05/7/2018 6ng ba théa thuan cho ba B 6ng H thué vdoi gia
17.000.000 ddng/thang, hai bén c6 ky két hop ddéng thué bang van ban. Tir khi
thué thi dng H, ba B di tra duoc 07 thang tién thué tir ngay 01/8/2018 dén ngay
26/02/2019 tong s tién 119.000.000ddng, tat ca nhan bang hinh thirc ba B
chuyén khoan. Viéc cho thué ¢ 1ap hop dong hai bén cung ky két nhung khong
cong chung, ching thuc. Trong do, thoi han thué 1a 05 nam, tién thué 1a
17.000.000 ddng/01 thang. Tién thué dugc quy dinh thanh toan dinh ky vao
ngay 26 hang thang, tir ngay 27/02/2019 dén nay ong H va ba B khong tra tién
thué dét cho 6ng ba. Do d06, dng ba yéu cau phan t6 yéu cau 6ng Long P H va ba
Truong Thi Thanh B pH tra lai tai san thué cho vo chong 6ng ba va thanh toan
tién thué nha, dat con no tir ngay 27/02/2019 cho dén ngay xét xur so tham (tién
thué nha mdi thang 1a 17.000.000 dong).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang Thwong mai Cé phan Ngoai
thuwong Viét Nam 6ng VO Thanh Duy trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai Thuong Viét Nam (sau day viét tat
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam) khai kién yéu cau doc 1ap d6i véi
6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 cu thé: Ngay 19/7/2018 Ngéan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Bac Liéu véi 6ng Pham Thanh N1 va
ba Ha Hong N1 cd ky két hop dong cho vay sé 120/BDS/VCB.BLI.18, hai bén
thoa thuan vay s tién 1.650.000.000 dong, thoi han cho vay 180 thang, phuong
thire vay timg lan, myc dich vay von bu dap tién mua dat & va xay dung nha o,
11 suét cho vay trong han 13 8 ,06%/nam, lai suat vay cb dinh trong vong 24 thang
ké tir ngay bén vay rut khoan vbn dau tién theo tung lan nhan ng. Lai suat vay tir
thang thtr 25 tré vé sau sé& duge bén cho vay diéu chinh va thong bao cho bén
vay dinh ky 03 thang/lan va bang 14i suat huy dong VND 24 thang tra sau cua
VCB cong (+) 4,0%/nam nhung khong thap hon san cho vay ky han theo thong
bao ctia VCB tai thoi diém do6, 13i suat qua han bang 150% 13i suat cho vay trong
han. Sau khi ky két hop dong ngay 26/7/2018 Ngan hang d giai ngan cho ong
N1va ba N1 s tién 1.000.000.000 dong, dén ngay 10/8/2020 Ngan hang d3 giai
ngan cho 6ng N1va ba N1 sé tién 650.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay néu trén ong Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1
voi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Bac Liéu co ky két
hop dong the chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong
tuong lai s 101/BDS/VCB.BLI.18 ngay 19/7/2018, 6ng N1va ba N1 thé chap
quyén st dung dat sb 33, to& ban dd sb 43, dat toa lac duong H, Phuong 1, thanh
phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng N1va ba N1 di vi pham thoi han
thanh toan tra no gbc va l13i cho Ngan hang theo thoa thuan trong hop dong vay
nén ngay 06/8/2020 Ngan hang da chuyén ng qua han. Nay Ngan hang khéi kién



doc 1ap yéu cdu 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 tra sb tién
1.676.873.698 ddng (trong d6 tién gbc 1a 1.459.813.424 ddng va tién 14 tinh dén
hét ngay 19/11/2021 gbm l4i trong han 1 212.068.132 ddng va 1i qua han trén
ng gbc 1a 4.992.142 ddng) va 1ai phat sinh theo thoa thuan hop dong tin dung;
truong hop 6ng N2, ba N1 khong thanh toan dwge hét ng cho Ngan hang thi
Ngén hang yéu ciu phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va nha tai
thira dat sb 33 to ban d6 sb 43, toa lac trén duong H, Phuong 1, thanh ph6 Bac
Liéu, tinh Bac Liéu theo hop dong thé chap dé thu hoi no.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin D trinh bay Toa
an da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho 6ng D va ciing tién hanh lay y kién
ctia 6ng D vé mot sb noi dung lién quan vu an, tuy nhién 6ng D da tu chéi cho y
kién ciing nhu tir chdi cho Toa an 1ay 10i khai ctia ong D nén khong lay duogc ¥
kién cta 6ng D. Tuy nhién, Tai bién ban ghi 10i khai tai Co quan diéu tra Cong
an thanh phd Bac Liéu 6ng D khai: Ngudn gdc phan dat thudc thira dat sb 33 to
ban do sb 43, toa lac trén duong H, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac
Liéu 1a cua ong Nguyén Vian Kia va ba Truong Thi Hai. Sau khi cha me chét thi
cac anh em khudc tir tai san dé lai cho ong dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé 6ng D chuyén nhuong phan dat nay va chia lai cho cac anh em.
Phan dét gia dinh ong da ban véi gia 1570.000.000dong; ong N1ba N1 lién hé
véi anh trai ong 12 6ng Nguyén Vin H1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van H1 trinh bay:
Ngudn gbc phan dat thudc thira dat s6 33 to ban dd s 43, toa lac trén duong H,
Phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu 1a ciia 6ng Nguyén Van Kia va ba
Truong Thi Hai. Sau khi cha me chét thi cac anh em khuoc tir tai san dé lai cho
ong Nguyen Van D dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat d¢é éng D
chuyén nhuong phan dit nay va chia lai cho cac anh em. Khi sang ban chuyén
nhuong dat thi 6ng va 6ng D 1a nguoi dung ra tim ngudi nhan chuyén nhuong
phan dat nay, khi ong va ong D treo ban ban nha thi ¢6 hai vo chong nguoi bac
la 6ng H va ba B 1a nguoi dén hoi mua, hai bén thong nhat gia chuyén nhuong 1a
1.600.000.000 dong, ong H va ba B dit coc trude cho 6ng 50.000.000 dong, hai
bén hen mot tuan sau ky két hop dong chuyén nhuong. Khi ra phong cong
chtng Cao Thi Niém dé ky két hop dong thi nguoi ky két khong pH 6ng H va ba
B ma 1a 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1, 6ng c6 héi thi ong N1va ba N1
noi la ba con voi nhau, do ong va 6ng D nghi ho la ngudi than da thoa thuan voi
nhau xong nén dong ¥ ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng N1va ba N1. Sau
khi ky két hop dong thi ong N1va ba N1 di dua thém cho ong va éng D sé tién
1.520.000.000 ddng do trudc d6 éng hia véi ba B 1a bst 30.000.000 dong dé
lam gidy to, viéc giao nhan tién tai dat chuyén nhuong c6 mat cua cac anh em
Ong Nay gitra ba B, ong H va4i ong N2, ba N1 tranh chap v6i nhau lién quan dén
phan dat néu trén thi 6ng khong co y klen hay yéu cau gi vi phan dat nay ong D
da giao dét, giao gidy ching nhan quyén sir dung dat va nhan du tién.

Nguoi co qu)fen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thu trinh bay:
Ngudn goc phan dat thude thira dat s6 33 to ban do6 s6 43, toa lac trén duong H,
Phuong 1, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Li€u la cua 6ng Nguyén Van Kia va ba



Truong Thi Hai. Sau khi cha me chét thi cac anh em khudc tur tai san dé lai cho
ong Nguyen Van D dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé éng D
chuyén nhuong phan dat nay va chia lai cho cac anh em. Khi sang ban chuyén
nhuong dat thi ba va 6ng D 1a ngudi ding ra tim ngudi nhan chuyén nhuong
phan dat ndy, ba c6 nghe 1a hai vo chéng néi giong Béc (nay duoc biét 1a ba B
6ng H) hoi mua dat nhung thuc té c6 ban cho hai vo chong nay hay khong thi ba
khong biét vi 6ng D 1a ngudi truc tiép thoa thuin chuyén nhuong, viéc hai vo
chdéng ngudi Béc ¢ dit coc tién 50.000.000 dong hay khong thi ba ciing khong
biét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Ngudn
gbc phan dat thude thira dat s6 33 to ban do s 43, toa lac trén dudng H, Phuong
1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu 1 cta cha me chong 13 6ng Nguyén Vin
Kia va ba Truong Thi Hai. Sau khi cha me chong chét thi cac anh em thong nhét
khuée tir tai san dé lai cho 6 ong Nguyén Vin D dung tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dé ong D chuyén nhugng phan dat nay va chia lai cho cac anh em.
Khi anh em théng nhat ban nha, dat thi co treo bang ban nha, ba B va éng H c6
hoi mua dat va hai bén thong nhét gia ban 1a 1.570.000.000 déng, ba B, 6ng H,
6ng N1va ba N1 c6 dua tién coc trude 1a 50.000.000 dong, ai dua va dua cho ai
thi ba khong biét do ong Hung va 6ng D la nguoi dimg ra thoa thuan ban. Phan
dat nay déd ban va nhén du tién, hién tai cung da giao dat nén ba khong co y kién
hay yéu cau gi. Tai Pén toa ba xac dinh s tién 50.000.000 dong 14 ctia ba B 6ng
H; phan dat 1a cta ba B 6ng H.

Tw noi dung trén, tai Ban an dd,n su SO tham s6 63/2021/DS-ST ngay
23/11/2021 cua Toa an Nlddn thanh pho B quyét dinh:

_ Cén ctr Bieu 5, Khoan 3, 9 Piéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Piéu 39,
biéu 91, bic¢u 92; Khoan 2 Dbi¢u 227 Khoan 1, 3 Di¢u 228 Bo luat to tung dan
sw;

Ap dung Diéu 117, Piéu 129, biéu 166 Diéu 401; khoan 2 Diéu 328; Diéu
502 Bo luat dan su nim 2015; Khoan 3 Diéu 188; Khoan 3 Diéu 167; Piéu 203
Luat Dt dai 2013; Diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chuc tin dung; Ap dung
Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thudng vu Quéc hoi khoa 14 vé an phi va 1é phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu ciu khot kién cua dér}g N don ba Truong Thi
Thanh B va 6ng Long P H yéu cau cong nhén quyen st dung dat dién tich
43,5m? thudc thira s0 33 to ban do s0 43 toa lac tai duong H khém 7, phuong 1,
thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Li€u cho 6ng ba.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ddng N don ba Truong Thi Thanh
B va ong Long P H yéu cau huy ndi dung xac nhan dang ky thay d6i tai trang 03
cua gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s CM 327246 ngay 07/6/2018 dtng tén ong Pham Thanh N1 va ba
Ha Hong N1 dé chuyén sang tén vo chong 6ng H ba B.



2. Khong chap nhan mot phan yéu ciu phan t cua dong bi don 6ng Pham
Thanh N1 va ba Ha Hong N1 vé viéc yéu cau 6ng Long P H va ba Truong Thi
Thanh B tra tién thué tai san con no voi sd tién 544.000.000d6ng.

Chap nhan mot phan yéu cau phan td caa 6ng Pham Thanh N1, ba Ha Hong
N1 yéu cau 6ng Long P H ba Truong Thi Thanh B tra quyén sir dung dat dién
tich 43,5m’ thudc thira sd 33 to ban dd sd 43 toa lac tai duong H khom 7,
phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

2.1. Budc ong Long P H, ba Truong Thi Thanh B va nhitng nguoi dang
quan ly em Long Hoang L va Long Duy A giao tra cho 6éng Pham Thanh N1 va
ba Ha Hong N1 quyén st dung dat dién tich 43,5m? thira dit sb 33, t& ban dd sb
43 toa lac tai duong H, Khom 7, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
(tuyén vi tri tir canh kém theo).

Bugc 6ng Long P H, ba Truong Thi Thanh B pH don tat ca do dac tai san
trong nha va giao tra lai can nha, loai nha cap III két cau mong ¢t bé tong cot
thép, tuong xdy gach; nha c6 02 tang gom 01 trét va 01 lau; ting trét dién tich
43,47m?, tang lau dién tich 48,69m’. Ngoai ra, con c6 01 mai che co két ciu
khung st hop, mai tole lanh, dién tich 14,19m? co trén dét tranh chip néu trén.

Theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s CM327246 duoc Uy ban
N1déan thanh phd Bac Liéu ky cap ngay 03/4/2018 cho Nguyén Van D, da duoc
Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Bac Liéu xac nhan dang ky thay
d6i tai trang 03 cua Giay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat ngay 07/6/2018 cho 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha
Hong N1.

2.2. Bugc ong Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 c6 trach nhiém tra cho
ong Long P H va ba Trwong Thi Thanh B tong cong s6 tién la 673.929.000dong
(sdu tram bay muoi ba tri¢u, chin tram hai muoi chin nghin dong).

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai cd phan
Ngoai Thuong Viét Nam yéu cau 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 tra sé
tién 1.676.873.698 dong (trong do tién gdc 1a 1.459.813.424 ddng va tién 14i tinh
dén hét ngay 19/11/2021 gdm lai trong han 1 212.068.132 ddng va 1di qua han
trén no goc 13 4.992.142 dong)

3.1. Budc 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 c6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai Thuong Viét Nam tra sb tién no
1.676.873.698 ddng (trong d6 tién goc 1a 1.459.813.424 dong va tién 14i tinh dén
hét ngay 19/11/2021 gom lai trong han 13 212.068.132 dong va 13i quéa han trén
ng gbc 12 4.992.142 dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén lién quan dén thi hanh 4n, chi
phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap
luat.



Ngay 01 thang 12 nam 2021, dong N don 6ng Long P H va ba Truong Thi
Thanh B khang c0 yéu cau stra toan bd ban an dan su so thdm, chdp nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng ba.

Ngay 06 thang 12 ndm 2021, ddng bi don 6 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha
Hong N1 khang céo yéu cau stra Ban an dan sy so tham nhu sau: Chp nhan yéu
cau cua 6ng ba db1 véi s6 tién thué tai san, budc dong N don tra cho 6ng ba so
tién 544.000.000 dong, khong budc ong ba tra cho ddong N don sd tién dit coc
50.000.000 dong; dbi voi gia tri can nha 6 Ong ba d6ng y hoan tra cho déng N don
bang tién nhu sau: Ty 1¢& tinh: Gia tri dau tu xdy dung ban dau 1a 599.551.000
doéng duoc xem 13 100%, ong ba dau tu 200.000.000 ddng chiém ty 1& 33,6%,
phﬁn con lai do déng N don b ra chiém ty 1€ 66,4%; gia tri can nha 6ng ba déng
y tra cho dong N don nhu sau: Gid tri cin nha tai bién ban dinh gia tai san ngdy
20/01/2020 14 311.396.220 dong duoc xem 1a 100%, tinh theo ty 1& 33,6/66,4
ong ba ddéng v tra cho dong N don sb tién 206.767.090 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho dong N don Ludt sw Lé Ngoc
N trinh bay: N don 1a nguoi tra tién coc va thoa thuan ong H, ba B 1a nguoi mua
dat dong thoi N don cling 1a nguoi tra 13i hang thang. Ong H, ba B 1a ngudi truc
tlep xdy dung nha, viéc 6ng Nlxac dinh cho rang di tra sb tién 200.000.000
dong 1a khong co co sé. Viée ba B ¢ tra cho 6ng N1sd tién 200.000.000 dong
thi 6ng N1mdi giao bién nhan sb tién 200.000.000 dong cta éng Loc cho ba B.
Trong hop dong thué nha thi 6ng N1xac dinh yéu ciu gidm dinh thi da duoc xac
dinh khong ding chit ky ong N2, sd tién tra tién thué nha thi khong phu hop, s6
tién ghi trong hop déng nén khong c6 viéc thué nha. Cap so thim xac dinh bi
don tra hon 2/3 la chua phu hop vi khong pH la tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma 1a tranh chap ding tén dum. Pé nghi ap dung an
1€ 56 02/2016 vé cong strc bao quan, gitr gin nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khang cdo ctua N don.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho dong bi don ludt sw Nguyén
Duy Son trinh bay: Phia N don xac dinh nho bi don dimg tén dum va vay Ngan
hang thi ba P chi 1a thanh vién con 6ng D méi 1a nguoi truc tiép thoéa thuan
chuyén nhuong dat. Theo tai liéu thé hién ong N1la nguoi dat coc nén tién coc 1a
ctia 6ng N2. Bdi véi hop dong thué cap so tham khong chap nhan nhung chir ky
giam dinh 13 ctia 6ng H nén co viée cho thué. Lic nay di c6 hop dong xay dung
nha nén day la su thoa thuan cia bén cho thué va bén thué nén khong trai phap
lut vi cdc bén déu biét khi chua c6 cin nha va cin nha 1a tai san hinh thanh
trong tuong lai nén hop déng thué nha 1a phu hop. Ddi vai s tién tra cho Ngan
hang 6ng N1nhan hon s tién 17.000.000 dong thué nha hang thang con lai tién
muon, day la su tw nguyén. Khang cdo cua ong N2, ba N1 xac dinh tinh theo ty
1¢ gia tri ctia hop ddng dinh gia nhung cip so tham lai ldy gia xdy dung ban dau
1a chua phu hop ma lay gia tir dinh gia 1a 100% lay s tién nay chia theo ty 18
méi phu hop. Ba B khong c¢6 cin ctr dua s6 tién 200.000.000 dong tra cho ong
N1do dé dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cta 6ng H, ba B ma chap nhan
khang céo ciia dong bi don.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdat N1dén tinh Bac Liéu tai Pén toa:



- Vé viéc chap hanh phdp ludt to tung: Tt khi thy ly dén khi xét xir phic
tham, Tham phan va Hoi dong xet xur phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su, cac duong su cling da chap hanh ding cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: Chap nhan mot phan yéu cau khang céo
cua ba B, 6ng H; khong c6 can ctr chap nhan khang cdo ctia 6ng N2, ba N1. Can
ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su dé nghi Ho1 déng xét XU stra
mot phan ban an dan sy so tham sé 63/2021/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2021
ctia Toa an N1dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctua dong N don ba Truong Thi
Thanh B, 6ng Long P H vé yéu cau cong nhan quyén st dung dat dién tich
43,5m? thudc thira s6 33, to ban dd sb 43 toa lac tai Puong H, Khom 7, Phuong
1, thanh phd Bac Liéu, tmh Bac Liéu cho 6ng ba; khong chap nhan yéu cau huy
ndi dung xac nhan dang ky thay doi tai trang 03 cua gidy ching nhan quyén str
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CM 327246 ngay
07/6/2018 dtng tén ong N1va ba N1 dé chuyén tén vo chong 6ng H ba B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cia dong bi don dng Pham Thanh
N1, ba Ha Hong N1, budc ba B 6ng H va nhiing nguoi dang quan 1y tai san em
Hoang L, em Duy A tra cho ong N2, ba N1 quyén sir dung dat dién tich 43,5m”
va can nha trén dat thudc thira s6 33, to ban d6 sb 43 toa lac tai Puong H, Khdm
7, Phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3. Budc 6ng N1ba N1 c6 trach nhiém tra cho ba B 6ng H sd tién
813.973.900 dong (trong d6 bao goém sb tién 539.595.900 ddng 1a 90% sb tién
xdy cat nha, 50.000.000 dong tién coc va 224.378.000 dong ba B da chuyén qua
tai khoan Ngan hang cho 6ng N2).

4. Chéap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia Ngan hang. Budc ong Pham
Thanh N1 va ba Ha Hong N1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong
mai co phan Ngoai Thuong Viét Nam trd so tién ng 1.676.873.698 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai Pén toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luén tai Pén toa, sau khi
thao luan nghi an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[2] Vé tb tung: Xét don khang cao cua doéng N don va ddng bi don nop
trong han luat dinh va nop tién tam tng an phi phic tham dang theo quy dinh tai
Diéu 273 va Dleu 276 cuia Bo luat TS tung dan su, Toa &n N1dan tinh Bac Li¢u
thu Iy va giai quyét vu an theo trinh tu phac tham 1a phu hop. Toa 4n di tong dat
hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xir cho cac dwong su trong vu an. Tai Pén toa
phuc tham, dong N don va dong bi don c6 mat; nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi P c6 mit; 6ng Nguyén Vian D vang mat. Xét thay, ba
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Nguyén Thi Thu, 6ng Nguyén Van H1, em Hoang L, em Duy A di c6 don xin
Véng mat tai Toa an. Do d6, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan
1, 2 Biéu 228 Bo luat to tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xu Véng mat cac
duong su ving mit tai Pén toa.

Vé quan hé tranh chép; trinh tu & tung; duong su tham gia vu an da dugc
cap so tham xac dinh va xét xur 1a phu hop véi quy dinh cua bo luat to tung dan
su; cap phuc tham khong nhéan xét lai cac ndi dung nay cua ban an so tham.

[3] Vé noi dung:

- Ong Long P H, ba Truong Thi Thanh B yéu cau cong nhan quyén st dung
dat dién tich 43,5m® thudc thira s6 33, to ban dd s6 43 toa lac tai dudng H,
Khom 7, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu 1a cta vo chong ong ba.
Dong thoi, yéu cau huy chinh ly bién dong dat tai trang 3 gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat da ding
ky cap cho 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 dé vo chong 6ng ba dugc
ding tén.

- Ong Pham Thanh N1, ba Ha Hong N1 yéu cau phan t6 yéu ‘cﬁu ong Long
P H va ba Truong Thi Thanh B pH tra lai tai san thu€ cho vg chong ong ba va
thanh toan tién thué nha, dat con no tir ngay 27/02/2019 cho dén ngay xét xur so
tham (tién thué nha moi thang 1a 17.000.000 dong).

- Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam khoi kién doc 1ap yéu cau ong
Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 tra s tién 1.676.873.698 ddng (trong do tién
gbc 14 1.459.813.424 dong va tién 1ai tinh dén hét ngay 19/11/2021 gom l&i
trong han la 212.068.132 dong va lai qua han trén ng goc la 4.992.142 dong) va
1ai phat sinh theo thoa thuan hop ddng tin dung; truong hop ong N2, ba N1
khong thanh toan duoc hét ng cho Ngén hang thi Ngan hang yéu cau phat mai
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va nha tai thira dat sé 33 to ban do sb 43,
toa lac trén duong H, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo hop
dong thé chap dé thu hoi no.

~ Xét khang cao cua ddéng N don, ddng bi don khéng déng ¥ véi ban an so
tham.

[4] Can cir Bién ban xem xét, tham dinh tai chd phan dat tranh chép giita
6ng H va ba B yéu cau ong N2, ba N1 tra lai phan dat co dién tich 43,5m” thudc
thira s6 33 t ban d6 sb 43 dit toa lac tai duong H Khom 7, Phuong 1, thanh phd
Bac Liéu, tinh Bac Liéu, dat c6 vi tri, t& can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Nguyén Vian Lam, c6 s6 do 10,05m

- Hudng Tay giap dat 6ng Bui Vin Lac, ¢6 s6 do 10,05m

- Huéng Nam giap dat ong Nguyén Vian Lam, c6 s6 do 4,3m

- Hudng Bic giap chi s6 quy hoach duong H, ¢6 s6 do 4,35m

Hién trang trén phﬁn dat c6 qén nhé loai IIT két cau m(')ng cOt bé tong cot
thép, tuong xay gach; nha co 02 tang gém 01 trét va 01 lau; tang trét dién tich
43,47m2, tang lau dién tich 48,69m2. Ngoai ra, con c¢6 01 mai che c6 két cau
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khung sét hop, mai tole lanh, dién tich 14,19m?.

Vé dién tich dét tranh chap, bién ban dinh gia thi trong sudt qua trinh giai
quyet cac duong su khong khiéu nai yéu cau gi khac nén cap phuc tham cin clr
két qua tham dinh gia & giai doan so thAim xem xét giai quyét.

[5] Theo don phan té va ndi dung khang cdo, ddng bi don yéu cau dong N
don tra tién thué nha cho 6ng ba véi sb tién 544.000.000 dong; khong dong ¥ tra
tién dit coc cho ong H, ba B véi s6 tién 50.000.000 dong va chi déng ¥ hoan gia
tri cdn nha cho ong H, ba B theo ty 1& 66,4% vai sd tién 13 206.767.090 ddng.
Xét yéu cau khai kién va phan t6 giira cac bén, thay rang:

[6] Méc du cac duong sy trinh bay khac nhau vé ai la nguoi giao dich nhén
chuyén nhu:(yng quyén su dung dat tranh chap, cling nhu cac van dé khac nhung
qua trinh giai quyét vu an cac bén déu thong nhat vé ngudn goc dat tranh chap,
xac dinh ong Nguyen Vin D da chuyén nhuong (ban) phan dat nay véi gia
1.570.000.000 dong, dén nay da thuc hién xong viéc chuyén nhuong va khong
tranh chap vé quyén st dung dat nay nira. Trong vy an nay ca dong N don, dong
bi don va chu dat cii déu thong nhat xac dinh khong tranh chép quyen sir dung
dat v6i chu dat cii; khong yéu cau gi ddi vé6i giao dich lién quan dén quyeén st
dung dat, tai san trén dat (dic coc, chuyén nhuong) véi chu dét cii. Bén canh do,
cac bén déu thong nhat trudc khi phat sinh tranh chap ba B da 09 lan chuyén tién
thong qua tai khoan Ngin hang cho 6ng N1t ngdy 26/6/2018 dén ngay
26/02/2019 véi tong sb tién 224.378.000d6ng.

Can ctt Diéu 92 cta Bo luat T6 tung dan su, tat ca cac diéu nay la tinh tiét
da dugc cac duong sy xac dinh thong nhat, phu hop cac tai liéu chimg ctr khac
c6 trong vu an nén khong pH chiing minh.

, V& 09 lan N don ghuyén ,tién tra Ngan hang; ngudn gdc, dién tich dét tranh
chap cac duong su thong nhat nén khdng xem xét tinh hop phap cua hai ndi
dung nay.

1 Vé quyén sir dung dat dién tich 43,5m* thudc thira 6 33 to bdn dé s6 43
dat toa lac tai duvong H Khém 7, Phuong 1 thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu
va giao dich lién quan dén dat co tranh chap:

Xét khang c4o cia dong N don xac dinh nhd bi don dimg tén dum nén yéu
cau cong nhan quyén str dung dat cho N don.

Hoi dong xét xir cin cir bién ban ldy 10i khai ngay 11/4/2020 dbi véi 6ng
Lé Vin D cta Cong an thanh phd Bac Liéu: thi 6ng D xéac dinh c6 ban cin nha
cho 6ng N1ba N1 nhung ngudi truc tiép thoa thuan gia ban 13 do anh cta ong la
ong Nguyén Vin H1. Tai bién ban 14y 10i khai 6ng Nguyén Vian H1 (tén goi
khac Hung) xac dinh 6ng 1a ngudi truc tiép thoa thuan ban nha va dét; con ong
D 1a ngudi dimg tén tha tuc. Ong voi vo chdng ngudi bac (khong nhé tén) thoa
thuan ban véi gia 1 1.570.000.000 dong va c6 dit coc 50.000.000 dong cho 6ng;
tuy nhién, dén khi lam hop dong chuyén nhugng va chuyén tén gidy chimg nhan
thi vo chong ong Nlsau d6 da tra du sb tién con lai 1.520.000.000 dong cho anh
em ong (la 6ng D).
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Nhu vay, co6 can cur khéng dinh ba B ong H c6 dua sb tlén 50.000.000 dong
nay cho gia dinh 6ng D; con hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat 1a do
ong Nlba N1 giao dich voi gia dinh 6ng D, tra tién chuyén nhuong 1a
1.520.000.000 dong. Theo quy dinh cua luat dat dai, BO luat Dan sy thi cap so
tham cong nhan quyén st dung dat 1a thudc quyén st dung cua vo chong 6ng
N2, ba N1 va bugc ong N2, ba N1 hoan tra cho 6ng H, ba B s6 tién 50.000.000
dong 1a ¢o can ct. Neén HbXX khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong
N1va ba N1 dbi véi sé tién dic coc 50.000. 000d; khong chap nhan yéu cau
khang cao cta ba B va éng H khang cao yéu cau cong nhan quyén sir dung dat
cho 6ng ba va hay diéu chinh bién dong quyén sir dung dat.

[8] Doi voi cau truc can nha trén dat:

Ong N1va ba N1 khang cdo yéu cau ldy gia tri cdn nha theo dinh gia 1a
311.396.2204 tir @6 tinh ty 1 s6 tién ma mdi bén dau tu khi xay dun cin nha.
HDPXX nhan thdy: Ca vo chong ba B 6ng H voi vo chong ong N1ba N1 déu
théng nhat duoc ndi dung 1 éng Loc 1a thau truc tiép dtng ra xdy dung cau trac
nha; cong ty An Phii chi 1a ky hop dong trén hinh thtrc gidy to; thoi gian bat dau
xay dung cin nha 13 ngay 05/7/2018 dén thang 11/2018 thi hoan thanh; toan bo
chi phi xay cat cin nha thong nhat so tién 599.551.000d6ng. Pay 1a gia tri thyuc
té khi xdy dung duoc cic bén théng nhat; tai Pén toa hom nay cac duong su
théng nhat nha hoan thanh thang 11/2018, cac bén phat sinh tranh chip tir thang
3 ndm 2019, nhu vay chi sau khi hoan thién nha 04 thang cac bén da tranh chap.
Theo QCVN 06:2010/BXD thi han st dung nha loai III tur 20 dén 50 nam. Do
do, nha st dung tur khi hoan thanh dén khi tranh chép chua du 1 nam nén chua
phat sinh ty 1& khau hao. Nén cép so thém xac dinh gia tri xay dung can nha
599.551.000d dé lam can cir giai quyet 1a phu hop. HDXX khong chdp nhan
khang céo ctia 6ng N1va ba N1 yéu cau ly gia nha theo dinh gia.

Pbi voi ndi dung khang céo va tranh chép lién quan so tién 200.000.000d
trong tong chi phi xdy dung can nha: Ong H, ba B thi x4c dinh toan bd s tién
599.551. OOOdong 1a cua 6ng ba, khong co tién ctia 6ng N1ba N1. Con ong N1ba
N1 thi cho rang trong tong sb tién 599.551. 000dong thi c6 200.000.000 dong 1a
tién ctia ong ba dua cho éng Loc, sb con lai 1a ctia ba B 6ng H.

Qua trinh t6 tung 6ng L& Vinh L1 xac dinh: Gi4 tri xdy dung nha 1a
599.551.000d6ng. Khi xay dung thi tit ca chi phi, tién bac 6ng trao ddi truc tiép
v6i ba B ng H; ba B 1a ngudi dua 399.551.000 dong (s6 tién nay duoc ba B dua
nhiéu 1an di duoc 6ng tong két trén gidy dwa cho ba B) va ¢6 01 1an 6ng nhan
200.000.000 dong tir 6ng N2.

Ba B 6ng H thira nhan 200.000.000 ddng nay thuc té ong Loc nhan tir ong
N2, sau d6 6ng ba di tra cho ong N1rdi. Nhung 6ng N1va ba N1 khong thira
nhan c6 nhén 200.000.000d, ba B 6ng H khong c6 ching ctr chimg minh 16i
trinh bay ctia minh nén ba B va 6ng H pH chiu hau qua caa viéc khong cung cap
dugc chimg cir chimg minh duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B luat td tung
dan sy. Do d6, cap so tham khong chap nhén 10i trinh bay ctia ba B ng H 1a da
tra cho ong N1ba N1 200.000.000 dong tién xay cat nha 1a c6 can ci. Hoi dong
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Xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo nay cta ba B va 6ng H.
~ [9] Xeét khang céo cua dng N2, ba N1 lién quan dén hop dong thué nha,
dat:
Déi véi yeéu cau doi tién thué nha cia ong N2, ba N1 mdi thang SOA,, tié:n
17.000.000 dong, tir ngay 27/02/2019 cho den ngay xét xir so' tham voi so tién
544.000.000dong:

Pbi voi hop dong thué nén dat ngay 01/01/2019 gia thué 5.000.000
dong/thang. Vé ndi dung, cac bén duong su déu xac dinh 13 thuc té khong co
thoa thuan nay. V& hinh thtrc hop dong, du ky két hop déng bang van ban nhung
khong c6 ding ky tai co quan diang ky dat dai. Do vay, can ct Diéu 117, Diéu
129, Piéu 401 Bo luat dan su; Khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai, nén hop déng
thué quyén str dung dat nay khong phat sinh hiéu lyc.

Xét hop dong thué nha ngay 05/7/2018 giita 6ng Pham Thanh N1 vdi ong
Long P H: Can cur hé so vu an ¢6 co so xac dinh, ngay 29/6/2018 ong N1ba N1
duoc cap glay phép xay dung nha; qué trinh giai quyét vu 4n du co s xac dinh
thau truc tiép xay dung cin nha 1a 6ng Lé Vinh L1, thoi gian bat dau xay dung
nha la vao ngay 05/7/2018 dén thang 11/2018 thi hoan thanh. Nhu vay, thoi
diém xac 1ap hop dong thué nha ngay 05/7/2018 thuc té 1a cin nha chua duoc
xdy dung nhu mé ta trong hop dong. Pong thoi nhu di nhan dinh & trén thi co
co s¢ xac dinh ba B 6ng H 1a nguoi ding ra xay dung, truc tiép giao dich voi
thau xdy dung dén khi cin nha dugc hoan thanh dong thoi phan 16n trong tong
chi phi xay dung can nha la c6 tién ctia ba B; tai Pén tda hdm nay ong N1ba N1
cho rang cac bén ky hop dong thué nha hinh thanh trong twong lai. Can xac dinh
khi cac bén ky két Hop dong thué nha thi chua c6 cian nha; Luat nha & khong
quy dinh vé thué nha & hinh thanh trong twong lai; khoan 2 Diéu 108 B luat dan
su chi quy dinh tai san hinh thanh trong tuong lai; Diéu 472 B¢ luat dan sy quy
dinh Hop déng thué tai san 1a nha & thi thuc hién theo B6 luat dan sy va Luat
nha . Nén viéc 6ng N1va ba N1 cho rang Hop dong thué nha hinh thanh trong
tuong lai 1a khong c6 can ctr va khong dang phap luat.

Hoi dong xét thay, ong N1ba N1 cho rang trong tong so tién cac lan ba B
chuyén vao tai khoan cua 6ng khong cb dinh 17.000.000dong ma c6 chénh léch
so v6i tién thoa thuan thué 1a c6 ca tién vay muon ba B 6ng H tra cho 6ng N1ba
N1 khong tranh chap trong vy an nay. Nhung ong N1ba N1 khong ching minh
duoc 13 trong sd tién nay la co tién cta giao dich vay muon khac. Pdng thoi xét
ndéi dung cac 1an chuyén khoan, cling nhu yéu cau chuyén khoan ctia ong
N1khong co ndi dung yéu cau tra tién thué. Do do HDXX c6 can cir xac dinh
hop dong thué nay 1a khong xay ra trén thyc té. Do d6 khong chap nhéan yéu cau
khang cao doi tra tién thué ciia 6ng N1ba N1.

[10] Poi véi so tién 224.378.000 dong ma ba B da chuyén vao tai khodn
cua ong N2:

14



Ba B 6ng H khong chimg minh dugc 224.378.000 dong la tién tra tién
chuyén nhuong dat, cling nhu khong chimg minh dugc c6 thoa thuin chuyén
nhuong dat; ong Nlba N1 khong thira nhan. Nén khong c6 can cur dé chap nhan
224.378.000 dong nay 1a tién dung vao viéc thoa thuan chuyén nhuong dit.

Nén can budc 6ng N1ba N1 c6 trach nhiém tra cho 6ng H ba B sd tién
224.378.000 dong.

[11] Pbi v6i Hop dong tin dung va Hop ddng thé chdp quyén st dung dat
gilta ngén hang Vietcombank chi nhanh Bac Li€u v6i 6ng N1va ba N1 khong co
khéng cdo, khang nghi nén HDXX khong xem xét giai quyét.

[12] D6i voi viée luu cu: cap so tham nhan dinh va khong an dinh thoi
gian luu cu 1a chua phu hop. Vi cip so tham budc 6ng H ba B giao tra nha va
dat cho ong N1va ba N1. Nén can ghi nhan viéc luu cu dé duong su c6 thoi gian
di chuyén chd ¢ khac. Do thoi gian luu cu dugc tinh tir ngay ban an ¢ hiéu lyuc
phép luat, nén HDXX khong can sita 4n ma bo sung vao phan quyét dinh cua
ban 4an 1a ba B va 6ng H dugc quyén luu cu 06 thang ké tir ngay 10/05/2022.

[13] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khdng co cin ctr chap nhan
khang céo ctia dong N don 6ng Long P H, ba Truong Thi Thanh B va dong bi
don ong Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1, ghi nhan mot phan dé nghi cia dai
dién Vién kiém sat N1dan tinh Bac Liéu. Git N Ban 4n dan sy so thim so
63/2021/DS-ST ngay 23 thang 11 nim 2021 cta Toa 4n N1dan thanh phd B,
tinh Bac Liéu.

An phi phac tham: Ong Long P H, ba Truong Thi Thanh B; 6ng Pham
Thanh N1, ba H6 Hong N1 pH chiu theo quy dinh phap luat.

Cac phan khac ciia ban an khong co khang cdo nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat TH tung dan su.
~ Can ¢t Piéu 5, Khoan 3, 9 Dicu 26, Khoan 1 Dicu 35, Khoan 1 Dicu 39,

Diéu 91, bicu 92; Khoan 2 Bicu 227 Khoan 1, 3 Diéu 228 B¢ luat to tung dan
su;

Ap dung Piéu 117, Piéu 129, Piéu 166 Diéu 401; khoan 2 Diéu 328; Piéu
502 Bcf)’lueflt dan su né{n 2015; Khoan 3 biéu 188; thén 3 Diéu 167; Diéu 203
Luat Dat dai 2013; Diém a khoan 3 Diéu 98 Luét cac t6 churc tin dung; Ap dung
bicu 26, 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi va I¢ phi toa an.

15



Khéng chap nhén khang cao cua dong N don 6ng Long P H, ba Truong Thi
Thanh B; khong chap nhan khéng céo cua dong bi don ong Pham Thanh N1, ba
Ha Hong N1, gitr N Ban 4n dan sy so tham s6 63/2021/DS-ST ngay 23 thang 11
nam 2021 ctua Toa &n N1dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua dé)r}g N don ba Truong Thi
Thanh B va 6ng Long P H yéu cau cong nhén quyen sir dung dat dién tich
43,5m? thpéc thtra s6 33 t0 ban do s6 43 toa lac tai duong H khém 7, phuong 1,
thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu cho o6ng ba.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ddng N don ba Truong Thi Thanh
B va ong Long P H yéu cau huy ndi dung xac nhén dang ky thay d6i tai trang 03
cua gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién VOl dat s6 CM 327246 ngay 07/6/2018 dimng tén 6ng Pham Thanh N1 va ba
Ha Hong N1 dé chuyén sang tén vo chong ong H ba B.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua dong bi don 6ng Pham
Thanh N1 va ba Ha Hong N1 vé viéc yéu cau 6ng Long P H va ba Truong Thi
Thanh B tra tién thué tai san con no voi sd tién 544.000.000d6ng.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t ciia 6ng Pham Thanh N1, ba Ha Hong
N1 yéu cau ong Long P H ba Truong Thi Thanh B tra quyén su dung dat dién
tich 43,5m” thudc thira s6 33 t& ban dd s6 43 toa lac tai duong H khom 7,
phuong 1, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

2.1. Budc ong Long P H, ba Truong Thi Thanh B va nhitng nguoi dang
quan ly em Long Hoang L va Long Duy A giao tra cho 6ng Pham Thanh N1 va
ba Ha Hong N1 quyén st dung dat dién tich 43,5m” thira dat s6 33, to ban do sb
43 toa lac tai duong H, Khom 7, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
Phan dét c6 vi tri cu thé nhu sau:

Huéng Pong giap dit 6ng Nguyén Vin Lam, c6 sé do 10,05m

Hudng Tay gidp dat ong Bui Vin Lic, c¢6 s6 do 10,05m

Huéng Nam giap dat ong Nguyén Vin Lam, ¢ s6 do 4,3m

Hudng béc giap chi s quy hoach Puong H, ¢6 sb do 4,35m

Bugc 6ng Long P H, ba Truong Thi Thanh B pH don tt ca do dac tai san
trong nha va giao tra lai can nha, loai nha cap III ket cau mong cot bé tong cot
thép, tuong xay gach; nha co 02 tang gém 01 trét va 01 lau; tang trét dién tich
43,47m’, tang lau dién tich 48,69m". Ngoai ra, con ¢6 01 mai che ¢6 két clu
khung sat hop, mai tole lanh, di¢n tich 14,19m? ¢6 trén dét tranh chip néu trén.
Ong Long P H, ba Truong Thi Thanh B, em Long Hoang L va Long Duy A
dugc quyén luu cu 06 thang ké tir ngay 10 thang 5 nam 2022.

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CM327246 dugc Uy ban
N1déan thanh phd Bac Liéu ky cap ngay 03/4/2018 cho Nguyén Vin D, di duogc

Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé Bac Liéu xac nhan déng ky thay
d6i tai trang 03 cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va

16



tai san khac gin lién voi dat ngay 07/6/2018 cho 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha
Hong N1

2.2. Budc 6ng Pham Thanh N1 va ba !—Ié Hong N1 ¢6 trach nhiém tra cho
ong Long P H va ba Trwong Thi Thanh B tong cong so tién la 673.929.000dong
(s&u tram bay muoi ba tri¢u, chin trdm hai muoi chin nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, néu nguoi pH thi hanh an chm thyc hién nghia vu thi pH chiu
|3i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy trén s tién
cham thi hanh an.

3. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai cd phan
Ngoai Thuong Viét Nam yéu cau 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 tra sd
tién 1.676.873.698 dong (trong d6 tién gdc 1a 1.459.813.424 ddng va tién 1ai tinh
dén hét ngay 19/11/2021 gdm 13i trong han 13 212.068.132 dong va lii qua han
trén no goc 1a 4.992.142 dong)

3.1. Budc ong Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 ¢6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai Thuong Viét Nam tra s6 tién ng
1.676.873.698 dong (trong do tién goc 1a 1.459.813.424 dong va tién 14i tinh dén
hét ngay 19/11/2021 gom lai trong han 1a 212.068.132 dong va 1i qua han trén
ng goc 13 4.992.142 dong).

3.2. K& tir ngay 20/11/2021 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 pH
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ngoai Thuong tién 14i qua han
cta sd tién no gbe chua thanh toan, theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan
trong hop dong da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suit ma ong
Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 pH tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing sé duoc diéu chinh cho phu hop voi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

3.3. Truong hop 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 khong thanh toan
toan bd s6 no trén cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai Thuong Viét
Nam, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén ban dau gia tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va cac tai san gan lién
trén dat tai thira 33 to ban do sb 43 dién tich 43,5m’ dat toa lac tai duong H,
Khom 7, Phuong 2, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hiru tai san trén dat s CM327246 duoc Uy ban
N1dan thanh phé Bac Liéu ky cdp ngay 03/4/2018 cho Nguyén Vin D, dd duoc
Chi nhanh vin phong ding thanh phd Bac Liéu xac nhan ding ky thay doi tai
trang 03 cua Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat ngay 07/6/2018 cho dng Pham Thanh N1 va ba Ha Hong
N1. Nha & gan lién véi dat c6 két cau 1a can nha loai IIT két cdu mong cot bé
tong cot thép, tudng xdy gach; nha co 02 ting gom 01 trét va 01 lau; tang trét
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dién tich 43,47m’, tang lau dién tich 48,69m”. Ngoai ra, con ¢ 01 mai che co
két cau khung sat hdp, mai tole lanh, di¢n tich 14,19m2.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san la 400.000 dé)ng.
Budc ong Long P H va ba Truong Thi Thanh B pH chiu toan b, ong H ba B da
du ndp xong.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so tham khong cé gia ngach ba Truong Thi Thanh B
va dng Long P H pH ndp d6i véi yéu cau khai kién khong duge chdp nhan sb
tién 300.000 dong. Ba B dng H d3 du ndp 4n phi sb tién 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0000673 ngay 10/6/2019 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bac
Liéu dugc chuyén thu an phi.

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach ba Truong Thi Thanh B va éng
Long P H pH ndp d6i véi yéu cau ciia 6ng Pham Thanh N1 ba Ha Hong N1
dugc chap nhan véi s6 tién 300.000 dong.

Ong Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 pH ndp an phi dan sy so tham c6
gia ngach 1a 30.957.000 dong trén sb tién budc pH tra cho ong Long P H va ba
Truong Thi Thanh B.

Ong Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 pH ndp an phi dan su so thim c6
gia ngach 1 25.760.000 dong dbi véi yéu cau tién thué nha khong dugce chap
nhan.

Ong Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 pH ndp an phi dan sy so tham c6
gia ngach 13 62.306.000 dong trén sb tién budc pH tra cho Ngan hang thuong
mai co phan Ngoai Thuong Viét Nam.

Ong Pham Thanh N1 va ba Ha Hong N1 di du ndp 300.000 ddng tam tmg
an phi theo bién lai thu s6 0000964 ngay 12/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Bac Liéu dugc chuyén thu an phi, 6ng Pham Thanh N1 va ba Ha
Hong N1 pH ndp tiép tién an phi 1a 118.723.000d0ng.

Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai Thuong Viét Nam khong pH chiu an
phi. Ngin hang thuong mai c¢6 phin Ngoai Thuong Viét Nam di du ndp
28.194.000d6ng tai theo bién lai thu sé 000704 ngay 28/8/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Bac Liéu duoc hoan lai toan bo.

- An phi dan sy phac tham: Ong Long P H, ba Truong Thi Thanh B; 6ng
Pham Thanh N1, ba Ha Hong N1 mdi ngudi pH chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong). Ong H, ba B di ndp tién tam Gng an phi phic tham 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) tai Bién lai thu s6 0007157 ngay 02/12/2021 va Bién lai
thu s6 0007168 ngay 06/12/2021 va 6ng N2, ba N1 da nop tién tam Gng an phi
phuc thadm 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tai Bién lai thu sé 0007165 ngay
06/12/2021 va Bién lai thu s6 0007166 ngay 06/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh
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4n dan su thanh phd Bac Liéu duoc chuyén thu an phi toan bo, khong duoc hoan
lai.

6. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tp. Bac Liéu;

- CCTHADS Tp. Bac Liéu;

- Cac duong su;

- Luu HS, T4 HCTP.

Lé Thanh Hung
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